
CAIET DE SARCINI

pentru еlаЬоrаrеа documentaliei tehnice qi de deviz репtrч execu{ia luсririlоr
de restaurare, consolidare qi reabilitare integralй а imobilului

din str. Sfatul Тйrii,26

DATE GENERALE

1. Motiv репtru dеmаrаrеа proiectului
Clйdirea administrativй din str. Sfatul Jбrii 26, unde iqi dеsйqоаrб activitatea

personalul Serviciului de Proteclie ;i Pazй de Stat аrе statut de monument de

arhitecturё, artб 9i istorie de categorie 1осаlё, fiind inscris cu пr. 22| la
compartimentul Municipiul Chiginёu in Registrul monumentelor Republicii Moldova
ocrotite de stat, aprobat рriп Ноtбrбrеа Parlamentului пr. 1531/199З. in acelagi timp,
sediul dat este parte соmропепtй а Nucleului istoric а1 Chiqinйului - zопб, construitё

;i protejatй, iпsсrisё cu nr. 308 in Registrul monumentelor, transmisй in gestiunea

Serviciului din anul 2003.

Intenlia de renovare а imobilului respectiv se justificб рriп faptul сё structura
de rezisten!ё inregistreazб semne de degradare (pod avariat, pereli fisurali, umiditate
sроritё), iar patrimoniul nalional moqtenit necesitй а fi protejat. Infrastructura fizicd а
podului posedй porliuni cu degradёri gi defecte, се nu asigurй impermeabilitatea
elementelor structurii acoperiqului, саrе necesitё intervenlii radicale, existбnd riscul
unui incendiu sau а surpйrii. Instalaliile termice sunt uzate complet, mоrаl invechite
gi utilizeazdun volum mаrе de арё, се duce 1а neeficienla resurselor de gaze. Spaliile
necesare sunt insuficiente, fapt се fоrmеаzй lacune in exercitarea atribu{iilor
instituliei.

Totodatй, datoritй limitйrilor spaliale existente in imobilul actual, Serviciul аrе

dificultйli in a-qi desйqura eficient activitatile gi misiunile. Reconstruclia imobilului
va oferi oportunitatea de а extinde qi reconfigura spaliile, astfel incAt sё fie adaptate

nevoilor specifice Serviciului de Proteclie qi Раzб, de Stat. Acest luсru ча duce 1а о

сrеqtеrе а capabilitalilor profesionale аlе personalului de a-qi indeplini obiectivele
principale iпtr-uп mod mai eficient qi mai eficace.

Prin urmаrе, сlйdirеа istoricё necesitй intervenlii capitale, cu consolidare
struсturаlй pentru asigurarea funcliunii Serviciului de Proteclie qi Pazi de Stat qi

exploatare in stare de siguran!й qi funcliona16.

2.Вепеfiсiаr: Serviciul de Proteclie qi Раzй de Stait

3. Adresa amplasamentului: mun. Chiginйu, sec. Buiucani, str. Sfatul |6rii,26
4. Tipul construc{iei actuale: Construclia reprezintй о struсturй rezistentё саrе

este formatй din pereli exteriori qi interiori longitudinali ;i transversali portanli qi

autoportanli cu grosimea de 700, 600, 500, 400 mm din zidйrie mixtй din blocuri mici
de calcar, сйrёmidй, piatrб spartб ре mоrtаr din argilё nisipoasё de nisip - ciment.

Dupй datele istorice construclia а fost rea|izatбintre anii 1901-1906, reconstruitй
qi modificatё in anii 1952, l980, 2005.



5. Statutul construc{iei actuale: Сlёdirе administrativё аflаtё in gestiunea

Serviciului de Proteclie ;i Раzd de Stat.

6. Etapele Proiectului:
а) ЕlаЬоrаrеа documentaliei de proiect|afaza "Proiect de execu}ie", luAnd са

bazб studiul de fezabilitate, rароrtul de expertizй tehnicё qi sarcina pentru
proiectarea inaintatЁ de сйtrе beneficiar;

Ь) ЕlаЬоrаrеа prospecliunii geotehnice gi geodezice;
с) Suslinerea proiectului la CNMI al Ministerului Culturii;
d) ОЬliпеrеа avizelor ;i coordonйrilor necesare;

е) Oblinerea autori za|tei de construc[ie.
7. Condi{iile specifice terenului qi construc{iei:

а) condi{ii climaterice:
- temperatura de calcul in perioada rесе pentru zопа climatericб III В;
- temperatura miпimё in сеа mai rесе zi - -21 grade С;
- greutatea normativй а stratului de zёраdй - 0,5Кра;
- presiunea поrmаtiчй а vёntului - 0,3 Кра.

Ь) grad responsabilitate - II
с) condi{ii geotehnice ale tеrепчlui construc{iei:
- caracteristica solurilor - nivel ridicat al apelor subterane;

- seismicitatea terenului 8 grade.

d) caracteristica terenului construc{iei:
- suprafala terenului - 0,2086 ha;

- acces rutier qi acces pietonal din strada Sfatul !ёtrii,26.
е) Indicii tehnico-economici ai construc{iei actuale:
- regim de inйllimi - Р+lЕ;
- suprafala 1а sol - 850,9 m.р.;

- suprafala totalй - 1407,8 m.p.

CONDITII PENTRU PROIECTARE

8. Соmропеп{а proiectului qi prevederi specifice репtru fiесаrе compartiment:
Documenta|ia de proiect se ча еlаЬоrа in conformitate сu norтnativele 9i

standardele nalionale in domeniul proiectёrii qi construcliilor, сu respectarea
сеriп!еlоr expuse de Ministerul Culturii iп avizul пr.0412-09 din 07.02.2023.

А. Рrечеdеri pentru compartimentul ОбРlап general": '

Se va proiecta reamenajarea асtuаlй а terenului construcliei, inclusiv а curfii
interioare, linf,nd cont de hоtаrеlе terenului aferent, de clйdirile adiacente, de
racordarea clйdirii, accesele pietonale gi rutiere la strada Sfatul Jйrii, 26 9i de
otganizarea parcбrii auto in spaliul interior al curlii сu intrarea din Sfatul Jйrii, 26.
Раrсаrеа unitйlilor de transport de-a lungul strйzii Sfatul fйrii, 26 este interzisй.



В. Prevederi репtru compartimentul o'Solu{ii arhitecturale'o:

- Rесопstruirеа aspectului exterior al imobilului се prezintй mопumепt de

аrhitесturа, рrесum si schimbarea aspectului exterior al fa{adelor din сurtе,

linAnd cont de cerinlele expuse iп Schila de proiect арrоЬаtй de Ministerul Culturii,

ач\z пr. 0412-09 din 07.02 .202З.
_ Replanificarea spa{iului interior in contextul amplasбrii confortabile 9i

funclionale а Serviciului de Protectie яi Раzб de Stat in modul urmёtоr:

Parter:
- Birourile directorului qi directorului adjunct, cu anticalnera

qi саrпеrе de odihnй + gruр sanitar;

- Biroul directorului adjunct;

- Birouri pentru D5;
- Вirоuri pentru DG6;
- Sala de Eedinle;
- Depozit;
- Sala sporlivi + bloc sапitаr* vestiar,

- lJnitatea de gardй+depozit.

Мапsаrdа:
- Вirоuri репtru D4;

- Вirоuri pentru DG5;
- Sala de Eedinle;
- Bloc sanitar;

- Сепtru de mопitоrizаге.
Note: La mапsаrdй se va prevedea spaliu (iпсйреrе) pentru servirea mesei cu

echipamente de iпсйlzirе а hrЁnii, рrераrаrеа cafelei, ceaiului, sрйlаrеа veselei,

frigider, etc. qi gruрuri sanitare.

С. Рrечеdеri pentru amenajarea qi dotarea unui loc de muпсй
а. Coпdiyii gепеrаlе:
- iluminare паturаlй suficientй (поrmаtiчй) pentru exercitarea atribu!iilor

funclionale;
- iluminare aftificialй - сопfоrm exigen{ilor norrnative;

- ventilare, climatizare - сопfоrm exigen{ilor normative;

- semnalizare automatб, а incendiilor - сопfоrm exigenlilor norrnative;

- ечасuаrе iп caz de pericol - сопfоrm exigenlilor norrnative.

Ь. Сопdiуii speciale:
- sistem (rе{еа) integrat репtru calculatoare;

- asigurarea servicii internet - З prize RJ45 (calculator, imprimantб,etc.);

- telefonia IP.



D. Prevederi репtru compartimentul "Elemente de construc{iio':
_ volumul de luсrёri се чоr fi executate, in corespundere cu rezultatele

expertizйrii tehnice а construcfiei, cu propunerile de replanificare 9i supraetajare,

consolidйri etc.

Е. Prevederi репtru compartimentele - Sisteme qi re{ele interioare de

аsigurаrе tehnico-edilitari.
Volumul de luсrйri се vor fi executate - 100%, inclusiv pentru sisteme gi relele:

I. Relele interioare de alimentare cu арй;i canalizare (RAC);

П. Alimentare сu арё саldё qi energie tеrmiсё;

Ш. Alimentare сu energie electricб (АЕЕ), Iluminat electric ехtеriоr (IEE)

pentru falade; Iluminat electric interior (IEI);

ry. |ncёlzirea, ventilarea si condilionarea aerului (IVC); рrесum si

automatizarea incйlzirii, ventilйrii Ei condilionёrii aerului (AIVC) ;

V. Semnalizarea de incendiu (SI);

VI. Relea internet;

VII. Monitorizare video (protec{ie) 9i acces-control;

VШ. Alte rе!еlе de curenli slabi necesare;

Ж. Drenaj inelar ре perimetrul clйdirii.

F. Рrечеdеri репtru compartimentele - Sisteme qi re{ele exterioare
de asigurare tehnico-edilitarй

_ volumul de lucrёri се чоr fi executate -l00%, in dependen!Ё de condiliile

tehnice qi avizele de racordare 1а utilitali, саrе se чоr emite de furnizorii serviciilor de

resort, iпЬаzа calculelor executate de сйtrе proiectant.

G. Prevederi репtru compartimentul ooDevizoo

_ volumul de luсrйri се чоr fi executate - 100% pentru toate compartimentele

documentaliei de proiect, inclusiv devizul centralizator.

CONDITII SPECIALE
9. Сеriп{е speciale

Anterior desйqurйrii luсrйrilоr de proiectare se чоr executa obligatoriu:

- ridicarea topograficй 1а scara 1 :500 sau l : l000;
- oblinerea avizelor de 1а instituliile de rеsоrt;

- prospecliuni geotehnice.

COMPARTIMENTELE DOCUMENTATIEI DE PROIECT

10. Documenta{ia de рrоiесtаrе la оЬiесtul:,,Luсrйri de rеstаurаrе, consolidare
qi reabilitare iпtеgrаlй а imobilului din str. Sfatul lirii,26О'



Reconstruclia edificiului, саrе include qi сопstruirеа mansardei in volumul

acoperiqului existent din str. Sfatul Jйrii, 26, mun. Chiqinйu va conline urmбtoarele

cornparlimente:

1. ЕlаЬоrаrеа datelor iniliale:

- investigalii geodezice (tороgrаfiа) 1а sсаrа 1:500 Sau 1:1000 pentru

luсrйrilе de proiectare;

- investigaliigeologice.
2. Е,lаЬоrаrеа documenta{iei de proiect pentru urmйtоаrеlе compartimente:

- oLD (organizarea luсrйrilоr de demolare, tehnologia luсrйrilоr de

demontare, organizarea qantier, ргосеsе securizate etc,);

- OLC (оrgапizаrеа luсrйrilоr de construire);

- рG (Plan general (trаsаrе, аmепаjаrе, organizare teritoriu));

- SA (Solulii аrhitесturаlе);

- 'ГН (Tehnologia);

- С ( Elemente de construclii (consolidйri, execulie luсrйri noi));

- iVC iпсйlzirе, ventilare Ei condilionarea aerului);

- лiчС (Automatizareaincйlzirii, ventilбrii Ei condilionйrii aerului);

- SM (Solulii termomecanice (renovarea punctului termic existent));

_ мс (Refele de alirnentare cu ара si canalizare);

- RD (Refea de drепаjе);
_ IEE (Ilurrrinat electric ехtеriог) / IEI (Iluminat electric interior);

- SI (Sernnalizare de incendiu);

- TS (Comunicaliile telefonice si de semnalizare);

- MVP (monitorizare video qi proteclie);

- D (deviz de cheltuieli,, fоrmulаrеlе [r1, F3, F5, F7, F9);

- N{1] (IVlemoriu explicativ).
З, Documentalia de proiect qi deviz elaboratd сопfоrm cerinfelor caietului de sarcini qi

normativelor in vigoare gi verificatй de сйtrе veriflcatori de proiecte atestali Ei

inaintati spre avizare Consiliului Nalional al Monumentelor Istorice de ре lбпgй

Ministerul Culturii (faza РЕ).

4, Proiectantul va executa supravegherea din раrtеа autorului de proiect ре toatd durata

de execu{ie а 1uсrйrilоr.

5. DupЙ flnalizarea luсrйrilоr de execulie se pune iп sarcina proiectantului execu|ia

ridicёrii topografice de control.

11. Сеriп{е suplimentare fа{й de еlаЬоrаrеа documenta{iei de proiect:

- Executantul ча elabora soluliile de consolidare 9i ча executa replaniticirile propuse qi

se ча abate de la acestea dоаr cu acordul expertului tehnic, а reprezentanlilor consiliului

Nalional al Monumentelor lstorice de ре lAngй Ministerul Culturii qi а beneficiarului;

- in proiect чоr fi prevйzute dernontйrile tuturor retelelor inginereqti existente,

detnontarea pardoselilor 9i perelilor despйr{itori (par{ial), decuparea porliunilor de ziddrie

afectate;



- Дсореriqul mansardei, nou proiectat Se va executa din {igla rnetalicё (tablб cutat1)

sau liglй сеrаmiсй, ре ýаrрапtй din tnetal qi lemn, сu termoizolarea песеsаrй сопfьrtп

саlсulеlоr (luAnd in considerare instalarea baterilor fotovoltaice, care vоr fi execute iп baza

altui proiect);

- in acoperiEul mansardei de prevбzut ferestre de tip luсаrпа (Velux), се vor asigura

i lutninarea confortT exigenlilor normative;

- Proiectarea lnansardei la nivel de асореrig, in segmentul imobilului се prezintё

monument de arhitecturа, reiesind clin cerinlele expuse in Schila de proiect арrоЬаtё de

Ministerul Culturii, aviz пr. 0412-09 din 07.02.2023;

- I\4ansarda ча tl prevбzutй par|ial pentru amplasarea birourilor de lucru, sali

ореrа{iопаlй Ei de tnonitorizare video 9i par{ial pentru iпсйреri tehnice, instala{ii qi utilaie de

ventilare qi condi{ionare а aerului etc.;

- Cornpartirnentul IEE / IEI (IlurTinat electric ехtеriоr si interior) elaborat qi vcrificat

confbrm legislaliei in vigoare va fi inaintat de сйtrе еlаЬоrаtоr сitrе i.c.S Рrеmiеr Епеrgу

pentru avizare;
- CorTpartirner-rtul RAC (Re{ele iпtеriоаrе de alirnentare cu ара si canalizare) elaborat

сопfоrm legislaliei iп vigoare va fi inaintat de ойtrе elaborator сбtrе s.A Api - canal

ChiEinйu;
- Compartirnentul ivc 1incalzire, ventilare Ei condilionarea aerului) qi SM (Solulii

termotnecanice) - in саrе se va prevedea sistemul centralizat de ventilare si conditionare а

aerului.

Totodatй, executantul va еlаьоrа docunrentalia de proiect pentru reconstruirea

punctului termic ;i оЬliпеrеа tuturоr aproblrilor de la S.A. MOLDOVAGAZ;
- Toate compartirnentele Proiectului de Execu{ie - se vor verifica сопfоrm legislaliei;

- Executantul va elabora conceptul qi designul interior pentru birouri, holul principal,

sala de qedin{б, cu detalierea tuturor еlеt-пепtеlог constructive Ei de tlnisare;

- Proiectantul, ча рrорuпе benel-rciarului soluliile de finisare qi specifica}iile

materialelor pentru сооrdопаrе ( gresie, tirnplйrie, laminat, instala{ii etc);

- iп са, de necesitate privind devierea de la caietul de sarcini sau de la schi{a de

proiect, aceasta чоr fi executate doar cu acordul beneficiarului.

La proiectare se va {ine cont de destinalia fiecбrui spa{iu сопfоrm schilei de proiect. in

cazul apariliei neclaritйlilor sau necesitйlii de schirTbare а rnodului de folosin{б а spaliului

fa[a de schila еlаьоrаtё, executantul va inilia propuneri cu rеt-еrirе la schimbare si va solicita

сопf-trmаrеа berrefi ci arul ui.

Elaborat de S. TURCANU
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