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I. Date generale

Denumirea obiectului de investitie

“Reabilitarea si adaptarea monumentului de arhitectura de importantd nationala (nr. 42)
din str. Independentei nr. 26, mun. Balti ™.

Amplasament

Or. Bilti, str. Independentei nr. 26.

Beneficiarul investitiei

Agentia de Dezvoltare Regionala Nord

Elaboratorul proiectului

S.R.L. "CONEX”

Pregatiri

Pentru a deschide santierul sia Tncepe lucrarile de reabilitare si adaptare a cladirii
monument de arhitectura de importanta nationala (nr. 42) sunt necesare urmatoarele pregatiri
prevazute de legislatie:

- angajarea de catre Autoritatea Contractanta a responsabilului tehnic;

- emiterea Autorizatiei de Construire;

- selectarea firmei de constructii;

- desenareade catre organizatia de constructiec a dirigintelui de santier si a

coordonatorului in materie de securitate si sanatate pe durata realizarii lucrarii;

- instiintarea Agentiei pentru Supraveghere Tehnica despre inceperea lucrarilor;

- instalarea panoului de identificare al santierului?;

- deschiderea Cartii Tehnice?;

- pregatirea santierului pentru lucru, Tn conformitate cu prezentul proiect.

Integritatea proprietitii antreprenorului

Antreprenorul isi protejaza lucrarile executate, dotarile si materialele impotriva degradarii
si furturilor (pe perioada de iarnd sau pe timp ploios) pana la receptionarea lucrdrilor de catre
beneficiar.

Il. Pregitirea santierului pentru lucru
Reabilitarea si adaptarea monumentului de arhitectura de importantda nationala (nr. 42)

din str. Independentei nr. 26 va demara dupa executarea lucrarilor de pregatire (de organizare a
santierului) si dupa asigurarea mijloacelor materiale si umane necesare.

1 Conform Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si constructiilor nr. 71 din 01.07.2015 si NCM A.08.01:2016 “Organizarea constructiilor”
este obligatoriu de afisat la un loc vizibil un Panou de identificare a santierului. Acesta trebuie sa aiba dimensiunile 1.50X2.0 m si sd contina
urmatoarele informatii: denumirea, adresa si imaginea generald a obiectului proiectat, finantatorul, autoritatea implementatoare, beneficiarul si
responsabilul tehnic; organizatia de proiectare; firma de constructii, dirigintele de santier; autorizatia de construire; termenul de executie a
constructiei.

2 Conform HG 285 din 23.05.1996 cu privire la aprobarea Regulamentului de receptie a constructiilor si instalatiilor aferente la fiecare santir este
obligatoriu sa fie deschisa Cartea Tehnicd a constructiei care are ca scop reflectarea documentara a mersului executiei constructiei. Ea
ofera posibilitatea de a urmari si cunoaste calitatea lucrarilor de constructie, principalele caracteristici §i parametri ai obiectului, precum si
evolutia lor dupa predarea lui in exploatare si, nemijlocit, in timpul exploatarii lui. Cartea tehnica constructiei (C.T.C.) cuprinde toatd
documentatia tehnica privind realizarea constructiei incepind cu etapa de proiectare si pind la punerea in functiune a obiectului, oglindind,
totodata, si exploatarea ulterioara a o biectului, inclusiv toate modificarile ce se vor opera in procesul exploatarii lui.



Executarea lucrarilor se vor realiza pe terenul oferit de Primaria mun. Balti pe un teren cu
suprafata de 0,17 ha, care face parte din domeniul public al mun. Balti si in interiorul cladirii.

Lucrari provizorii de amenajare a santierului

Organizarea santierului apartine in exclusivitate antreprenorului. Aceasta include o serie
de lucrari si amenajari provizorii in vecinatatea obiectului prevazut pentru reabilitare. Lucrarile
si amenajarile provizorii includ urmatoarele: instalarea unei baraci cu doua compartimente
pentru dezbracarea lucratorilor si biroul dirigintelui de santier, iar cel de-al doilea compartiment
pentru depozitare instrumnete de gabarite mici, materiale sensibile la umiditate si temperatura
(ciment, ipsos, clei, vopsele, solventi); instalarea unui WC ecologic; 1 ex. pichet pentru
Prevenirea si Stingerea Incendiilor (PSI); 1 depozit pentru materialele acoperisului (tabla plana si
cherestea); un container mare pentru gunoi. Amplasarea acestora se va realiza conform planului
de amenajare a santierului.

Accese si imprejmuiri

Din cauza ca cladirea prevazuta pentru reabilitare se afla in zona centrald si pietonald a
or. Balti, accesul autovehicolelor va fi limitat. Pentru asigurarea accesului la toate laturile cladirii
intermediul unei stradele existente si din partea Sud str. Independentei pe spatiul pietonal (vezi
planul de amenajare a santierului).

La finalizarea lucrarilor, accesele pavate si asfaltate, care au fost afectate se vor aduce la
starea initiald, executdnd toate reparatiile necesare pentru lichidarea distrugerilor in urma
utilizarii acestor cai pe parcursul executiei.

Tmprejmuiri se vor utiliza pentru delimitarea zonei de lucru curente si a sectorului de
depozitare. Pe perioada cand lucrarile se vor efectua simultan cu aflarea institutieci ADR Nord in
cladire, zona de lucru se va separa de intrarea in institutie foarte riguros. Pentru prima etapa
Tmprejmuirile se vor executa conform planului de organizare a santierului. Ulterior pe masura
avansdrii lucrarilor de reabilitare la exterior cladirii imprejmuirile se vor modifica dupa
necesitatile santierului. Dupa caz, antreprenorul va prevedea si alte modalitati de imprejmuire si
protectie.

Utilizarea terenului si racordari provizorii la reteaua de utilitati

Administratia ADR Nord pune la dispozitia antreprenorului urmatoarele: suprafata de
teren necesard pentru organizarea santierului, cerutd de la Primdria mun. Balti (dupa caz pe
etape); sursele de alimentare cu energie electrica si apa prin racordare la retelele existente
(conectate prin intermediul contoarelor). Sursa pentru alimentarea cu energie electrica trebuie sa
aiba o putere corespunzatoare sumei puterilor instalate de pe santier. Dacd racordarea la retelele
electrice nu va fi posibila se va recurge la racordarea la primul punct posibil din vecinatate. Dupa
caz se vor utiliza si alte utilitati din interiorul cladirii, cu conditia contorizarii consumului. Pe
perioada santierului, antreprenorul va incheia contract de evacuare a gunoiului cu unitatea de
salubrizare ori va evacua gunoiul cu fortele proprii.



I11. Etapizarea lucrarilor

Administratia ADR Nord va oferi antreprenorului posibilitatea de a organiza activitatea
de lucru pe etape. Acest lucru este posibil si datoritd faptului ca proiectul “Reabilitarea si
adaptarea monumentului de arhitectura de importanta nationala (nr. 42) din str. Independentei nr.
26, mun. Balti ” este impartit in trei albume, care de fapt reprezinta trei etape. Primul album se
referd la reabilitarea acoperisului plus retelele ingineresti interioare. Albumul II se referd la
lucriari de reabilitare interioara, iar albumul 1ll la reabilitarea exterioara a cladirii.
Albumele I, I, Il sunt elaborate in conformitate cu succesiunea lucrarilor necesare de a fi
executate. Din acest motiv accesele si imprejmuirile vor fi utilizate si edificate in dependenta de
situatie.

V. Activitatea pe santier
Manipularea materialelor

Materialele noi vor fi aduse pe santier pe masura ce sunt necesare. Pentru a asigura
coborérea/ridicarea materialelor la inaltime, fara a afecta coroana copacilor din vecinatate, se vor
utiliza macarale de proportii adecvate, care dupa necesitate isi vor schimba locul. Acestea se vor
utiliza la evacuarea materialelor demontate de pe acoperis, montarea altor materiale si
instalatiilor si utilajelor, turnarea betonului etc. Pentru a permite executarea operatiilor la pereti,
manipularea unor elemente pe sectoarele de lucru la fatade, se vor monta schelele industriale
care se vor instala la distanta de 0,6 m de la perete. Dupa terminarea lucrarilor si indepartarea
acestor instalatii, amplasamentul se va aduce la faza initiala.

Executarea lucrarilor pe timp de ploaie

Pentru a evita situatii in care planseul acoperisului va fi afectat de ploi torentiale,
Tnvelitoarea existenta se va scoate pe portiuni. Spre exemplu, invelitoarea aripei din stanga se va
demonta int-o etapa. Din acelasi motiv, invelitorile altor parti a cladirii se vor demonta tot pe
etape. Etapele de demontare a invelitoarei existente se vor determina de antreprenor in functie de
conditiile climaterice. Totodatd, pe timp de ploaie, in momentul executarii lucrarilor de
termoizolatie pe acoperis, suprafata stratului termoizolant se va acoperi provizoriu cu prelate
impermiabile, asigurand protectia de patrunderea apei.

Executarea lucrarilor pe timp friguros

Zilele n care temperatura aerului este mai mica de 5°C sunt considerate zile friguroase.
Se va evita desfasurarea lucrarilor la exterior pe timp friguros. Aceasta presupune esalonarea
lucrarilor la exterior, in asa fel, Incat lucrarile cu procese umede sd se desfasoare in perioada
favorabila.

V. Masuri de securitate pe santier
Masuri generale

Intrarile si perimetrul santierului vor fi semnalizate astfel incat sa fie vizibile si
identificabile Tn mod clar. Zonele periculoase vor fi marcate cu placaje si inscriptii. La intrari sau
in zone critice vor fi instalate pasaje, astfel incat sa se evite eventuale accidente de la caderea
materialelor. Pe schelele ridicate, latura care poate fi in contact cu trecatorii, Se va monta plase
de protectie.




Masuri si reguli impotriva incendiilor

La locurile si instalatiile cu pericol deosebit se vor intocmi scenarii si scheme de
interventie pentru stingerea incendiilor. La terminarea zilei de lucru se vor evacua deseurile,
reziduurile ori alte materiale combustibile si se va intrerupere iluminatului electric. Depozitarea
substantelor si a materialelor se va face 1n raport cu comportarea la foc a acestora cu conditia de
a nu bloca cdile de acces la apa si la mijloacele de stingere si la spatiile de siguranta. Pichetul
pentru Prevenirea si Stingerea Incendiilor (PSI) se va dota si se va amplasa la loc vizibil in
vecindtatea sursei de apa care va fi utilat astfel: galeti din tabla - 2 buc.; lopata - 1 buc.; harlet — 1
buc,; topor — 1 buc.; tarnacop - 1 buc.; cangi cu coada - 2 buc.; rangi de fier - 2 buc.; scara - 1
buc.; lada cu nisip de 0,5 mc - 1 buc.; stingatoare portabile — 2 buc. Fumatul se va admite numai
in locurile special amenajate. Trusele medicale de prim ajutor dotate se vor afla in baraca
destinata pentru dirigintele de santier si muncitori. Pe teren va fi afisat indicatorul spre cel mai
apropiat hidrant de incendiu.

Alte masuri de securitate

Personalul care desfagoara activitdti pe santier sunt obligati in incinta santierului sa poarte
permanent echipamentul individual de protectie. Vizitatorii nu au dreptul sa circule neinsotiti pe
santier. Santierul se va mentine in ordine si in stare de curdtenie. Materialele se vor depozita
conform cerintelor. Caile sau zonele de deplasare pe cladire orizontale sau verticale vor fi
amenajate cu elemente de siguranta.

Toate instalatiile de ridicat si accesoriile acestora, inclusiv componente si elementele de

fixare, de ancorare si de sprijin, trebuie sa aibad o rezistentd suficientd pentru utilizarea careia sunt
destinate, corect instalate si utilizate, intretinute in stare buna de functionare. Toate dispozitivele,
mecanismele si utilajele vor fi verificate in conformitate cu normele in vigoare.

Antreprenorii, subantreprenorii si lucratorii independenti vor colabora intre ei la capitolul
securitatea Tn munca.

Planul de securitate si sanatate al santierului se detaliazd de antreprenor si se va afla in
permanenta pe santier pentru a putea fi consultat, la cerere, de catre inspectorii de munca.

VI. Masuri de protectie a muncii
La executarea lucrarilor se vor respecta toate masurile de protectie a muncii prevazute in

Legea securitatii §i sanatatii In muncd nr. 186-XVI din 10 iulie 2008 si H.G. Nr.
80 din 09.02.2012. Operatiile necesare de a fi executate, dar in special cele de pe acoperis si cele
efectuate la fatade, se vor face cu muncitori carora li s-a facut instructajul special de protectie a
muncii.

Antreprenorul si subantreprenorii vor asigura personalul implicat in procesul de lucru cu
vestimentatie si incaltdminte speciald, cu echipamente de protectie, instrumente, utilaje, si alte
echipamente necesare la locul de munca. Pentru lucru la indltime lucratorii vor purta obligatoriu
centuri de siguranta cu fixare.

Demontarea tiglei metalice, elementelor de sarpanta, altor elemente care se inlaturd se va
face sub supravegherea unei persoane competente (dirigintelui de santier).

Pe timp nefavorabil ploi, vant puternic, temperaturi mari sau scazute lucrarile se vor
intrerupe.




In caz de accidentare in munci, personalul de conducere a santierului va fi pregitit pentru
acordarea primului ajutor.

Masurele de protectic a muncii prezentate nu au character limitative. Pentru a evita
accidente, organizatia de constructie prevede si alte masuri de protectic a muncii pe care le
considera necesare.

VI1I. Controlul executiei

Program de control al executiei

Potrivit pct. (1), articolul 12 a Legii nr. 163 din 09.07.2010 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii intre beneficiar (ADR Nord) si proiectant se va incheia un contract
privind supravegherea de autor. Conform acestui contract proiectantul va asigura la fazele
determinante si in alte cazuri suportul tehnic necesar desfasurarii executiei conform proiectului.

Potrivit pct. (1), articolul 22 a Legii nr. 721 din 02.02.1996 privind calitatea in constructii
Institutiei Implementatoare (ADR Nord) 1i revine obligatia angajarii unui responsabil tehnic
(reprezentantul sdu legal pe santier). Acesta va avea obligatia verificarii executiei corecte a
lucrarilor pe tot parcursul reabilitarii.

Responsabilul tehnic atestat, are obligatia sd anunte data inceperii executiei lucrarilor la
Agentia pentru Supraveghere Tehnica si la Primaria mun. Balti (emitenta autorizatiei de
construire).

Conform Legii nr. 721 din 02.02.1996 privind calitatea in constructii, antreprenorul prin
dirigintele de santier are obligatia sa convoace si s anunte fazele determinante si calitative catre
cei implicati. ADR Nord si proiectant care trebuie sd participe la verificarea lucrarilor ajunse in
faze determinate ale executiei. Antreprenorul va anunta, factorii nominalizati, cu cel putin 5 zile
lucratoare inaintea datei de incepere a fazei de executie precizate. Agentia Teritoriald pentru
Supraveghere Tehnica va preciza, la inceperea lucrarilor, fazele la care va participa prin
reprezentantii sai.

Tn afara fazelor supuse controlului, precizate in tabelul de jos, proiectantul poate fi
solicitat de executant si in urmatoare situatii:

- derogari privind calitatea materialelor de executie;

- cand cerificatele de calitate a lucrarilor nu corespund prevederilor din proiect;

- cand conditiile obiective de pe santier impun modificarea solutiilor proiectului;

- cand exista diferente intre situatia proiectata si cea din santier.

Neconvocarea proiectantului reprezinta preluarea de catre antreprenor a raspunderilor
privind conformitatea lucrarilor executate, cu proiectul.

Receptia calitativa pe etape de lucrari, se va efectua de catre executant si ADR Nord Tn
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare.

Dirigintele de santier si responsabilul tehnic au obligatia, ca la cererea proiectantului, sa
prezinte pentru fiecare stadiu fizic urmatoarele acte:

- proces verbal de constatare si lucrari ascunse;

- certificate de calitate si conformitate ale tuturor materialelor si echipamentelor.



Verificarile la toate etapele se vor consemna in procese verbale.

Dirigintele de santier este obligat, in timpul constructiei, s urmareasca si sa consemneze
toate verificarile impuse de stadartele si normativele in vigoare. Verificdrile consemnate in
procese verbale se vor atasa la Cartea tehnica a constructiei.

Inainte de verificarea si intocmirea procesului verbal de receptie, in fazele determinante,
dirigintele de santier Tmpreund cu responsabilul tehnic, au obligatia de a avea efectuatd
verificarea si intocmirea la zi a proceselor verbale de lucrdri ascunse, la toate operatiunile
executate n faza premergatoare si cea in verificare.

VIII. Durata lucrarilor

Punerea 1n practicd a proiectului necesitd previziune, planificare si urmarire a executarii
lucrarilor. Numarul si calitatea personalului precum si mecanizarea existentd in firma Impreuna
cu experienta si cunostintele tehnologice a managerilor, conduc la determinarea unei durate
optime de realizare a lucrdrilor de reabilitare. Suplimentar, pentru a obtine o duratd cat mai
scurtd de realizare a lucrdrilor este necesar de a studia amanuntit proiectul de executie si
conditiile existente de pe santier. Ocuparea in mod optimal a spatiului alocat pentru amenajarea
santierului, medierea relatiilor dintre antreprenorul general si subantreprenori precum si intre
echipa de lucratori, va aduce un aport considerabil la reducerea termenilor de implementare.

Termenii de implementare a lucrarilor vor fi calculati din data primirii notificarii de
incepere a contractului.
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