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1. Denumirea lucrarii
Tema: Actualizarea Planului Urbanistic General al municipiului Cahul, inclusiv
s.Cotihana
Adresa: Mun.Cahul (or.Cahul si sat.Cotihana)
Temei: Decizia Consiliului Municipal Cahul despre necesitatea Actualizarii
Planului unbanistic general al mun.Cahul.

2. Elaboratori si colaboratori

Elaboratorul se va identifica in rezultatul aplicarii procedurii de achizitii publice in
conformitate cu prevederile legale.
3. Beneficiar si autoritate contractanta:
Beneficiarul docummentatiei de urbanism este Consiliul Municipal Cahul.
Autoritate contractantd: Primaria municipiului Cahul.
4. Surse de finantare
Bugetul municipiului Cahul
Decizia CMC 4/4(4/4) din 21.12.2023 Cu privire la aprobarea bugetului municipal
Cahul pentru anul 2024 in a doua lecturd (Anexa 8).
5. Necesitatea lucrarii
Planul Urbanistic General (PUG-ul) este un document strategic important
pentru o unitatea administrativ teritoriala, care face parte din programul de amenajare a
teritoriului si de dezvoltare a localitatilor ce compun unitatea teritorial-administrativa
de baza, care da solutii de dezvoltare a localitatii atit pe partea economica, sociala cit si
urbanistica. Planurile Urbanistice Generale cuprind analize, reglementari si reguli locale
de urbanism pentru intreg teritoriul administrativ al unitatii de baza (suprafete din
intravilan, cat si din extravilan). In acelasi timp, PUG-ul stabileste norme generale, pe
baza carora se vor elabora mai apoi in detaliu, la scara mai mica, PUZ-urile si apoi PUD-
urile.
o Planul Urbanistic General al or.Cahul a fost elaborat in anul 2012, obiect nr.
15535 de INCP “URBANPROIECT” si aprobat de cdtre Consiliul ordsenesc
Cahul prin Decizia nr. 9/27(14/27)-XXV din 27.12.2016. De la momentul
elaborarii acesta a suferit modificari semnificative prin intermediul Planurilor
Urbanistice Zonale si alte documentatii de urbanism, devenind astfel depasit
in raport cu realitatea economica, cu cea sociala si cu cea urbanistica a
municipiului  Cahul.

La momentul actual, PUG Cahul se evalueaza ca ineficient din considerentele
bazei de date urbanistice manuale, suportului topografic necompatibil cu tendintele
aplicarii programelor geospatiale pentru proiectari urbanistice, a unor imprecizii
teritoriale si functionale care genereaza conflicte.

Concomitent, actualizarea Planului urbanistic general va prevedea:

- analiza si implementarea prevederilor Strategiei de dezvoltare, Planului de actiuni a
municipiului Cahul pentru perioada 2019-2025 si a Programului SMART City CAHUL



(Oras inteligent) 2022-2025, aprobat prin Decizia Consiliului municipal Cahul nr.
2/26(18/26) din 21 iunie 2022 in activitatile de urbanism si dezvoltare teritoriala;

- analiza si implementarea Strategiei de dezvoltare a sectorului de Tineret din mun.Cahul
2023-2028;

- analiza si implemnentarea Viziunii, Directiilor de Dezvoltare Strategica si Planului de
actiuni al mun.Cahul de dezvoltare (2019-2025);

- analiza si implementarea strategiei Cahul — Capitale cultural-creativa a Republicii
Moldova, 2022-2030;

- analiza si implementarea Planului Operational Local de dezvoltare a orasului-pol de
crestere municipioul Cahul (2022-2027);

- implementarea programului de revitalizare urbana al municipiului Cahul 2022-2025;
- inventarierea tuturor terenurilor, zonelor functionale si destinatiilor de pe teritoriul
municipiulut;

- focalizarea atentiei pe pozitionarea mun.Cahul 1n calitate de cel mai puternic pol de
crestere in zona de sud a republicii;

- crearea unui camp investitional favorabil pentru oamenii de afaceri din tard si din
strainatate;

- sporirea eficientei infrastructurii sociale din municipiu;

- modernizarea tuturor tipurilor de infrastructuri edilitare si ridicarea nivelului de confort
urban;

- solutionarea problemelor mobilitatii urbane (in special relatia rezidenta-muncad);

- protejarea patrimoniului istoric bogat din municipiu si stabilirea zonelor de protectie
pentru monumentele de istorie si cultura;

- dezvoltarea sectorului balneologic pe baza resurselor naturale bogate de ape minerale;
- sporirea nivelului de colaborare cu localitatea componenta a municipiului - S. Cotihana
si localitatile limitrofe din raionul Cahul, satele: Rosu, Crihana Veche.

6. Scopul lucririi, continutul si etapele de realizare

Luand in considerare declararea Republicii Moldova in calitate de tara
candidata in Uniunea Europeand, precum si pozitionarea favorabila a mun. Cahul la
hotar cu Romania - tara comunitard, scopurile lucrarii sunt urmatoarele:

- elaborarea se va efectua pe un suport informational compatibil cu unul din cele
aplicate UE;

- actualizarea PUG-ului va urmari obiectivele de cooperare transfrontaliera, de
consolidare a relatiilor economice, sociale, culturale si umane;

- oprirea proceselor migrationiste, crearea conditiilor adecvate si moderne
pentru toate categoriile de varste si paturile sociale;

- sporirea atractivitdtii investitionale, constituirea unor zone urbane cu statut
special de facilitari fiscale;

- dezvoltarea sectoarelor reale ale economiei, crearea noilor locuri de munca;



- protejarea patrimoniului construit si natural existent.
- optimizarea relatiilor localitatilor cu teritoriul lor administrativ;

- valorificarea potentialului natural, economic si uman;

- stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;

- reorganizarea si dezvoltarea cailor de comunicatie;

- stabilirea si delimitarea zonelor construibile;

- stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

- stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de
construire;

- stabilirea si delimitarea zonelor protejate;

- modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;

- evidentierea detinatorilor terenurilor si a modului de circulatie juridica a
terenurilor;

- delimitarea suprafetelor pe care se preconizeaza realizarea obiectivelor de
utilitate publica;

- stabilirea modului de utilizare a terenurilor si conditiilor de conformare si
realizare a constructiilor.

Elaborarea documentatiei de urbanism se va realiza pe etape, dupa cum urmeaza:

1. Etapa pregatitoare
- Elaboratorul va formula si coordona cu beneficiarul un plan de actiuni detaliat

privind organizarea etapelor de realizare a contractului de prestari serviciide proiectare
in domeniul wurbanismului, inclusiv concretizarea calendaristica a termenilor
intermediari de predare a rezultatelor pe etape;

- elaboratorul va concretiza lista definitivd a datelor initiale necesare si se vor
agrea termenii de colectare si predare a acestora catre elaborator;

- elaboratorul, pe baza datelor obtinute de beneficiar va analiza zonele pentru
care se solicita o actualizare a suportului topografic;

2. Etapa de elaborare a studiilor de fundamentare

La aceasta etapd elaboratorul va identifica relatiile funtionale din municipiul
Cahul, aspectele majore din punct de vedere demografie, economic, social, ,

eqe v,

aspectele tehnice privind infrastructura edilitard si delimitarea intravilanului, a zonelor
protejate si a obiectivelor de utilitate publica — conform prevederilor pct.8.2 al NCM
B.01.02:2016.

Documentatia urbanisticd va contine obligatoriu urmatoarele studii(cu
identificare probleme, concluzii si recomandari) privind:

- realizarea PUGului aprobat in anul 2016 si toate planurile urbanistice zonale

si de detaliu implementate pind in prezent;

- infrastructura tehnico-edilitara;



- mobilitatea urbana, traficul rutier, infrastructura de comunicatii;

- protectia mediului Inconjurator, identificarea resurselor naturale;

- demografia si fortele de munca;

- potentialul economic;

- fondul construit existent, gradul de uzura a acestuia;

- infrastructura sociala, dotarea cu obiective de educatie prescolara, scolara,

sanatate, cultura si sport, potentialul balneoclimateric;

- planul de referintd istorico-arhitectural si patrimoniul istorico-cultural si

natural

- protectia civild, evaluarea riscurilor naturale si tehnogene.

La aceastd etapa se vor organiza consultdri publice in pentru culegerea de

informatii, si opinii si necesisiti ale populatiei municipiului Cahul.

3. Etapa de elaborare a planului Urbanistic General si Regulamentului Local de

Urbanism

In cadrul acestei etape elaboratorul va asigura elaborarea documentatie de
urbanism aferente Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de
Urbanism in conformitate cu prevederile cadrului legal si normativ in vigoare din
Republica Moldova.

Structura si continutul documentatiei va corespunde prevederilor normativului
NCM B.01.02:2016 - Sistematizarea teritoriului si localitatilor Instructiuni privind
continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei
de urbanism si amenajare a teritoriului.

4. Consultarea publlicd, avizarea si aptobarea PUG si RLU

Planului Urbanistic General va fi dezbatut public in vederea culegerii de opinii

care ulterior vor fi analizate si (daca este cazul) introduse in documentatia de urbanism.
Consultarea publicd se va organiza in baza metodologiei prevdzute de legislatia
Republicii Moldova in domeniu si va cuprinde:

- Publicarea PUG si RLU pe pagina web a Primariei mun. Cahul;

- Organizarea de sedinte de consultare publica pentru prezentarea si dezbaterea
proiectului de PUG si RLU (cu implicarea elaboratorului);

- Chestionarea/colectarea opiniilor partilor interesare cu referire la proiectul
PUG si RLU.

Nota: APL a mun.Cahul va avea responsabilitatea organizarii, desfasurarii si
finantarii adunarilor de consultare, cit si publicarea informatiilor pe pagina web a
Primariei mun. Cahul a documentatiei elaborate.

Proiectul PUG si RUL consultate se vor prezenta spe avizare cétre institutiile
stabilite, conform anexei la Legea privind principiile urbanismului §i amenajarii
teritoriului.

Ca rezultat al acestei etape, dupa examinarea, avizarea PUG si RUL de catre
organismele centrale si teritoriale interesate si primirea avizelor generale proiectele
documentatiei de urbanism, potrivit legii, se vor prezenta spre aprobare.



5. Dezvoltarea componentei E-Urbanism pentru administrarea procesului de
implementare a PUG.

In cadrul acestei etape elaboratorul va crea platforma SIG/GIS pentru stocarea,
gestionarea si publicarea datelor spatiale care se regasesc in planul urbanistic general si

Regulamentul Local de urbanism in conformitate cu prevederile directivei 2007/2/CF a
Parlamentului si Consiliului European din 14 martie 2007de instituire a unei
infrastructuri pentru informatii spatiale in Comunitatea europeana (Inspire), Legii RM
nr.254 din 17.11.2016 cu privire la infrastructura nationala de date spatiale, HG nr.458
din 22.06.2017 pentru aprobarea responsabilitatilor entitatilor publice privind seturile
de date spatiale si HG nr.737 din 15.09.2017 pentru aprobarea Regulamentului cu privire
la normele de creare a serviciilor de retea si termenul de implementare a acestora.

Elaboratorul va organiza datele geospatiale in seturi de date pentru fiecare
domeniu din Planul Urbanistic general si Regulamentul Local de Urbanism,
georeferentiale in Sistemul de referintade coordonate National MoldRef 99 si accesibile
pentru date spatiele (WMS si WFS) conform standardelor [ISO19119:2005.

7. Datele initiale, baza topografica si consultarile
Datele initiale se vor acumula cu suportul subdiviziunilor respective ale

Primariei mun.Cahul in comun cu elaboratorul (in caz de necesitate) care se va identifica
in urma procedurii de achizitii si elaboratorului le va stoca intr-o baza complementara
electronice se va transmite beneficiarului Tmpreuna cu toate materialele PUGului.

Suportul topografic in format electronic se va prelua in versiunea actualizata si se
va proiecta pe aceasta in programe GIS-informationale.

Consultarea populatiei se va produce de minim 2 ori:
- dupa finalizarea studiului situatiei existente;

- anterior avizarii de organismele emitente de avize/aprobarii de catre Consiliul
municipal Cahul.
Consultarea publicului de specialitate se va produce permanent pe masura necesitatilor.
8. Continutul lucrarii

Continutul lucrarii va corespunde exigentelor documentului normativ NCM
B.01.02:2016 “Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind continutul,
principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism
sl amenajare a teritoriului”, si anume:

1. Piese scrise care va cuprinde memoriul general:
- toate studiile enumerate anterior, integrate in etapa “Studiul situatiei existente”;
- propunerile de reglementare, specifice categoriei date de documentatie de urbanism;
- sumarul actelor permisive, avizelor, coordonarilor, anchetelor, etc.

2. Piese desenate pentru ambele etape de proiectare urbanistica “Studiul situatiei
existente” si “Reglementari”.

3. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general



9. Modul de elaborare a lucrarii

Colaborarea cu autoritatea publicd locala va fi permanentd, toate
compartimentele se vor consulta in prealabil cu specialistii din teritoriu anterior lansarii
procedurii de avizare.

Proiectul PUGului se va aviza conform prevederilor documentului normativ
NCM B.01.02:2016 “Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind
continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei
de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Implicarea altor companii in calitate de subantreprizd va rdméane la discretia
antreprenorului general al PUGului, care va fi identificat in rezultatul procedurii de
achizitii publice.

10. Alte date si cerinte

La momentul actual in procesul de luare a deciziilor privind activitatile
urbanistice, autoritatatile publice locale se conduc de Planul urbanistic generale al or.
Cahul elaborat in anul 2012, obiect nr. 15535 de INCP “URBANPROIECT” si aprobat
de catre Consiliul orasenesc Cahul prin Decizia nr. 9/27(14/27)-XXV din 27.12.2016.

Proiectul PUGului mun. Cahul se va elabora in stricta conformitate cu
exigentele documentului normativ NCM B.01.02:2016 “Sistematizarea teritoriului si
localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare §i aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului” cu
completari specifice activitdtilor de elaborare a zonelor de protectie a patrimoniului
construit si natural.

11. Valorificarea lucrarii

Documentatia de urbanism data va deveni temei pentru luarea deciziilor de catre
autoritatile publice municipale 1n activitatile urbanistice si va fi monitorizata permanent
de compania de proiectare, care va obtine castig in procedura de licitatie.

Orice modificare sau deviere de la PUGul aprobat de catre Consiliul municipal
Cahul va fi coordonata cu viitorul autor al elaborarii date.
12. Avizarea, expertizarea si aprobarea

Procedura de avizare, verificare si aprobare va corespunde prevederilor actelor
legislative si documentelor normative in vigoare.

Lista organismelor emitente de avize pentru planurile urbanistice generale ale
municipiilor:

1. Autoritatea Administratiei Publice Centrale (AAPC) in domeniul economiei;

2. AAPC in domeniul mediului;

3. AAPC in domeniul agriculturii;

4. AAPC in domeniul sanatatii;

5. AAPC in domeniul muncii si protectiei sociale;

6. AAPC in domeniul culturii;

7. AAPC in domeniul transporturilor si drumurilor;



8. AAPC in domeniul afacerilor interne (Serviciul protectiei civile si situatiilor
exceptionale);

9. AAPC in domeniul resurse funciare si cadastru;

10. S.A. pentru gestionarea gazului;

11. AAPC in gestionarea Apelor Moldovei";

12. AAPC pentru gestionare resurselor minerale;

13. AAPC in domeniul silviculturii.
13. Termenele de realizare

Termenul de elaborare a proiectului de actualizare PUG mun. Cahul va fi de
pina la 18 luni calendaristice, fiind exceptatd perioada de obtinere a avizelor de la
organismele susnumite.
*Nota: Conform prevederilor Anexei ala NCM B.01.02.2016, Prezentul caiet de sarcini
poate fi completat pe parcursul elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului si

urbanistice, daca aceasta se va stipula in contractul incheiat intre elaborator i
beneficiar.
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