Aprobat:

Director general al APP 

                                      

Vladimir Baldovici
“_____” ___________________2019
CAIET DE SARCINI

pentru proiectarea: "Reconstrucția și replanificarea imobilului din str. Vlaicu Pîrcălab, nr.45, sec. Centru, mun. Chișinău"  
DATE GENERALE

1. Motiv pentru demararea proiectului - Decizia privind reamplasarea personalului Agenției Proprietății Publice în clădirea administrativă din str. Vlaicu Pîrcălab, nr.45 cu păstrarea funcției actuale de birouri și spațiilor pentru localizarea colaboratorilor autorității publice centrale date și a administrației ÎS Editura “Universul” în temeiul:

- Hotărârii Guvernului Republicii Moldova nr. 919 din 24.09.2018 cu privire la transmiterea ÎS Editura “Universul”;

- Ordinului APP nr. 187 din 16.11.2018 cu privire la transmiterea unui imobil.
2. Beneficiar - Agenția Proprietății Publice
3. Adresa amplasamentului - mun. Chișinău, sec. Centru, str. Vlaicu Pîrcălab, nr.45
4. Tipul construcției actuale - Construcția reprezintă o structură din elemente de beton armat prefabricat cu panouri prefabricate în calitate de material de închidere. Construcția a fost finalizată la sfărșitul anilor 70 ai secolului trecut și a fost realizată conform proiectului nr.8774 “Газетно-журнальная типография издательства ЦК КПМ. Административно-бытовой корпус”, elaborat de institutul “Moldghiprostroi” - actualul INCP “Urbanproiect”.
5. Statutul construcției actiale - Clădire administrativă aflată în gestiunea APP
6. Etapele Proiectului:
a) Elaborarea schițelor de replanificare a spațiului interior și a fațadelor, coordonarea acestora cu beneficiarul proiectului; 

b) Elaborarea documentației de proiect la faza "Proiect de execuție";

c) Elaborarea proiectului de design interior;

d) Verificarea tuturor compartimentelor proiectului și emiterea avizului respectiv
7. Condițiile specifice terenului și construcției:

a) condiții climaterice:
 - temperatura de calcul în perioada rece pentru zona climaterică lll B;

- temperatura minimă în cea mai rece zi - -21 grade C;

- greutatea normativă a stratului de zăpadă pentru 1 m.p. - 0,5Kpa;

- presiunea normativă a vântului - 0,3Kpa;

    b) grad responsabilitate - 1

    c) condiții geotehnice ale terenului construcției:

   - caracteristica solurilor - tipul II tasabilitate

   - seismicitatea terenului 8 grade;

   d) caracteristica terenului construcției: 

   - suprafața terenului - 0,2544 ha;

   - acces rutier din străzile Vlaicu Pîrcălab și 31 August 1989;

   - acces pietonal din străzile Vlaicu Pîrcălab și 31 August 1989

   e) indicii tehnico-economici ai construcției actuale:

   - regim de înălțimi - S+P+4E;

   - suprafața la sol - 1153,8 m.p.;

   - suprafața totală - 5515,8 m.p.

   

   CONDIȚII PENTRU PROIECTARE
   8. Componența proiectului și prevederi specifice pentru fiecare compartiment:
       Documentația de proiect se va elabora în conformitate cu normativele și standardele naționale în domeniul proiectării și construcțiilor.

   A. Prevederi pentru compartimentul "Plan general" - se va proiecta reamenajarea actuală a terenului construcției, inclusiv a curții interioare, ținând cont de hotarele terenului aferent, de clădirile adiacente, de racordarea clădirii, acceselor pietonale și rutiere la străzile Vlaicu Pîrcălab, 31 August 1989 și de organizarea parcărilor auto în spațiul interior al curții cu intrare din str. 31 August 1989. Parcarea unităților de transport de a lungul str. Vlaicu Pîrcălab este interzisă.

   B. Prevederi pentru compartimentul "Arhitectura și planimetrie":

   - reconstituirea aspectului exterior inițial al imobilului, ținând cont de exigențele reabilitării termice (inclusiv pereții exteriori, copertine, vitralii, geamuri) și de obținere a statutului clădirii pentru autoritatea publică centrală;

   - replanificarea spațiului existent în contextul:

   ~ amplasării confortabile și fucționale a subdiviziunilor autorității publice centrale (în total efectiv de 99 persoane, inclusiv 23 şefi de subdiviziuni + 12 şefi-adjuncţi de subdiviziuni, din care: 3 directori adjuncţi, 12 şefi de direcţii, 12 şefi adjuncţi de direcţii, 8 şefi de secţii) în modul următor:

  - la etajul 2 în aripa stângă:
   - biroul directorului general cu anticameră și cameră de odihnă;

   - birouri pentru șeful cabinetului și colaboratorii cabinetului directorului general;

   - birouri pentru direcția securitate economică și gestiunea riscurilor;

   - birouri pentru direcția contencios și control al legalității;

   - birou pentru serviciul probleme speciale

  - la etajul 2 în aripa dreaptă:
   - biroul directorului general adjunct cu anticameră;

   - birouri pentru serviciul administrativ;

   - birouri pentru direcția financiară;
   - birouri pentru secția managementul documentelor;

   - birouri pentru secția resurse umane;

   - birouri pentru serviciul informare și comunicare cu mass-media;

   - birouri pentru serviciul achiziții;

   - birouri pentru serviciul tehnologiei informației și comunicațiilor;

   - birouri pentru serviciul protocol;

   - birouri pentru serviciul audit intern

  -  la etajul 3 în aripa stângă:
   - biroul directorului general adjunct cu anticameră;

   - birouri pentru direcția privatizare și postprivatizare;

   - birouri pentru direcția parteneriat public-privat și concesiuni;

   - birouri pentru direcția proiecte investiționale
  - la etajul 3 în aripa dreaptă:
   - biroul directorului general adjunct cu anticameră;

   - birouri pentru direcția administrare corporativă, metodologii și reglementări;

   - birouri pentru direcția planificare, analiză și evaluare;

   - birouri pentru secția monitorizare a patrimoniului public
  - la etajul 4 în aripa stângă:
   - sala multifuncțională - ședințe, conferințe, festivități cu acces separat și posibilitate de a organiza autonom diverse manifestări 

  - la etajul 4 în aripa dreaptă:
   - birouri pentru direcția relații funciare și bunuri imobile;

   - birouri pentru direcția evidența PP și documentare;

   - birouri pentru arhivă - o încăpere cu suprafața circa 250 m.p. pentru arhivă și un cabinet pentru arhivar cu suprafața 50 m.p.

  Note. 
   a) În grupul birouri pentru direcții se inclid încăperile pentru șefii și șefii adjuncți (12 birouri) ai acestora. 
   b) În grupul birouri pentru secții și servicii se includ încăperile pentru șefii (8 birouri) ale acestora.
   c) Grupurile birourilor pentru direcții și secții se vor reprezenta, în afară de încăperile indicate în alineatele a) și b), prin spații comune de lucru, respectiv 12 pentru direcții și 8 pentru secții, în care se vor amplasa colaboratorii subdiviziunilor date.
  ~ amplasării altor agenți economici cu activitate conexă autorității publice centrale date:

  - la etajul 1 în aripa stângă:
   - cantină- cafenea pentru 50 locuri la mese cu toată infrastructura tehnologică și edilitară necesară;

   - birouri de lucru

  - la etajul 1 în aripa dreaptă:
   - birouri de lucru prin intermediul unui spațiu comun sau divizarea pe încăperi separate în dependență de profilul funcțional al agentului economic

  - la parter în aripa stângă:
   - încăperi pentru activităti și relații cu publicul (10-12 persoane);

   - 2-3 săli de conferințe cu capacitatea maximă 40 persoane;

   - birouri pentru pază și serviciul tehnic

  - la parter în aripa dreaptă:
   - adiacent zonei de producere - birouri cu suprafața totală 240 m.p. pentru amplasarea administrației ÎS Editura “Universul”;

   - birouri de lucru prin intermediul unui spaiu comun sau divizarea pe încăperi separate în dependență de profilul funcțional al agentului economic.

   Notă. În fiecare aripă la etaje se vor prevedea spații (încăperi) pentru odihnă, servirea mesei cu echipamente de încălzire a hrănii, prepararea cafelei, ceaiului, spălarea veselei, frugider, etc și grupuri sanutare.

   ~ asigurării accesului solicitat al publicului la nivelurile inferioare;

   ~ localizării funcțiilor conexe rețelelor și sistemelor de calculatoare (servere, canale verticale și orizontale), serviciului internet și pachetului de curenți slabi, inclusiv de utilitate și acces limitat sau interzis;

   ~ asigurării accesului și circulației libere în interiorul clădirii a persoanelor cu dizabilități;

   ~ amplasării tuturor sistemelor de utilități edilitare magistrale, care deservesc clădirea în subsol.

   - sporirea capacităților de conservare a energiei a construcției actuale.

   C. Prevederi pentru amenajarea și dotarea unui loc de muncă a colaboratorului APP

a. Condiții generale:
- iluminare naturală suficientă (normativă) pentru exercitarea funcțiilor de serviciu;

- iluminare artificială - conform exigențelor normative;

- ventilare, climatizare - conform exigențelor normative;

- stingere automată a incendiilor - conform exigențelor normative;

- semnalizare automată a incendiilor - conform exigențelor normative;

- evacuare în caz de pericol - conform exigențelor normative.
b. Condiții speciale:
- sistem (rețea) integrat pentru calculatoare;

- asigurare servicii internet  - 3 prize RJ45 (calculator, imprimantă, telefonia IP);

- asigurare spații Wi-Fi;

- telefonia IP
c. Dotare echipament:
- calculator + sursa de alimentare neîntreruptibilă (UPS) - opțiunea cu monobloc;

- monitor - 19”;

- imprimantă;

- accesorii pentru calculator;

- corp de iluminat pe masa de lucru;

- prize pentru curent electric - minim bloc 5 elemente (calculator, monitor, imprimantă, telefon, corp de iluminat);

- priză pentru sistem (rețea) integrat.
d. Mobilier:
- masă de lucru - 1:

~ dimensiuni blat - 0,80x1,60 m;

~ compartimente - 6;

- fotoliu (scaun) - 1;

- etajeră - compartimente - 5;

- dulap pentru haine;

- safeu.
e. Design încăpere:
- pereți - zugrăveală cu vopsele pe bază de aquasuspensii;

- pardosele - parchet;

- tavan - module tip “ARMSTRONG” fonoabsorbante.
D. Prevederi pentru compartimentul "Rezistența construcțiilor":

   - volum de lucrări ce vor fi executate - în dependență de rezultatele expertizării tehnice a construcției actuale și de propunerile de replanificare 

    E. Prevederi pentru compartimentele "Sisteme și rețele interioare de asigurare tehnico-edilitară":

  - volum de lucrări  ce vor fi executate - 100%, inclusiv pentru sisteme și rețele de:

  - alimentare cu apă și canalizare;
  - alimentare cu apă caldă și energie termică;
  - alimentare cu energie electrică, iluminare nocturnă pentru fațade și teritoriul aferent, documentația de proiect va prevedea posibilitatea de instalare a echipamentelor de acumulare a energiei solare;
  - ventilare și climatizare;
  - telefonie și radioficare;
  - semnalizare antiincendiu;
  - televiziune prin cablu și Internet;
  - ceasoficare, videoconferință și acces-control;
  - sisteme și rețele interne de calculatoare cu acces limitat sau interzis
   F. Prevederi pentru compartimentele "Sisteme și rețele exterioare de asigurare tehnico-edilitară":

  - volum lucrări ce vor fi executate - în dependență de condițiile tehnice și avizele de racordare la utilități, care se vor emite de furnizorii serviciilor respective.

   G. Prevederi pentru compartimentul “Calcule de devize”:

  - volum de lucrări ce vor fi executate - 100% pentru toate compartimentele documentației de proiect, inclusiv devizul centralizator

  

  CONDIȚII SPECIALE
  9. Exigențele speciale:

  Anterior desfășurării lucrărilor de proiectare se vor executa obligatoriu:

  - expertiza tehnică a construcției actuale;

  - ridicarea topografică la scările 1:500 sau 1:1000;

  - prospecțiuni geotehnice

  10. Criterii și cerințe speciale de calificare pentru ofertanți:

  A. Experiența specifică în livrarea bunurilor și/sau serviciilor similare: 

  a) în domeniul proiectărilor pentru construcții - 20 ani;

  b) în proiectarea construcțiilor pentru autoritățile publice centrale, ambasade, clădirilor unicale de importanță națională;

  c) în elaborarea proiectelor de design interior și în realizarea acestora.

  B. Valoarea unui contract realizat în ultimii 5 ani - minim 2,5 mln. lei.

  C. Echipamente și programe electronice moderne și licențiate.

  11. Metoda și condițiile de plată - în rate (după executarea a 40; 60; 80 și 100% din volumul contractat de lucrări).
  12.Volumul lucrărilor de proiectare:
1. Lucrări de măsuarare a clădirii existente după desfiițare – 19170 m.c.

2. Lucrări de cercetare a stării tehnice după desfiițare – 19170 m.c.

3. Ridicare topografică

4. Bloc administrativ cu suprafața de 5765 m.p., elaborarea compartimentelor: 

· Soluții arhitecturale,

· Plan general,

· Tehnologia de producere,

· Rețele de încălzire, ventilare și climatizare a aerului,

· Rețele interioare de alimentare cu apă și canalizare,

· Automatizarea instalațiilor,

· Rețele interioare de alimentare cu energie electrica,

· Rețele telefonice interioare,

· Lucrari de organizare construcții,

· Devize

5. Server pentru 480 numere

6. Automatizarea instalațiilor de stingere a incendiilor – suprafața de 500 m.p.

7. Automatizarea instalațiilor de stingere a incendiilor – suprafața de 5265 m.p.

8. Siguranța contra incendiilor

9. Automatizarea instalațiilor de pază cu control de acces – suprafața de 1500 m.p.

10. Sistama de urmărire video – 70-100 camere

11. Punct termic încorporat – capacitate de 0,5 gcal/oră

12. Protecția mediului

13. Verificarea proiectului
Coordonat :         _________________ V.Dermenji               ___________________V.Chetrar

                              Director general adjunct                                     Director general adjunct
Vizat: 
__________      __________        ____________      __________       _____________        _____________

A.Palețchi         P.Avasiloaie        D.Cebotarean        S.Dragoman      N.Chilaru                   M.Șendilă   

Sec.fin.adm.     Sec.fin.adm.        Dir.priv și post.     Dir.man.inst.      Dir.adm.prop.pub.     Dir.part.pub.priv.
_____________         _____________        __________

A.Ivancov                  N.Vrabie                   S.Chicu

Serv. audit intern        Dir.evid.patr.pub.     Dir.juridică
