
CAIET DE SARCINI
pcntru achizifia scrriciilor de evaluarc a tcrenului proprietate a statului cu suprafa{a de

5,1814 ha (numir cadastral 0100208277), situat in mun. Chiqiniu, str. Tighina, nr, 12,

incluzAnd pir{ile componente ale terenului care sunt proprietate de stat

Cod CPV: 71324000-5

I. INTRODUCERE
Caietul de sarcini lace parte integrantil din documentaJia pentru atribuirea contractului gi

ansamblul cerinlelor pe baza cirora se elaboleazi de citre fiecare of'erlant propunerea tehr.ric[.

Caietul de sarcir.ri conline specificalii tchnicc, care vor fi considerate ca fiind minimale qi

obligaLorii.

in acest sens, orice ofertd prezentata, care se abate de la plevederile Caietului de sarcini"

va Il luati in considerare, dar numai in m[snra in care propunerea tehnicd presupune asigurarea

unui nivel calitativ supcrior cerinlelor minimale din Caietul de sarcirri. Of.ertele oare nu satisf'ac

cerinlele caietului de sarcini vor 1l declalate oferte neconforme ;i vor li respinse.

2. OBIECTUL ACHIZITIEI
Nr, d/o CPV Denumirea serviciilor / lucrlrilor

1. '71324000-5 Achizilionarea serviciilor de evaluare a terenului proprietate a

statului cn supraflala de 5,1814 ha (numir cadastral

0100208277), situat in mun. Chiqindu, str. Tighina, nr. 12,

incluzdnd par'!ile componer.rte ale terenului care sunt proprietate

de stat.

3. DESCRIEREA SI LOCUL DE AMPLASAMENT
Republica Moldova dc{inc in ploplietate terenul din mun. Chiginiu, str. l ighina, ru. 12,

ou suprafala totali de 5,1814 ha, iffcgistrat in Registrul bunurilor imobile, ou numdrul cadastral

O1OO2O827l , incluzAnd pdrlile componente ale terer.rului 0atq sunt proprietate de stat. in temeiul

Ilotirarii Guvernului nr. 25912022 pentru transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil qi

modificarea Ilot5rArii Guvernului nr. l6ll20\9 cu privirc la aprobarea listei terenurilor

proprietate publicd a statului din administrarea Agenliei Proprietdlii Publice Ei in confomitate
cu prcvederile art. 2 din Legea r.rr. 151/2018 cu privire la transmiterea cu titlu oneros a unui

bun imobil, sc permite transmiterea cu titlu oneros, la un preg oare r1u va 1l mai mic decdt prelul

de pia16, a bunului imobil cu supralafa de 5,1814 ha din str. Tighina nr.12, mun. ChiEindu, in
ploprietatea Statelor Unile ale Arnericii pentru constructia sediului Ambasadei Statelor Unite

ale Americii.
Conlorm informa{iei din banca centrali de date a cadastrului bunurilor imobile, asupra

terenului cn snprafa{a dc 5,1814 ha, nr, cadastral 0100208217, amplasat in mun. Chiqindu, str.
'Iighina, nr'.12 (in perimetrr:l ciruia sur.tt amplasate 13 conshuclii ploprietate privatl a

persoanclor lizice qi juLidice), este inregistrat dreptul de proprietate al statului Ei dreptul de

gestiune economich a Agenfiei Proprietdlii Publice in temeiul Hotlririi Guverr.tului nr.

16112019, Ordinul nr. 212 din 29.09.2020 gi Actul de trar.rsmitere-prit.nire nr. I din 30.09.2020

gi sunt aplicate grevdri de cdtre Statele Unite ale Americii (act Memorandum de infelegere intre

Guvernul RM 9i SUA nr. 1-230 dtn28.04.2022).

O parte din bunurile imobile ale S.A.,,Stadionul Republican", arnplasate pe terenul cu

suplal'a1a - 5,18l4 ha, au fost demolate in anLrl 2007, cu exceplia blocului administrativ,
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punctului medical, gardului din piatri qi gardului de fier, care erau incluse in proiectul de

cxeoulie al lucr[rilor de demolare, dar nu au lbst desfiinJate pe motivul lipsei mijloacelor

financiare (potrivit inlormaliei MDRC). La moment, bunurile respective nu sunt inregisttate in

Rcgistrul bur.rurilor imobi Ie.

4, NECESITATEA EVALUARII
Serviciile de evaluare a terenului se vor electua in scopul determindrii valorii juste a

acestuia pentl'u a fi transmis cu titlu oneros in proprietatea Statelor Unite ale Americii in

concordanli cu legislalia nalionald in vigoare. Determinarea valorii de piafd a terenului,

incluzAnd pdrlile componente ale terenului cale sunl pl'oprietate de stat vor fi stabilite de cf,tre

experli cefiifioali gi independenli inclusiv prefLrl pentru un metru pAlrat de teren.

5. RAPORTULDEEVALUARD
Raportul de evaluarc va fi perfectat in conlbrmitate cu legislalia in vigoare in domeniul

evaludrii.

in cadrul laporlului de evaluare, cvaluatorul va indica metodele de cvaluare folosite

pentru determinarea valorii juste gi va tirndalnenta alegerea celor mai potrivite metode pentru

stabilirea valorii de pialA a terenului incluzdnd pdrlile componente ale terenului care sunt

ploprielate de stat.

6, RASPUNDEREA EVALUATORULUI SI / SAU A ECHIPEI DE

EVALUATORI
Evaluatorul igi va asuma r'f,spnnderea privind stabilirea valorii juste a terenului din mun.

Chiqiniu, s1r. Tighina, nr. 12, cu supral'ala totala de 5,1 8 l4 ha, inregistrat in Registrul bunurilor

imobile, cu numirul cadastral 0100208277, incluzincl pdrlile componente ale terenului care

sunt proprietate de stat, in condiliile qi in ipoLezele forn.rulate in raport. Evaluatorul va respecta

regulile deontologice spccifice profesiei de evaluator, atdt irr ceea ce priveEte alegerea metodei

de cvaluare, cAt 6i in ceea ce priveqte confidenlialitatea, clauza dc nepublicare qi relaliile ou

terlii. Prin alegerea metodelor de evaluare se subinlelege cA alegerea unei anumite metode

trebuie justificatd in raporlul de evaluare intocmit.

7. ALTE CONDITII IMPUSE DE BENEFICIAR
Rdspundelea evaluatorului constd, pe de o parte in asuntarea conlinutului raportului de

evaluare qi, pe de altd pade, in respectarea confidenlialit[1ii in privinla datelor qi informaliilor

existente in raport sau ir.rcredinlate de beneficiar. in acest sens, vor exisla in rapod urmdtoarele

Lipuri de declalalii a evaluatoruhti:

- afirma{iile din raport sunt reale Ei oorecte;

- analizele, opiniile ;i concluziile trase sunt nepdrtinitoare qi decurg din ipotezele

limitative plczcntate;

- declaraliile de obiectivitate qi independenla la1[ de client qi rezultatele evaludrii qi de

absenJa a vreut.rui interes actual sau de perspectivl in proprietate sau afacere qi cA remunerarea

nu depinde de mf,rimea valorilor prezentate in raport sau de anumite interese ale clientului;

- clauza de r.rcpublicare qi de confidenfialitatc asupra inlormaliilor conlinutc in raport;

- declinarea oric[rei responsabilitdli a evaluatorului ta]d de alte pa{i decat beneficiarul

raporlului, fie pcntru scopul raportului, fie pcntru orice alt soop;



- evaluatorul va presta servicii stabilite cu prof'esionalism $i cu respcctarea legislaliei in

Vigoare, la termenele stabilite conlorm graficului de prestare a serviciului.

8. TERMENUL DE PRtrSTARB A SERVICIULUI

Raporlul de evaluare urrneazd a fi pcrfectat in termen de 7 zile din data semnirii

( ontraclttlui dc prestati servicii

9, CONDITIILE DI, LUCRU ASIGURATD DE AGENTIA PROPRIETATII

PUBLICE
AgenJia Proprietalii Publice va pr.rne 1a dispozilia evaluatorului loat[ inlormalia necesari

evaluirii terenului din mun. ChiqinlLr, str. f ighina, nr. 12, ou supral'a1a blald de 5,1814 ra,

inregistrat in Registrr.rl bunurilor imobilc, cu numdrul cadastral 0100208277, incluzdnd pdrlile

oomponente alc terer.rului care sunt proprietate de stat'

IO.REGULILE APLICA]]ILE C]OMIJNICARII, DISPONIBILITATF]'A

DOCUMENTATItrI DE ATRIBUII{E A CONTRACTULUI DE ACHIZITIE

Toate comruticirile gi schimburile de inlorma{ii, in special depunerea electronic[, se'ror

efectua prir.r mijloace electronice de cornunicare. Orice oper:rtor economic interesat are dreltul

cle a solicita clarificiri plivind documentalia de atribuire, Clarificdrile vor fi transmise lrin
interrnediul SIA,,RSAP" MTender, pritt una din platformele de achizilii publice gi private,

interconectate la SIA ,,RSAP" MTerTdcr, pleor.rm: achizitii.md, e-licitatie.md sau yptender'md'

Entitatea contractantA are obligalia cle a raspr"rncle la solicitarile de concretizdri, dar numai

solicitdrilor primite in timp util.

i1 cazul in care inailte cle expirarea lermer.rului-limitd de depunere a olertelor apare

necesitatea de corectare a documentaliei cle atribuire, cntitatea contractantA va prelungi, drrph

caz, termenul de dcpur.rere a ofefielor pentlu a permite potenfialilor oI'erlanfi sd efeotuze

modillcdrile nocesare.

Documentatia dc atribuire a contraotului dc achizilie cste publicati in sisternul achiziliilor

electronice slA ,,RSAP" Ml ENDER, dar qi pc pagina rvcb a Agenliei Proplietalii Pub ice

!-\Yt{.-App,gsv,11.ld , la compartimentLrl ,,Agenlia", ,,Achizitii publice", ,,Achizilii publice in

cadrul APP".

11. CERINTE DE PARTICIPAITE' CRITERIILE DE CALIFICARE $I

SELECTIE.CRITBITIULDEATRIBUIREACONTRACTULUIDEACHIZITIE$I
FACTORII DE I'VALI]AITE

Operatorul economic va elabora oferta specificAnd prelul pentru elaborarea raportului de

cvahtare, jinand cont de caracteristicile obiectr.rlui evaluat. Prelul serviciilor vor fi exprimate in

lei l.roldovencqti (MDL), ferd 'tVA.

Operatorul eoonomic va garanta ci prelul scrviciilor, specilloate irr ofefia sa, va cuprinde

evaluarea in intregime a terenului din mr,rn. chiqindu, str. Tighina, nr. 12, cu suprafala total i de

5,1814 ha, inregistrat in Registrul bur.rurilor imobile, ou numdrul cadastral 0100208277 '
incluzdnd pir!ile componente ale terennlui care sunt proprietate de stat'

Ofefia are caracter obligatoriu, dir.r pur.rct de vederc al conlinutului, pe toatd perioadr de

valabilitate stabilitl de o[tre entitatea contlactanta. Termenul de valabilitatc va fi de 60 de zile

din mor.nentul depunerii ofertei la proceclura iniliatS pe platforma de achizilii MTender.



operatorul economic interesat in partir.:iparea la achizilia de valoare mici, va elabora

olerta conforrn prcveclerilor solicitate cle entitatea contlactantA, o va semna electronic Ai o va

clepunc in SIA ,,RSAP", pand la data qi ora indicatd in Anuniul privind inilierea procedufii de

achizilie publicd dc valoare mioa/Anunlul de partioipare. Riscurile transmiterii ofertei, incluiiv

forla majord, cad in sarcina operatorului cconomic.
prelurile stabilite de ofefianti vor fi fixe pe toatd durata contractului. Prelurile vor include

toate costurile, accizele qi taxele pldtite sau care urmeazd a fi pldtite pentru bunurile, servicrile

qi lucrdrile ce urmeazd a fi livrate/prcstate/executate in cadrul prezentei proceduri de achizilie.

Ln etapa dc evaluare a ofertelor vor fi calificali doar operatorii economici, cere

indeplinesc urmito:rrele criterii/cerin{e:
1. A prezet1tat o ol'ertd, ca urmare a intenliei de a se angaja din pulrct de vedere juriJic

intr-un contract de achizilie.

2. Opcrator cconomic licenliat in aotivitatea de evaluare, cu pregdtire tehnicdin domeniu,

care si poata aprecia utilitatca sau valoarrea de pia1i, factori care contribuie la

dcterminarea valorii jr'rste a tcreuului.

3. Operatorul cconomic nu trcbuie s[ 1ie in proces de insolvabilitate, ca urmare a hotdririi

judecdtoregti.

4. Cifra de alaceri anuald minimd a operatorului economic va fi egal6 sau mai mare cu

1,5 din valoarea estimatd a contractului.

5. Compania de evaluare cu experienld de minim 5 (cinci) ani pe piala serviciilor de

evaluare/reevaluare a activelor (mijloace fixe, terenurilor Ei imobilizdrilor corporale in

curs de execulie).

6. in procesul de evaluare/reevaluare a activelor Beneficiarului vor parlicipa evalua.ori

cu experien![ de minim 5 (cinci) ani in domeniul care face obiectul contractului de

achizilie, qi a cdror certificate de calificare sunt valabile la momentul deschiderii

ofertei.

7. Nu are restanlc fal[ cle bugetul public nalional in lara in carc este stabilit, cu cxcellia

cazului cind acesta benelloiazd dc egalon[ri sau alte f'acilitdli (acestea din umf, vc'r Ii

doouurentate in modul corespunzitor).

operatorul economic este obligat si prezinte urmltoarele documente-suport" in

vedcrea demonstrlrii incleplinirii criteriilor/ccrinfelor sus-menlionate:

1. copia extrasului clin registrul dc stat al persoanelor juridice qi intreprinzitorilor

individuali;
2. copia licenlei de activitate in domer.riul serviciilor de evalriare/reevaluare, inclnsiv

Anexa 1a licenla de activilate;

3. act permisiv al personalulr,ti implicat in evaluarea activelor, prin care se confitma cd

dclinatorul accstuia posedi cunoqtinlele 9i abilitalile necesare pentru desfiqurarea

activitirlii de cvaluare/reevaluare, eliberat de Comisia dc certilicare;

4. oferla (conlbrm cerinlelor descrise in prezcntul Caiet dc sarcini);

5. informalia generald despre ofcrtant;

6. experienla sirnilar[ in ultimii 5 (cinci) ar, i de activitate a personalului angaj at (lbrmular

liber);
7. declaralia privind eligibilitatea;



8. informalia privincl evaluatorii/echipa de evaluatori implicafi in executarea

lucr[rilor/prestafea serviciilor, inclusiv cv-urile a0estora (form[ liberd);

9. certificat privind lipsa sau existenta restanfelor faj[ de bugetul public na]ional, valabil

la data deschiderii ofertei sau adresa web la care poate fi accesatd informalia privind

informalia solicitat6.

12. CONDITIILE DE RECEPTIE A SERVICIILOR/LUCRARILOR
Serviciile/lucrdrile de evaluare/reevaluare se vor finaliza cu intocmirea in mod obligatotiu

a rapofiului de evaluare.

Rapoartele de reeValuare vor fi prezentate astfel:

- editate in 4 exemplare pe suport de hAltie, categorie de bunuri qi centlalizator;

- 2 exemplare pe suport informatic cc va conline lucrarea corespunzatoare formei pe

hirtie, in format Microsoft Word, iar tabelele in lbrmat Excel, fbr[ restriclii de prelucrar: a

datelor;
- cu cel pufin 10 zile inainte de elaborarea tinald a rapoartelor de evaluare, evaluatcrr"rl

va prezcnta beneficiarului dooumentalia, pentlri receplia pe palcurs a accsteia, inainte de

termenul de predare stabilit. Ivaluatorul va cl'ectua completlrile sau, dupl caz, modifici:ile

necesare in raportul de evaluare, rezultate in utma observaJiilor celor doud pdrii;

- recepfia lucrdrilor se va face la beneficiar in urma avizdrii raporlului de evaluare de

catre reprezentantul benefi ciarului;

- receplia rapofiului de evaluare se va face in baza facturii fiscale qi a actului de predare-

primire, emis de cdtre intreprinderea de evaluare, in doud exemplare, cite unul pentru fiecare

parte;

- dupi receplia lucririlor la beneficiar, lucrarea devine proprietatea Agenliei Proprietilii

Publice care iqi rezervI dreptul de ulilizare ulterioard ir acesteia, iar executantul nu poate util za,

transmite sau comunica. in afara beneficiarului rezultatele lucr[rii

13. RELATIIDECONTACT:

Preqedintele grupului de luc Mariana PANZARU

$ef Direc{ie privatizare qi postprivntizare lAlina BOIOC
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