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1 INFORMATII GENERALE
1.1 Autoritatea contractanta si beneficiar
Primaria comunei Bubuieci, MD-2081, Republica Moldova, municipiul Chisinau,

comuna Bubuieci, str. Toader Bubuiog nr.28, e-mail primaria.bubuieci@apl.gov.md;
tel/fax: 022 414869, site www.bubuieci.md

1.2 Servicii contractate

Achizitionarea serviciilor unui furnizor de servicii de proiectare de urbanism (cod CPV ............ )
pentru elaborarea Planului Urbanistic General al comunei Bubuieci pentru administrarea ulterioara a
procesului de implementare si actualizare a documentatiei de urbanism.

Actualizarea Planului Urbanistic General va fi corelatd cu prevederile documentatiilor de urbanism
ierarhic superioare odatd cu aprobarea acestora, precum si cu recomandarile institutiilor abilitate cu
avizarea/aprobarea documentatiei de urbanism si pe baza unor studii de fundamentare, prognoze si
scenarii de dezvoltare a orasului pe termen lung (panda in anul 2040), cu definirea principalilor
parametri de dezvoltare, inclusiv:

M Asigurarea dezvoltarii durabile integrate a teritoriului in conformitate cu obiectivele ONU de
dezvoltare durabild 2030;

M Dezvoltarea unei viziuni comprehensive pentru amenajarea teritoriului, in baza potentialului,
oportunitatilor, problemelor si limitarilor existente;

M Dezvoltarea scenariilor de dezvoltare teritoriald si determinarea solutiilor optime de planificare
urbana;

M Dezvoltarea scenariilor de dezvoltare socio-economica si determinarea solutiilor optime de
consolidare a factorilor de competitivitate;

M Determinarea principalelor zone pentru implementarea sarcinilor prioritare si a zonelor de
dezvoltare a teritoriului.

1.3 Valoarea estimativa a serviciilor contractate

1500000,00 (un million cincisute mii lei, 0 bani) MDL fara TVA.

1.4 Termen maxim de realizare a contractului

9 luni de la dala inregistrarii contractului la Trezorerie (termenul de executare nu include procesul de
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism)

1.5 Sursa de finantare

Bugetul Primaria comunei Bubuieci

1.6 Date generale despre comuna Bubuieci


file:///D:/Docs/Nicolae/Downloads/primaria.bubuieci@apl.gov.md
http://www.bubuieci.md/

Comuna Bubuieci este o unitate administrativ-teritoriala de nivelul intai, cu statut de comuna.
Fiind persoana juridica de drept public, dispune de patrimoniu si beneficiaza, in conditiile legii, de
autonomie decizionald, organizationala, gestionara si financiara.

Comuna Bubuieci este o unitate administrativ-teritoriala de nivelul intai, care include in
componenta sa 3 unitati administrativ-teritoriale: satele Bubuieci, Bic si Humulesti, stabilite in Legea
nr. 764-XV din 27 decembrie 2001 privind organizarea administrativ-teritoriala a Republicii Moldova.
Conform datelor Biroului National de Statistica al Republicii Moldova, la data de 1 ianuarie 2025,
populatia prezentd a comunei Bubuieci a constituit circa 12,0 mii locuitori.

Din punct de vedere administrativ, comuna Bubuieci are o suprafata totala de aproximativ circa
3 100 hectare (31,0 km?), stabilita in conformitate cu actele cadastrale si cu Legea nr. 764-XV din 27
decembrie 2001 privind organizarea administrativ-teritorialda a Republicii Moldova.

Modul de organizare si functionare al teritoriului unitatii administrativ-teritoriale se
reglementeaza conform prevederilor legislatiei in vigoare si ale Codului Funciar nr. 22/2024.

Organele administratiei publice locale sunt Consiliul comunei Bubuieci (organul deliberativ) si
Primarul comunei Bubuieci (organul executiv).

Comuna Bubuieci este asezata in partea de est a municipiului Chisinau, in zona periurbana a
acestuia, fiind delimitata de teritoriul municipiului Chisindu si de localitétile invecinate din raioanele
limitrofe, avand acces direct la reteaua principald de transport si fiind integratd functional in zona
metropolitana Chisinau.

1.7 Necesitatea, oportunitatea si scopul elaboririi Planului Urbanistic General

1.7.1 Considerente generale

Planul Urbanistic General in vigoare al comunei Bubuieci a fost aprobat prin Decizia Consiliului
local Bubuieci nr. 6.2 din 14.09.2023, avand o perioada de valabilitate pana in anul 2035. Prin aceeasi
decizie a fost aprobat si Planul de Amenajare a Teritoriului al comunei Bubuieci.

In urma aplicarii prevederilor documentatiei aprobate si a analizei evolutiilor teritoriale din ultimii ani,
s-a constatat cd Planul Urbanistic General necesita ajustari, completari si actualizari substantiale, atat
din motive obiective, cat si subiective.
Astfel, PUG-ul in vigoare nu include in mod suficient:
e zonele de dezvoltare economica (zone industriale, comerciale, de depozitare, prestari servicii);
e noile zone rezidentiale, inclusiv cele cu regimuri de ndltime mai mari, precum si intovarasiile
pomicole;
o reglementari urbanistice detaliate (indicatori urbanistici, regimuri de construire, corelari
functionale);
o retelele tehnico-edilitare existente si cele de perspectiva, precum si coridoarele reale de
amplasare a acestora;
o dezvoltdrile s1 extinderile obiectivelor sociale existente (institutii de Invatdmant, centre
medicale, infrastructura sportiva si de recreere);
o zonele de extindere a comunei Bubuieci din hotarul orasului Chisindu, transmise in ordinea
stabilita.
In lipsa acestor reglementiri, anumite zone ale comunei s-au dezvoltat neuniform si haotic, fara
corelare adecvata cu infrastructura publica, cu echiparea edilitara si cu nevoile reale ale comunitatii.
Totodata, s-a constatat existenta unor contradictii intre Planul Urbanistic General si Regulamentul
Local de Urbanism, ceea ce a generat situatii incerte si interpretari diferite in procesul de urbanism si
de autorizare a lucrdrilor de constructii. Aplicarea neunitard a prevederilor RLU a favorizat
valorificarea necontrolata a terenurilor, fapt ce a condus la:
o cresterea nejustificata a densitatilor in structura urbana existenta;
o diminuarea spatiilor publice, a zonelor verzi si a locurilor de parcare;
o reducerea suprafetelor destinate institutiilor de invatamant, ocrotirii sanatatii, terenurilor
sportive si dotdrilor publice de cartier;
e aparitia unor conflicte intre dezvoltatori, administratia publica locala si cetateni.



In acelasi timp, documentatia existentd nu contine intr-o forma suficient de clari compartimentele
tematice ale documentatiei scrise si plansele grafice sau straturile digitale (GIS) necesare pentru
administrarea moderna a teritoriului si pentru corelarea interventiilor urbanistice.

Pe parcursul ultimilor ani, in teritoriul comunei Bubuieci au avut loc modificari semnificative in
structura economica, sociald si demografica, concomitent cu schimbarea cerintelor populatiei privind
calitatea vietii, accesul la servicii publice, mobilitatea urbana si infrastructura edilitara.

Nerealizarea sau aplicarea partiald a prevederilor PUG, in special in domeniul:

 infrastructurii de transport;

o retelelor tehnico-edilitare;

o transportului public;

e amenajarii spatiilor publice, precum si lipsa unor programe coerente de dezvoltare teritoriala,

au contribuit la deteriorarea calitatii mediului urban si la diminuarea atractivitatii investitionale
a localitatii.

Din punct de vedere programatic, sistematizarea teritoriala actuala a comunei Bubuieci nu este pe
deplin aliniatd standardelor moderne privind calitatea teritoriilor urbanizate, asa cum sunt acestea
prevazute in documentele de referinta la nivel european si international, inclusiv:

e Noua Agenda Urband a Uniunii Europene (Conferinta de la Amsterdam, 30.05.2016);

e Noua Agendd Urbanda HABITAT III (Conferinta ONU, 10.10.2016), documente care

promoveaza dezvoltarea urbana durabild, echilibrata, incluziva si rezilienta.

De asemenea, in perioada precedentd au fost elaborate mai multe documentatii de urbanism la
nivelul municipiului Chisinau si al localitatilor limitrofe, care nu sunt pe deplin corelate cu prevederile
directoare ale PUG-ului comunei Bubuieci, fapt ce impune armonizarea acestora intr-un cadru unitar
de planificare.

Schimbarile produse in timp, aparitia unor viziuni si cerinte noi privind organizarea spatiului urban,
precum si necesitatea corelarii programelor de dezvoltare ale comunei Bubuieci cu cele ale
municipiului Chisindu si ale zonei metropolitane, au determinat necesitatea actualizarii Planului
Urbanistic General al UAT Bubuieci.

Tn acest sens, in conformitate cu prevederile Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023,
Consiliul local urmeaza sa initieze procedura de actualizare a Planului Urbanistic General pentru intreg
teritoriul administrativ al comunei Bubuieci.

Planul Urbanistic General actualizat va fi corelat cu documentatiile de urbanism ierarhic superioare
si va trebui sa:

 identifice zonele si subzonele prioritare de dezvoltare;

o stabileasca reglementari urbanistice clare si coerente (indicatori urbanistici, regimuri de

construire, functiuni admise);

e creeze un cadru predictibil pentru investitii, in conditiile respectarii principiilor dezvoltarii

durabile;

o ofere solutii explicite pentru situatiile speciale intalnite in practicd, reducand la minimum

utilizarea urbanismului derogatoriu.

Totodata, pentru eficientizarea activitatii administratiei publice locale, este esential ca tehnologia
informatiei si sistemele GIS sa fie integrate in procesul de planificare, gestionare si comunicare, atat
in relatia cu cetatenii, cat si cu celelalte institutii publice.

1.7.2 Realizarea prevederilor Planului Urbanistic General precedent (aprobat in 2023)

Estimarile care au stat la baza elaborarii PUG s-au bazat pe prognoze demografice care
prevedeau 0 descrestere usoard a populatiei. In realitate, in aceasti perioada, s-a amplificat mult
fenomenul migratiei interne, iar in rezultat populatia comunei Bubuieci a crescut continuu:

Perioada Anul 2024
Indicatori de referinta Prognozat
(anul 2005) conform PUG | De -facto
aprobat
(scenariu mediu)




Populatia (prezenta) comunei Bubuieci, mii 6000 8900 11500
loc.

Pe parcursul ultimelor ani, au fost efectuate evaluari a implimentarii Planului Urbanistic
General, care au pus in evidentda urmatoarele concluzii de baza:

[ Tn general, au fost realizate mai putin de 10% din toate interventiile prioritare propuse in
portofoliul de proiecte PUG;
M Valorificarea terenurilor noi (actualmente in destinatie agricold) nu a fost demarata si nici nu a
fost inclusa in nici un program aferent de dezvoltare locativa sau urbana. Contrar prevederilor PUG,
spatiu locativ au fost construite In perimetrul constructiilor existente, creand disfunctionalitati
urbane aditionale;
M Peste 90% din propunerile de dezvoltare a retelei de drumuri si strazi nu au fost realizate;
M Propunerile privind dezvoltarea sistemului de parcari si parcaje nu au fost implementate decét in
mica proportie;
[ In PUG a fost stipulati ideea de realizare a structurii policentrice, ceea ce inseamni crearea unor
poli de dezvoltare cu constituirea centrelor administrativ-sociale. Implementarea acestui obiectiv nu
a fost realizata, decat intr-o proportie nesemnificativa;
M Implementarea proiectelor de dezvoltare economica nu a fost realizata decét intr- o proportie
foarte mica;
[ In perioada de implementare a PUG, contrar tintelor prognozate, indicii de poluare a mediului au
degradat continuu.

Tendinte de dezvoltare:

Conform datelor oficiale privind populatia prezenta, ponderea mun. Chisindu in totalul
populatiei Republicii Moldova a crescut de la cca 18% la inceputul anilor 2000 la 21% in anul 2005 si
23,5% in 2019, anticipandu-se posibilitatea depasirii pragului de 25% in urmatorii ani.

In acest context, se remarci o crestere demografici exploziva a localititilor suburbane
Chisindului, care in anumite cazuri a depasit 35-40%, evidentiindu-se in mod special a comunei
Bubuieci, peste 3000 mii locuitori.

Tn general, pe parcursul ultimilor 5 ani, peste 75% din totalul investitiilor in constructii locative
din tard au fost concentrate in mun. Chisindu si suburbii. In ultimele doua decenii, comuna Bubuieci a
inregistrat cea mai rapida crestere demograficd dintre toate localitatile rurale din Republica Moldova,
devenind un exemplu unic de expansiune suburbana acceleratd. Populatia a urcat de la 6,7 mii locuitori
n 2004 la peste 11,1 mii in 2024, ceea ce reprezintd o crestere de +165% — ritm depasit, la nivel
national, doar de orasul Durlesti.

Dat fiind cad existd o tendintd de crestere rapidd a populatiei, localitatea se confruntd cu
supraincdrcarea sistemelor de utilitati publice si cu un nivel ridicat al costurilor de intretinere a acestor
sisteme.

1.8 Cadrul legislativ si normativ de elaborare

Elaborarea documentatiei Planului Urbanistic General al com.Bubuieci se va realiza cu
respectarea prevederilor legale in domeniu, in forma lor consolidata, pana la data predarii finale a
documentatiei.

Totodata, elaboratorul PUG va adapta Tn mod obligatoriu documentatia la orice modificare a
prevederilor legale aplicatd panad la data predarii finale a lucrarii.

Principalele documente de reglementare care se vor lua in considerare sunt urmatoarele:

Nationale:
M  Codul Urbanismului si Constructiilor, COD Nr. 434 din 28.12.2023;
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Legea nr. 435/2006 privind descentralizarea administrativa

Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala;

Codul Funciar nr. 22/2024;

Legea privind protectia mediului inconjurator nr. 1515-XI11 din 16 iunie 1993,;

Legea privind ocrotirea monumentelor nr. 1530-XI11 din 22 iunie 1993;

Legea drumurilor Nr. 509 din 22.06.1995;

Legea nr. 1543-XI11 cu privire la Cadastrul Bunurilor Imobiliare;

Legea nr.411-XIII cu privire la Ocrotirea Sanatatii;

Legea Nr. 591 din 23-09-1999 cu privire la spatiile verzi ale localitatilor urbane si rurale;

Legea apelor 272/2011,;

Legea 1530/1993 privind ocrotirea monumentelor™;

Hotararea Guvernului nr. 951/1997 despre aprobarea Regulamentului privind consultarea
populatiei in procesul elaborarii documentatiei de amenajarea teritoriului si de urbanism;
Strategia Nationald de Dezvoltare *’Moldova 20307, aprobata prin Legea nr. 315/2022;

NCB B.01.01:2019 - Sistematizarea teritoriului si localitdtilor. Termeni si definitii;

NCB B.01.02:2016 - Instructiuni privind continutul si principiile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului,

NCB B.01.05:2019 - Sistematizarea i amenajarea localitatilor urbane si rurale.

Internationale:
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Obiectivele ONU de Dezvoltare Durabila 2030

HABITAT III, Noua Agenda Urbana, adoptata de Conferinta Natiunilor Unite, ianuarie 2017.
Codul european de buna practica: Arheologia si proiectul Urban, 2000

Conventia-cadru a Consiliului Europei privind valoarea patrimoniului cultural pentru societate,
adoptata la Faro, 2005, ratificata la 01.12.2008. (ratificata de Parlamentul Republicii Moldova)
Carta de la Leipzig pentru orase europene durabile. Adoptatd cu ocazia reuniunii ministeriale
informale privind dezvoltarea urbana si coeziunea teritoriald de la Leipzig, din 24 si 25 mai 2007
Carta internationald pentru conservarea si restaurarea monumentelor si siturilor, Venetia 1964
Carta internationald privind protectia oraselor istorice, [COMOS, oct. 1987

Carta ICOMOS privitor la itinerarele culturale, 4.10. 2008

Conventia privind protectia patrimoniului mondial, cultural si natural

Conventia-cadru a Natiunilor Unite plivind schimbarile climatice.

2 DETALIEREA CERINTELOR PRIVIND SERVICIILE CONTRACTATE

2.1 Etape, continut si termeni

In vederea implementarii, monitorizarii si evaludrii serviciilor contractate, activitatile urmeaza a fi

grupate in 6 etape distincte cu termeni intermediari de realizare:

Etapa Continutul etapei Termeni
Etapa Activitati pregatitoare 15 zile de la data semnarii
| contractului
Etapa Elaborarea studiilor de fundamentare si prognozelor de 3 luni de la data semnarii
1] dezvoltare (pana in anul 2040). contractului

Elaborarea si consultarea publicd a Conceptiei Planului
Urbanistic General (Viziunea de dezvoltare
administrative territoriala) a com.bubuieci

Etapa Elaborarea si consultarea publica a Planului Urbanistic 4 luni de la data consultarii
11

General si a Regulamentului Local de Urbanism publice a Conceptiei PUG




Etapa Obtinerea avizelor necesare pentru aprobarea Planului Aproximativ 2 luni (de la
v Urbanistic General si Regulamentului Local de transmiterea spre avizare pana la
Urbanism obtinerea ultimului aviz pozitiv)

Nota:

1. Termenul de 9 luni nu include perioada examinarii documentului in Consiliul local (din momentul prezentarii
documentului la secretariat pana la aprobarea definitiva).

2. Toate documentele cuprinse in caietul de sarcini, precum si cele ce vor fi intocmite in cadrul contractului,
vor fi prezentate in limba romdnad.

Etapa I: Activitati pregatitoare

In cadrul acestei etape, elaboratorul va formula si coordona cu beneficiarul un plan de actiuni
detaliat privind organizarea etapelor de implementare a contractului de prestarii servicii de proiectare
in domeniul urbanismului, precum si va asigura baza topografica actualizata in vederea realizarii
serviciilor de proiectare.

Continutul etapei se refera la:

M  Actualizarea suportului topografic (elaboratorul pe baza datelor obtinute de la beneficiar va analiza
zonele din oras care solicitd o actualizare a suportului topografic.

M Concretizarea listei definitivate a datelor initiale necesare si agrearea termenilor de colectare si
predare catre elaborator de catre beneficiar.

M Elaborarea si coordonarea cu beneficiarul a planului detaliat de actiuni in vederea realizarii
contractului. Planul va contine inclusiv concretizarea calendaristica a termenilor intermediari de
predare a rezultatelor pe etape si solicitdrile formulate fatd de beneficiar in contextul organizarii
colectarii datelor, organizarii procesului de consultare publica.

Etapa II: Elaborarea studiilor de fundamentare si prognozelor de dezvoltare. Elaborarea si
consultarea publica a Conceptiei PUG (Viziunea de dezvoltare administrativ teritoriala)

La aceasta etapd, elaboratorul va identifica relatiile functionale din comuna Bubuieci cu
teritoriul sau administrativ, cu or. Chisindu si (dupa caz) cu alte localitdti din componenta municipiului

de dezvoltare, aspectele juridice privind terenul, aspectele tehnice privind infrastructura edilitarad si
elemente privind delimitarea intravilanului, a zonelor protejate si a obiectivelor de utilitate publica (in
conformitate cupct. 8.2 al NCM B.01.02:2016).

Tn cadrul acestei etape elaboratorul va trebui sa realizeze fundamentarile sectoriale directionale catre
diagnosticarea situatiei in com. Bubuieci, dupa cum urmeaza:

Studiu sociologic privind cunoasterea necesitatilor si doleantelor locuitorilor privind dezvoltarea
urbanda a com. Bubuieci;

Cooperare teritoriald (in context municipal, regional, national si european);
Demografia: prognoze si scenarii;

Dezvoltarea teritoriala;

Centrul istoric si patrimoniul construit;

Locuire;

Dezvoltare economica;

Infrastructura edilitara,

Servicii publice;

Circulatia si cdile de comunicatii;

Patrimoniu natural;

Protectia mediului, riscuri naturale si riscuri antropice.
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La finalul acestei etape beneficiarul va obtine documente cu un continut tehnic, indicativ si
descriptiv asupra situatiei existente cit si propuneri de reglementare preventive asupra Intregului hotar
administrativ al com. Bubuieci (intravilan si extravilan).

Fundamentarea studiilor (cu exceptia studiului sociologic - care va avea o abordare specificd)
va urma o abordare metodologica standardizata:

Delimitarea obiectului studiat;

Analiza critica a situatiei existente;

Evidentierea si ierarhizarea disfunctiilor, precum si a mecanismelor cauzale care le-au produs;
Prognoze, acolo unde este cazul;

Propuneri de eliminare sau de diminuare a disfunctionalitétilor;

Prioritéti de interventie;

Scenarii si alternative de dezvoltare.
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Dupa coordonarea cu beneficiarul, concluziile studiilor de fundamentare (inclusiv prognozele
si scenariile sectoriale de dezvoltare) vor fi consultate cu publicul larg, in vederea culegerii de opinii,
comentarii $i sugestii.

La aceasta etapa, in baza concluziilor studiilor de fundamentare si solutiilor optime identificate,
elaboratorul va formula viziunea de dezvoltare administrative teritoriald a com. Bubuieci, obiectivele de
dezvoltare si prioritatile de interventie necesare, pentru asigurarea unei dezvoltari durabile si
armonioase pe termen lung (pana in 2040).

Aceasta etapa va contine o formulare succintd, clara, distincta a ceea ce comunitatea considera
relevant, important, credibil si valoros pentru propria dezvoltare.

Acest proces participativ se materializeaza intr-un document ce contine, intr-o formulare
concisd, directiile sectoriale de dezvoltare Incorporand aspecte socio-economice, utilitdti si servicii
publice, cultural-istorice, teritoriale, de mediu si de resurse umane.

Fiind un proces participativ, metoda de lucru va cuprinde inclusiv chestionare si/sau interviuri,
cu formularea unor intrebari legate de valorile si viitorul comunitatii, dar si organizare de mese
rotunde/ateliere de lucru, pentru diverse grupuri de populatie (grupuri tinta).

In corespundere cu NCM B.OI .02.2016, Conceptia Planului Urbanistic General a com.
Bubuieci, viziunea de dezvoltare teritoriala pana in anul 2040) va cuprinde urmatoarele capitole:

M  Memoriul explicativ (partea descriptiva care va reflecta succint prognozele, scenariile optime,
viziunea, prioritatile si directiile de dezvoltare a com. Bubuieci pana in anul 2040);
M Materiale grafice, care vor cuprinde plansele specificate din cadrul NCM-B.01.02.2016.

Etapa Ill: Elaborarea si consultarea publici a Planului Urbanistic General. Elaborarea si
consultarea publica a Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

In baza Conceptiei PUG (viziunea de dezvoltare teritoriald pana in anul 2040), elaboratorul va
asigura elaborarea componentei directoare a Planului Urbanistic General.

In cadrul acestei etape elaboratorul pregiteste politicile de dezvoltare si interventiile necesare
in scopul Imbunatatii situatiei existente, eliminarea unor disfunctionalitati existente, echilibrarea unor
dezvoltari viitoare, consolidarea directiilor viitoare de dezvoltare.

Elaboratorul va formula lista de programe/proiecte care sunt dedicate cétre asigurarea de
servicii si de utilitdti publice adecvate, pastrarea calitatii mediului inconjurator, imbunatatirea relatiilor
dintre modul de utilizare a terenului si schimbdrile din conditiile de trafic, dinamizarea si Intretinerea
economiei locale si imbunatatirea performantelor institutionale si a dezvoltarii resurselor umane.
Planul Urbanistic General va contine prevederi specific pentru perioada strategica pina in 2040, care
va prevedea implementarea proiectelor prioritare de prima necesitate, inclusiv introducerea



modificarilor in cadrul institutional si reglementar, cat si priorititile administrative teritoriale pentru
implimentarea unor transformari pe termen lung.
Tn corespundere cu NCM B.01.02.2016, Planul Urbanistic General al com. Bubuieci (pana in
anul 2040) va cuprinde cel putin urméatoarele capitole:
M  Memoriul general (partea descriptiva care va reflecta in detaliu prevederile Planului Urbanistic
General);
M Materiale grafice, care vor cuprinde plansele specificate din cadrul NCM-B.01.02.2016.

Memoriul general: Materiale grafice:

e Introducere; e TIncadrarea in teritoriu administrative,

e Concluzii analiza retrospective (din conceptie Sc. 1:25000, 1:10000 (din conceptie -
- viziunea de dezvoltare teritoriala), viziunea de dezvoltare teritoriala);

e Prognoze si scenarii demografice (din | e Situatia existentd, disfunctionalitati si
conceptie - viziunea de  dezvoltare prioritati, Sc. 1:10000, 1:5000 (din conceptie
teritoriala), - viziunea de dezvoltare teritoriala);

e Viziunea, obiective strategice si specifice (din | ¢ Reglementari. Zonificarea teritoriului,
conceptie - viziunea de dezvoltare Sc. 1:10000, 1:5000;
teritoriala); e Unitati teritoriale de referinta

e Reglementari de dezvoltare: e Reglementari. Cai de comunicatie si
- Zonificarea teritoriului; transport, Sc. 1:10000, 1:5000;

- Céi de comunicatie si transport; e Reglementari. Alimentarea cu apa si

- Planul de mobilitate al localitatii; canalizare, Sc. 1:10000, 1:5000;

- Utilitati publice; e Reglementdri. Alimentarea cu energie

- Servicii publice; electrica, telecomunicatii, energie termica,

- Locuinte; Sc. 1:10000, 1:5000;

- Zone industrial; e Obiecte de utilitate publica,

- Zone comerciale; Sc. 1:10000, 1:5000;

- Zone de recreere; e Reglementiri. Circulatia terenurilor,

- Circulatia terenurilor; Sc. 1:10000, 1:5000:

- Spatiul public ‘ e Reglementari. Zone industriale, Sc. 1:5000;

e Anexe (tabele, harti, etc.). e Reglementari. Zone comerciale, Sc. 1:5000;

e Reglementari. Zone de recreere, Sc. 1:5000;
e Reglementari. Protectia mediului, Sc. 1:5000.

Dupa coordonarea cu beneficiarul, proiectul Planului Urbanistic General va fi dezbatut public
in vederea culegerii de opinii care ulterior vor fi introduse in documentatie pentru avizare si aprobare.
Tn baza PUG definitivat, se va trece la etapa de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism.

In cadrul acestei etape, elaboratorul va intreprinde activitati prin care se vor realiza plansele
care vor sta la baza regulamentului de utilizare a terenului pentru investitii publice si private pe
teritoriul com. Bubuieci.

Elaboratorul va organiza pe o bazd topografica actualizata nomenclatorul de planse ce vor fi
utilizate Tn definirea Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Solutia de zonare va fi reprezentatd prin mecanismul de separare prin imparatirea teritoriului
orasului in zone cu folosinte specifice ale terenului UTR (Unitati Teritoriale de Referinta), care descriu
intensitatile de utilizare (ex. zone rezidentiale individuale sau colective), tipuri de activitati comerciale,
industriale, etc.

Regulamentul Local de Urbanism va cuprinde precizari privind modul de utilizare a terenului,
cu descrierea functiunilor urbane permise, tipul de lot, suprafata lotului, conditii de retragere fata de
limita fizicd a lotului, conditii de ocupare a lotului, intensitatea folosirii terenului, conditii de parcare,
spatii verzi, gabaritul cladirii si densitdti maxime admise pe o anumita zona urbana.

Scopurile specifice fiecarei zone se vor incadra in urmatoarea lista:
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Separarea tipurilor de folosinta a terenului in cadrul limitelor administrative;

Prevenirea valorificarii nerationale a terenurilor urbane;

Evitarea aparitiei unor aglomeratii prin stabilirea si inscrierea pe planurile urbanistice a densitatilor
maxime admisibile;

Asigurarea conditiilor de siguranta a populatiei in cazul producerii unor calamitati naturale
(alunecéri de teren, foc, inundatii, cutremure), sau in cazul unor manifestiri necontrolate ale
populatiei generate de panica,

Asigurarea respectarii conditiilor de iluminare naturala si de ventilare a zonelor urbane;
Asigurarea terenului pentru dezvoltari urbane viitoare pe tipuri de functiuni;

Asigurarea ofertei de teren pentru constructii temporare solicitate de evenimente neprevazute
(catastrofe naturale).

Prin zonare se va realiza:
Implementarea obiectivelor si a politicilor cuprinse in planul urbanistic general de dezvoltare;
Ghidarea dezvoltarii urbane prin incurajarea celor mai adecvate utilizari ale terenului;
Protejarea zonelor critice precum terenul agricol de prima calitate, zone puternic impadurite, etc.
de distragere prin dezvoltare necontrolata,
Posibilitatea locuitorilor de a exprima punctul de vedere in luarea deciziilor privind alocarea
terenului pentru diferite folosiri urbane;
Listarea tipurilor de folosire permisa in zonele urbane;
Controlul densitatii dezvoltarii urbane si intensitatii folosirii terenului;
Reglementari urbanistice a traficului.

Regulamentul va specifica restrictiile care se aplicd in fiecare zona a orasului, precum si

informatii generale pentru administrarea lor.

NHNHHN

M
M

Fiecare zona trebuie sa aiba coduri specifice de identificare.
”A” - pentru zonele Agricole;
”R” - pentru zonele rezidentiale;
»C” - pentru zonele comerciale;
”I” - pentru zonele industriale;
”S” - pentru zonele speciale de folosinta:

o Aeroporturi, heliporturi (cladiri si piste);

o Biserici, manastiri, parohii, etc.;

o Institutii de cducattie;

o Institutii de sanatate;

o Institutii de justitie, puscarii, incinte cu restrictii de acces;

o Cladiri folosite de organizatii aparintinad administratiei publice;

o Cladiri publice in scop recreativ si cultural,

o Cimitire;

o Utilitati publice si servicii incluzand: Terminal transport; Capete de linii, garajele de autobuze
si trolebuze; Gari de cale feratd; Cale feratd; Statii electrice; Linii electrice; Rezervoare de
apd/apeducte; Statii de pompare a apei; Statii de tratare a apei; Statii de reglare gaze; Antene de
radio / TV cu cladirile anexe; Turn de telecomunicatii cu cladirile anexe; Parcuri si terenuri de
joacd; Stadioane, auditorii si arene.

”D” - pentru dezvoltare cu reglementari ulterioare conform PUZ;
”Re” - pentru revitalizare conform reglementarilor ulterioare conform PUZ.

Vor fi introduse gradatii de intensitate de folosire a terenului, densitati, in cadrul fiecarei

categorii, cum ar fi "R-1" (rezidential cu densitate scazutd), ”"R-2" (rezidential cu densitate medie), etc.
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Procedura administrativa va contine proceduri de aprobare/schimbare a cazurilor conforme si
neconforme, structura unei hotarari de Regulament, lista de formulare si definitii de termeni.

Textul regulamentului va asigura informatii privind definirea terminologiei folosite, criteriile,
normele si procedurile de control al folosirii terenului pentru fiecare zona existenta pe harta:

Reglementarile privind densitatea zonei vor specifica: marimea lotului de teren, frontul la strada
tipul de lot (de colt, de front, cu iesire pe doud strdzi) inaltim ea cladirii, retragerea de la limitele
proprietatii, unghiul de insotire, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului,
numarul de locuinte (sau de camere) maxim admis pe un hectar, numarul minim de metri patrati alocati
unei locuinte sau camere (uneori se specificd si numarul maxim de persoane, sau de familii/hectar),
folosinte auxiliare permise, semne conventionale, conditii de parcare, standarde privind calitatea
cladirii, bonusuri oferite prin coeficientul de utilizare al terenului, daca sunt Tmbunatétite de catre
aplicant, conditii estetice, de circulatie sau de mediu.

Continutul etapei se referd la activitati structurate dupa cum urmeaza:

M Nomenclatorul de planse: Elaboratorul pe baza datelor obtinute de la beneficiar va analiza zonele
din oras si le va organiza in vederea redactarii regulamentului local.

M Planse Zonare: Elaboratorul va stabilii prescriptiile generale si speciale de folosire a terenurilor
din com. Bubuieci luand in vedere metodologia de Zonare Urbana realizat de PNUD Moldova.

M Catalog sinteza: Elaboratorul va cuprinde intr-un singur volum toate plansele zonarii in vederea
publicarii si distribuirii organizatiilor implicate in proiectarea de investitii din municipiul Chisindu
si a punerii acestuia pe pagina web a primariei com. Bubuieci.

M Administrarea regulamentului: Elaboratorul va redacta si va dezbate cu beneficiarul formele prin
care Regulamentul de Urbanism va fi administrat in forma aprobata si cum se va putea modifica
sau schimba.

Dupa coordonarea cu beneficiarul, proiectul Regulamentului local de urbanism va fi dezbatut
public in vederea culegerii de opinii care ulterior vor fi introduse in documentatie si inaintate

Consiliului local al com. Bubuieci pentru avizare si aprobare.

Din punct de vedere al documentatiei sunt necesare urmdtoarele sectiuni:

Piese scrise:

Prezentarea continutului regulamentului

organizat pe capitole, cu prezentarea codurilor

folosite, descrierea fiecarui cod folosit, a

conditiilor generale:

e Volumul 1: conditii specifice fiecarui cod de
zonare,

e Volumul 2: administrarea regulamentului;

e Volumul 3: dictionarul de termeni folositi

Piese desenate (planse):

e Zonificarea teritoriului
B.01.02:2016;

e Unitati teritoriale de referinta conform CUC
434/2023,;

e Harta com.Bubuieci cu prezentarea
nomenclatorului  de  planse si a
nomenclatorului ~ hartilor de  fundal
(ortofotoplan si terenuri cadastrale);

e Zonele rezidentiale, Zonele comerciale,
Zonele industriale, Zonele speciale, Zonele de
dezvoltare si de revitalizare, Zonele agricole
pentru fiecare plansa din nomenclatorul de
planse.

conform NCM

La finalul etapei, beneficiarul va obtine documente cu caracter tehnic, legislativ si normativ
privind modul de utilizare a terenului com. Bubuieci si a conditiilor de administrare a acestei

documentatii.

Etapa IV: Obtinerea avizelor si permiselor necesare
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Dupa definitivarea documentatiei aferente Planului Urbanistic General si Regulamentului Local
de Urbanism, elaboratorul va acorda asistentd beneficiarului in intocmirea si depunerea dosarelor
pentru obtinerea avizelor solicitate de legislatia in vigoare din Republica Moldova.

Lista avizelor necesare pentru aprobarea Planului Urbanistic General si Regulamentului Local
de Urbanism al com. Bubuieci este reprezentata de urmatoarele institutii:

Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale;
Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare;
Ministerul Sanatatii;

Ministerul Culturii;

Ministerul Apararii;

Ministerul Mediului;

Ministerul Afacerilor Interne;

Ministerul Dezvoltarii Economice si Digitalizarii,
Agentia Servicii Publice;

Agentia ,,Moldsilva”;

S.A. ,Moldova-Gaz”;

Agentia ,,Apele Moldovei”;

Inspectoratul National de Supraveghere Tehnca.

NENNNNNHNNNRNRNN

Toatd documentatia solicitatd de catre institutiile abilitate cu drept de avizare vor fi asigurate
de catre beneficiar, cu asistenta tehnica si logisticd din partea elaboratului.

De asemenea, toate taxele aferente pentru obtinerea avizelor (dacd vor fi solicitate) vor fi
acoperite din sursele beneficiarului.

Dupa obtinerea tuturor avizelor si permiselor, elaboratorul va realiza actualizarea si ajustarea
documentatiei si va veni cu eventuale completari (dupa caz), in conformitate cu avizele primite.

Totodata, luand in consideratie posibilitatea modificarii cerintelor pentru avizarea
documentatiei, elaboratorul si beneficiarul, in cadrul acestei etape, vor verifica lista actualizata a
institutiilor abilitate cu competente in domeniu. Respectiv, in cazul aparitiei oricaror modificari,
elaboratorul se va conforma noilor cerinte.

Dupa finalizarea etapei de avizare, elaboratorul va acorda asistentd beneficiarului in procesul
de prezentare, dezbatere si aprobare a Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de
Urbanism de Catre Consiliul local al com. Bubuieci (inclusiv procesul de prezentare si avizare in cadrul
comisiilor de specialitate).

2.2 Date initiale

Tnainte de inceperea activititilor de elaborare a Planului Urbanistic General, beneficiarul (cu
sprijinul elaboratorului) asigura obtinerea datelor initiale, care vor fi colectate sub forma de text, tabele,
materiale grafice.

Lista datelor initiale va fi concretizata la etapa de elaborare a studiilor de fundamentare si va
include (dar nu se va limita) la urmatoarele:

M Materialele documentatiei urbanistice in vigoare si in curs de elaborare pe teritoriul com. Bubuieci
(Plan de Amenajare a Teritoriului Mun. Chisindu, PUG, PUZ, PUD);

M  Strategiile si programele sectoriale de dezvoltare a mun. Chisinau;

M Datele cadastrului functional urban functional: informatii despre utilizarea curenta a teritoriului
(sub forma de scheme de utilizare a terenurilor si alte materiale grafice), structura pe proprietati a
terenurilor si categoriilor de utilizare;

M Informatiile despre zonele naturale, verzi protejate si caracteristicile acestora;
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Informatii despre proiectele de revitalizare urband elaborate sau in curs de implementare;
Informatii demografice detaliate privind populatia prezenta, structura pe varste si indicatorii de
migcare naturald si mecanica;

Informatii despre unitétile de Tnvatamant existente, capacitatea si situatia reala de utilizare;
Informatii despre unitétile de sandtate existente, capacitatea si situatia reald de utilizare;
Informatii despre unitatile sportive existente si capacitatea acestora;

Informatii despre necesitati de noi unitati de educatie, sandtate, sportive, sociale, etc.;

Informatii despre activitatea unitatilor industriale existente si infrastructura acestora;

Date despre reteaua de transport: parametri existenti si planificati;

Informatii despre intensitatea fluxurilor de trafic si Incarcarea retelei de drumuri;

Informatii despre rutele de transport public de pasageri existente si planificate, si caracter isti cele
acestora;

Informatii despre numarul si locatia parcarilor si parcajelor existente;

Informatii privind patrimoniu istoric-cultural (dupd caz) - monumente de arhitectura si zona de
protectie acestora;

Date privind dezvoltarea si caracteristicile infrastructurii de utilitati publice (apa, canalizare,
iluminat public, canalizare pluviald, gaze naturale, telecomunicatii, etc.);

Date privind monitorizarea mediului (aer atmosferic, zgomot, spatii verzi, etc.);

Date privind riscurile naturale si riscuri antropice.

NN N NN NN NI

Cerinte privind asigurarea cadrului participativ al procesului si de consultare publica

Elaborarea Planului Urbanistic General (inclusiv a Regulamentului Local de Urbanism) va fi
insotita obligatoriu de activitdtile de participare si consultare publica, prevazute de legislatia
Republicii Moldova (Hotararea Guvernului nr. 951/2009 despre aprobarea Regulamentului privind
consultarea populatiei in procesul elaborarii documentatiei de amenajare a teritoriului si de
urbanism).

Participarea publicului la activitdtile de elaborare a documentatiei de urbanism va consta in
implicarea acestuia in toate etapele procesului decizional.

Participarea publicului se va realiza prin activitati de informare si consultare.

Autoritatile administratiei publice locale a com.Bubuieci vor avea responsabilitatea organizarii,
desfasurarii si finantarii adunarilor de consultare publicd a documentatiei elaborate.

2.3 Cerinte privind predarea documentatiei

Documentatia aferenta Planului Urbanistic General va fi organizata atat in forma digitala, cat
s1 tiparita:

Forma tipdrita a documentatiei va consta din brosuri in format A0/A1/A2/A3/A4.

Forma electronica a documentatiei va fi inscriptionatd pe un mediu de stocare agreat in prealabil cu
beneficiarul si va consta din fisiere in format word/excel/pdf.

In cadrul fiecarei etape, elaboratorul va preda beneficiarului materialele elaborate pe suport
electronic, insotit de 1 exemplar tiparit pe hartie in format A0/A1/A2/A3/A4.

La solicitare, elaboratorul va acorda asistenta beneficiarului in pregatirea de copii
suplimentare a documentatiei pe suport de hartie. Costurile aferente pregatirii copiilor suplimentare
va fi acoperit de catre beneficiar.

La predarea fiecarei etape, beneficiarul are obligatia sa receptioneze materialele predate de
elaborator in termen de maximum 15 zile calendaristice de la predarea lor, prin intermediul unui
Proces Verbal de Receptie, semnat de ambele parti.

Procesul Verbal de Receptie Calitativa fara obiectii permite elaboratorului sa treaca la etapa
urmatoare de elaborare a documentatiei.
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In situatia in care beneficiarul observa neconcordante cu cerintele legislative si/sau cu cele
Caietul de Sarcini, acesta va formula obiectii, observatii sau recomandari, in cadrul unui de Proces
Verbal de Receptie cu obiectii. In acest caz, elaboratorul are obligatia de a revizui materialele predate
ntr-un termen de maximum 15 zile de la solicitarea beneficiarului.

In situatia in care elaboratorul nu raspunde in mod fundamentat si argumentat la obiectiile, la
observatiile si la recomandarile beneficiarului, acesta poate respinge materialele predate la care s-au
facut obiectii, observatii sau recomandari.

3 CERINTE MINIME FATA DE ELABORATOR

3.1 Cerinte minime de eligibilitate institutionala

Nr.

Criteriu

Cerinte minime de eligibilitate

1

Statut juridic

M Companii specializate in domeniul proiectarii si
planificarii urbane - persoane juridice din Republica
Moldova;

M Compania de proiectari in domeniul urbanismului din
Republica Moldova, cu o experientd minima de elaborare si
avizare a cel putin 2 Planuri Urbanistice General pe parcursul
ultimilor 5 ani;

M Se incurajeazd participarea in consortiu a centrelor
universitare, in vederea promovarii abordarilor inovative de
planificare urbana.

Experientd minima in
prestarea serviciilor similare

M Ofertantul (sau membrii consortiului dupa caz,
cumulativ) va (vor) avea experienta in elaborarea Planurilor
Urbanistice Generale / Strategiilor de dezvoltare teritoriald
pentru cel putin 3 orase cu o populatiec de peste 10 mii
locuitori (cel putin 2 pe parcursul ultimilor 5 ani).

M  Ofertantul dispune de proiectanti urbanisti licentiati in
RM cu practica elaborarii documentatiei urbanistice pe
teritoriul republicii de minim 7 ani;

M  Ofertantul dispune de specialisti, licentiati in domeniile
specifice ale documentatiei urbanistice:

- arhitectura;

-urbanism;

-retele de apa §i canalizare;

- refele de gaze naturale;

-retele electrice;

- retele de termoficare;

- telecomunicatii;

-infrastructura de transport;

- protectia mediului.

M Ofertantul dispune de posibilitatea monitorizarii in
continuu a activitatilor de dezvoltare a teritoriului prin diferite
surse informationale inclusiv si prin surse de supraveghere de
autor privind coordonarea si implementarea documentatiei
urbanistice;

M  Ofertantul dispune in masurd deplind de utilaj necesar
privind elaborarea documentatiei urbanistice in versiunea
electronicd in programe licentiate: AutoCad, ArcGis, etc.;

M Ofertantul dispune de Confirmare ce atestd cunoasterea
volumului de lucru conform Planului Urbanistic General
existent si a Planului de Amenajare a Teritoriului
administrativ com. Bubuieci — vizitat la fata locului, emis de
catre Beneficiar.
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Nota: neindeplinirea solicitarilor de mai sus aduce la descalificarea ofertantului.

3.2 Cerinte minime fata de echipa de proiect

specialisti In domeniile urbanismului.

In realizarea activitatilor, Ofertantul va pune la dispozitie o echipa interdisciplinara formata din

Echipa propusa trebuie sa posede competentele si experienta generald si specificd necesara
indeplinirii in totalitate a sarcinilor prevazute in cadrul acestui Caiet de Sarcini.
Componenta minimala a expertilor - cheie este prezentata in tabelul urmator:

Nr. | Pozitia Responsabilititi - cheie
1 Manager de proiect M  Asigura respectarea graficului de executie, atat cel fizic,
cat si cel valoric, in conditiile agreate cu beneficiarul;
M  Asigura si urmdreste atingerea obiectivelor contractului,
a rezultatelor asteptate si a punctelor de control ale
proiectului, conform cerintelor din Caietul de Sarcini si
conform prevederilor legale relevante;
M  Asigura elaborarea si predarea la timp a tuturor
documentelor din cadrul contractului;
M  Asigura elaborarea si predarea la timp a tuturor
documentelor din cadrul contractului
M Implementeaza seturile de proceduri de comunicare cu
subcontractantii.
2 Urbanist - coordonator echipa | M Coordoneaza echipa de specialisti implicati in realizarea
de specialisti elaborare documentatiei de urbanism;
documentatie PUG M Isi asuma raspunderea asupra calititii profesionale a
documentatiei de urbanism in integralitatea sa;
M Coordoneaza elaborarea documentatiilor tehnice de
obtinere a avizelor, asigurand, de asemenea, reprezentarea
echipei de sustinere a documentatiei tehnice de obtinere a
avizelor necesare.
3 Inginer utilitati publice — M  Elaboreaza studiul de fundamentare aflat in domeniul sau
coordonator de specializare;
M Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate care fac
parte din documentatia PUG, conform domeniului sdu de
specializare;
M Isi asuma raspunderea asupra calititii profesionale a
documentatiilor intocmite;
M Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice
necesare obtinerii acordurilor si avizelor pentru documentatia
de urbanism, conform specializarii sale.
4 Expert demografie si sociologie | M Elaboreaza studiul de fundamentare, aflat in domeniul
- coordonator siu de specializare;
M Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate care
fac parte din documentatia PUG, conform domeniului sau de
specializare;
M Isi asuma raspunderea asupra calitatii profesionale a
documentatiilor intocmite.
5 Expert calitatea mediului — M Elaboreaza studiul de fundamentare aflat in domeniul

coordonator

sau de specializare;

M  Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate care
fac parte din documentatia PUG, conform domeniului sau de
specializare;

M  TIsi asuma raspunderea asupra calitatii profesionale a
documentat3iilor intocmite;
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M Coordoneaza elaborarea documentatiei tehnice necesare
obtinerii avizului de mediu pentru documentatia PUG,
inclusiv evaluarea strategica de mediu;

M Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice
necesare obtinerii acordurilor si avizelor necesare pentru
documentatia de urbanism, conform specializarii sale.

6 Expert in dezvoltarea M Elaboreaza studiul de fundamentare aflat in domeniul
economica urbana — sau de specializare;
coordonator M  Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate care
fac parte din documentatia PUG, conform domeniului sau de
specializare;

M Tsi asuma raspunderea asupra calititii profesionale a
documentatiilor Intocmite;

M Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice
necesare obtinerii acordurilor si avizelor pentru
documentatia de urbanism, conform specializarii sale.

7 Expert 1n transport si cdi de M Isi asuma raspunderea asupra calititii profesionale a
comunicatie - coordonator documentatiilor intocmite;

M Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice
necesare obtinerii acordurilor si avizelor pentru
documentatia de urbanism, conform specializarii sale.

4 EVALUAREA OFERTELOR
4.1 Continutul ofertei de participare:
Oferta va include:

1. Oferta tehnica, care va cuprinde o descriere detaliatd a metodologiei propuse si activitatilor
prevazute conform caietului de sarcini, resursele profesionale implicate pentru fiecare din activitate,
livrabilele ce vor fi predate, precum si experienta institutionala in prestarea de servicii similar;

2. CV-ul expertilor cheie mentionat in punctul 3.2 din caietul de sarcini, mentionand pozitia
pentru care aplica in licitatie. CV-urile vor fi insotite de declaratii de disponibilitate si de exclusivitate
de participare semnate de fiecare expert propus.

3. Oferta financiara, care va specifica valoarea totala cu si fard TVA.

4.2 Criterii de evaluare

Pentru atribuirea contractului se va folosi criteriul ,,Pretul cel mai scazut si corespunderea tuturor
cerintelor solicitate”.

4.3 Modul selectarii ofertantilor. Pozitii generale

Pentru a identifica operatorii economici calificati, Primaria com. Bubuieci desfasoara selectie,
prin aprecierea, in primul rand, competentei manageriale a ofertantilor, experienta lor, calificarea
personalului, buna reputatie, concomitent cu asigurarea si dotarea tehnicd contemporand, capacitatea
financiard, alte capacitdti necesare executdrii calitative a contractului de achizitii publice pe intreaga
perioada de valabilitate a acestuia precum si prezentarea ofertelor financiare desfasurate si argumentate
n conformitate cu costurile normative n vigoare.

Selectarea ofertantilort se efectuiaza prin procedura, cand autoritatea contractanta cerceteaza
caracteristicile ofertantilor prin aprecierea capacitatilor lor privind analiza si elaborarea studiilor, care
sa acopere necesitatile dezvoltarii strategice urbanistice a teritoriului com. Bubuieci cu Tncadrarea

specialistilor licenciati, angajati permanent la ofertant cu practica bogata privind elaborarea
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documentatiei de proiect similard, din domeniile: arhitectura, urbanism, alimentare cu apa si canalizare,
gaze naturale, energia termica, electricitate si iluminare, telecomunicatii, scurgerea apelor pluviale,
dezvoltarea si proiectarea drumurilor, nodurilor si infrastructurii de transport, protectiei mediului.

4.4 Criteriile de selectare

La efectuarea procedurii de selectie se pun accente pe urmatoarele criterii de selectare:

a) Ofertantul dispune de proiectanti urbanisti licentiati in RM, angajati permanent, cu practica

elaborarii documentatiei urbanistice pe teritoriul republicii de cel putin 7 ani;

b) Ofertantul dispune de specialisti, angajati permanent, licentiati in domeniile specifice ale

documentatiei urbanistice:

- arhitectura;

- urbanism;

- retele de apa si canalizare,
- retele de gaze naturale;

- retele electrice;

- retele de termoficare;

- telecomunicatii;

- infrastructura de transport;
- protectia mediului;

- specialist pe domeniul social-economic.

c) Ofertantul dispune de specialisti licentiati cu dreptul de verificator a compartimentelor numite
in pct.4.4. lit.b;

d) Ofertantul dispune de documentatia urbanistica similard sau de alte elaboriri specifice
(infrastructura tehnico-edilitara si de transport, cercetari ecologice e.t.c.) pentru teritoriul dat;

f) Ofertantul elaboreaza sau a elaborat documentatie de proiect, care poate fi folosita ca baza de
date pentru proiectarea ulterioara;

e) Ofertantul dispune de posibilitatea monitorizarii in continuu a activitatilor de dezvoltare a
teritoriului prin diferite surse informationale inclusiv si prin surse de supraveghere de autor privind
coordonarea si implementarea documentatiei urbanistice;

g) Ofertantul dispune in masurd deplind de utilaj necesar privind elaborarea documentatiei
urbanistice 1n versiunea electronica in programe licentiate: AutoCad, GIS, 3DMAX, e.t.c.

Ofertantii, care nu corespund criteriilor de selectare din p. 4.4. lit.: a, b, ¢, se exclud din jurizare.
In cazul necorespunderii sau corespunderii partiale criteriilor din p. 4.4. lit.: d, f, e, g. prioritatea se
ofera ofertantului, care corespunde criteriilor in mdsura mai deplina.

Autoritatea contractantd va respinge oferta ofertantului care prezinta in componenta echipei
sale specialisti, invitati prin cumul, si care sunt angajati permanent la ofertanti concurenti licitatiei date.

4.5 Mecanismul de punctare la valoarea ofertelor va avea urmatoarea structura:
La evaluarea experientei si calificarii personalului:

In caz daca ofertantul a prezentat oferta de pret nedesfasuratd pentru toate compartimentele
documentatiei urbanistice incluse in caietul de sarcini, grupul de lucru poate sa solicite, in caz de
necesitate, devizul desfasurat pentru oferta, sau exclude ofertantul din jurizare, in caz, daca sunt mai
multi ofertanti care corespund in masura deplind conditiilor licitatiei.

Gradul de apropiere sau abateri esentiale de la valoarea estimativd a contractului care se
apreciaza in conformitate cu normativele In vigoare prezinta un indicator pentru selectarea ofertantului
mai avantajos.
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Ofertantul care a prezentat oferta de pret cu criteriu de cel mai mic pret, are prioritate in caz
daca costul propus a lucrarilor nu are abateri esentiale de la estimarea orientativa a costului lucrarilor
in conformitate cu cerinfele de pret normativ.

Oferta anormal de scazuta de la pretul semnificativ, trebue se fie argumentata. In caz contrar,
ofertantul care a prezentat oferta anormal de scazuta fara argumentare corespunzatoare, va fi eliminat
din jurizare.

Ofertantul, a carui ofertd a fost acceptata, trebuie sa finalizeze serviciile de proiectare la data
specificatd In contract.

5 MODALITATI DE PLATA

Esalonarea platilor pentru actualizarea Planului Urbanistic General al com. Bubuieci va fi
urmatoarea:

Etapa Continutul etapei procentaj
Etapa | Activitati pregatitoare 10%
Etapa Il Elaborarea si consultarea publicd a conceptiei PUG

(Viziunea de dezvoltare administrativ teritoriald) a com. 40%

Bubuieci in baza studiilor de fundamentare si prognozelor de
dezvoltare pana in anul 2040

Etapa IlI Elaborarea si consultarea publicad a Planului Urbanistic 40%
General si a Regulamentului Local de Urbanism
Etapa IV Obtinerea avizelor necesare pentru aprobarea Planului 10%

Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism

Plata pentru realizarea contractului respectand urmatoarea procedura:

1: Receptia livrabilelor la finalul fiecarei etape pe baza Proceselor Verbale de Receptie semnate de
reprezentantul beneficiarului;

2: Emiterea facturii emise de elaborator, dupa receptia livrabilelor de cétre beneficiar.
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