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Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 5515208.055.01 din r. laloveni s. Costesti, str. Stefan cel Mare
si Sfant 107/a in Registrul rapoartelor de expertizé tehnica a constructiilor cu Nr.
25/03-2026-ET.
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1. PARTEA INTRODUCTIVA

1.1 Date generale

1.1.1 Beneficiarul expertizei tehnice

IP Liceul Teoretic ,,Olimp”, IDNO: 1012620008732; reprezentata de director -
dna. Bivol Maria.

1.1.2 Obiectul expertizei tehnice

Obiectul expertizei tehnice reprezinta bunul imobil al Institutiei Publice Liceul
Teoretic ,,Olimp”, amplasat in r. laloveni s. Costesti, str. Stefan cel Mare si Sfant
107/a, identificat cu nr. cadastral 5515208.055.01.

1.1.3 Baza efectuarii expertizei tehnice

Expertiza tehnica a fost efectuata la cererea - IP Oficiul National pentru
Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect”, in baza Contractului nr. 2/MS din
12.01.2026 (procedura de achizitii publice - Licitatie Publica nr. ocds-b3wdp1-
MD-1760339465023 din 15.10.2025), in conformitate cu ,Regulamentul privind
expertiza tehnica in constructii”, aprobat prin Hotararea Guvernului Republicii
Moldova nr. 743 din 06.11.2024.

1.1.4 Datele despre prestatorul expertizei tehnice

Societatea cu Raspundere Limitata "BauConsult Group”,
IDNO: 1017600015034, reprezentata de catre administratorul/expertul tehnic
atestat - Cutia Evgheni.

1.1.5 Date de confirmare a abilitatilor expertilor

Cutia Evgheni - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii, doctor
n tehnica, expert tehnic atestat (certificat seria 2025-ET nr. 0013).

Filimon Mihai - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii
1.1.6 Informatii despre raionul de constructie

» Zona valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol - 1. Valoarea
caracteristica a incarcarii din zapada pe 1m? de sol - s; = 1,0 kN/m?
conform SM EN 1991-1-3:2011/NA:2018.

» Zona valorii caracteristice a presiunii de referinta a vantului - 3. Valoarea
presiunii de baza a vantului - g, = 0,7 kN/m?, conform SM EN 1991-1-
4:2011/NA:2018.

» Seismicitatea terenului - 7 grade conform scarii MSK-64.

* Valoarea normata a adéncimii de inghet - 0,8 m.
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1.2 Scopul expertizei tehnice

Necesitatea efectuarii expertizei tehnice rezulta din implementarea contractului
de achizitii publice privind expertiza tehnica a cladirilor scolare, avand ca finalitate
aprecierea starii tehnice reale a constructiei, evidentierea riscurilor structurale si/sau
functionale si stabilirea masurilor recomandate pentru interventii ulterioare, n
conformitate cu caietul de sarcini.

In acest sens, scopul expertizei tehnice consta in evaluarea starii tehnice actuale
a constructiei (bun imobil cu nr. cadastral 5515208.055.01), amplasata in r. laloveni s.
Costesti, str. Stefan cel Mare si Sfant 107/a, inclusiv a structurii de rezistenta si a
elementelor neportante, precum si in stabilirea masurilor si recomandarilor tehnice
necesare pentru interventiile ulterioare (reparatii curente/capitale, reabilitare,
modernizari etc.), inclusiv instalarea panourilor fotovoltaice , cu respectarea cerintelor
reglementarilor tehnice in vigoare in Republica Moldova.

In fata expertizei tehnice se includ urmatoarele sarcini:

» examinarea documentelor si informatiilor puse la dispozitie de
beneficiar;

* inspectia vizuald a elementelor constructive (fundatii, pereti, plansee,
acoperis etc.) in limita posibilitatii si accesibilitatii;

» efectuarea masuratorilor si testelor necesare (dupa caz);

» identificarea degradarilor/defectelor si a neconformitatilor cu normele
tehnice, precum si aprecierea cauzelor si consecintelor acestora (dupa
caz);

» evaluarea riscurilor relevante (inclusiv risc seismic si alte riscuri
naturale/tehnologice);

» formularea concluziilor si recomandarilor privind masurile de interventie
si prioritizarea acestora, inclusiv verificari privind accesibilitatea pentru
persoanele cu dizabilitati (dupa caz).

Pentru realizarea sarcinilor solicitate de beneficiar, s-au intreprins urmatoarele:

» A fost analizata documentatia si datele initiale puse la dispozitie de
Beneficiar;

= Afost efectuata examinarea in teren a constructiei;

» Aufost realizate masuratori si verificari (in limita posibilitatilor la etapa de
expertizare);

= Afostidentificata schema constructiva si au fost determinate materialele
principale ale elementelor structurale;

* Aufostelaborate concluziile si recomandarile tehnice pentru interventiile
ulterioare, conform cerintelor caietului de sarcini.

Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 5515208.055.01 din r. laloveni s. Costesti, str. Stefan cel Mare
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si Sfant 107/aa fost efectuata la cerinta fundamentala ”1 - Integritatea structurala a
constructiilor” prevazuta in CUC nr. 434 din 28.12.2023 "Urbanism si Constructii”,
precum si in conformitate cu reglementarile expuse in HG nr. 743 din 06.11.2024.

1.3 Baza documentara a expertizei tehnice

1.3.1  Contractul nr. 2/MS din 12.01.2026 si caietul de sarcini pentru
contractarea serviciilor de expertiza tehnica a constructiilor (scolilor-
model), emis de IP Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii
.Moldova Proiect”

1.3.2  Proiectul tip nr. 2-02-91-K "Scoala pentru 520 de elevi” elaboratin 1957

1.3.3  Proiect "Reconstructia acoperisului existent a Liceului Teoretic "Olimp”
din satul Costesti, r-nul laloveni” elaborat de BPPS laloveni

1.3.4  Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 15 din 08.06.2015

1.3.5 Proiect de executie "Grupul Sanitar a Liceului Teoretic “Olymp” din satul
Costesti, r-nul laloveni” executat de firma “Cazacu” SRL; Atelierul de
arhitectura si creatie "FAUR"

1.3.6  Planul cadastral a constructiei si a lotului de teren

1.3.7  Normative de proiectare in constructii si standarde de stat, valabile in
Republica Moldova.

1.3.8  Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 23.12.2023.

1.3.9  Hotararea Guvernului Republicii Moldova Nr. 743 din 06-11-2024 cu
privire la asigurarea calitatii in constructii.

1.3.10 Documentatia de proiect a obiectivului oferita de beneficiar

1.3.11 Informatia expusa de beneficiar

2. PARTEA ANALITICA

2.1 Descrierea obiectului expertizei tehnice
2.1.1 Categoria de importanta a constructiei

Conform NCM E.02.02-2016 “Fiabilitatea elementelor de constructii si
terenurilor de fundatii. Principii de bazad"”, clasa de importanta a cladirii examinate este
CC-2 (normal), cu valoarea minima a coeficientului de fiabilitate pentru importanta
¥n = 1,0.

In conformitate cu Anexa A si B din NCM E.01.02:2019 - “Actiuni in constructii.
Regulament privind stabilirea categoriilor de importanta a constructiilor” cladirea
examinata, se incadreaza in categoria de importanta deosebita (B) cu coeficientul de
siguranta y, = 1,1.

2.1.2 Caracteristica generala a constructiei

Constructia examinata, bun imobil cu nr. cadastral 5515208.055.01, amplasata
in r. laloveni, s. Costesti, str. Stefan cel Mare si Sfant 107/a, reprezinta o cladire de
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nvatamant realizata, conform unei parti de documentatie tehnica identificate in arhiva
institutiei, n baza proiectului tip nr. 2-02-91-K ,Scoala pentru 520 de elevi”, elaborat
n anul 1957. Informatia respectiva a putut fi confirmata doar partial, in limita
documentelor disponibile la data expertizarii.

Din punct de vedere al amplasarii in teren, cladirea este situata pe un teren cu
panta generald orientata din sud-vest spre nord-est. Totodata, platforma imediata
aferenta constructiei este, in ansamblu, relativ pland, ceea ce asigura o asezare
uniforma a cladirii in zona de edjificare. Diferentele de nivel se manifesta mai pronuntat
in raport cu terenul adiacent si cu drumul de acces situat spre partea inferioara a
versantului, astfel incat amplasamentul constructiei se regaseste intr-o zona mai
ridicaté fatd de cotele terenului din vecin&tatea dinspre nord-est. In baza examinarii
vizuale efectuate la fata locului, nu s-au constatat procese fizico-geologice periculoase
active, cum ar fi alunecari de teren, ravinari, tasari diferentiate manifeste sau alte
fenomene care sa indice, la momentul inspectarii, o afectare a stabilitatii generale a
terenului de fundare.

In plan, clidirea are o configuratie neregulats, de tip U, fiind alcatuita din trei
blocuri distincte, separate prin rosturi de tasare/rosturi antiseismice, ceea ce
determina o comportare structurala diferentiatd a tronsoanelor in exploatare si in
raport cu actiunile exterioare. In elevatie, constructia are trei niveluri, respectiv subsol,
parter si etaj.

Din analiza releveului si a informatiilor disponibile, rezulta ca ansamblul este
compus din urmatoarele tronsoane principale:

Blocul A, cuprins intre axele 1/A-4/A si A-G, are dimensiuni interaxiale de
aproximativ 17,0 x 25,8 m si cuprinde, preponderent, sali de studii. Din punct de
vedere structural, acest tronson este realizat in sistem cu pereti portanti longitudinali
si transversali. Deschiderile principale intre axele longitudinale sunt de 9,0 m si 3,0 m,
iar compartimentarea transversala este realizata prin travei de dimensiuni variabile,
conform schemei constructive adoptate prin proiectul-tip.

Blocul B, cuprins intre axele 1/B-6/B si C-F, are dimensiuni interaxiale de
aproximativ 40,0 x 15,3 m si include sali de studii, precum si spatii administrative.
Schema constructiva a acestui bloc este de asemenea bazata pe pereti portanti din
zidarie, dispusi longitudinal si transversal. Pe directie longitudinala, deschiderile
structurale sunt de aproximativ 6,4 + 2,6 + 6,4 m, iar pe directie transversala
constructia este compartimentata in travee de aproximativ 3,0 + 13,8 + 6,4 + 13,8 +
3,0m.

Blocul C, cuprins intre axele 1/C-3/C si G-P, are dimensiuni interaxiale de
aproximativ 27,0 x 9,0 m si este realizat in sistem structural cu pereti portanti din
zidarie. Pe axele 1/C si 3/C sunt prevazuti pereti portanti cu pilastri din zidarie, iar la



BAUCONSULT S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”

GROUP IDNO: 1017600015034

nivelul parterului, pe axa 2/C, este executat un cadru de rezistenta pe care se reazema
placile prefabricate de planseu.

Subsolul este realizat partial, sub blocurile B si C, avand in plan o configuratie
neregulata, determinatd de conturul tronsoanelor supraterane. Gabaritul interaxial
este de circa 16,8 x 15,0 m in zona blocului B si 9,0 x 27,0 m in zona blocului C.
Compartimentarea este executata din zidarie, iar accesul se realizeaza prin scari
interioare. Spatiile de la acest nivel au functiuni auxiliare si de depozitare.

Schema constructiva generala a cladirii este realizata din zidarie portanta din
piatra de calcar, cu grosimea uzuala a peretilor portanti de 490 mm. Peretii portanti
preiau ncarcarile verticale provenite de la plansee si transmit sarcinile catre
infrastructura. Solutia structurald corespunde tipului de cladiri scolare realizate in
perioada respectiva pe baza proiectelor-tip, cu compartimentare structurala in functie
de functiunea spatiilor si de configuratia tronsoanelor.

Planseele sunt executate din placi prefabricate din beton armat, cu grosimea de
aproximativ 220 mm, rezemate pe peretii portanti din zidarie. La blocul C sistemul de
planseu este completat cu grinzi prefabricate din beton armat, care se reazema pe
pilastri din zidarie executati cu pas de 3,0 m. In baza informatiilor disponibile, la blocul
A rezemarea planseelor se realizeaza pe peretii portanti corespunzatori axelor 1/A,
2/A si 3/A, iar la blocul B pe peretii portanti din zona axelor C, D, E si F, realizati de
asemenea din zidarie portanta.

Comunicarea verticala intre nivelurile cladirii se realizeaza prin intermediul a
doua case ale scarii: una amplasata in blocul B, in trama axelor 1/B-2/B si E-F, iar
cealalta in blocul C, in zona tramei indicate intre axa 1/C si axele corespunzatoare
sectorului F-H. Amplasarea caselor scarii asigura accesul functional intre subsol, parter
si etaj pentru principalele tronsoane ale constructiei.

De asemenea, in componenta actuala a imobilului au fost identificate doua
anexe alipite ulterior la volumele principale ale cladirii, care nu fac parte integral din
conceptia initiala a proiectului-tip. Prima anexa este alipita la blocul C, in zona nord-
estica a structurii, si este utilizata, la data examinarii, cu functiunea de depozit. Din
documentele examinate in cadrul expertizei tehnice nu au fost identificate date
privind proiectarea, autorizarea sau executia acestei anexe. Totodata, aceasta nu
figureaza in documentatia-tip nr. 2-02-91-K ,Scoala pentru 520 de elevi”, elaborata in
1957, ceea ce conduce la concluzia cd edificarea sa a fost realizatd ulterioar
constructiei de baza, intr-o etapa distinctd de dezvoltare a obiectivului. In lipsa
documentatiei tehnice de proiect si de executie, precum si in lipsa unor date certe
privind perioada edificarii, autorul proiectului si scopul initial al interventiei, aceasta
anexa urmeaza a fi tratata in cadrul expertizei ca element construit existent, identificat
in teren, fara suport documentar complet. A doua anexa este alipita la blocul A, in
zona sud-estica a acestuia, si reprezintd un grup sanitar executat ulterior fata de
constructia de baza. Spre deosebire de anexa mentionata anterior, pentru acest corp
au fost identificate date documentare care confirma realizarea sa in baza unei
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documentatii tehnice distincte. Astfel, potrivit actelor puse la dispozitie de beneficiar,
edificarea grupului sanitar a fost realizata in perioada 2016-2017, in baza unui proiect
de executie elaborat special pentru aceasta interventie (vezi pct. 1.3.4 si 1.3.5).
Totodatd, in sustinerea incadrarii cronologice a lucrarilor, imaginile satelitare
disponibile confirma aparitia acestei anexe in perioada respectiva.

Prin urmare, configuratia actuala a cladirii rezulta din combinarea corpului
principal realizat in baza proiectului-tip cu unele interventii si extinderi executate
ulterior, in etape diferite, cu nivel diferit de documentare tehnica disponibila. Acest
aspect prezinta importanta pentru evaluarea starii tehnice a obiectului, intrucéat
comportarea structurala si functionala a anexelor trebuie analizata atat in raport cu
solutia constructiva proprie, cat si in raport cu modul de alipire si interactiune cu
blocurile principale ale constructiei.

O alta interventie documentata asupra constructiei de baza consta in
reconstructia acoperisului existent, executata in baza documentatiei de proiect
mentionate la pct. 1.3.3. Existenta acestei interventii este confirmata atat de
documentele puse la dispozitie de beneficiar, cat si de analiza comparativa a
imaginilor satelitare din anii 2016, 2017 si 2021 (fig. 2.1-2.3).

Din examinarea materialelor disponibile rezulta ca lucrarile au inclus inlocuirea
sarpantei din lemn si executarea unei invelitori noi din tabla zincata. Modificarea este
vizibila n imaginea satelitara aferenta anului 2021 (fig. 2.3), unde se observa
configuratia noua a acoperisului

Figura 2.1 Anul 2016 Figura 2.2 Anul 2017 Figura 2.3 Anul 2021

Fatadele cladirii sunt executate din zidarie portanta din piatra de calcar, cu
suprafete preponderent aparente si cu portiuni locale tencuite sau reparate. Golurile
de ferestre sunt dispuse regulat, conform tramei constructive; tdmplaria este partial
inlocuita cu tdmplarie PVC, iar la unele ferestre de la parter sunt montate grilaje
metalice de protectie. La partea superioara este executata streasina perimetrala, iar
evacuarea apelor pluviale se realizeaza prin jgheaburi si burlane exterioare. Pe unele
tronsoane ale fatadelor, la nivelul parterului/subsolului, sunt executate copertine
usoare adosate pe structura metalica.
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2.2 Rezultatele cercetarilor in teren.

Tn urma examinarii in teren a cladirii Liceului Teoretic .Olimp”, amplasata in r.
laloveni, s. Costesti, str. Stefan cel Mare si Sfant 107/a, bun imobil cu nr. cadastral
5515208.055.01, cu scopul evaluarii starii tehnice actuale a constructiei si al stabilirii
conditiilor de realizare a lucrarilor ulterioare de reparatie, reabilitare si modernizare,
s-au constatat urmatoarele:

2.2.1 Cladirea examinata este alcatuita din trei blocuri structurale (A, B, C),
separate prin rosturi de tasare / rosturi antiseismice. La data examinarii,
starea tehnica generald a constructiei se apreciaza ca fiind satisfacatoare,
nefiind constatate deformatii inadmisibile ale elementelor structurale
accesibile, deplasari ale elementelor de pe reazeme ori fisuri care sa
afecteze in mod evident rezistenta si stabilitatea ansamblului.

2.2.2 Schema structurala a cladirii este realizata din pereti portanti din zidarie
de piatra de calcar, cu plansee prefabricate din beton armat, rezemate
pe peretii portanti si, local, pe grinzi prefabricate din beton armat. in
zonele accesibile nu au fost observate degradari structurale majore cu
caracter activ.

2.2.3 Constructia a fost supusa, in perioada de exploatare, unor interventii
ulterioare documentate, dintre care cele mai importante sunt:

a. executarea unui grup sanitar anexat la blocul A, in zona sud-estica,
realizat in baza documentatiei de proiect indicate la pct. 1.3.4, 1.3.5
si 1.3.10;

b. reconstructia acoperisului existent, realizatd in baza documentatiei
mentionate la pct. 1.3.3, constéand n inlocuirea sarpantei din lemn si
executarea unei invelitori noi din tabla;

c. existenta unei anexe alipite la blocul C, in zona nord-estica, utilizata
in prezent ca depozit, pentru care nu au fost identificate documente
de proiect sau de executienta.

2.2.4 Acoperisul existent este de tip sarpanta din lemn, cu invelitoare din tabla
profilata (vezi Figura A.43-A47). La data examinarii, in limitele accesului
si observatiilor efectuate, nu au fost constatate degradari vizibile majore
ale Tinvelitorii sau ale sistemului portant al acoperisului. Totodata,
functionarea sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale este
neuniforma, unele zone prezentand descarcare necontrolata a apelor la
baza cladirii.

2.2.5 Fatadele sunt executate din zidarie portanta din piatra de calcar, cu
zidaria ramasa aparenta pe unele tronsoane si cu suprafete locale
tencuite sau reparate pe alte tronsoane (vezi Figura A.21-A.25, A.33-
A.42). Tamplaria este partial inlocuita cu tdmplarie PVC, iar la unele
ferestre de la nivelurile inferioare sunt montate grilaje metalice de
protectie.
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2.2.6 Lanivelul fatadelor s-au constatat degradari locale ale finisajului exterior,
sub forma de fisuri, exfolieri, desprinderi de tencuiala si urme de umezire.
Degradarile sunt mai pronuntate la nivelul soclului si al zonelor inferioare
ale peretilor exteriori, unde se observa pierderilocale de material, fisurari
ale stratului de protectie si afectarea finisajului de catre umezeala (vezi
Figura A.33,34).

2.2.7 In zona rostului dintre blocurile B si C s-au constatat conditii de umezire
persistenta a paramentului si a zonelor adiacente de la baza peretilor.
Mentinerea umiditatii este favorizata de evacuarea deficitara a apelor, de
umbrirea permanenta a zonei si de ventilatia redusa a spatiului exterior
aferent.

2.2.8 Tn zona de racord dintre clidirea existentd si grupul sanitar anexat la
blocul A, pe directia axei A, s-a constatat tasarea locald a pereului /
trotuarului perimetral, respectiv pierderea continuitatii elementului de
protectie la baza fatadei (vezi Figura A.25-A.28). In aceastd zona se
creeaza conditii favorabile pentru infiltrarea apelor meteorice in zona de
contact teren-cladire.

2.2.9 In zona cuprinsd intre axele B-C si 3/A-4/A, in proximitatea anexei
grupului sanitar, s-a constatat ca apele pluviale nu sunt evacuate
controlat, fiind dirijate si acumulate local la baza constructiei. Pe
suprafata betonata si pe fatade sunt vizibile urme de umezire, scurgeri si
stagnari locale de apa (vezi Figura A.21,22).

2.2.10 Pe unele tronsoane ale cladirii, burlanele descarca direct la baza
peretilor, fara preluarea controlata a apelor prin rigole, receptori sau alte
elemente de dirijare (vezi Figura A.36). Aceasta situatie favorizeaza
umezirea repetata a soclului, degradarea finisajului si cresterea umiditatii
n zona infrastructurii.

2.2.11 Pereul / trotuarul perimetral este realizat neuniform, fiind prezent doar
pe anumite tronsoane, iar in unele zone prezinta tasari, fisuri,
discontinuitati si degradari locale. Lipsa unui pereu continuu si functional
reduce protectia zonei de fundare impotriva apelor de suprafata.

2.2.12 Tn vecinatatea blocului C, de-a lungul axei 3/C, sunt amplasati arbori de
talie mare Tn imediata apropiere a cladirii (vezi Figura A.29,40). Prezenta
acestora influenteaza negativ regimul de umiditate si exploatarea fatadei,
prin umbrire permanenta, mentinerea umiditatii la baza peretilor si
dezvoltarea degradarilor locale ale soclului si finisajelor exterioare.

2.2.13 In zona rostului dintre blocurile A si B au fost observate fisuri verticale in
pereti/finisaje, cu deschiderea de aproximativ 2-3 mm (vezi Figura
A.52,53). La fel, la acoperis rostul dintre blocul B si C nu este etans (vezi
Figura A.48,19). Configuratia si pozitia acestora indica, cel mai probabil,
efectul unor tasari diferentiate locale sau al comportarii distincte a
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tronsoanelor separate structural. La data examinarii, fisurile constatate nu
prezinta caracter de avarie structurald majora, insa necesita monitorizare.
In zonele de racord, la colturi, in jurul golurilor si in dreptul unor
interventii ulterioare asupra fatadelor, se constata reparatii locale
repetate, cu finisaje neuniforme si zone de remediere executate in etape
diferite. Acest fapt indica existenta unor degradari recurente asociate in
principal umiditatii si comportarii diferentiate a unor sectoare locale.

In zona unor intrari si copertine usoare adosate se observa degradari ale
finisajului si ale soclului, precum si zone de umezire accentuata in dreptul
elementelor de evacuare a apelor. Local, copertinele si elementele
metalice auxiliare necesita verificarea fixarilor si lucrari de intretinere(vezi
Figura A.36,37,38).

La nivelul spatiilor interioare accesibile s-au observat, local, fisuri verticale
in pereti despartitori / tencuieli, fara evidentierea unor deplasari sau
deformari generale ale structurii. Fisurile au caracter local si sunt
compatibile cu tasari neuniforme reduse, retrageri ale finisajelor sau
comportarea diferentiata a zonelor de racord structural.

In unele incaperi de la nivelul subsolului s-au constatat degradari ale
tencuielilor si ale intradosului planseului, manifestate prin desprinderi si
exfolieri ale finisajului, zone cu umezeala persistenta, precum si armaturi
local aparente, cu urme incipiente de coroziune (vezi Figura A.57-A.63).
Degradarile sunt asociate actiunii indelungate a umiditatii si impun
lucrari de remediere locald a stratului de acoperire si a finisajelor de
protectie.

In ceea ce priveste accesibilitatea pentru persoanele cu dizabilitati, s-a
constatat ca la una dintre intrarile in cladire este amenajatda o rampa
exterioara de acces, insa aceasta nu este echipata cu balustrade/perile
de protectie. Totodatd, in interiorul cladirii exista local rampe de
racordare, Insa din examinarea vizuald rezultd ca panta acestora este
excesiva si nu corespunde cerintelor de accesibilitate pentru utilizarea
sigura de catre persoanele cu dizabilitati locomotorii. De asemenea, nu
sunt asigurate integral conditiile necesare privind circulatiile accesibile si
dotarea corespunzatoare a grupurilor sanitare.

In ansamblu, degradarile constatate in teren sunt determinate in
principal de actiunea umiditatii, evacuarea necorespunzatoare a apelor
pluviale, lipsa sau discontinuitatea pereului perimetral, precum si de
interventiile executate in perioade diferite asupra constructiei. In stadiul
actual, aceste degradari afecteaza in special finisajele, soclul si conditiile
de exploatare, fara a evidentia, in mod direct, pierderea capacitatii
portante a structurii in zonele examinate.

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
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2.3 Recomandari la examinarile pe teren si aprecierea
posibilitatii de executare a interventiilor preconizate

Tn baza examinarii vizuale efectuate in teren, expertiza tehnica constata ca
degradarile identificate sunt asociate in principal cu evacuarea necorespunzatoare a
apelor meteorice, umezirea persistenta a soclului si a zonelor inferioare ale peretilor,
degradarea elementelor de protectie perimetrald, precum si cu tasari locale si
interventii executate etapizat asupra constructiei. In acest sens, se recomands
urmatoarele:

2.3.1 Se recomanda reabilitarea sistemului de colectare si evacuare a apelor
pluviale de pe acoperis, prin verificarea si repararea jgheaburilor si
burlanelor, inlocuirea elementelor degradate si asigurarea descarcarii
controlate a apelor la distanta de cladire, prin rigole, receptori pluviali
sau tuburi de preluare racordate la sistemul de evacuare de suprafata.
Este interzisa descarcarea libera a burlanelor la baza soclului.

2.3.2 Se recomanda refacerea pereului / trotuarului perimetral pe intreg
conturul cladirii, inclusiv in zonele unde acesta lipseste sau este tasat.
Pereul se va executa din beton monolit clasa minim C16/20, cu grosimea
de minimum 100 mm, pe strat suport din piatra spartd compactata de
minimum 100-150 mm, cu panta de 3-5 % spre exterior si rosturi de
contractie/dilatatie. In zona racordurilor cu cladirea si anexele se vor
prevedea rosturi etansate elastic.

2.3.3 In zona de racord dintre cladirea existenta si grupul sanitar anexat la
blocul A, unde s-a constatat tasarea locala a pereului, se recomanda
demontarea portiunilor degradate, completarea si compactarea
terenului de fundare, dupa caz, si refacerea integrald a trotuarului de
protectie, cu asigurarea continuitatii acestuia si a pantei de scurgere spre
exterior.

2.3.4 Inzona cuprinsa intre axele B-C si 3/A-4/A, precum si in celelalte puncte
unde se constata stagnari sau scurgeri locale, se recomanda corectarea
cotelor de scurgere, realizarea de rigole de captare si eliminarea zonelor
de baltire, astfel incat apele meteorice sa nu patrunda in zona de contact
teren-cladire.

2.3.5 La nivelul soclului si al zonelor inferioare ale fatadelor se recomanda
indepartarea finisajelor degradate, curatarea suportului pana la stratul
sanatos, tratarea zonelor afectate de umezeala si refacerea stratului de
protectie cu mortare de reparatie compatibile cu suportul mineral.
Refacerea finisajului se va executa numai dupa eliminarea cauzelor de
umezire. In zonele expuse se recomandi realizarea unui soclu protejat cu
mortar impermeabil si/sau tencuiald de soclu pentru exterior.

2.3.6 Tn zona rostului dintre blocurile B si C, unde se mentine umezeald
persistenta, se recomanda curatarea si deschiderea zonei de ventilatie,
eliminarea depunerilor organice, verificarea scurgerii apelor si refacerea
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finisajelor degradate dupa uscarea suportului. Se va verifica starea
rostului si, dupa caz, se va reface etansarea acestuia cu materiale elastice
adecvate utilizarii la exterior.

Se recomanda monitorizarea prin martori de ipsos / repere sau prin fise
de urmarire a rosturilor structurale dintre blocurile A-B si B-C, in special
a zonelor unde au fost observate fisuri verticale in finisaje.

Copertinele usoare existente se vor verifica din punct de vedere al
fixarilor, al rigiditatii si al starii elementelor metalice. Elementele corodate
sau deformate se vor inlocui, iar toate componentele metalice se vor
curata si proteja cu sisteme anticorozive. Se va verifica si corecta modul
de evacuare a apelor de pe aceste copertine, astfel incat sa nu fie dirijate
spre fatada sau spre soclu.

In zona blocului C, de-a lungul axei 3/C, se recomanda expertizarea
dendrologica a arborilor amplasati in imediata apropiere a cladirii si
dispunerea masurilor de toaletare, indepartare sau limitare a sistemului
radicular, dupa caz. Conform NCM B.01.03:2016, distanta de la peretii
exteriori ai cladirilor pana la tulpina arborilor trebuie sa fie, de regula, de
minimum 5,0 m, iar pana la arbusti de minimum 1,5 m, cu majorarea
distantei pentru arborii cu coroane dezvoltate.

In incaperile de la nivelul subsolului unde s-au constatat desprinderi de
tencuiald si zone cu armaturi aparente, se recomanda indepartarea
completa a tencuielilor si a betonului de acoperire degradat, curatarea
mecanica a armaturilor pana la metal sanatos, tratarea acestora cu
produs pasivant / anticoroziv, refacerea stratului de acoperire cu mortar
de reparatie structural compatibil, iar suprafetele se vor finisa cu tencuieli
armate cu plasa / fibre, rezistente la medii umede. Lucrarile se vor
executa numai dupa eliminarea sau reducerea surselor de umezeala din
subsol.

Se recomanda reparatia capitala a fatadelor, cu decaparea completa a
portiunilor degradate, refacerea stratului suport, consolidarea locala a
zonelor cu desprinderi si executarea unui nou sistem de tencuiala
exterioara. Concomitent, se recomanda termoizolarea peretilor exteriori
si eliminarea tuturor cauzelor de umezire, inclusiv a patrunderii apei si a
actiunii vantului asupra rosturilor si zonelor degradate. Masurile propuse
corespund prevederilor NCM A.09.02-2005 privind inlaturarea umezelii,
izolarea termica a sectoarelor de pereti ce ingheats, fixarea pietrelor
cazute si restabilirea finisajelor exterioare.

Se recomanda aducerea elementelor de accesibilitate la cerintele
normativelor in vigoare, prin echiparea rampei exterioare cu balustrade
si borduri de protectie, reconfigurarea rampelor interioare neconforme
si amenajarea unui grup sanitar accesibil pentru persoanele cu
dizabilitati, conform CP C.01.11, CP C.01.10 si NCM C.01.06.

Se recomanda ca toate lucrarile de reparatie curentd, reparatie capitala,
i

modernizare sau reconstructie sa fie fincadrate si planificate n
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conformitate cu prevederile NCM A.09.02-2005 ,Deservirea tehnica,
reparatia si reconstructia cladirilor de locuit, comunale si social-
culturale”, inclusiv sub aspectul periodicitatii, al continutului lucrarilor si
al urmaririi comportarii in exploatare.
Se recomanda restabilirea functionarii canalelor de ventilare prin
deblocarea/refacerea traseelor si asigurarea evacuarilor functionale
deasupra invelitorii, astfel incat evacuarea aerului viciat sa fie eficienta.
Solutiile se vor stabili in baza unei documentatii tehnice (proiect)
intocmite conform CUC 434/2023 si HG 743/2024.
Recomandarile de reparatie/inlocuire se coreleaza cu termenele
orientative din Anexa nr. 2 a NCM A.09.02-2005, dupa cum urmeaza:
pentru acoperisuri (sarpanta), ,capriori si gratar de sipci de lemn” au
durata indicata de 50 ani, iar pentru invelitori durata orientativa este de
15 ani la ,tablad de otel zincata”; pentru sistemul de evacuare a apelor
meteorice, durata orientativa este de 10 ani la ,burlane si invelitori mici
la fatade din tabla de otel zincatd”; pentru pardoseli, durata orientativa
este de 10 ani la ,linoleum fara suport” si 20 ani la ,linoleum cu suport de
tesatura sau dusumea izolata termic si acustic”; pentru ventilare, durata
orientativa este de 60/40 ani la ,puturi si cutii ... in pod” (in functie de
solutie) si 30/20 ani la ,canale de ventilare prin aspiratie” (in functie de
solutie); pentru instalatii electrice, durata orientativa este de 40 ani la
Jinstalatie electrica interioara ingropata” si 25 ani la ,instalatie electrica
aparentd”; pentru incalzire centrald, durata orientativa este de 30 ani la
.retele termice (coloane in cladiri)”, 20 ani la ,retele termice (magistrale
in cladiri)” si 10 ani la ,izolatia retelelor termice”.
Se recomanda intocmirea unui program etapizat de interventii, cu
prioritate pentru:

evacuarea apelor pluviale si refacerea pereului perimetral;

reabilitarea subsolului prin indepartarea tencuielilor, curatarea

armaturilor, tratarea cu anticoroziv, refacerea stratului de protectie;

reabilitarea soclului si a zonelor umede ale fatadelor;

remedierea fisurilor locale si verificarea rosturilor structurale;

reparatia zonelor de racord dintre cladire si anexele executate ulterior;

aducerea cladirii la conditii corespunzatoare de accesibilitate.
Se recomanda intocmirea si tinerea la zi a Cartii tehnice a constructiei
(dosar tehnic al cladirii), ca document unic de evidenta, in care sa fie
centralizate si actualizate, pe intreaga durata de exploatare, toate datele
relevante privind constructia, interventiile si responsabilitatile aferente.
Cartea tehnica urmeaza sa includa, cel putin, documentatia disponibila
de proiect (inclusiv planse, note, solutii constructive), documentele de
receptie, procese-verbale si acte de constatare, autorizatii/avize (dupa
caz), evidenta interventiilor executate (reparatii curente/capitale,
modernizari, inlocuiri), documentatiile tehnice aferente interventiilor
(proiecte, dispozitii de santier, scheme actualizate), rapoarte de
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verificare/inspectii, fise de intretinere, precum si persoanele/entitatile
responsabile (beneficiar/administrator, executant, diriginte de santier,
proiectant, verificator de proiect, dupa caz).

Prezenta expertiza tehnica se recomanda a fi inclusa in Cartea tehnica, ca
document de referintd pentru starea tehnica constatatd si pentru
recomandarile de interventie, astfel incat sa poata fi urmarit in timp
istoricul lucrarilor, deciziile adoptate si eficienta masurilor intreprinse.
Se recomanda ca toate lucrarile de reparatie/replanificare/modernizare
prevazute (conform titlului expertizei) sa fie realizate exclusiv in baza unui
Proiect Tehnic, elaborat si coordonat in conformitate cu Codul
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, de catre specialisti atestati
tehnico-profesional in domeniul constructiilor. In functie de natura
interventiilor, proiectul se va elabora pe compartimente de specialitate
(arhitectura si replanificari; rezistenta; instalatii sanitare; instalatii
termice/ventilare; instalatii electrice), astfel incat solutiile propuse sa fie
coerente si verificabile in ansamblu. Executarea lucrarilor se va realiza de
catre o intreprindere specializata in constructii, cu asigurarea conducerii
tehnice si a controlului calitatii prin personal tehnic atestat (inclusiv
responsabil tehnic/diriginte de santier, dupa caz), iar documentatia si
executia se vor supune cerintelor de verificare/confirmare stabilite de
cadrul de asigurare a calitatii in constructii.

In cazul in care prin proiect se prevede montarea panourilor fotovoltaice
pe acoperis, tinand seama de faptul ca proiectul existent al acoperisului
nu a prevazut asemenea sarcini suplimentare, proiectantul va verifica
capacitatea portanta a sarpantei si va prevedea, dupa caz, masuri de
consolidare/adaptare locald a structurii in zona de montaj, inclusiv
introducerea unor elemente suplimentare de sustinere si reducerea
pasului capriorilor.

Tn baza examinarii vizuale efectuate, in cadrul cireia nu au fost observate

fisuri structurale si nici deformari inadmisibile ale elementelor structurale

accesibile, executarea lucrdrilor de reparatie si modernizare se apreciaza

ca fiind posibild, cu conditia ca interventiile sa fie realizate in baza

documentatiei de proiect si cu respectarea cadrului legal si normativ
aplicabil.

3. CONCLUZII GENERALE

In urma

examinarii tehnice a cladirii Liceului Teoretic ,Olimp”, amplasata in r.

laloveni, s. Costesti, str. Stefan cel Mare si Sfant 107/a, bun imobil cu nr. cadastral

5515208.055.01, si in baza constatarilor si evaluarilor prezentate in capitolele

anterioare, se formuleaza urmatoarele concluzii:

3.1 Starea tehnica a elementelor structurale ale cladirii se apreciaza ca fiind

satisfacatoare. Structura de rezistentd, realizata din pereti portanti din zidarie

de piatra de calcar, cu plansee prefabricate din beton armat, nu prezinta, la
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data examinarii, deformatii inadmisibile, deplasari ale elementelor de
rezistenta sau fisuri structurale pronuntate care sa indice diminuarea evidenta
a capacitatii portante si a stabilitatii generale a constructiei.

3.2 Cladirea examinata este alcatuita din trei blocuri structurale (A, B si C), separate
prin rosturi de tasare / rosturi antiseismice, si a fost realizata, potrivit
documentatiei partial identificate in arhiva institutiei, in baza proiectului-tip nr.
2-02-91-K ,Scoala pentru 520 de elevi”, elaborat in anul 1957. n perioada de
exploatare, constructia a fost supusa unor interventii ulterioare, dintre care cele
mai relevante sunt executarea grupului sanitar anexat, reconstructia
acoperisului si edificarea unei anexe utilizate ca depozit, ceea ce face ca
configuratia actuala a imobilului sa nu corespunda n totalitate solutiei initiale
a proiectului-tip.

3.3 Degradarile constatate in teren au caracter preponderent nestructural si sunt
asociate in principal cu evacuarea necorespunzatoare a apelor meteorice,
umezirea persistenta a soclului si a zonelor inferioare ale fatadelor, degradarea
sau lipsa locala a pereului perimetral, precum si cu tasari locale in zonele de
racord dintre cladirea existenta si interventiile executate ulterior.

3.4 La nivelul fatadelor si al soclului s-au constatat fisuri, exfolieri, desprinderi de
tencuiala si degradari locale ale finisajului, iar in zona unor rosturi si racorduri
dintre blocuri au fost observate fisuri verticale locale cu deschidere redus3, de
ordinul a 2-3 mm, apreciate ca fiind asociate cel mai probabil unor tasari
diferentiate locale, fara indicii de avarie structurala majora. In unele zone ale
subsolului s-au constatat desprinderi ale tencuielii, degradari ale stratului de
acoperire si armaturi local aparente cu urme incipiente de coroziune, aspecte
determinate de actiunea indelungata a umiditatii si care impun lucrari de
remediere locala si protectie.

3.5 Starea tehnica generala a constructiei permite executarea lucrarilor de
reparatie, reabilitare si modernizare, cu conditia ca interventiile sa fie orientate
prioritar spre eliminarea cauzelor care genereaza degradarile existente, in
special a celor legate de regimul apelor meteorice, umezirea terenului din jurul
cladirii, degradarea soclului, refacerea pereului perimetral si reabilitarea
fatadelor.

3.6 Lucrarile de constructii se vor executa in baza unui proiect elaborat si verificat
conform prevederilor Codului urbanismului si constructiilor nr. 434 din
28.12.2023, precum si in conformitate cu normativele tehnice in vigoare si cu
recomandarile prezentei expertize.

3.7 In cazul identificarii, la etapa de proiectare sau in timpul executarii lucrarilor, a
unor defecte ascunse, a unor degradari suplimentare sau a unor situatii care
nu au putut fi constatate in cadrul prezentei expertize, se va solicita, dupa caz,
opinie tehnica suplimentara din partea expertului tehnic.

3.8 Proiectantul, in baza evaluarii proprii si a calculelor/verificarilor efectuate la
etapa de proiectare, este in drept sa propuna solutii alternative fata de cele
recomandate, cu conditia ca acestea sa fie justificate tehnic, sa fie conforme
reglementarilor tehnice in vigoare si sa nu diminueze nivelul de siguranta al
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constructiei si cerintele fundamentale conform art. 335 din CUC 434
(Integritatea structurala, protectia Impotriva incendiilor, etc.) si nici sa nu
conduca la agravarea riscurilor structurale si/sau functionale identificate.
3.91n baza rezultatelor examinarii si a constatarilor prezentate, expertiza tehnica
apreciaza ca realizarea lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a
constructiei, inclusiv instalarea panourilor fotovoltaice ,este admisibila si
fezabila din punct de vedere tehnic, cu conditia respectarii recomandarilor
formulate in prezentul raport, a elaborarii documentatiei de proiect
corespunzatoare si a executarii lucrarilor cu respectarea normativelor tehnice
in vigoare. In cazul prevederii prin proiect a montarii panourilor fotovoltaice pe
acoperis, aceasta este posibild cu conditia includerii in calcul a sarcinilor
suplimentare aferente si a adaptarii locale a sarpantei in zona de montaj,
inclusiv prin reducerea pasului capriorilor, dupa caz.
Implementarea masurilor propuse va conduce la cresterea functionalitatii
cladirii, la imbunatatirea conditiilor de utilizare si la asigurarea unei exploatari
durabile a institutiei beneficiare.

Nota 1: Raportul dat de expertizd tehnica se refera strict la domeniul tehnic, domeniul legislativ tine de

competenta organelor administratiei publice locale.

Expert Tehnic / / dr.ing. Cutia Evgheni

Inginer Licentiat / / ing. Filimon Mihai
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NOTA: Prezentul desen si tabelul aferent au un
caracter pur informativ. Acestea nu constituie un
proiect de executie si nu pot fi utilizate pentru
realizarea lucrarilor de constructie fara avizul
specialistilor autorizati

F (ferestre)
Material tamplarie/tip:

P (pardosea)

Bet — beton
PVC - tdmplarie PVC
LM - tdmplarie lemn
AL - tamplarie aluminiu

PVC - linaleum/PVC
PAR - parchef

LEM - dusumea (lemn)
LAM - laminat

MOQ - mocheta
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V (ventilare)

W - ventilare naturala prin aerisire (ferestre)

G - gura/grila de ventilare (naturala)

C - canal de ventilare (naturala)

F - ventilator /extractor (mecanic)
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NN - ventilare absenta / nefunctionala / insuficienta
- - nu se aplica / lipsa date

CER - ceramica (gresie/placaj ceramic)
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F (ferestre) P (pardosea)
Material tamplarie/tip:
Bet — beton
PVC - tdmplarie PVC CER - ceramica (gresie/placaj ceramic)
LM - tdmplarie lemn PVC - linoleum/PVC
AL - tamplarie aluminiu PAR - parchef
LEM - dusumea (Lemn)
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3 = geam triplu - - nu se aplica / lipsa date
V (ventilare)

W - ventilare naturala prin aerisire (ferestre)

G - gura/grila de ventilare (naturala)

C - canal de ventilare (naturala)

F - ventilator/extractor (mecanic)

HV - ventilatie mecanica (sistem)

NN - ventilare absenta / nefunctionala / insuficienta
- - nu se aplica / lipsa date

R (incalzire / radiatoare)

F - radiator fonta

0T - radiator otel (panou)

AL - radiator aluminiu

C - convector

IP - incalzire in pardoseala

N - incalzire absenta n incapere / neidentificata
- - nu se aplica / lipsa date

U/M (umiditate / mucegail

Scara unificata (U/M):

0 - nu se observa urme

1 - usor (local

2 - mediu (zone extinse)
3 - sever (generalizat/persistent)
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