
CONȚINUTUL TEMEI-PROGRAM 

pentru elaborarea Planului urbanistic general 

al comunei Parcova (satul Parcova și satul Fîntîna Albă), raionul Edineț 

localizat în s. Parcova și s. Fîntîna Albă, r-nul Edineţ 

1 Denumirea lucrării - Planul urbanistic general al comunei Parcova (satul 

Parcova și satul Fîntîna Albă), raionul Edineț  

2 Elaboratori şi colaboratori - se vor stabili în conformitate cu procedura de 

achiziții publice 

3 Beneficiar – Primăria Parcova 

4 Sursele de finanţare -bugetul de stat, ONDRL 

5 Necesitatea lucrării - Planul urbanistic general este documentaţia de bază 

elaborată pentru întreg teritoriul localităţii, inclusiv pentru toate teritoriile necesare 

funcţionării şi dezvoltării localităţii. 

Planul urbanistic general şi Regulamentul de urbanism aferent reprezintă 

instrumentul principal al activităţii de urbanism la nivel local, asigură corelarea 

dezvoltării urbanistice a localităţii cu planul de amenajare a teritoriului 

administrativ al acesteia, delimitat conform legii. 

6 Scopul lucrării, conţinutul, etapele şi termenele de realizare -  

Planul urbanistic general cuprinde direcţiile, priorităţile şi reglementările de 

dezvoltare a localităţii, inclusiv prevederi pentru următoarele probleme principale: 

- relaţionarea localităţii cu teritoriul său administrativ; 

- relevarea potenţialului natural, economic şi uman şi a posibilităţilor de 

dezvoltare a localităţii legate de acest potenţial; 

- stabilirea şi delimitarea intravilanului propus al localităţii, zonelor 

funcţionale, construibile şi zonelor cu interdicţie permanentă şi temporară de 

construire; 

- evidenţierea deţinătorilor de terenuri şi modul preconizat de circulaţie a 

terenurilor; 

- stabilirea regimului de construire, cuprinzând liniile roşii, alinierea şi 

înălţimea construcţiilor, precum şi procentul de ocupare a terenurilor; 

- modernizarea şi dezvoltarea infrastructurii edilitare; 

- organizarea şi dezvoltarea căilor de comunicaţii; 

- identificarea obiectivelor de patrimoniu istorico-cultural construit și 

natural, stabilirea şi delimitarea zonelor protejate; 

- delimitarea suprafeţelor în care se preconizează amplasarea obiectivelor de 

utilitate publică. 

Planul urbanisic general și Regulamentul aferent, aprobate în condițiile legii 

devin instrumente principale pentru emiterea de către autoritățile publice locale a 

actelor permisive pentru acțiuni urbanistice (certificate de urbanism pentru 

proiectare, autorizații de construire, desființare și schimbare a destinației). 

7 Pregătirea datelor iniţiale - Consultarea populației se va desfășura în 

conformitate cu procedura stabilită de legislație cel puțin de două ori, inclusiv 

anterior aprobării de către Consiliul local. Culegerea datelor inițiale, executarea 

studiilor şi prospecţiunilor, utilizarea hărţilor şi materialelor topografice se va 



efectua de către proiectantul general cu participarea persoanelor responsabile ale 

autoritătii publice locale sau raionale, competente pe subiectele abordate. 

8 Modul de elaborare a lucrării - Planul urbanistic general se elaborează pe 

un termen de 10-15 ani. În planul general se analizează posibilitatea de dezvoltare 

a structurii de sistematizare a teritoriului a localităţii pe o perspectivă de lungă 

durată. 

Pentru localităţile rurale elaborarea planurilor urbanistice generale se face 

într-o singură fază. Studiile de fundamentare se pot elabora concomitent cu 

elaborarea planurilor urbanistice generale pe baza problemelor specifice 

evidenţiate pentru localitate. Studiile de fundamentare se întocmesc de către 

colectivul de elaborare a planului urbanistic general sau de către colectivele 

specializate în domeniu. Concomitent, cu procesul de elaborare se va efectua 

consultarea prealabilă cu organismele teritoriale emitente de avize. 

9 Alte date şi cerinţe, conținutul documentației de urbanism elaborate -  

A. PIESE DESENATE 

1. Încadrarea în teritoriu 

2. Situaţia existentă, disfuncţionalităţi şi priorităţi 

3. Reglementări. Zonificarea teritoriului 

4. Unităţi teritoriale de referinţă 

5. Reglementări. Căi de comunicaţie şi transport 

6. Reglementări. Alimentare cu apă şi canalizare 

7. Reglementări. Alimentare cu energie electrică, telefonie, televiziune prin 

cablu, energie termică 

8. Obiecte de utilitate publică 

9. Reglementări. Circulaţia terenurilor 

10. Reglementări. Zone industriale (unităţi economice) 

11. Reglementări. Protecţia mediului 

B. PIESE SCRISE  

1. Memoriul de sinteză  

2. Memoriul general. 

C. Regulament local de urbanism aferent PUG-ului.  

Memoriul general trebuie să fundamenteze soluţiile planului urbanistic 

general şi să cuprindă analiza retrospectivă, problemele principale, condiţiile şi 

prognozele de dezvoltare a localităţii; evaluarea surselor (populaţie, teritorii, 

patrimoniu istorico-arhitectural şi altele); prognoza de modificare a condiţiilor de 

viaţă şi a situaţiei complexului natural; fundamentarea structurii de sistematizare şi 

a compoziţiei spaţiale ale localităţii. 

Memoriul general trebuie completat cu anexe, care pot fi grupate în: 

- materiale suplimentare grafice sau scrise pentru detalierea sau explicitatea 

unor probleme (cartograme, scheme grafice, tabele sintetice etc); 

- tema-program, acorduri şi avize obţinute pe parcursul elaborării planului 

urbanistic general, procese-verbale, alte documentaţii vizând consultarea 

populaţiei; 

- prevederi legale, standarde şi normative în vigoare, extrase care trebuie să 

justifice soluţiile aplicate.  



Regulamentul aferent planului urbanistic general se elaborează în scopul 

detalierii şi consolidării reglementărilor cuprinse în piesele desenate.  

10 Valorificarea lucrării - Controlul de autor asupra realizării prevederilor 

Planului urbanistic general se va manifesta prin avize în cazuri de incertitudini sau 

neclarităi sau coordonări prealabile privind operarea unor modificări în 

documentația susnumită. 

11 Avizarea, expertizarea şi aprobarea - Conform anexei la NCM 

B.01.02:2016 “Instrucţiuni privind conţinutul, principiile metodologice de 

elaborare, avizare şi aprobare a documentaţiei de urbanism şi amenajare a 

teritoriului”. 

12 Termenele de realizare şi costul lucrării - Termenul de elaborare a 

Planului urbanistic general este de 150-180 zile calendaritice, dar nu include 

procedura de avizare și consultare. Valoarea estimativă a Planului urbanistic 

general este prezentat în Oferta Finaciară. 

 

 

 

    Conducătorul grupului de lucru:______________________MARCEL SNEGUR 
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