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CERTIFICAT DE URBANISM
PENTRU PROIECTARE

Nr. 36  din OZ. &4, 2024

Ca urmare a cererii adresate de _Autoritatea executiva a Consiliului municipal Orhei
cu sediul mun. Orhei, strada Vasile Mahu, nr. 160, telefon 0235 22767
inregistrata cu nr. din

in baza prevederilor Legii Republicii Moldova nr. 163/2010 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructie,

CERTIFIC:

urmitoarele cerinte, stabilite prin Planul urbanistic general al mun. Orhei, aprobat prin Decizia consiliului
local nr 10.43 din 30.10.2009 pentru elaborarea documentatiei de proiect pentru:

Piata Regionala Orhei

pe terenul cu nr. cadastral 6401307.195 situat in mun. Orhei, sector Centru, strada _M. Sadoveanu, nr.
Lnr,

dupa cum urmeaza:
Regimul juridie:

= Terenul se afld in intravilanul mun. Orhei.

= Terenul cu numdrul cadastral 6401307.195 este proprietate publicd din domeniul privat al
municipiului Orhei conform Deciziei Consiliului municipal Orhei nr. 10.17.7 din 07.11.2013 ,,Cu
privire la declararea terenului proprietate publici din domeniul privat”; Deciziile Consiliului
municipal Orhei nr. 7.46.1 din 24.10.2014 ,,Cu privire la formarea prin separare a bunului imobil™; nr.
8.16 din 19.12.2014 ,,Cu privire la aprobarea suprafetei si modificarea hotarelor terenului”; nr. 5.7.2
din 07.06.2016 ,,Cu privire la formarea prin separare a bunului imobil”; nr. 13.16 din 8.12.2017,,Cu
privire la combinarea portiunii de teren si formarea a doud bunuri imobile” si nr. 10.18 din
14.08.2020 ,,Cu privire ala aprobarea actului de stabilire §i planului geometric la modificarea
hotarelor terenului §i formarea prin separare”; Decizia Consiliului municipal Orhei nr. 2.17 din
18.02.2021 ,,Cu privire la aprobarea sectorului de teren pentru proiectarea obiectului Piata Regionala
Orhei”.

= Conform PUG terenul se afld in unitatea teritoriald de referintd UTR-7, subzona IS-7.

» Conform situatiei hidrogeotehnice terenul se afla in zona D — zona nefavorabild pentru constructii din
cauza nivelului sporit al apelor freatice (0,0-1,0 m de la suprafatd), dificultétilor la evacuarea apelor
(declivitati insuficiente a suprafetei solului) si posibilitatilor de inundare de scurgerile torentiale de
suprafatd, in mod geomorfologic coincide cu lunca inundabild a r. Raut si partile de luncé a vailor
riurilor si vagaunilor ce se varsd in r. Raut in regiunea or. Orhei. Constructiile noi pot fi amplasate
numai pe turniri de sol cu cotele mai sus de posibilitatea de inundare.

Regimul economic:

= Teren cu destinatia pentru constructii. Subzona IS-7 - institutii servicii si activitafi adiacente zonelor
de locuit (deservirea populatiei, magazine, restaurante, cafenele, baruri, etc).

» Taxele locale fiscale pentru activitatea constructiei vor fi unice conform Deciziei Consiliului
municipal Orhei si specifice municipalitatii in conformitate cu legislatia in vigoare.

Regimul tehnie:

= Pentru proiectarea si conectarea obiectivului la toate retelele edilitare din zond este necesar de obtinut
Conditiile Tehnice eliberate de detinatorii de retele;

= Pe terenul destinat pentru proiectare sint prezente refele ingineresti de canalizare (Colector de
presiune afluent al r. R&ut), care este la balanta Regiei Apa canal Orhei.



" Avind in vedere situatia hidrogeotehnica a terenului este necesar de prevdzut in cadrul proiectului
evacuarea si dirijarea apelor pluviale atit de suprafata cit si subterane de pe terenul dat;

* La proiectarea obiectivului se va tine cont de prevederile CP C.01.02:2014 »Proiectarea cladirilor si
constructiilor cu considerarea accesibilitatii pentru persoane cu dizabilitafi. Prevederi generale.” si
NCM C.01.06 — 2014 »Cerinte generale de securitate pentru obiectele de constructie la folosirea si
accesibilitatea lor pentru persoanele cu dizabilitati”,

* Lucrdrile de executat din materiale ecol ogice, inofensive, moderne si de calitate nalta.

* Terenul cu relief plan, apt pentru constructie. Pentru efectuarea lucririlor de proiect solicitantul va
efectua ridicarea topografica a terenulu st Raportul geologic.

Regimul arhitectural-urbanistic:

* Imobilul viitor va servi ca Piata comerciali cu parcari i accese pietonale si auto tip P+E;

* Suprafata constructiei va fi de aproximativ - 10000 m.p.;

* Aria terenului este de 3,6946 ha;

* Volumul constructiei aproximativ — 100000 m.c.;

* Alinierea obiectivului fati de strizile adiacente si distantele dintre constructii §i proprietitile
invecinate nu trebuie s fie mai mic de 5.0m;

* TInilfimea cladirii — max. 10,0m:

* Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele si parcajele necesare de proiectat in conformitate
cu prevederile NCM B.02.01-2006 »Parcaje” si NCM B.01.05:2019 »Urbanism. Sistematizarea si
amenajarea localitafilor urbane si rurale”;

* Proiectul de executie si Fisa coloristica se va coordona cu arhitectul-sef al municipiului;

* POT max. =60%

* CUTmax.=1,2
Prezentul certificat nu permite executarea lucririlor de constructie.

Documentatia de proiect, in baza cireia se va solicita eliberarea autorizatiei de
construire, va fi insotitd de urmitoarele avize si studii stabilite prin lege:
- Cerere tip ( completati si contrasemnati )
= Certificatul de Urbanism pentru proiectare
= Extrasul din documentatia de proiect in volum de: memoriu explicativ: compartimentul Planul
General; compartimentul Hotariri arhitectonice; solutii cromatice; proiectul de organizare a executirii
lucrarilor de constructie, toate avizate de arhitectul-sef al municipiului
- Planse color cu propunerile de fatadd cu prezentarea cromaticii propuse si a tuturor elementelor
constructive, cu precizarea codului de culoare NCS, in conformitate cu Regulamentul de intretinere a
fatadelor si asigurarea identitatii cromatice a cladirilor din mun. Orhei
- Raportul de verificare a documentatiei de proiect
- Contractul de supraveghere de autor.
Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat conform cererii si are valabilitatea de
24 luni de la data emiterii
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Verificat jurist: Gr. Mira

Data
Ex. Gh. Creizan




