APROBAT:
Primarul s. Condrita
/ A. Bogneaga /

CAIET DE SARCINI
pentru elaborarea proiectului

s» Planul Urbanistic General de dezvoltare strategic
s. Condrita”

I. TEMEIURI LEGALE SI OPORTUNITATEA LUCRARILOR DE PROIECT

Se preconizeazd desfisurarea achizitiilor de servicii pentru executarea lucririlor de proiectare
privind elaborarea a unui “Planul Urbanistic General de dezvoltare strategici s. Condrita” in baza
Deciziei Consiliului Satesc or. - din 2015
& ”, in conformitate cu Legea
privind principiile urbanismului §i amenajarii teritoriului Nr. 835-XIII din 17 mai 1996, si Codului
Funciar Nr. 828-XII din 25 decembrie 1991, Legea privind achizitiile publice nr. 96-
XVI din 13.04.2007.

Caietul de sarcini prezinti parte integranti din document?;ia pentru elaborarea si prezentarea ofertei
si constituie ansamblul cerintelor, pe baza cirora se elaboreazi de citre fiecare ofertant propuneri la
solutiile principale privind dezvoltarea strategic3 a teritoriului s. Condrita.

Documentatia urbanistici se elaboreazi in baza legislatiei si, normativelor in vigoare, care
reglementeazi dezvoltarea teritoriala a unititilor administrativ—teritorialg din Republica Moldova.

In caz daca in normativele in vigoare se releveazi unele lacune sau ambiguititi, reglementirile
documentatiei urbanistice prezente, acordate si aprobate in mod stabilit, va suplini aceste lipsuri.

1.1. Temeiuri legale

Documentatia urbanistica se elaboreazi intru executarea:

Legii privind principiile urbanismului §i amenajrii teritoriului nr.835-XIII din 17 mai 1996,
Legii privind calitatea in constructii, L 721/1996;

Legii privind autorizarea executérii lucririlor de constructie Nr.163 din 09 iulie 2010;
Codului Funciar Nr.828 din 25 decembrie 1991;

Legii pentru modificarea art. 39 din Codul Funciar;

Legii privind achizitiile publice Nr.96-XV1 din 13 aprilie 2007;

Legii privind protectia mediului inconjurator Nr.1515-X1I din 16.06.93;

Hotarérii Guvernului despre aprobarea Regulamentului.General de Urbanism Nr. 5/1998;
Hotérérea guvernului despre aprobarea regulamentului privind zonele protejate naturale si
construite, HG nr. 1009/2000;

Instructiunii privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a
documentatiei de urbanism §i amenajare a teritoriului NCM B.01.02-2016;

Regulamentului privind realizarea gdifizitiilor publice de servicii de proiectare a lucrarilor,
NG lii din 05 mai 2009.
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Pe langd acestea, elaboratorii proiectului trebuie si se conducd de normativele internationale in
domeniu si de alte legi, ordonanfe §i norme care au tangentid cu sistematizarea teritoriului si
dezvoltarea socio-economici a unititilor administrativ-teritoriale din Republica Moldova.

Documentatia urbanisticd pentru s. Condrita, ce tine de serviciile de proiectare este de o valoare
deosebitd si o complexicitate majord, include in sine compartimente cu reglementiiri urbanisnice,
infrastructurii tehnico-edilitare, de transport, protectiei mediului, cercetdri sociologice, demografice,
economice, sociale, culturale, e.t.c. si se elaboreazi in urma licitatiei deschisa la lucriri de proiectare in
conformitate cu prevederile Cap.VI, sect. a 2-a, Art.48. p.1 Legiii nr. 96-XVI din 13 aprilie 2007
“Privind achizitiile publice” si Cap. III, p.15. “Regulamentului privind realizarea achizitiilor publice de
servicii de proiectare a lucrdrilor”, aprobat prin Hotdrire Guvernului Nr. 352 din 5 mai 2009, cu
aplicarea proceduri de preselectie din punct de vedere aprecierii indicilor calititii a serviciilor de
proiectare.

1.2 Opqrtunitatea lucririlor

Legislatia in vigoare nu permite constructia noud in teritoriile din extravilanul localititii in lipsa
documentatiei urbanistice corespunzitoare.

in conditiile necesitatii dezvoltirii spafiale §i socio-economice a satului existent si structurilor
rezidentiale nou formate in teritoriul administrativ, documentatia urbanistici trebuie si regleze si
reglementeze migcarea terenurilor, schimbarea destinatiei lor, formarea structurilor noi de deservire
comunald, comerciald, sociald, culturald, de infrastructuri tehnico-edilitar3 si de transport.

Actualmente in s. Condrita, mun. Chisinéu, in intravilanul localititii lipsesc terenuri libere, care pot
fi utilizate pentru rezolvarea optimali a cerintelor vitale ale locuitorilor din sat.

Prin mod sporit este necesard formarea unui sistem de structura locativd moderni, prin care se va
crea i se va stabili conditii favorabile pentru toate paturile sociale ale populatiei la nivelul
corespunzitor, existente in térile civilizate.

Elaborarea documentatiei urbanistice, ce se referd la“Planul Urbanjstic General de dezvoltare
strategicd s. Condrlta” stabileste efectuarea programelor specifice privind formarea, in etape,
structurilor efective si optimale pentru deservirea locuitorii din comuna.

in cazul dat unitatea administrativ-teritoriala - s. Condrita are necesitate de cercetare profundi si
detaliatd a cerintelor dezvoltirii spatiale, sociale, economice, culturale prin analiza si “consumarea”
situatiei existente, culegerea si estimarea documentatiei urbanistice si de proiect, elaborati si aflats in
elaborare.

Licitatia are un capitol bugetar, alocat in bugetul local al s. Condrita pentru anul 2016.

IL. Principiile elaboririi proiectelor

Principiile elaborérjii consta in:

- formarea bazei de date si analiza situatiei existente privind amplasarea obiectivelor in teritoriul dat
prin aplicarea indicilor tehnico economice §i normativelor utilizati in dezvoltarea spatiala;

- analiza structurii tehnico-edilitare, sistemului de transport pubhc si edilitar, care va deservi ramura
vitald, sociald, culturald, comerciald si comunali a satului; :

- evaluarea situatiei gidrogeologice, sanitare si de mediu in teritoriul;

- elaborarea strategiei dezvoltirii a localititii prin asigurarea cu documentatia urbanisticd pentru
constructia s§i functionarea locuintei confortabile, obietivelor social-culturale, comerciale,
obiectivelor de deservire comunali si sistemelor de alimentare cu electricitate, gaze naturale, apa si
canalizare, infrastructurii de transport si e.t.c. in conformitate cu cerintele, normativele si legislatia
Republicii Moldova in vigoare.

- elaborarea propunerilor de proiect privind structurarea urbanistici optimal3 a teritoriului s. Condrita.



IT1. Obiectivele principale ale proiectului

Structurarea ierarhicd formatiunilor urbanistice in concordantd stricti cu dezvoltarea strategica
ramurei a coridoarelor de transport internationale si deservirea lor.

Dezvoltarea strategica spatiali s. Condrifa se tine cont de dezvoltarea strategica a municipiului
Chisin&u.

Formarea conditiilor viabile in localitate avind in vedere cerinfele contemporane si in perspectiva de
lunga durata.

Formarea zonelor locative cu organizarea structurilor optimale sociale, culturale, de agrement si
comunale.

IV. Modul selectiirii ofertantilor

4.1.Pozitii generale

Pentru a identifica operatorii economici calificati, Priméria s. Condrifa desfasoard selectie, prin
aprecierea, in primul rind, competentei manageriale a ofertantilor, experienta lor, calificarea
personalului, buna reputaie, concomitent cu asigurarea si dotarea tehnicd contemporani, capacitatea
financiar4, alte capacitifi necesare executdrii calitative a contractului de achizitii publice pe intreaga
perioadi de valabilitate a acestuia precum si prezentarea ofertelor financiare desfigurate si argumentate
in conformitate cu costurile normative in vigoare;

Selectarea ofertantilort se efectuiazi prin procedura, ¢ind autoritatea contractantd cerceteaza
caracteristici ofertantilor prin aprecierea capacititilor lor privind analiza si elaborarea studiilor, care sd
acopere necesititile dezvoltarii strategice urbanistice a teritoriului satului cu incadrarea specialisti
licenciati, angajati permanent la ofertant cu practica bogati privind elaborarea documentatiei de
proiect similard, din domeniile: arhitectura, urbanism, alimentare cu api si canalizare, gaze naturale,
energia termici, electricitate i iluminare, telecomunicafii, scurgele apelor pluviale, dezvoltarea si
proiectarea drumurilor, nodurilor si infrastructurii de transport, protectiei mediului.

4.2. Criteriile de selectare
La efectuarea procedurii de selectie se pune accente pe urmdtoare criteriile de selectare:

a) Disponibilitatea ofertantului de proiectanti urbanisti-licenciati in RM, angajati permanent, cu
practica elaboririi documentatiei urbanistice pe teritoriul republicii de cel putin de 7 ani.
b) Disponibilitatea ofertantului de specialisti, angajati permanent, licenciati in domeniile
specifice ale documentatiei urbanistice:
- arhitectura;
- urbanism;
- retele de apd §i canalizare;
- regele de gaze naturale;
- regele electrice;
- regele de termoficare;
- telecomunicatii;
- infrastructura de transport;
- protectia mediului.
¢) Disponibilitatea ofertantului de specialigti licentiati cu dreptul de verificator a
compartimentelor numite in pct.4.2. lit.b..



d) Ofertantul dispune de documentafia urbanistica similard sau de alte elabordri specifice
(infrastructura tehnico-edilitard si de transport, cercetiiri ecologice e.t.c.) pentru teritoriul dat.

f) Ofertantul elaboreazi sau a elaborat documentatie de proiect pentru teritoriul dat, care poate fi
folositd ca bazi de date pentru proiectarea ulterioara.

¢) Ofertantul dispune de posibilitatea monitorizarii in continu strategia dezvoltirii teritoriului dat
prin diferite surse informationale inclusiv si prin coordonarea §i implementarea documentatiei
urbanistice.

g) Ofertantul dispune in misurd deplind de utilaj necesar privind elaborarea documentatiei
urbanistice in versiunea electronica in programe licentiate: AutoCad, 3DMAX, e.t.c..

Ofertantii, care nu corespund criteriilor de selectare din p. 4.2. lit.: a,b,c. se exclud din jurizare.

in cazul necorespunderii sau corespunderii partiale criteriilor din p.4.2. lit.: d,f,e,g. prioritatea se
oferd ofertantului, care corespunde lor in mésura mai deplina.

Autoritatea contractanti va respinge oferta ale ofertantului care prezinti in componenta
echipei sale specialisti, invitati prin cumul, *si care sunt angajate permanent la ofertanti
concurenti licitatiei date.

4.3.Mecanismul de punctare la valoarea ofertelor va avea urmitoarea structura:

La evaluarea experientei si calificarérii personalului,
Calitatea preconizati a lucriirii (total) —100 puncte
inclusiv:
- experientd si notorietate: - 65 puncte
- claritatea programului de cercetare: - 10 puncte
- aplicatia practicé: - 35 puncte ,

Ofertele depuse de /candida;i, ce nu vor indeplini conditiile de eligid‘llitate si capacitatea tehnica,
urmeazi a fi eliminate din jurizare. :
La evaluarea ofertelor de pret, se examineaz valoarea costului propus.

- Pretul cel mai competitiv (total) — 100 puncte
inclusiv:

- costul de elaborare al lucrérii: - 75 puncte

- costuri administrative conexe: - 5 puncte

Durata de executie: - 20 puncte

in caz dacii ofertantul a prezentat oferta de pret nedesfisuratd pentru toate compartimentele
documentatiei urbanistice incluse in caietul de sarcini, grupul de lucru poate se solicitd, in caz necesar,
devizul desfisurat pentru oferts, sau exclude pe ofertantul din jurizare in caz daca sunt mai multi
ofertanti care corespund in mésurd deplind conditiilor licitatiei.

Gradul de apropiere sau abateri esentiale de la valoarea estimativi a contractului care se apreciazi
in conformitate cu normativele in vigoare prezinti un indicator pentru selectarea ofertantului mai
avantajos.

Ofertantul care a prezentat oferta de pref cu criteriu de cel mai mic pre, are prioritate in caz dacd
costul propus a lucrérilor nu are abateri esentiale de la estimarea orientativa a costului lucrérilor in
conformitate cu cerintele de pret normativ.

Ofertii anormal de scizuti de la pretul semnificativ trebue se fie argumentati. in caz contrar,
ofertantul care a prezentat oferta anormal de scizutd fird argumentare corespunzitoare, se
socoate ca oferta de demping, va fi eliminat din jurizare.



Ofertantul, a cirui ofertd a fost acceptatd, trebuie si finalizeze serviciile de proiectare la data
specificats in contract.

V. Pregitirea datelor initiale

Proiectul se elaboreazi pe suportul topografic in scirile de 1:25000, 1:10000; 1:5000; 1:2000 care
prezint3 Priméria s. Condrita si se corecteazi de citre ofertant selectat.

Concomitent cu acestea primdria s. Condrifa prezinti §i sarcina sanitari pentru elaborarea
documentatiei urbanistica.

Selectarea datelor initiale si formarea bazei de date se efectuiazi de citre ofertant selectat in comun
acord cu subdiviziunele Primiriei com. Cruzisti si agenti economici, cointeresante in dezvoltarea
comunei.

VI. Modul de elaborare a proiectului

Proiectul dat se va elabora prin analiza  profundi a situatiei existente cu evidentierea
disfuncionalitfilor §i prioritafilor ecologice, gidrogeologice, economice, urbanistice, culturale, si
estetice prin formarea concluziilor desfisurate §i elaborarea misurilor concrete privind dezvoltarea
comunei.

Se va studia practica térilor dezvoltate privind organizarea sistemului locuibil, cultural, comunal si
de comert.

Proiectul se va elabora in patru etape:

1. Formarea bazei de date cu efectuarea analizei detaliata situatiei existente de pe intreg teritoriul
administrativ a satului;

2. Elaborarea propunerilor a “Planului de Amenagare a Teritoriului Administrativ cumulat cu Planul
Urbanistic de Detaliu pentru 100 ha.” cu verificarea lor la comisia ramurali a Consiliului Sitesc;

3. Elaborarea materialelor explicative si ilustrativ-demonstrative pentru prezentarea lor la Consiliul
satului Condrita; o :

4. Elaborarea Regulamentului local aferent Planurlui Urbanistic General a s. Condrita.

VII. Valorificarea, examinarea i aprobarea proiectului

Analiza, coordonarea si aprobarea documentafiei se efectuiazi la fel, de institutiile si structurile
specializate, in mod stabilit de legislaia in vigoare.

Pe parcursul elabordrii documentatiei de urbanism, elaboratorul proiectului si se consulte cu
comisiile ramurale ale Consiliului Comunai Cruzisti si populatia din comun3.

fn urma acceptarii preventive a proiectului de Comisia ramurald a Consiliului, documentatia se va
prezenta spre examinarea §i aprobarea la sedinta Consiliului Comunai Cruziisti in mod stabilit.

Coordonarea documentatiei de urbanism si a documentatiilor privind specialitatile circulatie, retele
edilitare, mediu, marketing socio-urban se va initia de beneficiar cu sustinerea de citre proiectantul
documentatiei supuse licitatiei in toate etapele de avizare, care va urmiri obtinerea tuturor avizelor,
péna la finalizarea procedurii legale, introducind cu promptitudine eventualele completiiri si observatii
intervenite pe parcursul avizirii.

Proiectantul va pastra o permanénti legaturd cu Priméria com. Cruzistii pe tot parcursul elaborarii,
modificarii, implimentarii lucririi §i coordondrii in continui privind amplasirea si constructia
obiectivelor dn teritoriu.

Nota: 1. inmod obligatoriu documentatia urbanistica se va preda in 3 exemplare in forma scris3,
in albume, precum si in format electronic (PDF).
2. Structura si continutul proiectului se anexeaz3.



Anexa Nr. 1.
la Caiet de sarcini
: privind elaborarea proiectului
Structura si continutul proiectului
Planul Urbanistic General de Dezvoltare Strategici a s. Condrita
Volumul I - Studii de fundamentare.
11 Suportul topografic in sc. 1: 25000 pentru teritoriul administrativ;
12 Suportul topografic in sc. 1: 5000 pentru teritoriul localitatii;
1.3 Suportul topografic in sc. 1: 2000 a teritoriului preconizat pentru PUD;
1.4 Sarcina sanitar3 pentru elabgrarea documentatiei urbanistica.
Volumul II - Memoriul justificativ.
2.1  Indroducere.
2.2 fincadrare in zoni.
2.3  Situatia existentd.
24  Reglementiri.
Volumul III - Protectia mediului (piese scrise). .
Volumul IV — Regulamentul local aferent PUG a s. Condrita.
Volumul VI - Albume ’ '

Planul Urbanistic General de Dezvoltare Strategicii:

- Planul Amenajérii Teritoriului Administrativ (190,72 ha), cumulat cu Schema PUG localititii cu
1000 locuitori;

- Planul Urbanistic de Detaliu (100 ha).

Componenta desenelor:

I.Partea analitici

-Schema de incadrare in teritoriul municipiului 1:25000;
-Plan de situatie 1:5000;
-Scheme de evaluare complexd a teritoriului: k 1:5000

a. schema evaludrii stirii hidrotehnice;

b. schema zonificérii functionale; |

¢. schema evaludri a tipului de proprietate;

d. schema disfunctionalitétilor si de prioritati;

-Plan de bazi a localititii cu amplasarea obiectivelor de deservire existente.  1:2000.



II. 2.Reglementiiri:

1. - Planul de dezvoltare strategica a Teritoriului Administrativ 1:5000;
2. - Schema zonificarii teritoriului 1:5000;
3. - Circulatia terenurilor 1:5000,
3. - Scheme refelei de transport i cailor de comunicatie 1:5000;

4. - Planul Urbanistic de Detaliu a localititii:
a. zonificarea functionali a teritoriului localitatii 1:2000;

b. obiective de utilitate publici;

c. Scheme infrastructurii edilitare: : 1:2000;
- schemd de alimentare cu refele electrice si de telecomunicatii 1:2000;
- schema de alimetare cu retele de api si canalizare 1:2000;
- schema de alimentare cu gaze naturale 1:2000;
- planul centralizator a retelelor ingeneresti 1:2000.

5. - Unititi teritoriale de referinti, separate
Volumul VII - Material ilustrativ (pe planse)
Plansa 1 - {Incadrarea in teritoriu; g ‘
Plange 2-4 - Situaia existents, disfuctionalititi si priorititi
in teritoriul administrativ a satului
Plansa 5-7 - Reglementiri.
- Planul de dezvoltare strategici a Teritoriului Administrativ
- Schema zonificarii teritoriului
- Scheme retelei de transport si ciilor de comunicatie
Plansa8 - PUD teritoriului
a. zonificarea functionali a teritoriului localitatii
b. obiective de utilitate publici;
c. planul centralizator a retelelor ingeneresti
Plansa9 - Unitafi teritoriale de referinta

Macheta volumetrci cu relief — sc. 1:2000.

Primarul s. Condrita / A. Bosneaga /
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