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1. TNFORMTATTI GENETL{LE

1. I Autorritatea Contractanti gi Beneficiarul:

corns.iliul municipal chiqin6u, reprezentat de Directia Generald
Rrdalii Funciare a consiliului municipal chigindu (bd. gtefan cel Mare gi sfh
Rr:public,a Moldova, lel/fax (022) 22s-110, www.chisinau.md, e-mail:
desemnatd in calitate dr: beneficiar,imbaza deciziei Consiliului municipal
11.08.2020.

1.2 Obiectrul contracturlui de achizifie publici:

,rPlanul de referinfi istorico-arhitectural qi proiectul zonelor cle
istoric alt Chiqiniului,';

- Aria Nucleul isrroric al chiqindului - cca. 619 ha (suprafatra Nucle
fi precizat).

1.3 Valorarea estimatirr'il a serviciilor contractate:

l0 177 680,00 MDI- fbrd TVA.

1.4 Termen maxim de realizare a contractului:

24llutri de la data inLregistrdrii la Trezorerie a contractului.

1.5 Sursa cle finanfare:

Bugelul municipiul ui Chiqindu.

2. INFORMA'IrI DI]SPR.E PROIECT

2.1. Necesitatea elaboriirii proiectului:

in anul 1986, ca re:zultatal evaludrii patrimoniului cultural-istoric,
atribuit statutul de oraq isrloric (Ordinul Ministerului Culturii al URSS rr.23l
chjgindull dispune de cea. mai mare colec{ie de monumente de arhitecturl
patrimon:iul monumente:lor Republicil Moldova).

Derrenind membnr al consiliuhri Europei din 13 iulie 1995, Republi
principal:le Conventii l3uropene in domeniul patrimoniului cultural (Con
pat.rimoniului arhitectural al Europei, ratificatd in 2001; convenJia e

patrimonilului arheologic. ratificatd in 2001; convenlia europeand a peisajul
conventia-oadru a coE privind valoarea patrimoniului cultural pentru

Din anul 2006, Republica Moldova s-a angajat in programul Regional ,,
al5turi de alte tdri din rregiunea M6rii Negre gi a caucazului de Sud, fi
Consiliul Iiuropei qi Llniunea Europeand in diverse proiecte, inclusi
,,Reabilitiren patrimoniului cultural in oraqe istorice,'.

ln 1993, Parlamenfirl RM i-a acordat centrului istoric al chiqindului
accsta fiind inclus in R.egistrul monumentelor RM ocrotite de stat. stabilti
nal.ional sarcina pdstrdrii ansamblului urbanistic al centrului istoric.

Din 1993 pdnd asLdzi, insd, nu ;a fost elaborat sau aprobat niciun
ruclo politicd sau strategie municipald privind protejarea qi dezvoltarea lui urabild in contextul
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implementarea unui modlel de dezvoltare a oraqului care prevede conce
funcfiunilog deztroltarea cdrora se b.azeazd"pe distrugerea metodicd a
pe demollarea fondului iistoric de clddiri.

In arrul 2021, nrmicipalitatea a aprobat Tema-program pentu
U'banistic Centru Qtruc'l<tul istoric al chisindului) carc aprevdzutsarcini
de protectie a acestuia, r;tirbilind necesitatea efectulrii unei analize
urbanistirce a monumeilului Nucleul istoric. Printre altele" s-a stabilit ca vii
PLIZ sd' prcrpund, de ex,omplu "prioritizarea pdstrdrii fondutui construit
Nucleul tlst'oric asupra edificdrii con,rtrucliilor noi",,,protejarea gi punerea
istoric de, c.lddiri qi a bunurilor de patrimoniu cultural imobil (construit gi
monumenflrlui Nucleul Istoric. Marcarea in documentatie a valorilor de
natural aLin zona centralii a mun. Chisindu neindividualizate prin luare se.

propuneri de completare a Registrului monumentelor istorice. Stabilirea
bunurilor' de patrimoniu cultural construit de genul clddirilor,
monumentelor de for public, siturilor arheologice, precum qi stabilirea re
"Pdstrarea tramei straalale istorice Si a parametrilor acestei trame stradai'e
pentru transportul de tranzit de a ocoli centrul istoric", dar qi sd fie i
dezvoltqrea' cdrora gen€r€azd distrugerea monumentului nucleul istoric si sd
lor in afara hotarului Cr:n,trului istoric etc.

Astfell, implement€rea prevederilor Temei-program implicd
dezvoltare al nucleului istoric al chigindului, diferit de modelul actual (c
generale, Fre resistemati'.zarealdemolarea structurii construite istorice a
amenajarea aici apolului de dezvoltar.e urband de secol XXD.

La 2l-10.2022 au intrat in vigoare modificirile la Legea nr. 1530/1
monumentelor, cu o ser:ie de prevederi referitor la intervenliile pe teritoriul
statut de monument. Pr:irrtre altele, se prevede c6 stabilirea setului de
punctuale oare au drept scop protejarea, regenerarea qi utilizarea d
monumente va avea lor; in contextul elabordrii en bazd de investigali
documentat'e, istorico-arhitecturale qi istorico-urbanistice) a document,ul
reJbrinld istorico-arhitectural Si proiectul zonelor de proteclie a localitdyilor

tn terneiul art. 122 arin. (6) din Legea nr.l530/r993 privind ocrr
(republicatiiin Monitonrl oficial al Republicii Moldova,2022, nr. 53-59,
ulterioarero prin ordinul Itdinistrului Culturii nr. 217 din 26.10.2022 a fost
privind corginutul si metodologia de elaborare a planului de referinld i,

prttiectului.zonelor de proteclie a localitdyilor istorice (publicati in MO la 2
TrelSuie de atras atenfia nu doar asupra faptului cd pentru oragele din

f4a de oraqele din alte fdri, nu au mai fost elaborate lucrdri de acest gen, ci
studii/investigafii direc!:ionate a structurii monumentului Nucleul istoric al
lui urbanist:ic, a fondului istoric de clidiri, parcelarului istoric, a zonificlrii I
monumente,lor inscrise irLdividual in registrele de protecfie, anterior, nici
fost efectuate.

2.2 Scoprnl qi obiectivele proiectului:

$s6,pul general al contractului este acela de a elabora documentaJia in
- protejdrii gi punerii in valoare a fondului istoric de clddiri ;i a
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(cl6diri, ansambluri de clddiri, zone naturale protejate, monumente de
arheologicr; qi stabilirea:reglementdrilor urbanistice specifice pentru aceste

- inst;ituirii procerlurilor de protectie gi gestiona.re a bunurilor de patri
(construi.t gi arheologi,o) gi natural de categorie nafionald gi de categorir
monument,elor de for prulllis"

- sl;abilirii reguliklr de intervenlii pe teritoriul monumentului Nucleul
- statrilirii limitelo:r zonelor construite protejate/zonele de protecfir:

instituiriii reglementdril,or spafiale gi functionale pentru teritoriul acestor z6
- ilsigurdrii supo.rtului documentar/fundamentdrii pentru activi

mrcnumentrllor-localitdli istorice, de protejare a caracterului istoric al acesto
a l.uturor elementelor materiale qi imateriale (edificii, spafii, dimensiuni,
acest caracter.

Plamul de referinlrl istorico-arhitectural qi proiectul zonelor de prot
Clriqinduluii aprobate vor sta Ia baza elabordrii ulterioare a planului U
teritoriul Nucleului Istoric al Chiqindului gi vor reprezenta un instrument de
locale gi pentru specialigtii din domeniile arhitecturii si urbanismului.
economiei, in vederea drlbordrii ulterioare a unor strategii locale de dezvgl
constitui suport pentru accesarea de fonduri externe in vederea implementdrii
in domerriil.e sus-mentionate.

obier:tivele specifice urmdrite in executarea contractului includ:
. stabilirea, in bazit cercetdrilor istorico-documentare qi investigafii

elementelor qi caracteristicilor formatoare ale identitdtii istori
urbanistice ale Centrului Istoric al Chiqindului;

o detenninarea zon,olor de proteclie a monumentelor localitdti istorice
gen.erale qi punotrmle necesare pentru asigurarea protejdrii/
elemerntelor gi caracteristicilor formatoare ale Centrului Istoric al Chi
gestio,ndrii/dezvoltErii lor durabile;

r Elaborarea docum,lntafiei cu marcarea:
- hotar:elor Nucleulu.i istoric;
- hotarelor zonelor protejate/de proteclie a Nucleului istoric;
- hottarelor morilrmentelor istorice, siturilor arheologice, nlo
monumentelor de for public qi a zonelor lor de protec{ie situate at6t
istor:ic cdt qi in zor:Lele de protecfie a acestuia;

o Identiiircarea qi marc;area in documentafie a valorilor de patrimoniu cul
centrald a mun. chigindu neindividualizate prin luare separatd sub
coru;truit istoric, ansambluri urbanistice gi peisagistice remarcabile);

3. PREVEDIIRI LEGA.[,E, CONTINUTUL $I MODUL DE
DOCUMIENTATIEI

3.1. Preved,eri legale:

La inlocmirea dor;rtmentafiei Pl onul de referinld istorico-arhitectural
proteclie - .,Yucleul istoric al Chisindului se vor respecta prevederile din
normativrolo in vigoare,prezentate orientativ mai jos:

- Legrta nr. 1530/1993 privind ocrotirea monumentelor;
- Leg,:a nr.2l8l2(ll0 privind protejarea patrimoniului arheologic;
- Legr:a nr. 19212011 monumentelor de for public;
- L<tgea nr. 83 5 I 19t96 privind principiile urbanismului qi amen ajdii telj'
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- Leg;ea nr. l6ll20't7 privind regimul mormintelor gi operelor
- Leg;ea nr. 1538/l!)98 privind lbndul ariilor naturale protejate de stat;
- R-egistrul monunrentelor Republicii Moldova ocrotite de stat -

monumentelor de for pulblic, aprobat prin Hotdrdrea Parlamentului nr. 15ill
in aplicare a prevederilor Legii nr. 1530/1993;

- Registrul monumentelor istorice de categorie local6- Registrul monu
(de categor.ia B) din municipiul chigindu, aprobat prin Decizia nr. l0/9 din04.
municipal Chiqindu;

- ordinul Ministrului culturii nr.21712022 cu privire la aprobarea It
conlinutul r}i metodologia de elaborare a planului de referinf6 istorico-arhi
zonelor de ;proteclie a loc alitdlilor istorice.

Se 'vor fiilizaprincipalele documente internafionale care stipuleaz6 pri
la monumente istorice, a: heologice, peisagistice, inclusiv principiile de in1e
urbane istorrice:

- Carta privi.nd grid.inile istorice (Florenla 1931);
- convenlia coE privind protejarea patrimoniului arhitectural al Euro
- cartaprivind consiervarea oraqelor qi ariilor urbane istorice (washin.g
- convenfia coE privind protejarea patrimoniului arheologic (La v
- carla privind principiile de analiz6, conservare gi restaurare s

arhitectur:al (Victoria Fall s 2003);
- Pr:incipiile privinrl salvgardarea gi managementul oragelor gi

valetta 2011).

3.2 Confinrutul documerrtafiei:

in corrformitate cu Regulamentul privind con{inutul qi metodologia rJe
de referinfd istorico-arhitectural qi proiectului zonelor de protecfie a lo-alitdl
de referinfd qi proiectului zonelor de protecfie este compus din urmdtoarele
Lucriri preliminare
studiul istor:ic sumar al dezvoltdrii arhitectural-urbanistice a localitdlii;
tema-program (indusiv, obiectivele qi limitele lucrdrii, componentele lucr6ri
planul schematic al localitdlii, cu indicarea hotarului teritoriului istoric al
ale zonei ei de proteclie externe/tampon.
lista bunurilor de patrimoniu cultural imobil qi lista monumentelor de for pu
identificare din registrele de protecfie'), cu localizarcalor pe planul schemati
devizul senriciilor de elaborare a Planului de referin[d, carc va include qi I
Cercetarea istorico-documentari
ptezentarea qi analiza etalrelor istorice ale dezvoltdrii localitdtrii, ir

evolufia terjitoriului intravilan gi moqiei localitdlii;
evolufia trarmei stradale qii a parcelarului;
evolufia fbrrdului constru.it;
evolulia statutului admini strativ, militar, funclional al localitdlii;
denumiritre succesiive ale strdzilor, piefelor etc. ale localitdlii;
teritoriul studiat;

vll.

vl.

b.

descrierea oaracteristicilor individuale ale imaginii localitdfii reflectate in
produse in timp, irnpactul cadrului natural asupra modului de dezvoltare a
analiza cau:zelor care au determinat dezvoltarea localitalii intr-o directie
stmcturd a lesutului urbanistic s-a pdstrat sau, dimpotrivd, nu s-a pdstrat eto.;
ptezentweazonificarii sor;ial-demografice qi funclionale a teritoriului istoric
etapelor de dezvoltare, inclusiv, toponimia local6, amplasarea suburbiilor,
publice, adrninistrative qi intreprinderilor industriale;
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d. hirfi/planu:ri istorice al: localitdfii, reprezentdri iconografice/gravu
teren, colpii de documente istorice.

3. Investiga{ii de teren
a. documenLtarea fotograficii
b. identificarera segmentel,or caracteristice de fond construit
c. cadrul naltural
d. sistemul/structura retehi de strdzi
e. sistemul de parcel.e care r;onfine/orgatizeari elementele fondului construitf. relief qi vegetalie
g. sistem hidrografic
h. inl.erac{iunoa dintre fondul construit qi peisaj
i. stratul cuLltural arheolop;ir;
4. schemele grafice ale etarpelor de dezvoltare istorico-urbanistici a
5. Planul de analizd a peisajului
6. Planul de referin{i istrorico-arhitectural
7. Planul de referinfi istorico-urbanistic
8. Memoriu explicativ
a. compartiLmentul I - Tema-program irnpreund cu introducerea, devizul

localit6fiii isitorice.
Ccrnrpartiimentul 2 - Analliza peisaj ului.
Compartiimentul 3 - Plamul de referinfi istorico-arhitectural.
Compartiimentul 4 - Plaurul de referinf[ istorico-urbanistic.
Lista adnotatd a monurrLentelor
Proiectul zonelor de protec{ie a localititii istorice
Zonele de prrotecfie intenre
teritoriul monumentelor;
zona de pro,tecfie a mon.umentelor;
zona de preisaj istoric protejat;
zona de strat cultural arlheologic protejat;
zona istorico-arhitectural6 protejat6;
teritoriul co,mplexelor/ansamblurilor arhitecturale gi urbanistice noi:
spalii verzi istorice.
Zona de llrotecfie/tampon exterioard
Marcarea. clLddirilor gi structurilor cu valoare istoricl qi culturald supuse pdst
Elemente,le construite formatoare de rnediu istorico-arhitectural valoros gi r;i
protejate
Reglementzrea construirii in localitdli le istorice
Determin.area hotarelor gi regirnului zonelor de proteclie inteme a localitdli
Teritoriul rnonumentelor
Zonade protectie a monu.mentelor
Zonade peisaj istoric protejat
Zonade strat cultural arheologic protejat
Zona (secto arele) istorico -arhitectural e protej ate
Teritoriul complexelor/an.samblurilor arhitociurale gi urbanistice noi
Spalii verzi istorice
Memoriul explicativ:
schema/plarnul zonelor de proteclie
descriereil fiecdrei dintr,; zonele de protecfie stabilite
descrierea pentru fiecare dintre zone aregimurilor de proteclie stabilite
recomancldli privind utillzarea funclionald a teritoriului istoric al localitafii
propunerli de modificarer a documentelor de politici, strategiilor, deciziilor
de dezvolltarea urbanisticii, inclusiv a documenta{iei de urbanism gi

vi. recomancldri privind prinr;ipiile generale de gestionare a transportului pe teri

fotografii istorice de
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vii. bilantul proiectat al teritoriuluii.

3.3 Modul de elaborare, avizare qi aprobare a documenta{iei:

Beneiliciarul lucriirii pune la dispozifia elaboratorului documentalie
actualizat (la scara 1:21000 - 1:1000 qi 1:10000 - 1:5000), bazade date in
geografic, listabunurilor de patrimoniu cultural imobil din localitate:
de protecfie nalional gi local) ;i situr:i arheologice, lista bunurilor cu statut
public (oategoriile A Ei B), p,recum gi, dacd existd, studiile gi

amenajare il teritoriului a.supra zonei elabqrate anterior. Elaboratorul va soli
serviciile specializate copii de planuri cadastrale: ale gospodariilor/parcelel
(pentru adresele cu statut qi fErd statut de monument), ale construcfiilor si
parcele (perrtru adresele cu statut de monurnent), ale spafiilor verzi istorice,
istorice de rlezvoltare a localitiitii.

Pe pencursul elabordrii documentaJiei, elaboratorul proiectului, la
solufiile de proiect cu DirecJia generald arhitectura, urbanism qi relaJii
dupd caz., organizeazd prin mass-media, web site-uri informarea generali,

Proce,sul de infonnare generald, solicitarea/obf inerea avizeior organ
gi expertizare a documentafiei este organizat de c6tre primdria munici
intermediiul Directiei getrerale arhitecturd, urbanism qi relafii funciare. til
argumenteazd soluJiile <ler proiect in procesl.rl de consultdri gi dezbateri cu

Benelhciarul va fi consulrlat pe tot pa.rcursul elabordrii documenta{iei.
Elabc,ratorul va r<ta.liza documenta{iirle pentru avizelacorduri, iar acol

prezenta documentalia in qedinJele de avizare. in cazul in care avizelel
condilii, lElaboratorul gi l,: va ftmugi qi va reface documentafia in modul

Benelliciarul se obligd s5 promoveze documenta]ia cdtre forurile de
co sturile av izelor I acord ur:ilor.

Responsabilit5lile Elaboratorului includ urmdrirea atingerii obiecti
aqteptate conform celor srolicitate prirr Caiptul de sarcini, organizarea gi
cu factori locali interesarti gi cu reprezentan(ii Beneficiarului, prezentarea
acestora ,c[tre Beneficiar, participarea la evenimentele de consultare publi
documentelor necesare iacestora.

Elaboratorul va proceda la intocmirea tuturor documentatiilor, inclusiv
faJa organelor avizatoarre, prez,entarea la dezbateri gi va prelua in docu
modifi cfu :ile solicitate, inr;lusiy in faz6, fi narld a pIJ Z.

Planurl de referinrfir istorico-arhitecfural qi proiectului zonelor de
crtre Consiliul municiipal Ctriqiniu conform avizului pozitiv al autorit
responsabile de domerrirnl protejirii patnimoniului cultural.

4. PROPUNEIIEA TEHNICA $I CERINTE MINIME TATA DE ELABO

Propunerea tehnic[ va cuprinde:
- o descriere detaliatd a modului de indeplinire a cerinlelor qi activit[1i

de sarcini, resursele prollesionalle implicate pentru fiecare din activitate, livril
qi va fi inlocmit[ astfb] inc6t sd asigure posibilitatea verificrrii co
specificaliile din caietul dle sarcini;
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- cv-ul experfilor cheie. cv-urile vor fi insofite de declaralii de
exclusivitarle de participare sernnate de fiecare expert propus;

- oferrta financiarii, care ,va spec,ifica valoarea total[ cu qi fdrd rvA;
- Graficul de prestare a sr:rviciilor qi a etapelor de execufie;
- Declarafie privind respectarea obligaliilor cuprinse in caietul de sar,ci

Inrca.lizatea activitafilor. Ofertantul va pune la dispozilie o echipd irrtr
dill specialiqti in domeniile protejdrii patrimoniului cultural construit. urbanis
inlbrmafiei SIG/GIS.

Echipa propusd trebuie sd posede competenlele qi experienla generald
indeplinirii in totalitate a sarcinilor prevdzute in cadrul acestui Caiet de Sar:c

In acest sens ofr:rtanfii trebuie sd prezinte in cadrul ofertei te
specialitalte (inclusiv documente care sd ateste nivelul de calificare) necesar i
de proiecta:e care trebuie sd se compund din minim urmdtorii membri:

- ManLager de proiect;
- $ef proiect, coordonator proiecte - arhitect urbanist / specialist i

patrimoniul.ui imobil cu experien![ de cel pu]in 10 ani;
- Arhitecfi atestali in donLeniul protejdrii patrimoniului arhitectural-is
- E><pert in domeniul prol;ejdrii patrimoniului arheologic;
- E><pr:rt SIG/GIS coordonator.

CONDITII SPECIIALE:
- La prelucrarea qi siste:matizarea datelor se impune formarea qi

spr{iale GIli.
- Informalia grafx:d va fi sistem atizatl"in form6 digitald, pe straturi

datelor.

NotS: Modalitatea ile plar:d pentru serviciile prestate se stabileqte in
serviciilor, pe etape.

5. EVALUA]RIIA OFERT]O]LOR

Pentnr atribuirea oontractului se va folosi criteriul
tuturor cerritrlelor solicitat e".

6. PRIIZEN'IITREA DOCIUMEN TATIIII

Dooumentafia va cuprinde piese scrise qi desenate qi se va preda in 3 e
hdrtie,2 erxemplare in fcrrmat el.ectronic de lucru ESRI sHApE,2 exemplare
publicare.

Beneficiar:
Direc{ia generall arhil;ecturi,
urbanism qi relafii fun,ciare

de

isciplinard formatd
lui qi in tehnologia

specificd necesard

tot personalul de

plinirii serviciilor

domeniul

de date

funclie de specificul

tractul de achizitie a

corespunderea

mplare pe suport de

format PDF pentru


