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1. INFORMATII GENERALE

2. INFORMATII DESPRE PROIECT

1.1 Autoritatea Contractanti si Beneficiarul:

Consiliul municipal Chisindu, reprezentat de Directia Generald Arhj
Relatii Funciare a Consiliului municipal Chisinau (bd. Stefan cel Mare si Sfér
Republica Moldova, tel/fax (022) 228-110, www.chisinaumd, e-mail:

desemnata in calitate de beneficiar, in baza deciziei Consiliului municipal C
11.08.2020.

1.2 Obiectul contractului de achizitie publici:

»Planul de referinti istorico-arhitectural si proiectul zonelor de
istoric al Chisindului”;
Aria Nucleul istoric al Chisindului — cca. 619 ha (suprafata Nucleu
fi precizat).

1.3 Valoarea estimativi a serviciilor contractate:

10 177 680,00 MDL fara TVA.
1.4 Termen maxim de realizare a contractului:

24 luni de la data inregistrarii la Trezorerie a contractului.
1.5 Sursa de finantare:

Bugetul municipiului Chisiniu.

2.1 Necesitatea elaboriirii proiectului:

In anul 1986, ca rezultat al evaludrii patrimoniului cultural-istoric, oras
atribuit statutul de orag istoric (Ordinul Ministerului Culturii al URSS nr. 23 d
Chiginaul dispune de cea mai mare colectie de monumente de arhitecturd d
patrimoniul monumentelor Republicii Moldova).

Devenind membru al Consiliului Europei din 13 iulie 1995, Republics
principalele Conventii Europene in domeniul patrimoniului cultural (Conve
patrimoniului arhitectural al Europei, ratificata in 2001; Conventia europes
patrimoniului arheologic, ratificata in 2001; Conventia europeani a peisajult

tecturd, Urbanism si
it, 83, mun. Chisindu,
dgaurf@dgaurf.md),
hisindu nr. 14/13 din
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Conventia-cadru a CoE privind valoarea patrimoniului cultural pentru societate, ratificata in 200 8).

Din anul 2006, Republica Moldova s-a angajat in Programul Regional ,,]
aldturi de alte {ari din regiunea Marii Negre si a Caucazului de Sud, fiind
Consiliul Europei si Uniunea Europeani in diverse proiecte, inclusii
»Reabilitarea patrimoniului cultural in orase istorice”.

fn 1993, Parlamentul RM i-a acordat Centrului istoric al Chisindului st

acesta fiind inclus in Registrul monumentelor RM ocrotite de stat, stabilin

nafional sarcina pastrarii ansamblului urbanistic al centrului istoric.
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implementarea unui model de dezvoltare a orasgului care prevede concentrarga in centrul istoric a

functiunilor, dezvoltarea cirora se bazeazi pe distrugerea metodici a tesutu
pe demolarea fondului istoric de cladiri.

In anul 2021, municipalitatea a aprobat Tema-program pentru di
Urbanistic Centru (Nucleul istoric al Chisindului) care a prevazut sarcini clar conectate la statutul
de protectie a acestuia, stabilind necesitatea efectudrii unei analize istorico-arhitecturale si istorico-
urbanistice a monumentului Nucleul istoric. Printre altele, s-a stabilit ca viitoarele reglementari ale
PUZ sd propund, de exemplu: “prioritizarea pdstrdrii fondului construit istd
Nucleul Istoric asupra edificdrii constructiilor noi”, ,»protejarea si punerea
istoric de cladiri §i a bunurilor de patrimoniu cultural imobil (construit si arh
monumentului Nucleul Istoric. Marcarea in documentatie a valorilor de p
natural din zona centrald a mun. Chisindu neindividualizate prin luare sepaf
propuneri de completare a Registrului monumentelor istorice. Stabilirea z
bunurilor de patrimoniu cultural construit de genul clidirilor, ansan
monumentelor de for public, siturilor arheologice, precum si stabilirea regler
“Pastrarea tramei stradale istorice si a parametrilor acestei trame stradale
pentru transportul de tranzit de a ocoli centrul istoric”

lui urbanistic istoric,

ofinitivarea Planului

ric al monumentului
in valoare a fondului
eologic) pe teritoriul
atrimoniu cultural si
ratd sub protectie, cu
bnelor de protectie a
\blurilor de cladiri,
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Astfel, implementarea prevederilor Temei-program implicd elaborarea unui model de

dezvoltare al nucleului istoric al Chisinaului, diferit de modelul actual (ca
generale, pe resistematizarea/demolarea structurii construite istorice a a
amenajarea aici a polului de dezvoltare urbana de secol XXI).

La 21.10.2022 au intrat in vigoare modificarile la Legea nr. 1530/19
monumentelor, cu o serie de prevederi referitor la interventiile pe teritoriul ce
statut de monument. Printre altele, se prevede ci stabilirea setului de regl
punctuale care au drept scop protejarea, regenerarea si utilizarea durabi
monumente va avea loc in contextul elabordrii (in bazd de investigatii
documentare, istorico-arhitecturale si istorico-urbanistice) a documentuli
rejerzn[a istorico-arhitectural i proiectul zonelor de protectie a localitdtilor

In temeiul art. 122 alin. (6) din Legea nr.1530/1993 privind ocrd
(republicati in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2022, nr. 53-59, art
ulterioare, prin Ordinul Ministrului Culturii nr. 217 din 26.10.2022 a fost aj
privind confinutul §i metodologia de elaborare a planului de referintd ist
proiectului zonelor de protectie a localitdtilor istorice (publicatd in MO la 27

Trebuie de atras atentia nu doar asupra faptului ci pentru orasele din
fafa de orasele din alte {ari, nu au mai fost elaborate lucrari de acest gen, ci

studii/investigatii directionate a structurii monumentului Nucleul istoric al C}
lui urbanistic, a fondului istoric de cladiri, parcelarului istoric, a zonificarii Iy

monumentelor inscrise individual in registrele de protectie, anterior, niciod
fost efectuate.

2.2 Scopul si obiectivele proiectului:

Scopul general al contractului este acela de a elabora documentatia in
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(cladiri, ansambluri de cladiri, zone naturale protejate, monumente de for public) si siturilor
arheologice si stabilirea reglementarilor urbanistice specifice pentru aceste zone;

- instituirii procedurilor de protectie si gestionare a bunurilor de patrimoniu cultural imobil
(construit si arheologic) si natural de categorie nationald si de categorie locald, precum sia
monumentelor de for public;

- stabilirii regulilor de interventii pe teritoriul monumentului Nucleul Istoric al Chisindului;

- stabilirii limitelor zonelor construite protejate/zonele de protectie 4 Nucleului istoric si
instituirii reglementérilor spatiale si functionale pentru teritoriul acestor zong.

- asigurdrii suportului documentar/fundamentérii pentru activitatile de protejare a
monumentelor-localitati istorice, de protejare a caracterului istoric al acestof localitati, precum si
a tuturor elementelor materiale i imateriale (edificii, spatii, dimensiuni, forme etc.), care exprima
acest caracter.

Planul de referinta istorico-arhitectural si proiectul zonelor de protectie|a Centrului Istoric al
Chisindului aprobate vor sta la baza elaborarii ulterioare a Planului Urbanistic Zonal pentru
teritoriul Nucleului Istoric al Chisindului si vor reprezenta un instrument de lutru pentru autoritatile
locale si pentru specialistii din domeniile arhitecturii si urbanismului, cplturii, turismului si
economiei, in vederea elaboririi ulterioare a unor strategii locale de dezvoltare durabil, care vor
constitui suport pentru accesarea de fonduri externe in vederea implementarii|de proiecte prioritare
in domeniile sus-mentionate.

Obiectivele specifice urmarite in executarea contractului includ:

o stabilirea, in baza cercetdrilor istorico-documentare si investigatiilor de teren, a tuturor
elementelor si caracteristicilor formatoare ale identitatii istorico-arhitecturale sl istorico-
urbanistice ale Centrului Istoric al Chisinaului;

o determinarea zonelor de protectie a monumentelor localitdti istorice|si a reglementirilor
generale §i punctuale necesare pentru asigurarea protejirii/perpetuirii sl regenerdrii
elementelor si caracteristicilor formatoare ale Centrului Istoric al Chiginaului, In contextul
gestiondrii/dezvoltarii lor durabile;

» Elaborarea documentatiei cu marcarea:

- hotarelor Nucleului istoric;
- hotarelor zonelor protejate/de protectie a Nucleului istoric;
- hotarelor monumentelor istorice, siturilor arheologice, monumentelor naturii,

monumentelor de for public si a zonelor lor de protectie situate atat p¢ teritoriul Nucleului
istoric cat si in zonele de protectie a acestuia;
o Identificarea si marcarea in documentatie a valorilor de patrimoniu cultutal si natural din zona
centrald a mun. Chisinau neindividualizate prin luare separata sub protectie (elemente de fond
construit istoric, ansambluri urbanistice si peisagistice remarcabile);

3. PREVEDERI LEGALE, CONTINUTUL SI MODUL DE ELABORARE A
DOCUMENTATIEI

3.1 Prevederi legale:

La intocmirea documentatiei Planul de referind istorico-arhitectural si proiectul zonelor de
protectie - Nucleul istoric al Chisindului se vor respecta prevederile din legislatia, standardele si
normativele in vigoare, prezentate orientativ mai jos:

- Legeanr. 1530/1993 privind ocrotirea monumentelor;

- Legea nr. 218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic;

- Legea nr. 192/2011 monumentelor de for public;

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;
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- Legea nr. 161/2017 privind regimul mormintelor si operelor comemorative de razboi;
- Legea nr. 1538/1998 privind fondul ariilor naturale protejate de stat;
- Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat — egistrul National al

monumentelor de for public, aprobat prin Hotirarea Parlamentului nr. 1531/1993 pentru punerea
In aplicare a prevederilor Legii nr. 1530/1993;

- Registrul monumentelor istorice de categorie locald — Registrul monumentelor de for public
(de categoria B) din municipiul Chisinau, aprobat prin Decizia nr. 10/9 din 04.]12.2014 a Consiliului
municipal Chisingu;

- Ordinul Ministrului Culturii nr. 217/2022 cu privire la aprobarea Regulamentului privind
confinutul 5i metodologia de elaborare a planului de referintd istorico-arhitectural si proiectului
zonelor de protectie a localitatilor istorice.

Se vor utiliza principalele documente internationale care stipuleaza principiile de interventie
la monumente istorice, arheologice, peisagistice, inclusiv principiile de interventie in orase si arii
urbane istorice:

- Carta privind grédinile istorice (Florenta 1981);

- Conventia CoE privind protejarea patrimoniului arhitectural al Europgi (Granada 1985);

- Carta privind conservarea oraselor si ariilor urbane istorice (Washington 1987);

- Conventia CoE privind protejarea patrimoniului arheologic (La Valett 1992);

- Carta privind principiile de analiza, conservare si restaurare structurali a patrimoniului
arhitectural (Victoria Falls 2003);

- Principiile privind salvgardarea si managementul oraselor si ariilor urbane istorice (La
Valetta 2011).

3.2 Continutul documentatiei:

In conformitate cu Regulamentul privind continutul si metodologia de|elaborare a planului
de referinta istorico-arhitectural si proiectului zonelor de protectie a localitatilor istorice, planului
de referinta si proiectului zonelor de protectie este compus din urmitoarele s ctiuni si capitole:
Lucrari preliminare
studiul istoric sumar al dezvoltarii arhitectural-urbanistice a localitatii;
tema-program (inclusiv, obiectivele si limitele lucririi, componentele lucrarii);
planul schematic al localititii, cu indicarea hotarului teritoriului istoric al loc litatii si hotarului
ale zonei ei de protectie externe/tampon.
lista bunurilor de patrimoniu cultural imobil si lista monumentelor de for public (cu datele de
identificare din registrele de protectie), cu localizarea lor pe planul schematic al localitatii;
devizul serviciilor de elaborare a Planului de referinti, care va include si lucririle preliminare.
Cercetarea istorico-documentara
prezentarea si analiza etapelor istorice ale dezvoltirii localititii, inclusiv:
evolutia teritoriului intravilan si mosiei localitatii;
evolutia tramei stradale si a parcelarului;
evolutia fondului construit;
evolufia statutului administrativ, militar, functional al localitatii;
denumirile succesive ale strizilor, pietelor etc. ale localitatii; denumiri/ ponime istorice in
teritoriul studiat;
descrierea caracteristicilor individuale ale imaginii localititii reflectate in planuri, schimbarile
produse in timp, impactul cadrului natural asupra modului de dezvoltare a logalitatii;
analiza cauzelor care au determinat dezvoltarea localitatii intr-o directie sau alta, de ce vechea
structurd a tesutului urbanistic s-a pastrat sau, dimpotrivi, nu s-a pastrat etc.;
prezentarea zonificarii social-demografice si functionale a teritoriului istoric al localitatii, conform
etapelor de dezvoltare, inclusiv, toponimia locald, amplasarea suburbiilor, pietelor, institutiilor
publice, administrative si intreprinderilor industriale;
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harti/planuri istorice ale localitatii, reprezentri iconografice/gravuri/desene/fotografii istorice de
teren, copii de documente istorice.

Investigatii de teren

documentarea fotografici

identificarea segmentelor caracteristice de fond construit

cadrul natural

sistemul/structura retelei de strizi

sistemul de parcele care contine/organizeaza elementele fondului construit
relief si vegetatie

sistem hidrografic

interactiunea dintre fondul construit si peisaj

stratul cultural arheologic

Schemele grafice ale etapelor de dezvoltare istorico-urbanisticii a localitatii
Planul de analizi a peisajului

Planul de referinti istorico-arhitectural
Planul de referinti istorico-urbanistic
Memoriu explicativ

Compartimentul 1 — Tema-program impreuna cu introducerea, devizul si planul schematic al
localitatii istorice.

Compartimentul 2 — Analiza peisajului.

Compartimentul 3 — Planul de referinti istorico-arhitectural.
Compartimentul 4 — Planul de referinti istorico-urbanistic.

Lista adnotatd a monumentelor

Proiectul zonelor de protectie a localititii istorice

Zonele de protectie interne

teritoriul monumentelor;

zona de protectie a monumentelor;

zona de peisaj istoric protejat;

zona de strat cultural arheologic protejat;

zona istorico-arhitecturala protejata;

teritoriul complexelor/ansamblurilor arhitecturale si urbanistice noi;
spatii verzi istorice.

Zona de protectie/tampon exterioara

Marcarea cladirilor si structurilor cu valoare istorica si culturald supuse pastrérii

Elementele construite formatoare de mediu istorico-arhitectural valoros si simplu care trebuie
protejate

Reglementarea construirii in localititile istorice
Determinarea hotarelor si regimului zonelor de protectie interne a localititilor istorice;
Teritoriul monumentelor

Zona de protectie a monumentelor

Zona de peisaj istoric protejat

Zona de strat cultural arheologic protejat

Zona (sectoarele) istorico-arhitecturale protejate

Teritoriul complexelor/ansamblurilor arhitecturale si urbanistice noi

Spatii verzi istorice

Memoriul explicativ:

schema/planul zonelor de protectie

descrierea fiecarei dintre zonele de protectie stabilite

descrierea pentru fiecare dintre zone a regimurilor de protectie stabilite
recomandari privind utilizarea functionald a teritoriului istoric al localitatii
propuneri de modificare a documentelor de politici, strategiilor, deciziilor adoptate anterior legate
de dezvoltarea urbanistic, inclusiv a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;
recomanddri privind principiile generale de gestionare a transportului pe teritoriul istoric al
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Vii.

bilantul proiectat al teritoriului.

3.3 Modul de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei:

Beneficiarul lucrédrii pune la dispozitia elaboratorului documentatiej
actualizat (la scara 1:2000 - 1:1000 si 1:10000 - 1:5000), baza de date in
geografic, lista bunurilor de patrimoniu cultural imobil din localitate: monumse
de protectie national si local) si situri arheologice, lista bunurilor cu statut
public (categoriile A si B), precum si, daci existd, studiile si documentg
amenajare a teritoriului asupra zonei elaborate anterior. Elaboratorul va solic
serviciile specializate copii de planuri cadastrale: ale gospodariilor/parcelelor
(pentru adresele cu statut si fird statut de monument), ale constructiilor sity
parcele (pentru adresele cu statut de monument), ale spatiilor verzi istorice, pe
istorice de dezvoltare a localititii.

Pe parcursul elaborarii documentatiei, elaboratorul proiectului, la fie
solutiile de proiect cu Directia generala arhitectura, urbanism si relatii funciar
dupi caz, organizeazi prin mass-media, Web site-uri informarea generala, co

Procesul de informare generald, solicitarea/obtinerea avizelor organisr
si expertizare a documentatiei este organizat de citre Primiria municip

suportul topografic
sistem informational
ente istorice (cu statut
de monument de for
itiile de urbanism si
rita si va obtine de la
istorice ale localitatii
late In cadrul acestor
ntru diferiti ani/etape

care etapd, consultad
e, care la rindul sdu,
nsultdri si dezbateri.
nelor de specialitate
tului Chigindu prin

intermediul Directiei generale arhitecturd, urbanism si relatii funciare. Elaboratorul sustine si
argumenteaza solutiile de proiect in procesul de consultari si dezbateri cu publicul.

Beneficiarul va fi consultat pe tot parcursul elaboririi documentatiei.
Elaboratorul va realiza documentatiile pentru avize/acorduri, iar acolo
prezenta documentatia in sedintele de avizare. In cazul in care avizele/acc

unde este cazul va
rdurile vor contine

conditii, Elaboratorul si le va Insusi §i va reface documentatia in modul corespunzator.

Beneficiarul se obligd si promoveze documentatia citre forurile de
costurile avizelor/acordurilor.

Responsabilitafile Elaboratorului includ urmdirirea atingerii obiectiy
asteptate conform celor solicitate prin Caietul de sarcini, organizarea si des|
cu factori locali interesati i cu reprezentantii Beneficiarului, prezentarea rezu
acestora cdtre Beneficiar, participarea la evenimentele de consultare publi
documentelor necesare acestora.

Elaboratorul va proceda la intocmirea tuturor documentatiilor, inclusiv ¢
fata organelor avizatoare, prezentarea la dezbateri si va prelua in documenta
modificarile solicitate, inclusiv in fazi finala a PUZ.

Planul de referinti istorico-arhitectural si proiectului zonelor de pr

avizare si sd achite

elor si rezultatelor
fasurarea intilnirilor
iltatelor activitatilor
a si de elaborare a

sustinerea acestora in
{ii toate cerintele sau

otectie se aproba de

ciatre Consiliul municipal Chisindu conform avizului pozitiv al autorititii publice centrale

responsabile de domeniul protejarii patrimoniului cultural.

4. PROPUNEREA TEHNICA SI CERINTE MINIME FATA DE ELABORATOR

Propunerea tehnica va cuprinde:

- 0 descriere detaliatd a modului de indeplinire a cerintelor si activititilor

de sarcini, resursele profesionale implicate pentru fiecare din activitate, livrab

prevazute in Caietul
ilele ce vor fi predate

si va fi intocmitd astfel incat si asigure posibilitatea verificarii corespondentei acesteia cu

specificatiile din caietul de sarcini;



S. EVALUAREA OFERTELOR

6. PREZENTAREA DOCUMENTATIEI

- CV-ul expertilor cheie. CV-urile vor fi insotite de declaratii de
exclusivitate de participare semnate de fiecare expert propus;

- Oferta financiard, care va specifica valoarea totali cu si fard TVA,;

- Graficul de prestare a serviciilor si a etapelor de executie;

- Declarafie privind respectarea obligatiilor cuprinse in caietul de sarcir

in realizarea activitatilor, Ofertantul va pune la dispozitie o echipa inte
din specialisti in domeniile protejarii patrimoniului cultural construit, urbaniss
informatiei SIG/GIS.

Echipa propusa trebuie si posede competentele si experienta generala
indeplinirii in totalitate a sarcinilor previzute in cadrul acestui Caiet de Sarci

In acest sens ofertantii trebuie si prezinte in cadrul ofertei tehnic
specialitate (inclusiv documente care si ateste nivelul de calificare) necesar 1
de proiectare care trebuie sa se compuni din minim urmitorii membri:

- Manager de proiect;

- Sef proiect, coordonator proiecte - arhitect urbanist / specialist in
patrimoniului imobil cu experientd de cel putin 10 ani;

- Arhitecti atestati in domeniul protejarii patrimoniului arhitectural-istoti

- Expert in domeniul protejarii patrimoniului arheologic;
- Expert SIG/GIS coordonator.

CONDITII SPECIALE:
- La prelucrarea si sistematizarea datelor se impune formarea si util
spatiale GIS.
- Informatia graficd va fi sistematizatd in forma digital3, pe straturi, in
datelor.

Nota: Modalitatea de plata pentru serviciile prestate se stabileste in con
serviciilor, pe etape.

Pentru atribuirea contractului se va folosi criteriul ,,Pretul cel mai sca
tuturor cerintelor solicitate”.

Documentatia va cuprinde piese scrise si desenate si se va preda in 3 ex

disponibilitate si de

.

rdisciplinara formati
mului si in tehnologia

si specificd necesara

ni.

e tot personalul de

ndeplinirii serviciilor

domeniul protejarii

[

izarea bazei de date

functie de specificul

tractul de achizitie a

zut si corespunderea

emplare pe suport de

hértie, 2 exemplare in format electronic de lucru ESRI SHAPE, 2 exemplare in format PDF pentru

publicare.

Beneficiar:
Directia generali arhitectura,
urbanism si relatii funciare




