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I. TEMEIURI LEGALE SI OPORTUNITATEA LUCRARILOR DE PROIECT

Se preconizeazd desfasurarea achizitiilor de servicii pentru executarea lucrarilor de proiectare privind
elaborarea proiectului ~Planul Amenajarii Teritoriului Administrativ cumulat cu Planul Urbanistic General
pentru or. Vadul lui Voda si PUG s.Vaduleni, mun. Chisinau” in baza Deciziei Consiliului Local or. Vadul lui
Vodi nr.1/31 din 16 februarie 2024 ”Cu privire la initierea elaborarii Planului de Amenajare a Teritoriului
(PAT) cumulat cu Planul Urbanistic general (PUG) al orasului Vadul lui Voda si PUG s.Véduleni”, in
conformitate cu Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului Nr. 835-XIII din 17 mai 1996,
si Codului Funciar Nr. 828-XII din 25 decembrie 1991, Legea privind achizitiile publice nr. 131
din 03.07.2015.

Caietul de sarcini prezinti parte integrantd din documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei si
constituie ansamblul cerintelor, pe baza cérora se elaboreazi de cétre fiecare ofertant propuneri la solutiile
principale privind dezvoltarea strategica a teritoriului or. Vadul lui Voda.

Documentatia urbanistica se elaboreaza pe intreg teritoriul administrativ al or. Vadul lui Voda si s.Vaduleni
in baza legislatiei si normativelor in vigoare, care reglementeazd dezvoltarea teritorialda a unitatilor
administrativ-teritoriale din Republica Moldova.

in caz daci in normativele in vigoare se releveazd unele lacune sau ambiguitati, reglementrile
documentatiei urbanistice prezente, acordate si aprobate in mod stabilit, va suplini aceste lipsuri.

s 1.1. Temeiuri legale
Documentatia urbanisticd se elaboreaza intru executarea: :

° Legea Nr. 835 din 17.05.1996 privind principiile Urbanismului si amenajarii teritoriului;

° Normativ in constructii NCM B.01.05.2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor
urbane si rurale;

o Normativ in constructii NCM B.01.02:2016 Sistematizarea teritoriului si localitailor. Instructiuni
privind coninutul, principiile metodologice :de elaborare, avizare §i aprobare a documentatiei de
urbanism si amenajare a teritoriului;

° HG Nr. 1170 din 25.10.2016 privind aprobarea Regulamentului cu privire la modul de transmitere,
schimbare a destinatiei si schimb de terenuri;

° Ghid de zonare urbani din septembrie 2004. Volumul 2;

° Codul Funciar;

° Legea privind Achizitiile publice nr. 13 1/2015;

o Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategicd de mediu;

° Legea nr. 509/1995 drumurilor;

° Hotirarea Guvernului nr. 967/2016 cu privire la mecanismul de consultare publici cu societatea
civila in procesul decizional.

Pe langa acestea, elaboratorii proiectului trebuie si se conduci de normativele internationale in domeniu si
de alte legi, ordonante si norme care au tangena cu sistematizarea teritoriului si dezvoltarea socio-economica
a unitatilor administrativ-teritoriale din Republica Moldova. B . )

Documentaia urbanistica pentru or. Vadul lui Voda, ce tine de serviciile de proiectare este de o valoare
deosebitd si o complexicitate majord, include in sine compartimente cu reglementdri urbanisnice,
infrastructurii tehnico-edilitare, de transport, protectiei mediului, cercetdri sociologice, demografice,
economice, sociale, culturale, e.t.c. si se elaboreazd in urma. licitatiei deschisd la lucrdri de proiectare in
conformitate cu prevederile cap. VI, sect. a 2-a, art.48. p.1 din Legea nr. 131/2015 »Privind achizitiile publice”
si Cap. 111, p.15. »Regulamentului privind realizarea achizitiilor publice de servicii de proiectare a lucrarilor”,



aprobat prin Hotérirea Guvernului Nr. 352 din 5 mai 2009, cu aplicarea procedurii de preselectie din punct de
vedere a aprecierii indicilor calititii serviciilor de proiectare.

1.2. Oportunitatea lucririlor

Legislatia in vigoare nu permite constructia noud in teritoriile din extravilanul localitatilor in lipsa
documentatiei urbanistice corespunzitoare.

in conditiile necesitatii dezvoltarii spatiale si socio-economice a localitdtii existente, documentatia
urbanisticd trebuie si regleze si reglementeze miscarea terenurilor, schimbarea destinatiei lor, formarea
structurilor noi de deservire comunals, comerciali, sociala, culturald, de infrastructura tehnico-edilitard si de
transport.

Actualmente in or. Vadul lui Vodd, mun. Chisinau, in intravilanul localitdtii sunt terenuri libere, care pot
fi utilizate pentru rezolvarea optimali a cerintelor vitale ale locuitorilor din oras.

Prin mod sporit este necesari formarea unui sistem de complexe locative moderne, prin care se va crea si
se va stabili conditii favorabile pentru toate paturile sociale ale populatiei la nivelul corespunzitor, existente
in tarile civilizate.

Elaborarea documentatiei urbanistice, ce se refera la *Planul Amenajérii Teritoriului Administrativ cumulat
cu Planul Urbanistic General pentru or. Vadul lui Voda si PUG s.Vaduleni, mun. Chigindu”, stabileste
efectuarea programelor specifice privind formarea, in etape, structurilor efective si optimale pentru deservirea
locuitorilor din oras.

Licitatia are un capitol bugetar, alocat in bugetul local al or. Vadul lui Vods pentru anul 2024,

IL. Principiile elaboririi proiectelor
Principiile elaborarii consti in:

- Formarea bazei de date si analiza situatiei existente privind amplasarea obiectivelor in teritoriul dat prin
aplicarea indiciilor tehnico-economice si normativelor utilizati in dezvoltarea urbani;

- Analiza structurii tehnico-edilitare, sistemului de transport public si edilitar, care va deservi ramura vital3,
sociald, culturald, comerciali si comunald a orasului; :

- Evaluarea situatiei hidrogeologice, sanitare si de mediu in teritoriu;

- Elaborarea strategiei dezvoltarii localitétilor din oras prin asigurarea lor cu documentatia urbanistici pentru
constructia si funcfionarea locuintei confortabile, centrelor social-culturale, comerciale, obiectivelor de
deservire comunald si sistemelor de alimentare cu electricitate, gaze naturale, apd si canalizare,
infrastructurii de transport, e.t.c. in conformitate cu cerintele, normativele si legislatia Republicii Moldova
in vigoare;

- Elaborarea propunerilor de proiect privind structurarea urbanistica optimald a teritoriului or. Vadul lui Voda
in corelare cu Strategia de dezvoltare a teritoriului municipiului Chisindu in curs de elaborare si Planul
Urbanistic General al or. Chisiniu.

III. Obiectivele principale ale proiectului

Structurarea ierarhica a formatiunilor urbanistice in concordanti stricti cu dezvoltarea strategicd ramurei a
coridoarelor de transport internationale si deservirea lor. :

Dezvoltarea strategici spatiali a or. Vadul lui Voda tine cont de dezvoltarea strategicd a municipiului
Chiginau.

Formarea conditiilor viabile in localitate avand in vedere cerintele contemporane si in perspectiva de lung3
durata.

Formarea structurilor locative cu organizarea sistemelor optimale sociale, culturale, de agrement si
comunale inclusiv si parcarea automobilelor la parcajul temporar, multietajat si subteran.



IV.  Modul selectarii ofertantilor
4.1. Pozitii generale

Pentru a identifica operatorii economici calificafi, Priméria or. Vadul lui Voda desfasoara selectie, prin
aprecierea, in primul rdnd, competentei manageriale a ofertantilor, experienta lor, calificarea personalului,
buna reputafie, concomitent cu asigurarea si dotarea tehnicd contemporanid, capacitatea financiari, alte
capacitdfi necesare executdrii calitative a contractului de achizitii publice pe Intreaga perioadi de valabilitate
a acestuia precum i prezentarea ofertelor financiare desfisurate si argumentate in conformitate cu costurile
normative in vigoare.

Selectarea ofertantilort se efectuiazd prin procedura, cind autoritatea contractanti cerceteazi
caracteristicile ofertantilor prin aprecierea capacitatilor lor privind analiza si elaborarea studiilor, care si
acopere necesitdtile dezvoltarii strategice urbanistice a teritoriului or. Vadul lui Vodi cu incadrarea
specialistilor licenciati, angajati permanent la ofertant cu practica bogata privind elaborarea documentatiei
de proiect similard, din domeniile: arhitectura, urbanism, alimentare cu apa si canalizare, gaze naturale, energia
termicd, electricitate si iluminare, telecomunicatii, scurgerea apelor pluviale, dezvoltarea si proiectarea
drumurilor, nodurilor si infrastructurii de transport, protectiei mediului.

4.2. Criteriile de selectare
La efectuarea procedurii de selectie se pun accente pe urmitoarele criterii de selectare:

a) Ofertantul dispune de proiectanti urbanisti licentiati in RM, angajati permanent, cu practica elaborarii
documentatiei urbanistice pe teritoriul republicii de cel putin 7 ani;

b) Ofertantul dispune de specialisti, angajati permanent, licentiati in domeniile specifice ale
documentatiei urbanistice:

- arhitecturd;

- urbanism;

- retele de apd §i canalizare;
- retele de gaze naturale;

- retele electrice;

- retele de termoficare;

- telecomunicatii;

- infrastructura de transport;
- protectia mediului.

¢) Ofertantul dispune de specialisti licentiati cu dreptul de verificator a compartimentelor numite in
pct.4.2. lit.b;

d) Ofertantul dispune de documentatia urbanisticd similard sau de alte elabordri specifice (infrastructura
tehnico-edilitard si de transport, cercetiri ecologice e.t.c.) pentru teritoriul dat;

f) Ofertantul elaboreaza sau a elaborat documentatie de proiect, care poate fi folositd ca baza de date pentru
proiectarea ulterioara;

e) Ofertantul dispune de posibilitatea monitorizarii in continuu a activitatilor de dezvoltare a teritoriului
prin diferite surse informationale inclusiv si prin surse de supraveghere de autor privind coordonarea si
implementarea documentatiei urbanistice;

g) Ofertantul dispune In masura deplind de utilaj necesar privind elaborarea documentatiei urbanistice in
versiunea electronici in programe licentiate: AutoCad, 3DMAX, e.t.c.;

h) Ofertantul va prezenta declaratie privind experienta activititii de proiectare la care va fi anexatd lista

principalelor serviicii prestate efectuate in ultimii 3 ani, cu anexarea minim 2 contracte in domeniul proiectarii,
cu o valoare nu mai mica de 75% din valoarea viitorului contract (valoarea ofertei depuse, inclusiv TVA)




pentru fiecare contract in parte, sau prezentarea a 3 contracte executate in ultimul an cu valoarea totala egala
sau mai mare decit valoarea viitorului contract (valoarea ofertei depuse, inclusiv TVA);

i) Ofertantul va prezenta declaratie privind echipa responsabila pentru indeplinirea contractului, atestafi pe
compartimentele solicitate spre proiectare in caietul de sarcini cu minim 5 ani experientd in domeniu, semnat
electronic de catre operatorul economic;

1) Ofertantul va prezenta declaratie privind experienta specificata in prestarea serviciilor similare, min. 5 ani,
semnat electronic de cétre operatorul economic.

Ofertantii, care nu corespund criteriilor de selectare din p. 4.2. lit.: a, b, ¢, se exclud din jurizare.

In cazul necorespunderii sau corespunderii partiale criteriilor din p. 4.2.1it.: d, f, e, g, h,i,1
prioritatea se oferd ofertantului, care corespunde criteriilor in masura mai deplina.

Autoritatea contractanti va respinge oferta ofertantului care prezintd in componenta echipei sale
specialisti, invitati prin cumul, si care sunt angajati permanent la ofertanti concurenti licitafiei date.

4.3. Mecanismul de punctare la valoarea ofertelor va avea urméitoarea structura:
La evaluarea experientei si calificarii personalului:

Calitatea preconizati a lucririi (total) - 100 puncte, inclusiv:

- experientd si notorietate: - 65 pﬁncte
- claritatea programului de cercetare: - 10 puncte
- aplicatia practicd: - 35 puncte

Ofertele depuse de candidati, ce nu vor indeplini conditiile de eligidilitate i capacitate tehnicd, urmeaza
a fi eliminate din jurizare. '

La evaluarea ofertelor de pret, se examineaza valoarea costului propus.

Pretul cel mai competitiv (total) - 100 puncte, inclusiv:
- costul de elaborare al lucrarii: - 75 puncte
- costuri administrative conexe: - 5 puncte
- durata de executie: - 20 puncte

fn caz dacd ofertantul a prezentat oferta de pref nedesfisuratd pentru toate compartimentele documentatiei
urbanistice incluse in caietul de sarcini, grupul de lucru poate sa solicite, in caz de necesitate, devizul desfagurat
pentru ofertd, sau exclude ofertantul din jurizare, in caz, daca sunt mai mul{i ofertanti care corespund in masura
deplind conditiilor licitafiei.

Gradul de apropiere sau abateri esentiale de la valoarea estimativd a contractului care se apreciazd in
conformitate cu normativele in vigoare prezinti un indicator pentru selectarea ofertantului mai avantajos.

Ofertantul care a prezentat oferta de pret cu criteriu de cel mai mic pref, are prioritate in caz daca costul
propus a lucririlor nu are abateri esentiale de la estimarea orientativa a costului lucrérilor in conformitate cu

cerintele de pret normativ.

Ofertd anormal de scizutd de la pretul semnificativ, trebue se fie argumentatd. In caz contrar, ofertantul
care a prezentat oferta anormal de scazutd fird argumentare corespunzatoare, va fi eliminat din jurizare.

Ofertantul, a cirui ofertd a fost acceptats, trebuie si finalizeze serviciile de proiectare la data specificata
in contract. ;



V. Pregitirea datelor initiale
Proiectul se elaboreaza pe suportul topografic in scara 1:10000, 1:5000, 1:2000 care se prezintd Priméariei
or. Vadul lui Vodi si se corecteazi de cétre ofertant selectat.
Concomitent cu acestea, Primidria or. Vadul lui Vodd prezinta si sarcina sanitard pentru elaborarea
documentatiei urbanistice. : s '
Selectarea datelor initiale si formarea bazei de date se efectuiazi de citre ofertant selectat in comun acord
cu subdiviziunile Primariei or. Vadul lui Voda si agentii economici, cointeresati in dezvoltarea localitatii.

VI. Modul de elaborare a proiectului
Proiectul se va elabora in patru etape:
= Etapa 1: Elaborarea Auditului situatiei existente. :

Auditul reprezintd analiza profunda a situatiei existente in domeniul economic si demografic,
identificarea relatiilor functionale din teritoriu, evidentierea disfunctionalitéilor si prioritatilor ecologice,
hidrogeotehnice, urbanistice, culturale prin formarea concluziilor desfasurate si elaborarea masurilor
concrete privind dezvoltarea or. Vadul lui Voda.
= Etapa 2: Definirea viziunii si obiectivelor strategice de dezvoltare.

Formularea viziunilor §i obiectivelor strategice vor fi rezultatul unui proces de discutii in cadrul
cirora vor fi analizate: prognozele demografice si de dezvoltare socio-economici, stabilite previziunile
dezvoltirii de viitor a or. Vadul lui Voda si directiile sectoriale de dezvoltare.

= Etapa 3: Audieri publice ale documentelor elaborate.

Beneficiarul inainteazi versiunea documentatiei urbanistice elaborate, pentru avizare, catre
organismele centrale si teritoriale, conform listei din Tema-Program si organizeazi dezbateri publice.
= Etapa 4: Definitivarea PUG si inaintarea spre aprobare de catre Consiliul Local.

PUG urmeazi a fi definitivat conform recomandirilor evenimentelor publice organizate.
Documentatia finald va fi pregtita si inaintatd Consiliului Local spre aprobare. Odati cu aprobarea, Planul
Urbanistic General devine documentul oficial de reglementare a domeniului de urbanism si amenajare a
teritoriului administrativ pentru or. Vadul lui Voda.

VIL. Valorificarea, examinarea i aprobarea proiectului
Analiza, avizarea i aprobarea documentatiei se eféctuiazi la fel, de institutiile si structurile specializate, in
mod stabilit de legislatia in vigoare.

Pe parcursul elaborarii documentatiei de urbanism, elaboratorul proiectului se consultd cu comisiile
ramurale ale Consiliului Local or. Vadul lui Voda si populatia din localitate.

Avizarea documentatiei de urbanism si a documentatiilor privind specialitatile circulatiei, retele edilitare,
mediu, marketing socio-urban se va initia de beneficiar cu sustinerea de citre proiectantul documentatiei
supuse licitatiei in toate etapele de avizare, care va urmiri obtinerea tuturor avizelor, panad la finalizarea
procedurii legale, introducénd cu promptitudine eventualele completari si observatii intervenite pe parcursul
avizarii.

Proiectantul va pistra o permanentd legatura cu Priméria or. Vadul lui Voda pe tot parcursul elaborarii,
modificarii, implimentdrii lucrérii si coordondrii in continud privind amplasarea si constructia obiectivelor din

teritoriu.

fn urma avizirii, documentatia se prezinta spre examinarea si aprobarea la sedinfa Consiliului Local or.
Vadul lui Voda in mod stabilit. Organismele teritoriale emitente de avize, conform anexei B din NCM
B.01.02:2016 (Lista organismelor centrale i teritoriale, care avizeazd in mod obligatoriu documentatia de
urbanism §i amenajare a teritoriului respectiv, se specificd in tema-program,.



NOTA: 1. Inmod obligatoriu documentatia urbanistici se va preda in 2 exemplare in forma scrisa
precum si in format electronic (format PDF);

2. Structura si continutul proiectului se anexeazd (Anexa nr. 2).



Anexa nr.

la Caiet de Sarcini privind elaborarea proiectului

»PLANUL AMENAJARIL TERITORIULUI ADMINISTRATIV CUMULAT CU
PLANUL URBANISTIC GENERAL PENTRU OR. VADUL LUI VODA si PUG s.
VADULENI, MUN. CHISINAU”

Stuctura si continutul proiectului:

Volumul I- Memoriul general

Volumul II- Planul Amenajirii Teritoriului Administrativ pentru 0r. Vadul lui Voda (piese desena
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Schema incadririi O Vadul lui Voda in teritoriul mun. Chisindu;
Analiza functiilor. Situatia existentd;

Fotofixarea situatiei existente a teritoriului administrativ;
Schema evaludrii hidrogeotehnice si morfologice a teritoriului;
Disfunctionalitati si prioritati. Situatia existentd;

Resurse funciare. Bonitatea solului;

Analiza tipurilor de proprietate. Situatia existentd;

Schema infrastructurii de transport. Situatia existenta;

Planul strategic de dezvoltare;

10. Schema infrastructurii de transport. Reglementri;
11. Planul Amenaj 4rii Teritoriului or. Vadul lui Voda.

Volumul III-a — Planul Urbanistic General pentru or. vVadul lui Voda (piese desenate)
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Schema incadrarii or. 47adul lui Voda in teritoriul administrativ al or. Vadul lui Voda;
Analiza functiilor. Situatia existentd; : e :
Fotofixarea situatiei existente in limita intravilanului;

Disfunctionalitdti si prioritati. Situatia existentd;

Zonificarea teritoriului. Reglementéri;

Schema infrastructurii de transport. Reglementdri;

Obiective de utilitate publica. Reglementari;

Circulatia terenurilor. Reglernentéri;

Unitati Teritoriale de Referinta.

Volumul II-b — Planul Urbanistic General pentru sat. Viduleni (piese desenate)
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Schema incadrarii satului Viaduleni in teritoriul administrativ al or. Vadul lui Voda;
Analiza functiilor. Situatia existentd;

Fotofixarea situatiei existente in limita intravilanului;

Disfunctionalitati si prioritati. Situatia existentd;

Zonificarea teritoriului. Reglementari; :

Schema infrastructurii de transport. Reglementari;

Obiective de utilitate publica. Reglementéri;

Circulatia terenurilor. Reglementdri;

Unitati Teritoriale de Referinta.

Volumul IV — Regulamentului Local aferent PUG pentru or. Vadul lui Voda (piese desenate/s

Volumul V- Infrastructura tehnico-edilitard pentru or. Vadul lui Voda (piese desenate)

Volumul VI _ Protectia mediului (piese scrise)

Volumul VII— Demografie si dezvoltare socio-economica (piese scrise)



