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raionului Edinet

CAIET DE SARCINI

pentru elaborarea documentatiei de proiect privind: ,,Restaurarea si reabilitarea Conacului
cu parc al familiei Cantacuzino din satul Poiana, raionul Edinet,,

1. Denumirea obiectivului — elaborarea documentatiei de proiect pentru restaurarea si
reabilitarea Conacului cu parc al familiei Cantacuzino din satul Poiana, raionul Edinet

2. Amplasarea obiectivului — Republica Moldova, raionul Edinet, comuna Hincauti, satul
Poiana. Numarul cadastral - 4132106.215

3. Beneficiar/Autoritate contractanta — Consiliul Raional Edinet

4. Statutul de protectie — inscris cu nr. 972 in Registrul monumentelor RM ocrotite de stat
(Compartiment Zona de Nord), aprobat prin HP nr.1350 din 22.06.1993.

5. Caietul de sarcini este elaborat tinand cont de activitatile de promovarea ideii de
muzeificarea si includerea in circuitul turistic a Conacului cu parc al familiei Cantacuzino.

6. Descrierea obiectului (scurt memoriu istoric si caracteristici tehnice)

Conacul familiei Cantacuzino este un monument de arhitecturd de importanta nationala din
satul Hincauti, raionul Edinet. Parcul si conacul sant situate la distante egale de cele trei sate ale
comunei Hincduti — Cliscauti, Poiana, Hincauti, la 18 km de orasul Edinet si la 224 km departare
de Chisinau.

Data constructiei nu este cunoscutd. Se presupune cé a fost conceputa in stil neogotic, cu
decoratiuni des intalnite in Europa de est. Imprejurul conacului a fost infiintat un parc natural,
inclus in lista ariilor protejate din Republica Moldova, cunoscut ca parcul din Hincauti.

In spatiul romanesc, familia de boieri Cantacuzino au fost printre cei mai instariti si cu o istorie
bogatd. Din spusele localnicilor, dupa Cantacuzino, conacul a fost proprietatea unui oarecare
conte german Scheider sau Schleder. Dupa al Doilea Razboi Mondial, conacul si parcul sdu au
servit diverse scopuri Sociale, de la orfelinat si azil de batrani pana la sanatoriu pentru bolnavii
de tuberculoza. De asemenea, a fost folosit ca decor pentru filmarile unor scene din celebrul film
,,Lautarii”.

In diferite vremuri, mosia a fost detinuti de familia Loizu, apoi de familia Cantacuzino,
iar ultimii proprietari au fost Schmidt. Sotii Schmidt au fost ingropati pe mosie, dar pietrele lor
funerare au fost mutate in cimitirul satului.Unele surse mentioneaza ca conacul a fost construit
in secolul al XIX-lea si a apartinut stolnicului Gheorghe Loizu. In a doua jumitate a secolului al
XIX-lea, mosia a trecut in mainile familiei Cantacuzino. Cu toate acestea, deja in secolul al XX-
lea, mosia se afla in proprietatea familiei Schmidt, de origine germana, (conform spuselor sefului
Sectiei de Cultura a Primariei Edinet). Tot atunci cladirea centrald a conacului a fost reconstruita,
fapt care reiese din felul in care aratd frontonul, care aminteste un lacas al luteranilor. Parcul
plantat la inceputul secolul al XX-lea apare in fata ochilor nostri astazi, pastrandu-si forma de
altddata. Ceva mai devreme conacul era inconjurat de o dumbrava. Iar atunci cand a inceput
plantarea parcului o parte din stejari, dar si alti copaci au fost tdiati, in locul lor, fiind plantati
arbori noi, atat soiuri locale, cat si provenite din alte regiuni, stejarii au fost insa pastrati la
granita parcului si partial in centrul acestuia. Conform datelor diverselor cercetari marimea
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parcului s-a micsorat constant: in secolul al XIX-lea — 40 de hectare, la inceputul secolului al
XX-lea — 27 de hectare, in prezent — pana la 7 hectare.

Potrivit celui mai mare cercetator al parcurilor de pe langa conacele Moldovei, Pavel
Leontiev (anii *60 ai sec. al XX-lea), stejarii seculari de circa 200 de ani fac ca parcul sa fie unic
in felul lui, astfel acestia, fiind situati la granita de sud-est a parcului si grupati in partea lui
centrala, nu foarte desi, creeaza un peisaj cu totul special. Alte zone verzi ale parcului au fost
plantate sub forma de masiv in centrul parcului si in grupuri pe la periferiile lui. In parc sant o
multime de spatii deschise cu finete bune, raportul dintre spatiile deschise si inchise fiind de 1:1.
La marginea parcului se afld un lac uscat insa acum, care inainte constituia partea centrald a
parcului.

Leontiev scoate 1n evidentd, de asemenea, aleea de la intrarea In conac, unde de o parte sant
plantati plopi albi giganti, iar de cealaltda — molizi. De pe aceasta alee insa au fost tdiati copacii ca
apoi sa fie plantati din nou molizi. Printre copacii de cele mai rare soiuri, aflati in parc 1n cate un
exemplar, cercetatorii evidentiaza urmatoarele:

1) Bradulde Caucaz (Abies nordmanniana) — cel mai mare exemplar din Republica Moldova cu
grosimea trunchiului de 80 cm si Indltimea (fara varf) de 17 m.

2) Pinul (lordului) Weymouth (Pinus strobus) — arbore ce face fructe din abundenta, are
inaltimea de 15 m si diametrul trunchiului de 50 cm;

3) Ginkgo Bilobat — creste din nou din trunchi, dar este rupt, de aceea nu mai ajunge sa creasca;
4) Nucul negru (Juglans nigra) — arbore, ce da fructe, cu inaltimea de 16 m si diametrul de 60
cm;

5) Teiul american (Tilia americana) — are o indltime de 14 m, iar diametrul trunchiului de 50 cm,
adica depaseste exemplarele, care cresc in alte parcuri (conform opiniei lui P. Leontiev din cartea
,Parcurile Moldovei”).

Un alt cercetator — V. Verina, in cartea ei ,,Monumentele naturale ale Moldovei”, consemneaza
ca la marginea parcului, in partea de jos a lui, cresc in toata splendoarea lor plopii balsamiferi
(Populus balsamifera L.), roscovi de Canada (Gymnocladus canadensis (3 L) K. Koch) etc.

In total, in parc cresc 36 de specii si 10 specii de arbori si arbusti, 5 specii de arbusti, ficind parte
din flora locala (in opinia lui P. Leontiev). Alti cercetatori numesc cifre de la 40 pina la 50 de
specii de arbori si arbusti. (urmeaza a fi facut un studiu amplu dendrologic pentru a afla numarul
exact de specii istorice pastrate)

Pe timpurile sovietice parcul si conacul au fost transformate intr-o Casa de Copii pentru orfani,
ca apoi sa fie reprofilat intr-o Statiune Curativa de talie unionald pentru reabilitarea pacientilor
bolnavi de tuberculoza. In anii *90 ai secolului al XX-lea Casa de Odihni a fost transmisa la
balanta Universitatii Pedagogice de Stat ,,Jon Creanga”.

Parcul si conacul se afla sub protectia statului, sant verificate de cétre Inspectoratul Ecologic de
Stat, insd putem spune ca starea parcului si a conacului se Inrautdteste catastrofal. Toate cladirile
fostelor proprietati sant in stare proasta, in special, conacul boieresc, aici a putrezit acoperisul si
este pe cale sa se prabuseasca.

Parcul a fost impanzit de lastaris, aleile parcului, cu exceptia celor doua centrale sant aproape
imposibil de distins. In padure sant multi copaci uscati, ceea ce este extrem de periculos in caz de
incendiu.

Cu toate acestea, parcul incd mai produce impresie, in special, spatiile lui deschise si grupurile
de stejari seculari. Din pacate, si aici, la fel ca in multe alte parcuri din Moldova, se usuca pinii
silvestri, care nu au reusit sa se adapteze la schimbarile bruste de clima si secetele frecvente.

In prezent, atat parcul, cat si conacul nu sant folosite pentru agrement sau in alte scopuri.



7. Scopul

Scopul acestui proiect este de a muzeifica, restaura, conserva si a aduce la conditiile favorabile
Conacul boieresc dar si Parcul cu toate componentele istorice construite.

Obiective: obiectivele principale ar fi - conservarea bunurilor culturale (monumente),
promovarea pastrarii patrimoniului cultural, deschiderea unui muzeu in aer liber.

Printre actiunile prioritare prevazute de strategie putem enumera:

- Includerea potentialului turistic national in circuitul turistic international;

- Diversificarea destinatiilor turistice privind turismul emitator in baza acordurilor ce
urmeaza a fi incheiate cu statele care prezinta interes pentru turistii din Republica
Moldova;

- Dezvoltarea formelor de turism ce necesita a fi impulsionate;

- Dezvoltarea unor forme de turism de perspectiva;

- Diversificarea si valorificarea tipurilor de agrement;

- Modernizarea infrastructurii turistice i amenajarea destinatiilor turistice.

- Salvgardarea patrimoniului cultural national in toatd diversitatea lui.

8. Prezentul caiet de sarcini este alcatuit pentru elaborarea documentatiei de proiect
privind urmaétoarele lucrari:

=

Restaurarea integrald a edificiului Conacului si a cladirilor accesorii.

Restaurarea parcului si amenajarea teritoriului in perimetrul stabilit:

3. Asigurarea obiectului cu retele ingineresti si edilitare interioare si exterioare, necesare
pentru functiunea solicitata (aprovizionare cu apa si canalizare; echipament electric, iluminat
electric).

N

9. Documentatia initiala de permitere a elaboririi lucrarilor de proiectare.
Documentatia de proiect se va elabora in temeiul Temei de proiectare.
Beneficiarul va pune la dispozitia proiectantului documentatia initiald pentru elaborarea
documentatiei de proiect cu informatii initiale In urmatoarea componenta:

- Planul cadastral cu indicarea limitelor terenului;

- Ridicarea topografica cu indicarea retelelor subterane;

- Expertiza tehnica a cladirii,

- Conditiile tehnice de racordare a cladirii la retelele ingineresti exterioare.

- Studiu Geologic al solului

- Studiu arheologic

- Studiu dendrologic

- Schita de proiect.

10. Cerinte referitor la succesiunea si componenta documentatiei de proiect

Documentatia de proiect se va elabora conform etapelor:

Etapa 2 — Proiectul de executie a lucrarilor de restaurare (desene de executie si deviz).

Nota. Documentatia de proiect urmeaza a fi prezentata spre aprobare Consiliului Nafional al

Monumentelor Istorice al Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetarii si directia Arhitectura a

consiliului raional Edinet.

10.1.Proiectantul este responsabil de calitatea si fezabilitatea solutiilor propuse in proiect.
Documentatia de proiect trebuie sd fie elaboratda conform normelor, instructiunilor si
reglementdrilor din domeniul constructiilor aplicate in Republica Moldova,

10.2.Proiectul va prevede organizarea si asigurarea procesului tehnologic corect al executarii
lucrarilor de restaurare, amenajare si racordare la retelele tehnico-edilitare;

10.3.Succesiunea corecta a efectudrii lucrarilor conform procesului tehnologic;



10.4.Posibilitatea efectudrii unor cercetdri suplimentare in caz de necesitate (daca va fi cazul cu

oprirea temporara a executarii lucrarilor de amenajare si restaurare);

10.5.Documentatia de proiect se va elabora in baza Temei de proiectare (care este parte

integranta a contractului).

11. Proiectul de executie contine urmaitoarele compartimente:
Documentatiile vor respecta continutul cadru al documentatiei de proiect- volum complet,
in corespundere cu normativele in vigoare si anume:

- Memoriu explicativ
- PG - Plan general
- OLC - Organizarea lucrarilor de constructie
- MAJ/R — Masurari arhitecturale, Relevee, sondaje
- D — Demontari si interventii
- SA — Solutii Arhitecturale
- SC - Solutii Cromatice,
- 3D — Vizualizari
- C - Elemente de constructii (un set reunit al desenelor marca Constructii beton armat
(CBA), Constructii metalice (CM), Constructii din lemn (CL);
- EEF/IEI - echipament electric de forta, iluminatul electric interior/exterior
- RAC - retele interioare de alimentare cu apa si canalizare
- SIP - semnalizare de incendiu si paza
- Telecomunicatii si internet;
- Retele video interior/exterior
- Documentatia de deviz
= Devize locale F 3,5,7
= Lista cu cantitati de lucrari F1
= Deviz General

» Constructia grupului sanitar cu asigurarea accesului pentru persoanele cu dizabilitati

locomotore;
» Protectia mediului inconjurator;
» Cerinte de baza privind exploatarea.

Nota:

Documentatia tehnico-economica solicitata se intocmeste in conformitate cu normativele si
standardele in vigoare. Proiectantul are obligatia, in conceperea si executia obiectivului,
satisfacerii urmatoarelor norme si reguli in vigoare si vor asigura cerintele fundamentale
aplicabile constructiilor, conform COD Nr. 434 din 28-12-2023 URBANISMULUTI SI
CONSTRUCTILOR

Cerinta 1 — Integritatea structurald a constructiilor;

Cerinta 2 — Protectia constructiilor impotriva incendiilor;

Cerinta 3 — Protectia lucratorilor si a utilizatorilor constructiilor impotriva efectelor negative
asupra conditiilor de igiena si a sdnatdtii, determinate de constructii;

Cerinta 4 — Protectia lucratorilor si utilizatorilor constructiilor impotriva vatamarilor corporale,
determinate de constructii;

Cerinta 5 — Rezistenta la propagarea sunetului si proprietatile acustice ale constructiilor;
Cerinta 6 — Eficienta energetica si performanta termicd a constructiilor;

Cerinta 7 — Prevenirea emisiilor periculoase in mediul ambiant, determinate de constructii;
Cerinta 8 — Utilizarea durabila a resurselor naturale din care sunt realizate constructiile.

Proiectantul va asigura asistenta tehnicd necesard pe tot parcursul executarii lucrdrilor de

constructie.



12. Termene de prestare a serviciilor si de furnizare a documentatiei tehnice.

Termenul de prestare a serviciilor pentru elaborarea documentatiei de proiect — 180 de zile

calendaristice.

13. Cerinte fata de personal.

Prestatorul va pune la dispozitia autoritdtii contractante o echipd formatd din personal
specializat atestat/autorizat i cu experienta in toate competentele/specialitdtile care vizeaza
serviciile care fac obiectul prezentului caiet de sarcini. In cadrul ofertei se va detalia graficul de
servicii in functie de etapizarea si esalonarea propusd de ofertant in strdnsa corelare cu
personalul de specialitate de care dispune. Se au 1n vedere, dar fard a se limita la expertii
solicitati: expertii tehnici, ingineri si tehnicieni cu calificari §i experienta care corespund
cerintelor privind prestarea serviciilor care fac obiectul caietului de sarcini. Ofertantul va dispune
de o echipa, compusa din specialisti pentru urmatoarele competente/ specializari, cel putin:

- Arhitect/specialist atestat in domeniul restaurarii de arhitectura pentru edificii clasate in
categoria "*3c" — obiecte de patrimoniu cu experientd mai mare de 5 ani in domeniu;

- Inginer atestat in domeniul restaurarii.

Personalul solicitat de Autoritatea Contractantd reprezintd o cerintd minima obligatorie pentru
prestarea serviciilor care fac obiectul caietului de sarcini. Prestatorul are obligatia de a sustine
echipa de proiect prin oricare alti specialisti necesari pentru buna indeplinire a serviciilor, fara
costuri suplimentare din partea autoritatii contractante.

Executat:
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