CONTRACT DE LOCATIUNE nr. /3

Ol RiéEQLsimx 0 2025 mun. Comrat

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Primdria mun. Comrat, reprezentatd de dl Serghei ANASTASOV, in calitate de primar al
mun. Comrat, denumit in continuare ,Locator”, pe de o parte, si AreHcTBo
pernoHanbHoro Pa3sutua ATO laraysum, reprezentat de [JoH4eBOW TaTbfHbI,

director, in calitate de Locatar, pe de alta parte, au convenit s incheie prezentul Contract de
locatiune, cu respectarea urmitoarelor clauze.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1.  Obiectul prezentului Contract il constituie transmiterea, de citre Locator, in posesiune si
folosintd temporard Locatarului a unei Incéiperi (in continuare — Bun), iar Locatarul se obliga sa teasca
chiria i serviciile comunale.

2.2.  Plata pentru serviciile comunale: energia electrica, telefon, apa se achita lunar in conformitate
cu indicii contoarelor, notelor de pe calculele organizatiilor respective. Platile mentionate nu sunt
incluse in cuantumul chiriei i se achiti separat in baza facturilor fiscale respective de plata.

2.3.  Bunul transmis in posesie si folosint Locatarului, este situat in clidirea Locatorului, amplasat
pe adresa mun. Comrat, str. Tretiacov 36, et. 4. Suprafata totala a inciperilor date in posesie si folosinta
constituie — 125,45 m?2.

2.4.  Bunul care reprezintd obiectul prezentului Contract este folosit de Locatar pentru oficii.

2.5.  Modificarea destinatiei Bunului inchiriat poate avea loc doar prin acordul scris al Partilor.

III. CUANTUMUL CHIRIEL,_ 5
SERVICIILOR COMUNALE SI MODALITATILE DE PLATA

3.1.  Cuantumul chiriei pentru anul 2025 se stabileste in marime de 42974,20 lei, conform calculului
din anexa nr.1 la prezentul contract, care este parte integrantii a Contractului.

3.2.  Serviciile comunale se achitd lunar in baza facturii si constituie 86811,28 lei, conform
calculului din anexa nr. 2, care este parte integrantd a Contractului.

3.3.  Suma totala a contractului constituie 129785.48 lei.

3.4. In cazul unei cresteri a preturilor la serviciilor comunale si modificari ai tarifului de bazi (Tb)
pentru chiria anuald a unui metru pétrat de spatiu in cursul anului bugetar, va fi Intocmit un acord
aditional la prezentul contract.

IV.  TERMENUL CONTRACTULUI

4.1. Bunul se transmite in locatiune incepand cu data de 01 ianuarie 2025 pani la 31decembrie 2025.
4.2.  Partile sunt in drept si rezilieze unilateral prezentul Contract, cu notificarea prealabila de 30
(treizeci) zile calendaristice a celelalte Parti.

4.3. La expirarea termenului prezentului Contract sau in cazul rezilierii acestuia, Locatarul va
transmite bunul in baza Actului de predare — primire. Bunul va fi returnat in starea in care a fost primit,
tindnd cont de uzura normali a acestuia.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Locatorul se obliga sa transmita Locatarului inciiperea pani la data de 01 ianuarie 2025. cu
intocmirea actului de primire-predare, care este parte integranti a Contractului.
5.2.  Locatorul are dreptul sa efectueze periodic controlul utilizarii bunului transmis in locatiune. In



cazul depistarii unor incilcari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga Locatarul s inldture
incilcdrile comise.

5.3.  Locatarul se obliga:

5.3.1. saachite la timp chiria si serviciile comunale;

5.3.2. si foloseasca bunul inchiriat, conform destinatiei indicate in contract §i sd-1 menfina intr-o stare
tehnica buni;

5.3.3. sa nu subinchirieze bunul inchiriat;

5.3.4. si restituie Locatorului bunul inchiriat in termen de 3 zile de la data incetérii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare buna, tindnd cont de uzura normativa, care s-a produs pe parcursul
inchirierii.

5.4. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obtinute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate,

5.5. Amestecul in activitatea Locatarului nu se admite.

VI. CONDITIILE DE MODIFICARE §I
REZILIERE A CONTRACTULUI

6.1.  Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectueaza cu
acordul partilor contractante.

6.2.  Locatarul, care respectd obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire a
termenului Contractului de locatiune, vizavi de tertele persoane.

6.3.  Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor in urmétoarele cazuri:

6.3.1. incidlcarea de catre cealaltd parte a clauzelor prezentului Contract;

6.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de citre Locatar in alte conditii si scopuri decét cele stipulate in
prezentul Contract;

6.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract;

6.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunului inchiriat, precum si a celor sanitare si anti-
incendiare;

6.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor, fird acordul Locatorului;

6.3.6. amestecul Locatorului in activitatea Locatarului;

6.3.7. incélcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

6.3.8. la cererea uneia dintre Parti.

6.4. in cazul rezilierii contractului, partea care invoca rezilierea instiinteaza in scris cealalta parte
cu 30 zile inainte de data rezilierii.

VII. RASPUNDEREA PARTILOR

7.1. In cazul neexecutirii obligatiilor stipulate in prezentul contract sau executirii
necorespunzitoare a acestora, Partea in culpd va achita celeilalte Pérti despagubiri in marimea pagubei
suportate precum §i a castigului nerealizat.

7.2.  In cazul in care Locatarul nu va achita chiria in termenul prevazut de p.3.2. al prezentului
contract, va pliti o penalitate de 0,01 % din suma restant3 pentru fiecare zi de intarziere.

VIII. IMPEDIMENTUL JUSTIFICATOR
8.1.  Niciuna dintre parti nu rispunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod

necorespunzitor, total sau partial, a oricérei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daci
neexecutarea gi/sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzati de un
impediment justificator, si anume: calamiti{i naturale, incendiu, inundatii, stare de rizboi, avarii,
accidente ale utilajului Locatorului, proteste, blocaje si alte evenimente sau imprejuriri care fac
imposibild executarea obligatiilor conform prezentului contract.

8.2.  Partea care invocd impedimentul este obligatd sa notifice cealalti parte in termen de 3 zile
despre producerea evenimentului si si ia toate mésurile posibile in vederea limitirii consecintelor lui.
8.3.  Dacd impedimentul cauzat nu inceteaza in termen de 10 zile de la producere, partile au dreptul
sa declare rezolutiunea prezentului contract fara ca vreuna dintre ele si pretindi despigubiri.




IX. DISPOZITII FINALE

9.1. Litigiile si divergentele care pot apirea la executarea prezentului contract vor fi solutionate,
dupd posibilitate, pe cale amiabila.

9.2. fin cazul imposibilitafii solutionarii litigiilor pe cale amiabild, acestea vor fi transmise spre
solutionare instantelor de judecatd competente.

9.3. In cazul aparitiei situatiilor nereglementate de prezentul contract, partile vor actiona in
conformitate cu legislatia in vigoare.

9.4.  Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, si convina asupra modificarii
clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor circumstante care lezeaza
interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi previzute la data incheierii
contractului. Modificérile §i completirile la prezentul Contract sunt valabile numai in cazul in care au
fost perfectate in scris si au fost semnate de ambele Parti.

9.5.  Prezentul contract intrd in vigoare in ziua semnarii lui §i inceteazi la 31 decembrie 2025.

9.6. Prezentul contract este intocmit si semnat in 2 exemplare originale, ambele in limba romana,
cte un exemplar pentru fiecare parte, avind aceeasi putere juridica.

X. RECHIZITELE BANCARE SI ADRESELE

JURIDICE ALE PARTILOR
‘ . Locatorul: Locatarul:
Priméria mun. Comrat AreHcTBO pernoHanbHoro Passutua ATO
Faraysuu
mun. Comrat, Tretiacov 36, Mun. Kompar
tel. 029822660, 079908237 tel.
MF — Trezoreria de Stat MF — Trezoreria de Stat
c/f 1007601000285 ¢/f 101660100153

BIC TREZMD2X
IBAN MD24TRPDAG142320A11166A
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Anexanr. |
a contractul de locatiune nr.
din ___ 2025

SPECIFICATIA

Determinarea cuantumului minim al locatiunii bunurilor
proprietate publica

Tarif de bazd pentru locatiunea anuald a 1 m?de spatiu Tb - 250,96 lei
Coeficientul de amplasare a incaperii K1- 045
Coeficientul amenajirii tehnice K2- 04
Coeficientul ramural de utilizarea a incaperii K3 -0,1
Coeficientul de piata K4 -1,0
Suprafata incaperii S - 26 m?

Cuantumul minim al arendei anuale pentru folosirea incaperilor se calculeazi conform Legii
bugetului de Stat, aplicindu-se formula:

Pai=Tbx (1+ K1 +K2 +K3)xK4 x S
250,96 x (1+0,45+0,4+0,1) x 0,7 x 125,45m?*=42974,20 lei (anual)

Suma totali pentru chirie constituie - 42974,20 lei
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Anexa nr. 2

a contractul de locatiune nr.
din___ 2025

Calculul plitii pentru serviciile comunale
(energie electrica, api i canalizare, energie termicd, salubritate)

1. Energie electrica:

Calculul mediu anual pe 1947.1 m? - lei.

Consumul real pentru anul 2024 / 3035KVT *4.92 lei per an pentru — 125,45m*
suma totald — 14932,20 lei.

2. Api si canalizare:

Calculul mediu anual a consumului de apa $l de canalizare pe 1947.1 m? — 42040.0 le|
Consumul real pentru anul 2024 / 1947.1m* =21.59 lei/m per an pentru — 125,45 m?;
suma totala — 2708,46 lei.

3. Energia termici:

Calculul mediu anual a consumului de energiei termica pe 1947.1 m? -
292.86GKL*3458.40 lei=1012843.04 lei.

Consumul real pentru anul 2024 / 1947.1m?=520.18 lei/m 125,45 m (6 luni);
suma totald — 65256,58 lei.

4. Salubritate: B
Conform Deciziei Consiliului municipal Comrat nr. 6/1din 01.07:2022'salubritatea constituie 2,60 le
pent:rum lunar.

Calculul: 2.60 lei *12 luni *125,45 m®

Total - 3914,04 lei.

Suma totald pentru serviciile comunale 86811,28 lei
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