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Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
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1. PARTEA INTRODUCTIVA

1.1 Date generale

1.1.1 Beneficiarul expertizei tehnice

IP- Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect
reprezentat de director interimar lunona LUNGUL

1.1.2 Obiectul expertizei tehnice

Obiectul expertizei tehnice reprezinta bunul imobil al Institutiei Publice Liceul

|II

Teoretic, Luceafarul”, amplasatin UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia,
62, identificat cu nr. cadastral 9603204.320.02.

1.1.3 Baza efectuarii expertizei tehnice

Expertiza tehnica a fost efectuata la cererea - IP Oficiul National pentru
Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect”, in baza Contractului nr. 2/MS din
12.01.2026 (procedura de achizitii publice - Licitatie Publica nr. ocds-b3wdp1-
MD-1760339465023 din 15.10.2025), in conformitate cu ,Regulamentul privind
expertiza tehnica in constructii”, aprobat prin Hotararea Guvernului Republicii
Moldova nr. 743 din 06.11.2024.

1.1.4 Datele despre prestatorul expertizei tehnice

Societatea cu Raspundere Limitata "BauConsult Group”,
IDNO: 1017600015034, reprezentata de catre administratorul/expertul tehnic
atestat - Cutia Evgheni.

1.1.5 Date de confirmare a abilitatilor expertilor

Cutia Evgheni - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii, doctor
n tehnica, expert tehnic atestat (certificat seria 2025-ET nr. 0013).

Cumpata Vasile - studii superioare, inginer licentiat.

1.1.6 Informatii despre raionul de constructie

» Zona valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol - 2. Valoarea
caracteristica a incarcarii din zapada pe 1m? de sol - s; = 1,5 kN/m?
conform SM EN 1991-1-3:2011/NA:2018.

» Zona valorii caracteristice a presiunii de referinta a vantului - 3. Valoarea
presiunii de baza a vantului - g, = 0,7 kN/m?, conform SM EN 1991-1-
4:2011/NA:2018.

» Seismicitatea terenului - 8 grade conform scarii MSK-64.

* Valoarea normata a adéncimii de inghet - 0,8 m.
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1.2 Scopul expertizei tehnice

Necesitatea efectuarii expertizei tehnice rezulta din implementarea contractului
de achizitii publice privind expertiza tehnica a cladirilor scolare, avand ca finalitate
aprecierea starii tehnice reale a constructiei, evidentierea riscurilor structurale si/sau
functionale si stabilirea masurilor recomandate pentru interventii ulterioare, in
conformitate cu caietul de sarcini.

In acest sens, scopul expertizei tehnice consta in evaluarea starii tehnice actuale
a constructiei (bun imobil cu nr. cadastral 9603204.320.02, amplasata UTA Gagauzia,
or. Vulcanesti str. Caguliscaia, 62, inclusiv a structurii de rezistenta si a elementelor
neportante, precum si in stabilirea masurilor si recomandarilor tehnice necesare
pentru interventiile ulterioare (reparatii curente/capitale, reabilitare, modernizari etc.),
inclusiv instalarea panourilor fotovoltaice, cu respectarea cerintelor reglementarilor
tehnice n vigoare in Republica Moldova.

In fata expertizei tehnice se includ urmatoarele sarcini:

» examinarea documentelor si informatiilor puse la dispozitie de
beneficiar;

* inspectia vizuald a elementelor constructive (fundatii, pereti, plansee,
acoperis etc.) in limita posibilitatii si accesibilitatii;

» efectuarea masuratorilor si testelor necesare (dupa caz);

» identificarea degradarilor/defectelor si a neconformitatilor cu normele
tehnice, precum si aprecierea cauzelor si consecintelor acestora (dupa
caz);

» evaluarea riscurilor relevante (inclusiv risc seismic si alte riscuri
naturale/tehnologice);

» formularea concluziilor si recomandarilor privind masurile de interventie
si prioritizarea acestora, inclusiv verificari privind accesibilitatea pentru
persoanele cu dizabilitati (dupa caz).

Pentru realizarea sarcinilor solicitate de beneficiar, s-au intreprins urmatoarele:

» A fost analizata documentatia si datele initiale puse la dispozitie de
Beneficiar;

= Afost efectuata examinarea in teren a constructiei;

» Aufost realizate masuratori si verificari (in limita posibilitatilor la etapa de
expertizare);

= Afostidentificata schema constructiva si au fost determinate materialele
principale ale elementelor structurale;

* Aufostelaborate concluziile si recomandarile tehnice pentru interventiile
ulterioare, conform cerintelor caietului de sarcini.

Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 9603204.320.02 UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia,
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62 a fost efectuat la cerinta fundamentala “1 - Integritatea structurala a constructiilor”
prevazuta in CUC nr. 434 din 28.12.2023 "Urbanism si Constructii”’, precum si in
conformitate cu reglementarile expuse in HG nr. 743 din 06.11.2024.

1.3 Baza documentara a expertizei tehnice

1.3.1  Extras din registrul bunurilor imobile

1.3.2  Planul cadastral a constructiei si a lotului de teren

1.3.3  Cartea de inventariere tehnica a constructiei.

1.3.4  Normative de proiectare in constructii si standarde de stat, valabile in
Republica Moldova.

1.3.5  Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 23.12.2023.

1.3.6  Hotararea Guvernului Republicii Moldova Nr. 743 din 06-11-2024 cu
privire la asigurarea calitatii in constructii.

1.3.7

1.3.7 Informatia expusa de beneficiar

2. PARTEA ANALITICA

2.1 Descrierea obiectului expertizei tehnice
2.1.1 Categoria de importanta a constructiei

Conform NCM E.02.02-2016 “Fiabilitatea elementelor de constructii si
terenurilor de fundatii. Principii de baza”, clasa de importanta a cladirii examinate este
CC-2 (normal), cu valoarea minima a coeficientului de fiabilitate pentru importanta
¥n = 1,0.

In conformitate cu Anexa A si B din NCM E.01.02:2019 - "Actiuni in constructii.
Regulament privind stabilirea categoriilor de importanta a constructiilor” cladirea
examinata, se incadreaza in categoria de importanta deosebita (B) cu coeficientul de
siguranta y, = 1,1.

2.1.2 Caracteristica generala a constructiei

Bunul imobil examinat, cu numarul cadastral 9603204.320.02, este amplasat in
UTA Gagauzia, or. Vulcanesti, str. Caguliscaia nr. 62, pe terenul cu numarul cadastral
9603204.320, cu suprafata de 4,8 ha. Conform datelor din e-Cadastru, constructia are
destinatia de anexa gospodareasca. La data examinarii, cladirea era utilizata ca atelier
de instruire si pregatire profesionala. Conform cartii de inventariere tehnica, anul
edificarii constructiei este 1970.

Amplasamentul constructiei este situat pe un teren cu relief practic
plan/orizontal, fara a se observa, la data examinarii, manifestari ale unor procese
geologice periculoase, cum ar fi alunecari de teren, surpari active sau alte fenomene
geomorfologice susceptibile sa afecteze in mod direct stabilitatea generala a
terenului de fundare.
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In plan, cladirea are o forma regulatd, dreptunghiulard, cu dimensiunile
interaxiale de 36,00 x 18,00 m.

Schema constructiva a cladirii este alcatuita din cadre din beton armat
prefabricat, alcatuite din coloane si grinzi. Coloanele au sectiune patratd cu
dimensiunile de 40 x 40 cm, iar grinzile sunt realizate cu sectiune de tip T. Cadrele
sunt dispuse cu 2 deschideri a cate 9,00 m in directia transversala, iar in directia
longitudinala traveile au pasul de 6,00 m.

Rigiditatea in directia transversald este asigurata prin imbinarile rigide dintre
grinzi si coloane in cadrele dispuse pe axele numerice. In directia longitudinal,
rigiditatea spatiala a structurii este realizatd prin conlucrarea planseelor din beton
armat prefabricat, a chesoanelor si prin monolitizarea rosturilor dintre elemente.La
comportarea generala a structurii contribuie si zidaria de inchidere, care participa la
rigidizarea cladirii in ambele directii. In elevatie, clddirea are regim variabil de
inaltime:

e intrama axelor A-B si 1-8 - 2 nivele;

e intrama axelor B-Csi 1-8 - 1 nivel.

La momentul examinarii in teren, in zona cuprinsa intre axele B-C si 1-8, spatiul
este compartimentat pe verticald in doua nivele prin intermediul unui planseu usor
(tavan fals). Conform documentatiei prezentate de beneficiar, initial acest volum era
conceput ca spatiu cu inaltime libera in 2 nivele, fiind prevazut cu grinzi de rulare
pentru pod rulant, amplasate pe coloane in directia axelor B si C.

Motivul realizarii compartimentarii ulterioare prin tavan fals nu a fost comunicat
in cadrul expertizei tehnice. In configuratia actual3, la nivelul inferior (parter) sunt
amplasate sali de studii si un garaj, iar nivelul superior rezultat in aceasta zona nu este
utilizat (neexploatat).

Acoperisul cladirii este realizat de tip sarpanta cu panta redusa, orientata
dinspre axa A catre axa C, avand un unghi de inclinare sub 7°. Invelitoarea este
executata din foi de ardezie din azbociment, montate pe o structura de sustinere
existenta.

2.2 Rezultatele cercetarilor in teren

In urma examinarii in teren a cladirii amplasate in UTA Gagauzia, or. Vulcanesti,
str. Caguliscaia nr. 62, bun imobil cu numarul cadastral 9603204.320.02, cu scopul
evaluarii starii tehnice actuale a constructiei si al determinarii posibilitatii de realizare
a lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare, s-au constatat urmatoarele:

2.2.1 Starea tehnica a cladirii se apreciaza ca fiind satisfacatoare. La momentul
examinarii, constructia nu prezinta degradari structurale pronuntate, iar
elementele principale de rezistenta au o comportare generala
corespunzatoare din punct de vedere al exploatarii curente.
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2.2.2 In urma examinarii vizuale nu au fost identificate fisuri structurale
semnificative, deplasari, inclinari, deformatii excesive, fincovoiere a
elementelor portante sau alte manifestari care sa indice pierderea capacitatii
portante ori afectarea stabilitatii generale a cladirii. De asemenea, nu au fost
observate tasari diferentiate evidente sau alte semne vizibile ale unui
comportament structural necorespunzator.

2.2.3 Fatadele cladirii au, in general, o conformare clara si uniforma, fara degradari
vizibile majore ale elementelor de inchidere si finisaj. La momentul examinarii
nu s-au constatat defecte semnificative de ordin structural la nivelul peretilor
exteriori, iar aspectul general al fatadelor este unul satisfacator.

2.2.4 Tn zona cuprinsd intre axele B-C si 1-8, s-a constatat ca volumul cl&dirii a fost
compartimentat ulterior pe verticald in doua nivele. Conform informatiilor
prezentate beneficiarului si documentatiei comunicate in cadrul expertizei,
aceasta compartimentare a fost realizata in baza unui proiect elaborat ulterior,
prin executarea unui nivel intermediar in spatiul care, in solutia initiala, era
prevazut cu Tnaltime libera in 2 nivele. La momentul examinarii, aceasta
interventie nu prezinta degradari vizibile care sa indice afectarea directa a
elementelor structurale principale, insa ea trebuie avuta in vedere la
elaborarea solutiilor de reparatie, reabilitare si modernizare.

2.2.5 Acoperisul cladirii este realizat cu panta redusa, orientata in directia de la axa
A catre axa C, unghiul de inclinare fiind sub 7°. Invelitoarea acoperisului este
executata din foi de ardezie din azbociment. Din examinarea vizuala se
constata c3, in unele zone, anumite foi au fost inlocuite in timp, ceea ce indica
efectuarea unor interventii locale de intretinere sau reparatie. Per ansamblu,
starea invelitorii se apreciaza de la medie pana la partial uzata, fara degradari
extinse care sa indice, la momentul examinarii, un risc iminent de cedare, insa
cu necesitatea unor lucrari de reabilitare in cadrul interventiilor preconizate.

2.2.6 Sistemul de colectare si captare a apelor pluviale de pe acoperis este prezent.
Totusi, evacuarea apelor meteorice nu este organizata corespunzator pana la
un punct controlat de descarcare. Conductele de scurgere se termina la
aproximativ 1,00 m de la cota terenului, ceea ce conduce la evacuarea
necontrolatd a apei in imediata apropiere a constructiei. Aceasta situatie
favorizeaza umezirea locala a terenului de fundare si poate contribui, in timp,
la degradarea elementelor exterioare adiacente, inclusiv a pereului si a
zonelor de acces.

2.2.7 Pereul perimetral existent in jurul cladirii este executat, insa in unele zone se
constata defectari locale, manifestate prin pierderea continuitatii, degradari
ale stratului de suprafata si afectari punctuale ale integritatii acestuia. Starea
respectiva reduce eficienta pereului in asigurarea protectiei terenului de
fundare Impotriva infiltratiilor de suprafata.

2.2.8 Scarile exterioare si panta de acces amplasate la fatada din dreptul axei 1 se
afld, in general, intr-o stare tehnica satisfacatoare. Nu au fost observate
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degradari majore care sa afecteze utilizarea acestora in conditii normale de
exploatare. Totodatd, lipsa unor masuri eficiente de protectie impotriva
infiltratiilor si a unei evacuari controlate a apelor pluviale din zona de acces
poate conduce, in timp, la umezirea terenului si la aparitia unor tasari
suplimentare, insotite de degradari ale elementelor aferente accesului
principal.

229 1In concluzie, constructia examinata se prezinta, per ansamblu, intr-o stare
tehnica satisfacatoare, fara semne vizibile de afectare structurald majora.
Neconformitatile identificate tin in principal de starea medie a invelitorii, de
evacuarea necontrolatd a apelor pluviale, de degradarile locale ale pereului
perimetral si de necesitatea corelarii interventiilor viitoare cu
compartimentarea realizata intre axele B-C si 1-8.

2.3 Recomandari la examinarile pe teren si aprecierea
posibilitatii de executare a interventiilor preconizate

In baza examinarii vizuale efectuate in teren, expertiza tehnica apreciaza ca
imobilul poate fi mentinut in exploatare si reabilitat in continuare, iar executarea unor
lucrari de reparatie capitald, reabilitare functionald, protectie la umiditate si
modernizare energetica, orientate prioritar spre eliminarea infiltratiilor, protectia
infrastructurii si readucerea anvelopei la un nivel tehnic corespunzator, va conduce la
cresterea valorii de folosinta a imobilului si la imbunatatirea parametrilor tehnici,
functionali, higrotermici, energetici si de durabilitate ai constructiei. In sensul
prevederilor NCM A.09.02-2005 ,Deservirea tehnica, reparatia si reconstructia
cladirilor de locuit, comunale si social-culturale”, interventiile recomandate se
incadreaz in categoria lucrarilor de reparatie capitala si modernizarein acest sens, se
recomanda urmatoarele:

2.3.1 Din punct de vedere tehnic, interventiile preconizate de reparatie,
reabilitare si modernizare sunt admisibile, intrucadt la momentul
examinarii nu au fost identificate degradari structurale majore, fisuri
semnificative, deplasari, tasari diferentiate evidente sau alte manifestari
care sa indice afectarea capacitatii portante si a stabilitatii generale a
constructiei. Toate interventiile urmeaza a fi corelate cu schema
constructiva existenta a cladirii si detaliate prin proiect.

2.3.2 Sistemul de colectare si evacuare a apelor pluviale de pe acoperis se
recomanda a fi refacut si completat astfel incat apele meteorice sa fie
captate si evacuate controlat in afara zonei adiacente fundatiilor.
Burlanele si coloanele de scurgere urmeaza a fi prelungite si racordate la
rigole, tavi de colectare, camine de captare sau la alt sistem organizat de
evacuare, stabilit prin proiect, cu excluderea deversarii directe la baza
cladirii. Solutia tehnica va prevedea pante, cote, trasee de evacuare si
masuri de protectie a terenului de fundare.
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2.3.3 Se recomanda modelarea terenului adiacent cu pante de indepartare a
apei de la cladire si executarea unui pereu perimetral din beton, cu
|atimea minima de 1,00 m, grosimea de 100-120 mm, pe strat suport din
piatrd sparta compactata de 100-150 mm, prevazut cu rosturi de
contractie la 2,0-2,5 m si cu pantd de minimum 2% de la cladire spre
exterior. Descarcarile burlanelor vor fi racordate la rigole sau la alte solutii
de evacuare controlata.

2.3.4 Avand in vedere starea tehnica a invelitorii existente, caracterizata prin
uzura fizica partiala, interventii locale executate in timp, precum si faptul
ca solutia actuala nu mai corespunde integral cerintelor functionale si de
exploatare ale obiectivului, se recomanda refacerea integrald a
acoperisului prin adoptarea unei solutii noi de tip sarpanta in 2 pante sau
n 4 pante, stabilita prin proiect. Recomandarea este justificata atat prin
starea de uzura fizica a elementului existent, cat si prin considerente de
uzurd morala. In conformitate cu Anexa nr. 2 din NCM A.09.02-2005,
durata minima de exploatare eficienta a invelitorilor acoperisurilor din
placi de azbest si ciment si de ardezie ondulata este de 30 ani pentru
cladiri comunale si social-culturale, iar pentru capriorii si gratarul de sipci
din lemn - 50 ani. In acest context, tindand cont de tipul nvelitorii
existente, de starea constatata in teren si de necesitatea modernizarii
constructiei, refacerea integrald a acoperisului se apreciaza ca fiind
tehnic justificatd. Geometria noului acoperis, alcdtuirea constructiva,
materialele, schema de rezistenta, detalile de rezemare si ancorare,
precum si verificarea la actiunile climatice, seismice si la sarcinile
suplimentare rezultate din montarea panourilor fotovoltaice urmeaza a fi
stabilite prin proiect.

2.3.5 Invelitoarea noului acoperis se va executa din materiale usoare, durabile
si cu comportare corespunzatoare la exploatare, de tip tabla
profilata/tigla metalica protejata anticoroziv, montata pe sistem complet
suport, cu folie anticondens, strat de ventilare continua, elemente de
aerisire la streasina si coama, precum si piese speciale de inchidere si
etansare. Panta acoperisului se va stabili prin proiect, dar nu va fi mai
mica decat cea admisa de producatorul sistemului ales si, de regula, nu
mai mica de 15-20% pentru solutiile uzuale cu tabla profilata.

2.3.6 1n cazul in care beneficiarul prevede instalarea panourilor fotovoltaice pe
noua sarpanta, sarcinile permanente si temporare suplimentare rezultate
din greutatea proprie a panourilor, sistemului de prindere, actiunii
vantului si conditiilor de exploatare urmeaza a fi incluse obligatoriu in
proiectul de executie. Proiectantul va stabili solutia de amplasare,
prindere, dispunere si rigidizare a elementelor portante, cu verificarea
corespunzatoare a structurii de sustinere.

2.3.7 Tnzona cuprinsaintre axele B-C si 1-8, unde spatiul a fost compartimentat
ulterior printr-un tavan fals, se apreciaza ca, din punct de vedere tehnic,
este posibila reanalizarea solutiei existente si, dupa caz, renuntarea la
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compartimentarea actuala sau finlocuirea acesteia cu un planseu
intermediar executat din beton armat ori intr-o solutie mixta, astfel incéat
spatiile rezultate la nivelul superior sa poata deveni utilizabile in conditii
corespunzatoare. Totusi, oportunitatea unei asemenea interventii nu
constituie o decizie a expertizei tehnice. Hotararea privind mentinerea,
modificarea sau desfiintarea compartimentarii existente urmeaza a fi
luata de beneficiar in baza unei analize tehnico-economice proprii, care
sa includa costurile, functionalitatea, necesarul de spatii si eficienta
investitiei. In cazul adoptarii unei asemenea solutii, alcituirea final3,
incarcarile, rezemarile si masurile de consolidare necesare vor fi stabilite
prin proiect.

2.3.8 Scarile exterioare si panta de acces de la fatada din dreptul axei 1 se
recomanda a fi mentinute si reparate local, dupa caz, cu refacerea
zonelor afectate si protejarea corespunzatoare a infrastructurii adiacente
impotriva infiltratiilor. Totodatd, avand in vedere caracterul public al
obiectivului, se recomanda verificarea si, dupa caz, aducerea cailor de
acces la conditii corespunzatoare pentru utilizarea de catre persoanele
cu dizabilitati, inclusiv prin asigurarea unei pante adecvate, a latimii utile
necesare, a suprafetelor de palier si a elementelor de protectie laterala
sau maini curente, conform solutiei de proiect.

2.3.9 Fatadele si elementele exterioare de inchidere, care la momentul
examinarii nu prezinta degradari structurale semnificative, pot fi
mentinute in exploatare, cu executarea reparatiilor locale ale finisajelor si
ale zonelor punctuale afectate. In cadrul lucrarilor de reabilitare si
modernizare se recomanda analizarea si includerea unei solutii de
termoizolare a anvelopei cladirii, dupa caz a peretilor exteriori, a
acoperisului si a zonelor de soclu, precum si inlocuirea sau eficientizarea
elementelor de témplarie, in baza proiectului si a cerintelor tehnice
aplicabile.

2.3.10 Avéand in vedere ca cladirea este o institutie publica, se impune in mod
obligatoriu asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitati. In acest scop,
proiectul va include distinct: rampa de acces la intrarea principala cu
|atime utila de minimum 1,20 m, suprafata antiderapanta, borduri laterale
de protectie, podeste orizontale la capete si, dupa caz, intermediare;
maini curente pe ambele parti, dispuse la doua niveluri; adaptarea
pragurilor, trotuarelor si cailor de acces; asigurarea latimii utile a usilor si
a spatiilor de manevra; grup sanitar accesibil la nivelul de acces; iar, in
cazul in care functiunea presupune acces public la nivelul superior, se va
prevedea platforma elevatoare sau alta solutie tehnica echivalents,
fundamentata prin proiect.

2.3.11 Pentru cresterea performantei energetice si readucerea constructiei la un
nivel tehnic corespunzator, se recomanda executarea unui pachet
complet de termoizolare a anvelopei. In cazul unei cladiri publice, solutia
preferabild pentru peretii exteriori este un sistem termoizolant cu vata
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minerald bazaltica, cu grosimea stabilita prin calcul termotehnic,
orientativ. 120-150 mm, aplicat in sistem complet si compatibil cu
suportul. Soclul se va termoizola cu XPS, iar planseul peste ultimul
nivel/noul acoperis va primi strat termoizolant dimensionat
corespunzator, orientativde minimum 200 mm sau conform proiectului.
Se vor trata obligatoriu puntile termice la conturul tamplariei, centurilor,
soclului si elementelor de coronament.

Se recomanda intocmirea si tinerea la zi a Cartii tehnice a constructiei
(dosar tehnic al cladirii), ca document unic de evidenta, in care sa fie
centralizate si actualizate, pe intreaga durata de exploatare, toate datele
relevante privind constructia, interventiile si responsabilitatile aferente.
Cartea tehnica urmeaza sa includa, cel putin, extrasul cadastral, planurile
cadastrale, documentatia disponibild de proiect (inclusiv planse, note,
solutii constructive), documentele de receptie, procese-verbale si acte
de constatare, autorizatii/avize (dupa caz), evidenta interventiilor
executate  (reparatii  curente/capitale, modernizari,  Tnlocuiri),
documentatiile tehnice aferente interventiilor (proiecte, dispozitii de
santier, scheme actualizate), rapoarte de verificare/inspectii, fise de
intretinere, precum Si persoanele/entitatile responsabile
(beneficiar/administrator, executant, diriginte de santier, proiectant,
verificator de proiect, dupa caz).

Prezenta expertiza tehnica se recomanda a fi inclusa in Cartea tehnica, ca
document de referintda pentru starea tehnicd constatatda si pentru
recomandarile de interventie, astfel incat sa poata fi urmarit in timp
istoricul lucrarilor, deciziile adoptate si eficienta masurilor intreprinse.
Se recomanda ca toate lucrarile de reparatie/replanificare/modernizare
prevazute sa fie realizate exclusiv in baza unui Proiect Tehnic, elaborat si
coordonat in conformitate cu Codul urbanismului si constructiilor nr.
434/2023, de catre specialisti atestati tehnico-profesional in domeniul
constructiilor. In functie de natura interventiilor, proiectul se va elabora
pe compartimente de specialitate (arhitectura si replanificari; rezistenta;
instalatii sanitare; instalatii termice/ventilare; instalatii electrice).
Executarea lucrarilor se va realiza de catre o intreprindere specializata in
constructii, cu asigurarea controlului calitatii prin personal tehnic atestat
(inclusiv responsabil tehnic/diriginte de santier, dupa caz), iar
documentatia si  executia se vor supune cerintelor de
verificare/confirmare stabilite de cadrul de asigurare a calitatii in
constructii.

Expertiza tehnica apreciaza ca imobilul poate fi modernizat si reabilitat,
prin executarea lucrarilor de reparatie capitald, refacere integrald a
acoperisului, refacere a sistemului de evacuare a apelor, termoizolare si
modernizare functionala.

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
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3. CONCLUZII GENERALE

Tn urma examinarii tehnice a cladirii amplasate in UTA Gagauzia, or. Vulcanesti, str.
Caguliscaia nr. 62, bun imobil cu numarul cadastral 9603204.320.02, si in baza
constatarilor, evaluarilor si aprecierilor prezentate in capitolele anterioare, se
formuleaza urmatoarele concluzii:

3.1 Starea tehnica generala a cladirii se apreciaza ca fiind satisfacatoare. La data
examinarii nu au fost constatate fisuri structurale generalizate, deformari
inadmisibile ale elementelor portante, deplasari semnificative de pe reazeme,
tasari diferentiate evidente sau alte manifestari care sa indice afectarea
capacitatii portante si a stabilitatii generale a constructiei. Fatadele cladirii
prezintd, in ansamblu, o conformare clara, fara degradari vizibile majore, iar
deficientele constatate au caracter preponderent local, functional si de
durabilitate, fiind concentrate in special la nivelul acoperisului, al sistemului de
evacuare a apelor pluviale, al pereului perimetral si al zonelor de acces
adiacente constructiei.

3.2 Solutia existenta de acoperire, realizata din foi de ardezie din azbociment
dispuse pe o panta redusa, cu inclinare dinspre axa A catre axa C, se apreciaza
ca fiind partial necorespunzatoare din punct de vedere functional si al
exploatarii in perspectiva, in raport cu necesitatile actuale de reparatie,
reabilitare si modernizare ale obiectivului. Starea invelitorii este medie, cu
interventii locale executate in timp si cu zone partial uzate, iar sistemul de
colectare si evacuare a apelor pluviale, desi existent, nu asigura dirijarea
controlata a apelor in afara zonei de influenta a fundatiilor, ceea ce favorizeaza
umezirea terenului de fundare si afectarea elementelor exterioare adiacente.
In acest context, expertiza tehnicd apreciaza ca fiind justificatd refacerea
integrala a acoperisului prin adoptarea unei solutii noi de tip sarpanta, in 2 sau
in 4 pante, cu prevederea unui sistem complet si functional de captare si
evacuare controlatd a apelor pluviale. In cadrul proiectului de executie pot fi
incluse si sarcinile suplimentare generate de montarea panourilor fotovoltaice,
cu verificarea corespunzatoare a structurii rezultate.

3.3Tn zona cuprinsa intre axele B-C si 1-8 s-a constatat existenta unei
compartimentari ulterioare pe verticald, prin intermediul unui tavan fals,
interventie realizatd conform unui proiect elaborat ulterior. La data examinarii,
aceasta solutie nu evidentiaza degradari vizibile care sa indice afectarea
directa a structurii principale a cladirii. Din punct de vedere tehnic, expertiza
apreciaza ca este posibila reconsiderarea acestei compartimentari si, dupa caz,
desfacerea solutiei existente si realizarea unui planseu intermediar nou, din
beton armat sau intr-o solutie mixta, in vederea utilizarii functionale a spatiilor
rezultate la nivelul superior. Totusi, oportunitatea unei asemenea interventii nu
constituie obiectul unei decizii tehnice exclusive a expertizei, ci urmeaza a fi
stabilita de beneficiar in baza unei analize tehnico-economice proprii, care sa
justifice necesitatea, eficienta si oportunitatea investitiei.
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3.41n cazul depistarii, pe parcursul proiectarii sau executérii lucrarilor, a unor
defecte ascunse ori a unor situatii neprevazute, care nu au putut fi identificate
n cadrul prezentei expertize, se va solicita, dupa caz, opinie tehnica
suplimentara a expertului tehnic.

3.5 Lucrarile de constructii se vor executa in baza unui proiect elaborat si verificat
conform prevederilor Codului urbanismului si constructiilor nr. 434 din
28.12.2023, precum si in conformitate cu normativele tehnice in vigoare si cu
recomandarile prezentei expertize.

3.6 Proiectantul, in baza evaluarii proprii si a calculelor/verificarilor efectuate la
etapa de proiectare, este in drept sa propuna solutii alternative fata de cele
recomandate, cu conditia ca acestea sa fie justificate tehnic, sa fie conforme
reglementarilor tehnice in vigoare si sa nu diminueze nivelul de siguranta al
constructiei si cerintele fundamentale conform art. 335 din CUC 434
(Integritatea structurald, protectia impotriva incendiilor, etc.) si nici sa nu
conduca la agravarea riscurilor structurale si/sau functionale identificate.

3.71n baza rezultatelor evaluarilor efectuate, expertiza tehnic& apreciaza cé
interventiile de reparatie, reabilitare si modernizare preconizate sunt
admisibile din punct de vedere tehnic si pot fi executate in conditii
corespunzatoare, cu respectarea cerintelor normative in vigoare si a
recomandarilor tehnice formulate in prezentul raport.

Executarea masurilor propuse va contribui la Tmbunatatirea conditiilor de
exploatare, la cresterea eficientei energetice, la sporirea accesibilitatii si la
asigurarea unei exploatari durabile a institutiei beneficiare.

Nota 1: Raportul dat de expertiza tehnica se refer3 strict la domeniul tehnic, domeniul legislativ tine de

competenta organelor administratiei publice locale.

Expert Tehnic / / dr. ing. Cutia Evgheni

Inginer / / Cumpata Vasile




BAUCONSULT S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”

GROUP IDNO: 1017600015034

4. ANEXA 1
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