
CAIET DE SARCINI

Obiectul achizifiei: Servicii de evaluare а bunurilor proprietate de stафriчаtй
Autoritatea contractanti: Agenlia Proprietйlii Publice, mun. Chi;inёu, str. Vasile

Alecsandri, пr. 78.

1. INTRODUCERII
Caietul de sarcini fасе parte irrtegrantй din documenta{ia pentru atribuirea contractului qi

ansamblul cerinlelor minime gi obligatorii ре baza сйrоrа se inainteazd de сбtrе fiecare ofertant

рrорuпеrеа tehnicй qi financiarй,

In acest sens, orice оfеrtё prezentatй care пu satisface cerinfele caietului de sarcini va fi
declaratй ot'ertб neconformй qi va fi геsрirrsй.

2. OBIECTUL ACHIZITIEI
in scopul чаlоrifiсйrii eficiente а proprietй}ii publice, Agenlia Proprietйlii Publice iп|Etаzб

procedura ds determinare а prelului de рiа!й репtru burrurile proprietate de stафriчаtй, duрё

cum urmеаzё:
Nr.
сrt.

Dепumirеа serviciilor solicitate
Cod СРV 71324000-5

Unitatea
de mйsur5

Cantitalea
Specificarea tehnicй deplinй

solicitati, Standarde de rеfеriп{й

l Lotul пr. l

sегчiсii de ечаluаге а Ьuпurilог
imolrile (tеrепuri репtru constгuclii)
suptlse рriчаtizбгii

uп. l5

Legea пr. 98912022 сu рriчirе la
activitatea de evaluare
Legea пr. 12112007 privind
administrarea Ei deetatizarea

рrорriеtёlii publice
Ноtйrбrеа Guvemului nr. 945 1200'|

) Lotul пr. 2

Seгvicii de ечаlцаrе а соmрlехеlог

раtгimопiаlе unice supttse privatiziгii,
чаlоагеа асtiчеlоr nete ale сйгога estc
de рiпй la 10 000,0 mii lei

Lll1. J

Complexul patrimonial unic este
constituit din toate tipurile de bunuri
destinate activitalilor aferente
procesului tehnologic al
iпtrерriпdеrii, iIlclusiv imobile
(tеrепuгi transmise in folosin{й,
сопstгuсfii) 9i рёr{ilе lor componente,
utilaje, inventar, mateгii prime,
produclie, luсrёгi qi servicii
(denumirea de firmй, mйrсi
соmеrсiаlе qi mбrсi de produs gVsau

de sегчiсiu inгegistrate, alte mijloace
de individrralizare а intreprinderii 9i а

ргоduс!iеi acesteia, licenle,
autorizalii gi оriсе alte acte
permisive), alte active 9i drepturi
exclusive саrе араг!iп acesteia,

ргесulп gi pasivele acesteia, cu
excep{ia Ьuпurilоr domeniului public
al statului (Legea пr. 121,12007)
Ноtёrбrеа Guvernului пr. 945 12007

3 Lotul пr. 3

Servicii de ечаluаrе а соmрlехеlог

раtгirтоп iale utlice suptrse ргiчаtizёгi i

чаlоагеа activelor nete ale сdrоrа este
mai t-паrе de 10 000,0 mii lei

uп. l

Complexul patrimonial unic este
constituit din toate tipuгile de bunuri
destinate acti vitatilor aferente
pгocesului tehnologic al
iпtrерriпdеrii, inclusiv imobile
(tеrепuri transmise in folosintё,
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constructii) 9i рбг!iIе lоr componente,
utilaje, iпчепtаr, mаtегii рrirпе,
ргоduс{iе, luсrёгi gi servicii
(denurnirea de firrni, mёrсi
соmегсiаlе 9i rтёrсi de produs ;i/sau
de servicir.r iпгеgistгаtе, alte mijloace
de individualizare а Тпtrерriпdеrii gi а

ргоduсliеi acesteia, licenle,
autorizalii qi оriсе alte acte
permisive), alte active 9i drepturi
exclusive саге араr{iп acesteia,
prectlln gi pasivele acesteia, cu
exceplia ЬtrпuriIоr domeniului public
al statului (l-egea пr. l2l12007)
НоtйгАгеа Guчегпtr I Lri пr. 945 1200'7

4 Lotul пI,. 4

Servicii de evaluare а соtеlоr рйrli din
locuinlele ajunse in ргорriеtаtеа
statului са rezultat al rnoEtenirii
vacante supuse privatizёrii

1,111. 8

Legea rrr. 98912022 сш рriчirе la
activitatea de ечаlttаге
Legea пг. 121/200'7 privind
adtninistraгea gi deetatizarea

ргорriеtйfii publice
Ноtйrбгеа GuчеrпuI Lri пr. 945 1200'7

5 Lotul пг. 5

Servicii de ечаluаrе а construc{iiloг
proprietate рriчаtй раsilэilе de
ехрrорriеrе amplasate ре terenuri

рrоргiеtаtе de stat

Llll, l5 Legea пr. 989/2022 cu рriчiге la
activitatea de ечаltrаге

6 Lotul пr. б

Servicii de ечаluаrе а pla{ii anuale

репtru localiunea tегеtlttгi lоr
рrоргiеtаtе publicй de stat din
administrarea / gestiunea autoгitalilor
/ instituliiIor publ ice

Lln 15

Legea пr. 98912022 cu privire la
activitatea de ечаluаге
Legea пг. i З08/1997 privind рrеlul
поrmаtiч 1i lllodtrl dc чАпzаrе-
сumрёгаге а pёrnAntLrlui
Ноtёгбrеа GuчеrпuIui пr. 9 1 l20l9

7 LotuI пr. 7

Servicii de ечаluаrе а plalii anuale

репtru loca{iunea tегепttгi lоr
рrорriеtаtе рuЬliсй de stat

tl 1-1 . l5

Legea пг. 98912022 cu рriчirе la
activitatea de ечаltlаге
Legea пг. l 308/l997 privind prelul
norrTativ si rnodul do чбпzаrе-
сumрйrаrе а pёmAnttllui
НоtdгАгеа Gr_rverrrulLri пr. 91 12019

8 Lotttl пг. 8

servicii de ечаluаrе а tеrепurilоr
рrоргiеtаtе de stat аfегепtе
construc{iilor ргорriеtаtе privatё,
inclusiv а redevenlei lLrпаге/апuаlе
pentru superfi cia tегеrruгilог

рrоргiеtаtе de stat аfегепtе
сопstruсliilоr рrоргiсtаtс ргiчаtй

tIll. 15

Legea пr. 9В9/2022 cu privire la
activitatea de ечаluаrе
Legea пr. l 308/1997 privind prelul
normativ ;i modul de vДnzare-
сumрёrаrс а pёmбntLrlui
Ноtёrdгеа Guvernr"tltli пr, 9 | 12019

3. RAPOII,I,UL DE EVALUARE
Raportul de ечаluаrе va fi perfectat in conformitate cu legislalia iп vigoare in domeniul

evaluйTii. Evaluatorul galanteazй intocrnirea rароаrtеlоr de evaluare in strictй conformitate cu
exigen{ele prevйzute de Contract Ei Caiettrl de sarcini. Inspec{ia bunultri este obligatorie.

Raportul de evaluare ча include setul de documente Ei informa{ii privind bunul evaluat,
inclusiv fotografii, extrase din Registrul br"trrtrrilor imobile Ei dosare cadastrale. La cuprins vor
fi enumerate toate compartimentele, tabelele, diagramele ;i anexele. Rapoartele de evaluare
integral numerotate (irrclusiv anexele), cusute Ei sigilate, vor fi transmise beneficiarului atAt in



Гоrmаt elcctronic PDF (cu sеmпiturа digitala), cAt Ei ре supor1 de hArtie intr-un ехеmрlаr
(semnat olograf).

Raportul de evaluare va conline апаlizа segmerrtului de рiа!ё din care face parte Ьuпrлl

evaluat. Se чоr aplica minim 3 r.retocle de evaluare. iп raport se чоr prezenta justificйri

argumentate privind neaplicarea unei trnumite metode.

in рагtеа се line de descrierea bttrrr-rrilor, este песеsагй prezentarea informaliilor complete

inclusiv caracteristicile fizice ale tеrепului qi а amplasamentului, cu descrierea cйilor de acces,

а grечdrilог existente, а localizlrii bunuriloT daT ;i а altor menliuni duрй caz. Luбnd in
considera{ie fluctua{iile ре piala imobiliarй, in cadrr"rl Rirpoartelor de ечаluаrе este necesar sё

fie inclusi апаlizа act:uallzatfl Ьuпuгi соmраrаЬilе сu аlluп{uri valabile sau bunuri recent

tranzacliolrate (cu valori confirmate).
La Raportul de evaluare чог fl arta;ate fotografii color, de calitate inaltё, din diferite

unghiuri inclusiv din interior, fotogralii саrе sй реrmitй identificarea detaliatб а bunului. Este

important sй se fасё un пumйr suflcient de fotografii, olganizate in mod sistematic, clasificate

duрй modul de folosinla qi пumеrеlе cadastrale (irr caz са ре teren sunt mai multe construclii)

репtru а рrеzепtа bunul imobil in mod realist.

4. MSPUNDEREA II]VALUATORIJI,IJI SI / SAU А ECHIPEI DE
!]YALUAToItI

Contbrm ргечеdеrilоr art,24 alin. (2) din Legea пг. 989/2002 cu privire la activitatea de

evaluare, evaluatorul poartй rйsрr,tпсlеrе adnrinistrativir sau репаlё pentru falsificarea
rezultatelor evaluёrii, nerespectarea ргiпсiрiilоr de irrdependen!й, de conqtiinciozitate 9i de

confidenlialitate ale evaltrйrii. in cazr-rl dcpistйrii iпсilсйгilоr nrerrlionate 9i cauzйrii de prejudicii
beneficiarr,rlui, intreprinderea de evalltarгe este obligatir sй le rераrе conform legislafiei.

5. TERMBNUl, DE PItIcSTлIuc А SERVICIULUI
Rapoartele de evaluare чоr Ii perfectate in ternren de 1а 10 рбпй la 30 zile (cu

posibilitatea extinderii acestuia) in clependen!ё de cornplexitatea serviciilor care urmеаzё а fi
prestate. f'ermenul incepe а curge сliп momentul senrnitгii contractului de prestйri servicii de

evaluare репtгu br,rnurile solicitate, itlclttsiv, dupй caz, c]in momentul prezentйrii documentelor

necesare qi аsigurйrii accesului la burn.

б. REGULILE APLICAI}ILE coMIJNICAKrr. DISPONIBILITATEA
DOCUMENTATIEI DE ATIiI|]IJIRB А соN],[iлстULUI DE AcHIZlTlE
Toate соmuпiсйrilе qi sсhimЬuгilе de infolmalii. ill special depunerea electronicй, se vor

еfёсtuа prirr mijloace electronice de сtltпuпiсаrе. Orioc оlэеrаtоr economic interesat аrе dreptul

de а solicita сlаrifiсйri privind doctrtrrentalia de atribr"riгe. Clarificйrile vor fi transmise prin
intermedir.rl SIA ,,RSAP" МТепсlеr, ргitr una din рlаtГоrrпеlе de achizilii publice qi private,

interconectate 1а SIA ,,RSAP" МТеlrс[ег. Entitatea cotrtl,actantй are obligalia de а rйsрuпdе la
solicitйrile de concretizбrt, dar пumаi solicitйrilor pгirrrile in tirnp util.

tn cazul in care inainte de ехрiгаrеа termenului-lirnitб de depunere а ofefielor apare

necesitateir de соrесtаrе а documentatici de atribuire, etrtitatea contractantй va prelungi, duрй

caz, termenul de dерuпеге а оfеrtеlог pentru а perrnite potenlialilor ofertanli sё efectueze

modificйrile песеsаrе.

Documentalia de atribuire а contractului de achizilii este publicatй in sistemul achiziliilor
еlесtгопiсе SIA,,RSAP" MTender.



7. сЕRIiч,l,ш DE PARTICIPARE. CRIT,BRIILE DL CALIFICARE ýI
SELEсT,,IE. сRIT,IiR.IUL DE ATRItsUIRE А CONTRACTULUI DE AсHIZITIE ýI

FACTORII DE EVALUARE
Operatorul economic va еlаЬоrа оfеrtа specificAnd prelul pentru еlаЬоrаrеа raportului de

ечаluаrе, linind cont de caracteristicile olэiectului evaluat. Рrеlul serviciilor va fi exprimat in
lei moldoveneqti (MDL), йrй ТVА.

Ореrаtоrul economic va garanta сй рге{ul serviciilor, specificate in oferta sa, ча cuprinde
ечаluаrеа in intregime а lotului.

Оfеrtа аrе саrасtсr obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, ре tоаtй perioada de

valabilitate stabilitй de oйtle entitatea сопtrасtапtй. oferta ча fi valabilй 60 zile de la data

depunerii ре platformй.

Operatorul econonric interesat irr рагtiсiратеа la рrосеdurа de achizilionare а serviciilor
de evaluare, va еlаЬога оfеrtа conform рrсчеdеrilоr solicitate de entitatea contractanti, о va
semna electronic Ei о va clcpune in SIA ,,RSAP", рАпй la data Ei ora indicatй in Апuпlul privind
inilierea procedurii de aclrizilie publicй /Arrr-rn{ul de participare. Riscurile transmiterii ofertei,
inclusiv fоr!а mаjоrй, cad in sarcina ореrаtоrului economic.

Prelurile stabilite de olЫtan}i чоr fi fixe ре toatй durata contractului. Prelurile чоr include
toate oosturile, accizele qi taxele plйtite sau care uTmeazб а fi pl6tite pentru bunurile, serviciile
qi luсrйrilе се urmеаzй а 1'r livrate/prestate/executate in cadrul prezentei proceduri de achizilie.

La etapa de evalrtare а ofertelor чоr fi califica{i doar operatorii economici, саrе
indeplinesc urmitоаrеlе criterii/cerin{e:

1. А prezentat о оfсгtй, са urmаrе а irrtenliei de а se angaja din punct de vedere juridic
iпtr-uц contract de achizilie.

2. Evaluatorul trebtrie sб aibd cel pu}in 5 (cinci) ani de experien!й асtiчй in evaluare.

З. Operatorul есопоmiс nu trebuie sй fiе in proces de insolvabilitate, са urmаrе а hоtйrбrii
judecбtoreEti.

4. intreprinderea de evaluare 9i evaluatorul certificat sй de}inб reputa{ie Ьuпё ре piala
serviciilor de evaluare, sй пu fie avertizali privind calitatea nesatisйcйtoare а

rapoartelor de cvaluare, sau retrase certificatele de calificare а evaluatorilor din
intreprindere ре motivul privind calitatea nesatisйcdtoaIe а rароаrtеlоr de evaluare din
partea entitalilol de profil qi саrе ре parcursul activitйlii аu prezentat rapoarte de

evaluare аsuрIа сйrоrа пu au fost depistate neconformitali asupra standardelor de

evaluare, legislaliei in domeniu.
5. Nu se regйse;te in lista de interdiclie а operatorilor economici, plasatй ре pagina web

а Agenliei Aclrizilii Publice.
6. Nu are restan{e fа!й de bugetul public na}ional, cu exceplia cazului cAnd acesta

beneficiazй de еЕаlопйri sau alte facilitйli (acestea din urmё чоr fi documentate in
modul corespunzйtor).

Operatorul economic este obligat s:i prezinte urmitоаrеlе documente-suport,
vederea demonstririi incleplinirii criteriilor/cerin{elor sus-men{ionate:

1. copia de ре сеrtifiсаtul de iпrеgistгаrе а intreprinderii;
2. copia de ре cxtrasul din Rеgistгul de Stat al persoanelor juridice cu privire

administrator ýi berreficiarul efectiv, in саrе este specificat genul de activitate;

ln
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3. copia certificatLrlui/certificatelor de activitate ir. domeniul serviciilor de

ev а1 tlare/reevaluare ;

4. specifica{ia tehnici gi specilicalia сlе рrе!;
5. iпIЬгrпаliа generalй despre оltгtапt;

6. experienla similarб in ultimii 5 (cinci) ani de activitate а personalului angajat (fоrmulаr

1iЬег);

7. dесlаrаliа pTivind eligibilitatea;
8. iпlЬrmа{iа privind evalLratorii/echipa de evahtatori implicali in executarea

lrrсrйгilоr/рrеstаrеа servicii lог:

9. сегlillсаt privind lipsa sau existet-ttit rеstап!еlог lh{ir de bugetul ic nalional, valabil
la clata deschideгii ofertei.

Preqeclintele grupului de lucrrr Yalerian BOBU


