BAUCONSULT S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”

GROUP IDNO: 1017600015034

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie,
reabilitare si modernizare a bunului imobil cu

nr. cadastral 9603204.320.01 din UTA
Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia, 62

Beneficiar: IP Oficiul National pentru Dezvoltarea
Infrastructurii ,Moldova-Proiect”

IDNO: 1024601000231
Prestator: S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”

Expert Tehnic: Cutia Evgheni , dr. ing.
(certificat de atestare Seria 2025-ET nr.0013)

Cumpata Vasile, ing.

Digitally signed by Cutia Evgheni
Date: 2026.04.28 20:43:32 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

MOLDOVA EUROPEANA

bauconsultgroup@gmail.com +373 69 287.853



BAUCONSULT S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”

GROUP IDNO: 1017600015034

CUPRINS
1. PARTEA INTRODUCTIVA.........cccruereerecrnecsaesaecsasssessassasssssassssssassnns ceveeees 2
1.7 Date geNETale ..o 2
1.1.1 Beneficiarul expertizei tehnice.......ccoeiiiiiiniiiicce 2
1.1.2 Obiectul expertizei tehNICe ......ccceviviiiiii 2
1.1.3 Baza efectuarii expertizei tehnice .......ccoevviviiiinciicccc 2
1.1.4 Datele despre prestatorul expertizei tehnice ......c.ccocvcerininncicncnnnn, 2
1.1.5 Date de confirmare a abilitatilor expertilor.........cccovevioniiincnnce 2
1.1.6 Informatii despre raionul de constructie ........c.ccoceeeviiiiinieieieeee, 2
1.2 Scopul expertizei tENNICE .......coviiviiiiiiice e 3
1.3 Baza documentara a expertizei tehnice.........ccocoevieiiiiiiiiiiie, 4
2. PARTEA ANALITICA ......ccovuirrernesarssnssassoncsassssssassasssassassssssassssssassssssassasss 4
2.1 Descrierea obiectului expertizei tehnice .......cccooieiiiiiiiii, 4
2.1.1 Categoria de importantd a CoNStruCtiei......ccoevveircinenccineicceneee 4
2.1.2 Caracteristica generald a constructi€i........ccoceevieieininieiieieeeeeeee 4
2.2 Rezultatele cercetarilor In teren. . ... 6

2.3 Recomandari la examinarile pe teren si aprecierea posibilitatii de

executare a interventiilor preconizate........ooceieieieieieieieceee e 9
3. CONCLUZII GENERALE.........cccttuiireneiernncccranccnsenccesencccseeccsssescssannnns 13
4. ANEXA Toeuiiirniiinnncctennceeencerencesenscssesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssss 16

Raportul de expertiza tehnica include in total 15 pag, 5 coli grafice si 1 anexa.

Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
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1. PARTEA INTRODUCTIVA

1.1 Date generale

1.1.1 Beneficiarul expertizei tehnice

IP- Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect
reprezentat de director interimar lunona LUNGUL

1.1.2 Obiectul expertizei tehnice

Obiectul expertizei tehnice reprezinta bunul imobil al Institutia Publica Liceul

|II

Teoretic,,Luceafarul”, amplasat in UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia,
62, identificat cu nr. cadastral 9603204.320.01.

1.1.3 Baza efectuarii expertizei tehnice

Expertiza tehnica a fost efectuata la cererea - IP Oficiul National pentru
Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect”, in baza Contractului nr. 2/MS din
12.01.2026 (procedura de achizitii publice - Licitatie Publica nr. ocds-b3wdp1-
MD-1760339465023 din 15.10.2025), in conformitate cu ,Regulamentul privind
expertiza tehnica in constructii”, aprobat prin Hotararea Guvernului Republicii
Moldova nr. 743 din 06.11.2024.

1.1.4 Datele despre prestatorul expertizei tehnice

Societatea cu Raspundere Limitata "BauConsult Group”,
IDNO: 1017600015034, reprezentata de catre administratorul/expertul tehnic
atestat - Cutia Evgheni.

1.1.5 Date de confirmare a abilitatilor expertilor

Cutia Evgheni - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii, doctor
n tehnica, expert tehnic atestat (certificat seria 2025-ET nr. 0013).

Cumpata Vasile - studii superioare, inginer licentiat.

1.1.6 Informatii despre raionul de constructie

» Zona valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol - 1. Valoarea
caracteristica a incarcarii din zapada pe 2m? de sol - s; = 1,5 kN/m?
conform SM EN 1991-1-3:2011/NA:2018.

» Zona valorii caracteristice a presiunii de referinta a vantului - 3. Valoarea
presiunii de baza a vantului - g, = 0,7 kN/m?, conform SM EN 1991-1-
4:2011/NA:2018.

» Seismicitatea terenului - 8 grade conform scarii MSK-64.

* Valoarea normata a adéncimii de inghet - 0,8 m.
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1.2 Scopul expertizei tehnice

Necesitatea efectuarii expertizei tehnice rezulta din implementarea contractului
de achizitii publice privind expertiza tehnica a cladirilor scolare, avand ca finalitate
aprecierea starii tehnice reale a constructiei, evidentierea riscurilor structurale si/sau
functionale si stabilirea masurilor recomandate pentru interventii ulterioare, n
conformitate cu caietul de sarcini. In acest sens, scopul expertizei tehnice consta in
evaluarea starii tehnice actuale a constructiei (bun imobil cu nr. cadastral
9603204.320.01, amplasata in UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia, 62,
inclusiv a structurii de rezistenta si a elementelor neportante, precum si in stabilirea
masurilor si recomandarilor tehnice necesare pentru interventiile ulterioare (reparatii
curente/capitale, reabilitare, modernizari etc.), inclusiv instalarea panourilor
fotovoltaice, cu respectarea cerintelor reglementarilor tehnice in vigoare in Republica
Moldova.

In fata expertizei tehnice se includ urmatoarele sarcini:

» examinarea documentelor si informatiilor puse la dispozitie de
beneficiar;

* inspectia vizuald a elementelor constructive (fundatii, pereti, plansee,
acoperis etc.) in limita posibilitatii si accesibilitatii;

» efectuarea masuratorilor si testelor necesare (dupa caz);

» identificarea degradarilor/defectelor si a neconformitatilor cu normele
tehnice, precum si aprecierea cauzelor si consecintelor acestora (dupa
caz);

» evaluarea riscurilor relevante (inclusiv risc seismic si alte riscuri
naturale/tehnologice);

» formularea concluziilor si recomandarilor privind masurile de interventie
si prioritizarea acestora, inclusiv verificari privind accesibilitatea pentru
persoanele cu dizabilitati (dupa caz).

Pentru realizarea sarcinilor solicitate de beneficiar, s-au intreprins urmatoarele:

» A fost analizatd documentatia si datele initiale puse la dispozitie de
Beneficiar;

» A fost efectuata examinarea in teren a constructiei;

» Aufostrealizate masuratori si verificari (in limita posibilitatilor la etapa de
expertizare);

» Afostidentificata schema constructiva si au fost determinate materialele
principale ale elementelor structurale;

= Aufostelaborate concluziile si recomandarile tehnice pentru interventiile
ulterioare, conform cerintelor caietului de sarcini.

Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 9603204.320.01 din UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str.
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Caguliscaia, 62 a fost efectuata la cerinta fundamentala "1 - Integritatea structurala a
constructiilor” prevazuta in CUC nr. 434 din 28.12.2023 "Urbanism si Constructii”,
precum si in conformitate cu reglementarile expuse in HG nr. 743 din 06.11.2024.

1.3 Baza documentara a expertizei tehnice

1.3.1  Extras din registrul bunurilor imobile

1.3.2  Planul cadastral a constructiei si a lotului de teren

1.3.3  Cartea de inventariere tehnica a constructiei.

1.3.4  Normative de proiectare in constructii si standarde de stat, valabile in
Republica Moldova.

1.3.5  Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 23.12.2023.

1.3.6  Hotararea Guvernului Republicii Moldova Nr. 743 din 06-11-2024 cu
privire la asigurarea calitatii in constructii.

1.3.7  Documentatia de proiect a obiectivului oferita de beneficiar

1.3.8 Informatia expusa de beneficiar

2. PARTEA ANALITICA

2.1 Descrierea obiectului expertizei tehnice
2.1.1 Categoria de importanta a constructiei

Conform NCM E.02.02-2016 “Fiabilitatea elementelor de constructii si
terenurilor de fundatii. Principii de baza”, clasa de importanta a cladirii examinate este
CC-2 (normal), cu valoarea minima a coeficientului de fiabilitate pentru importanta
¥n = 1,0.

In conformitate cu Anexa A si B din NCM E.01.02:2019 - "Actiuni in constructii.
Regulament privind stabilirea categoriilor de importanta a constructiilor” cladirea
examinata, se incadreaza in categoria de importanta deosebita (B) cu coeficientul de
siguranta y, = 1,1.

2.1.2 Caracteristica generala a constructiei

Bunul imobil examinat, cu numarul cadastral 9603204.320.01, este amplasat in
UTA Gagauzia, or. Vulcanesti, str. Caguliscaia nr. 62, pe terenul cu numarul cadastral
9603204.320, cu suprafata de 4,8 ha. Conform datelor din e-Cadastru, constructia are
destinatia de cladire publica. Amplasamentul este situat pe un teren cu relief practic
plan/orizontal, fara a se observa, la data examinarii, manifestari ale unor procese
geologice periculoase, cum ar fi alunecari de teren, surpari active sau alte fenomene
geomorfologice susceptibile sa afecteze in mod direct stabilitatea generald a
terenului de fundare.

Cladirea examinata are destinatia de institutie de Tnvatamant si este alcatuita din
4 blocuri interconectate planimetric, notate conventional A, B, Csi D, avand regim de
inaltime diferentiat, descris distinct pentru fiecare bloc mai jos. In ansambly,
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constructia are o forma neregulata in plan, de tip U, rezultata din racordarea succesiva
a blocurilor mentionate. Fiecare bloc analizat separat are, in plan, o forma regulata,
dreptunghiulara. Dimensiunile de gabarit ale constructiei, in ansamblu, sunt de
aproximativ 73,0 x 30,0 m. Schema constructiva a cladirii este mixta, alcatuita din
pereti portanti din zidarie de piatra de calcar si elemente prefabricate din beton armat,
respectiv grinzi si plansee prefabricate cu goluri.

Blocul A are regim de inaltime de 2 nivele (subsol si parter) si dimensiuni
interaxiale de 19,2 x 18,0 m. Pe directia longitudinala, blocul este dezvoltat in 2
deschideri a cate 9,0 m. In prima deschidere, situatd in zona dintre axele 2-5, este
amplasata cantina. in a doua deschidere sunt prevézuti pereti transversali din zidarie
de piatra de calcar, traveile avand pasul de 3,2 m si 6,4 m. Tn deschiderea dintre axele
2-5 si D-L, pe directia axelor alfabetice, sunt montate, cel mai probabil, grinzi
prefabricate din beton armat. Existenta acestora nu a putut fi confirmata documentar
in cadrul prezentei expertize, iar efectuarea unor desfaceri locale a fost imposibila fara
deteriorarea finisajului tavanului. Totodata, in baza alcatuirii constructive constatate la
blocul D, unde este prezent un sistem similar, sitindnd seama de simetria de ansamblu
a structurii in raport cu axele principale de inertie, se apreciaza ca justificata tehnic
presupunerea existentei acestui sistem si in blocul A.

In trama axiala 5-8, planseul este realizat din elemente prefabricate cu goluri, cu
grosimea de 220 mm, rezemate pe peretii portanti dispusi pe axele alfabetice. La
nivelul subsolului, peretii sunt executati din blocuri prefabricate de beton tip FBS.

Blocul B are dimensiuni interaxiale de 44,8 x 9,6 m, avand forma dreptunghiulara
in plan. In elevatie, blocul are 2 nivele (parter si etaj). Din punct de vedere structural,
blocul este realizat intr-un sistem constructiv mixt, alcatuit din pereti portanti din
zidarie si elemente din beton armat. Deschiderile dintre peretii portanti longitudinali
suntde 6,4 msi 3,2 m, iar traveile au pas variabil. Pe directia transversala sunt prezente
grinzi din beton armat, dispuse la un pas de aproximativ 6,0 m. Din observatiile
efectuate in zonele in care alcatuirea structurala a putut fi examinata vizual, s-a
constatat ca placile de planseu sunt montate pe directia axelor numerice, respectiv cu
rezemare pe peretii portanti. La nivelul inferior/subsolului, peretii sunt executati din
blocuri prefabricate de beton tip FBS. Comunicarea verticala intre nivele se realizeaza
printr-o scara prefabricata, amplasata in trama axelor B-C si 1-2.

Blocul C, care reprezinta o prelungire a blocului B, este separat de acesta prin
rost de tasare/rost antiseismic si are dimensiuni interaxiale de 27,6 x 9,6 m. in plan,
blocul are formé dreptunghiulara. In elevatie, blocul are 3 nivele (subsol, parter si etaj).
Schema constructiva a blocului C este similara cu cea a blocului B, fiind realizata intr-
un sistem mixt, cu pereti portanti din zidarie si elemente din beton armat, iar alcatuirea
planseelor este de acelasi tip, cu rezemare pe elementele portante principale.
Comunicarea verticala intre nivele se realizeaza printr-o scara prefabricata, amplasata
in trama axelor B-C si 18-19.
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Blocul D are forma regulata in plan, cu dimensiuni interaxiale de 19,2 x 18,0 m.
n elevatie, blocul are un nivel. Schema structurala a acestui bloc este similara cu cea
a blocului A, fiind alcatuita din pereti portanti din zidarie de piatra de calcar si
elemente prefabricate din beton armat. in trama axelor 17-18 este amplasata sala
festiva, cu o lungime liberd de 9,0 m. In aceasta zona, grinzile sunt rezemate pe peretii
si/sau coloanele dispuse pe axele numerice ale tramei. Deasupra sunt montate grinzi
prefabricate, peste care sunt dispuse chesoane cu nervuri. In trama axelor 14-17 sunt
prevazuti pereti portanti si/sau coloane, traveile avand pasul de 3,2 m si 6,4 m.

Acoperisul cladirii este realizat, in configuratia existenta la data examinarii, in
sistem de tip sarpantd, cu panta redusa. Din cauza imposibilitatii asigurarii accesului
la spatiul acoperisului, structura portanta a acestuia nu a putut fi determinata direct
prin examinare vizuala. Totodata, tinand seama de prezenta, peste ultimul nivel, a
panourilor prefabricate si a parapetului existent, se apreciaza ca solutia initiala a
acoperirii a fost, cel mai probabil, de tip terasa. in etapa ulterioars, peste aceasta a
fost executata o acoperire noua din foi ondulate de azbociment.

Fatada principala a cladirii, corespunzatoare zonelor de pe axele A, 1si 19, a fost
partial termoizolata cu placi din polistiren, cu grosimea de aproximativ 5-10 cm. Pe
fatadele din partea posterioara a cladirii, corespunzatoare zonelor de pe axele D, 8 si
14, nu sunt executate lucrari de termoizolare, iar suprafetele exterioare prezinta, pe
zone intinse, desprinderi ale tencuielii

2.2 Rezultatele cercetarilor in teren.

In urma examinarii in teren a cladirii din UTA G&gauzia, or. Vulcanesti, str.
Caguliscaia nr. 62, bun imobil cu numarul cadastral 9603204.320.01, cu scopul
evaluarii starii tehnice si al stabilirii masurilor necesare pentru lucrari de reparatie,
reabilitare si modernizare, s-au constatat urmatoarele:

2.2.1 Tn ansamblu, starea tehnica a cladirii poate fi apreciata ca satisfacatoare,
constructia pastrandu-si alcatuirea structurala generala si capacitatea de
exploatare curentd. La data examindrii nu s-au evidentiat tasari
diferentiate active, deplasari de ansamblu, inclinari ale peretilor sau
deschideri neuniforme ale rosturilor dintre blocuri care sa indice o
comportare structurald defavorabild. Rosturile dintre blocuri, atat la
interior, cat si la exterior, se prezinta in general rectiliniu, fara semne
evidente de deplasare relativa. De asemenea, in spatiile interioare
examinate nu s-au observat fisuri structurale pronuntate; finisajele
interioare prezinta, in general, o stare de intretinere relativ buna, ceea ce
indica executarea periodica a unor lucrari de reparatie curenta (fig. A.15,
A17,A.31-A42, A.46-A.49, A.52-A.57).

2.2.2 Lanivelul acoperisului s-a constatat ca solutia existenta este una cu panta
redusa, realizata in configuratia actuala din foi ondulate de azbociment,
montate peste o alcatuire anterioara care, dupa conformarea
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parapetelor si a planseului superior, a fost cel mai probabil de tip terasa.
Accesul n spatiul acoperisului nu a fost posibil, motiv pentru care
structura portanta a acoperisului nu a putut fi determinata direct in cadrul
examinarii vizuale. Din imaginile de ansamblu si din observatiile
efectuate se constata existenta unei invelitori cu pante mici, cu sectoare
peticite/local reparate, fara un sistem constructiv clar de scurgere
organizata, ceea ce favorizeaza stagnarea locald a apelor si infiltratiile
prin zonele vulnerabile ale invelitorii si ale racordurilor la atice/parapeti
(fig. A.5-A.14, A.18-A.30).

2.2.3 Un neajuns tehnic major constatat il reprezinta lipsa sistemului organizat
de colectare si evacuare a apelor pluviale de pe acoperis. Nu sunt
prezente jgheaburi si burlane functionale care sa asigure captarea si
evacuarea controlata a apelor meteorice, iar aceasta situatie conduce la
umezirea repetata a zonelor de cornisd/atic, a fatadelor si a terenului
adiacent constructiei, cu efect direct asupra degradarii finisajelor
exterioare si a zonelor de la baza peretilor (fig. A.8-A.14, A.18-A.30, A.36-
A.41).

2.2.4 La interior s-au constatat infiltratii pluviale locale la nivelul planseelor
superioare/acoperisului, prezente in toate blocurile examinate, insa cu
manifestare limitatd ca extindere, in special in anumite incaperi
punctuale. In blocul A, aceste infiltratii sunt mai accentuate in zona
cantinei si a bucatariei, unde sunt vizibile urme de umezire, pete,
degradari ale tencuielii si ale finisajelor la tavane. Manifestari similare au
fost constatate local si in zona casei scarii, precum si in unele sali de studii
si Tncaperi auxiliare, unde se observa pete de umezeala, exfolieri ale
stratului de finisaj si degradari locale ale plafonului (fig. A.43-A.45, A.48,
A.50-A.57). Degradarile constatate au caracter preponderent local, insa
confirma o etanseitate necorespunzatoare a acoperisului si a detaliilor de
racordare.

2.2.5 La nivelul subsolului s-au constatat zone de umezeald persistenta si
semne de infiltrare a apei prin peretii exteriori aflati in contact cu terenul,
manifestate prin umezirea suprafetelor, desprinderi locale ale tencuielii
si degradarea finisajelor din zona inferioara. Cauza principala a acestui
fenomen este apreciata ca fiind lipsa, pe sectoare intinse, a pereului
perimetral si/sau starea degradata a acestuia, coroborata cu absenta
unui sistem eficient de colectare si evacuare a apelor pluviale. Tn
consecinta, apele meteorice se infiltreaza in imediata vecinatate a
fundatiilor si a peretilor de subsol, mentindnd un regim de umiditate
ridicat la baza cladirii (fig. A.58-A.59).

2.2.6 Fatada principala a cladirii, pe sectoarele termoizolate cu un strat subtire
de polistiren, cu grosimea estimata de aproximativ 5-10 cm, prezinta
fisurarea generalizata a stratului de finisaj/tencuiala, fara indicii ca aceste
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fisuri ar avea caracter structural. Aspectul degradarilor indica, cu
probabilitate ridicata, o alcatuire sau o executie necorespunzatoare a
stratului suport/armat si o comportare defavorabila sub actiunea
variatiilor termice, a ciclurilor inghet-dezghet si a radiatiei solare. Pe
fatadele laterale si posterioare, care nu sunt termoizolate, se constata
desprinderi extinse de tencuiala, degradarea stratului de protectie,
expunerea locala a zidariei din piatra de calcar si degradari pronuntate
n zona superioara a peretilor, sub stresini si la racordul cu acoperisul (fig.
A.31-A.42, A53).

2.2.7 1n unele sali si incdperi auxiliare au fost constatate grile de ventilare in
pereti, specifice unui sistem de ventilare naturala prin canale verticale. La
examinarea acoperisului nu s-au identificat insa elemente terminale
aferente acestor canale, ceea ce demonstreaza cd ventilarea naturala
prevazuta initial nu functioneaza in mod corespunzator, canalele fiind cel
mai probabil blocate, intrerupte sau scoase din functiune. n consecinta,
circulatia naturala a aerului este insuficienta, cu efect nefavorabil asupra
evacuarii umiditatii si asupra conditiilor de exploatare a unor incaperi.

2.2.8 Intrama axelor 14-16 si J-L a fost identificats o incdpere cu inaltime liber
mai mare, de aproximativ 5,0 m, comparativ cu incaperile adiacente din
aceeasi zona, determinata de faptul ca cota pardoselii este coborata cu
aproximativ 1,3 m. In aceastd incidpere a fost executatd ulterior o
delimitare pe verticala in doua niveluri, rezultdnd doua spatii suprapuse.
Accesul la primul nivel se realizeaza din coridor, iar accesul la al doilea
nivel se face din incaperea alaturata.

2.2.9 Tn cadrul prezentei expertize nu au fost puse la dispozitie documente
tehnice care sa ateste, sa justifice sau sa autorizeze aceasta interventie.
Din cauza finisajelor existente la ambele niveluri, alcatuirea constructiva
a delimitarii pe verticala nu a putut fi determinata cu certitudine prin
examinare vizuald directd. La data examinarii nu au fost observate
coloane sau alte elemente evidente de sustinere care sa permita
stabilirea fara echivoc a modului de preluare si transmitere a incarcarilor.
Pozitia golului de fereastra, ramas partial intre cele doua niveluri
rezultate, indica faptul ca aceastd compartimentare nu apartine, cu
probabilitate ridicata, solutiei constructive initiale a cladirii.

2.2.10 Pentru clarificarea alcatuirii constructive reale a acestei interventii si
pentru stabilirea solutiei definitive de mentinere, consolidare,
reproiectare sau readucere la configuratia initiala, sunt necesare
desfaceri locale ale straturilor de finisaj si verificarea directa a modului de
rezemare si a traseului de transmitere a fincarcarilor, in cadrul
documentatiei de proiect si al lucrarilor de reparatie/reabilitare

2.2.11 Tn ceea ce priveste accesibilitatea pentru persoanele cu dizabilitati, la una
dintre intrarile in cladire este amenajata o rampa exterioara de acces. Din
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examinarea vizuala rezulta ca panta rampei este mai mare decét valorile
admisibile pentru o utilizare confortabila si sigurd. In acest sens,
parametrii rampei, inclusiv panta, lungimea rampelor, platformele de
repaus, latimea utila si echiparea cu balustrade/maini curente, urmeaza
a fi verificati si stabiliti corespunzator in procesul de proiectare, astfel
incat accesibilizarea sa fie asigurata conform cerintelor aplicabile.

2.2.12 In ansamblu, degradarile constatate in teren sunt determinate
preponderent de neetanseitati ale acoperisului, de lipsa sistemului
organizat de evacuare a apelor pluviale, precum si de protectia
necorespunzatoare a zonei de la baza cladirii. Din punct de vedere
structural, constructia nu prezinta, la data examinarii, semne evidente de
comportare periculoasa sau de pierdere a stabilitatii de ansamblu, insa
sunt necesare lucrari de remediere si reabilitare a elementelor de
inchidere si protectie pentru stoparea proceselor de degradare.

2.3 Recomandari la examinarile pe teren si aprecierea
posibilitatii de executare a interventiilor preconizate

In baza examinérii vizuale efectuate in teren, expertiza tehnica apreciaza ca
imobilul poate fi mentinut in exploatare. Lucrarile de reparatie capitala, reabilitare si
modernizare, orientate prioritar spre eliminarea cauzelor care au generat degradarile
constatate, respectiv neetanseitatea acoperisului, lipsa sistemului organizat de
colectare si evacuare a apelor pluviale, lipsa/degradarea pereului perimetral,
afectarea stratului exterior de protectie al fatadelor si functionarea necorespunzatoare
a ventilarii naturale sunt necesare. In sensul prevederilor documentelor normative,
interventiile recomandate se incadreaza in categoria lucrarilor de reparatie capitala si
modernizare. In acest sens, se recomanda urmatoarele:

2.3.1 Tnaintea inceperii lucrarilor de reabilitare, se vor pune in siguranta toate
zonele cu tencuieli desprinse, finisaje degradate, portiuni de plafon
afectate de infiltratii, elemente de inchidere exterioara neaderente si alte
sectoare locale aflate in stare precara. Lucrarile de desfacere se vor
executa controlat, cu balizarea zonelor de lucru si evacuarea materialelor
rezultate.

2.3.2 Acoperirea existentd, realizata din foi ondulate de azbociment montate
peste alcatuirea existentd a acoperisului cu panta redusa, nu asigura
etanseitatea necesara si nu rezolva corespunzator evacuarea apelor
pluviale. Tn consecint3, se recomanda desfacerea integrald a acoperirii
existente, inclusiv a elementelor improvizate, a racordurilor
necorespunzatoare si a tuturor straturilor degradate sau nefunctionale,
pana la suportul portant. Demontarea foilor de azbociment se va executa
de catre operator economic specializat, cu respectarea cerintelor de
securitate si de gestionare a deseurilor rezultate.
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Pentru eliminarea definitiva a cauzei principale a infiltratiilor, expertiza
tehnica considera justificata si tehnic oportuna inlocuirea solutiei actuale
de acoperire cu un acoperis tip sarpanta ventilata, executat in baza unui
proiect de rezistenta si a detaliilor de executie. Sarpanta se recomanda a
fi realizata din lemn de rasinoase clasa minima C24, uscat tehnic, tratat
ignifug si bioprotector, cu asigurarea rigidizarii spatiale si a transmiterii
corecte a incarcarilor citre elementele portante ale cladirii. In proiect se
vor prevedea solutii pentru instalarea panourilor fotovoltaice.
Proiectantul va include in calcule a sarcinile suplimentare aferente
sistemului fotovoltaic si va prevederea elemente necesare pentru
sustinerea si rigidizarea acestora.

Sectiunile elementelor sarpantei vor fi stabilite prin calcul, in functie de
deschiderile reale, incarcarile climatice si schema adoptata prin proiect.
Orientativ, acestea nu vor fi inferioare urmatoarelor valori: cosoroabe
min. 100x150 mm; pane/grinzi principale min. 100x200 mm; capriori
min. 75x150 mm, la interaxe de circa 0,80-1,00 m; contrafise, clesti si
contravantuiri longitudinale si transversale conform schemei structurale
adoptate. Fixarea si solidarizarea se vor realiza cu piese metalice zincate,
tije filetate, scoabe si ancoraje mecanice/chimice, conform proiectului.
La partea superioara a zidariei portante se recomanda executarea unei
centuri monolite perimetrale din beton armat, cu latimea adaptata
grosimii reale a zidariei si cu naltime orientativa de minimum 250 mm,
din beton clasa minima C20/25, armata orientativ cu 4@312-@14 mm si
etrieri @6/150 mm sau conform calculului. Centura va avea rol de
solidarizare a peretilor portanti, de uniformizare a transmiterii incarcarilor
sarpantei si de Tmbunéatitire a comportarii spatiale a constructiei. In
centura se vor prevedea ancore pentru fixarea cosoroabelor.
Invelitoarea noului acoperis se va executa din materiale usoare si
durabile, de tip tabla profilata/tigla metalica protejata anticoroziv,
montata pe sistem complet suport, cu folie anticondens, strat de ventilare
continua, elemente de aerisire la streasina si coama, precum si piese
speciale de inchidere si etansare. Panta acoperisului se va stabili prin
proiect, insd nu va fi mai mica decat cea admisa de producatorul
sistemului ales si, de regula, nu mai mica de 15-20% pentru solutiile
uzuale cu tabla profilata.

Sistemul de colectare si evacuare a apelor pluviale se va executa integral
si unitar, cu jgheaburi, burlane, piese de colt, coturi si racorduri
dimensionate corespunzator suprafetelor de colectare. Descarcarea
apelor meteorice la baza peretilor nu se admite. Apele se vor evacua
controlat catre rigole, receptori sau alte solutii prevazute prin proiect, cu
indepartarea acestora din zona fundatiilor.

Avand in vedere existenta grilelor de ventilare in unele incaperi si lipsa
elementelor terminale functionale la nivelul acoperisului, se recomanda
verificarea, deschiderea si readucerea in functiune a canalelor de
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ventilare naturald, respectiv adaptarea acestora la noua solutie de
acoperis. Toate canalele, cosurile si strapungerile prin acoperis vor fi
ridicate, etansate si protejate la infiltratii conform proiectului. Nu se
admite mentinerea canalelor obturate sau intrerupte in starea actuala.
La nivelul planseelor afectate de infiltratii, in special in zona cantinei,
bucatariei, casei scarii, unor sali de studii si spatii auxiliare, se vor
indeparta integral tencuielile, zugravelile si toate straturile neaderente
sau compromise de umezeald. Dupa eliminarea cauzei infiltratiilor,
zonele degradate se vor decapa pana la suport sanatos, iar eventualele
armaturi aparente se vor curata, pasiviza si proteja cu produse
compatibile. Refacerea se va executa cu mortare de reparatie
compatibile, iar acolo unde starea elementelor o impune, solutia se va
stabili prin proiectul de rezistenta.

Rosturile dintre elementele prefabricate de planseu, pe portiunile
degradate sau afectate de infiltratii, se vor desface local, se vor curata
pana la material sanatos si se vor reface cu mortar/microbeton de
reparatie compatibil, In vederea restabilirii etanseitatii si comportarii
corecte a ansamblului. Nu se admit lucrari exclusiv de finisaj inaintea
remedierii complete a cauzelor care au generat degradarile.

In zona subsolului se impune eliminarea cauzelor care intretin regimul
ridicat de umiditate la baza constructiei. Tn acest scop, se recomanda
executarea/refacerea pereului perimetral din beton pe intreg conturul
cladirii, cu latimea minima de 1,00 m, grosimea de 100-120 mm, pe strat
suport din piatra sparta compactata de 100-150 mm, cu rosturi de
contractie la 2,0-2,5 m si cu panta de minimum 2% de la cladire spre
exterior. Terenul adiacent se va modela astfel incat apele de suprafata sa
fie indepartate de constructie.

Pe sectoarele accesibile ale peretilor de subsol, in functie de solutia
adoptata prin proiect, se recomanda lucrari de protectie hidroizolanta
exterioara si de refacere a zonelor afectate de umezeala, coroborate cu
executarea sistemului de evacuare a apelor pluviale. La interiorul
subsolului, finisajele desprinse si materialele afectate de umezeala se vor
indeparta integral, iar refacerea se va executa numai dupa stabilizarea
regimului de umiditate.

Fatadele se vor supune unei reabilitari complete a stratului exterior de
protectie. Se vor indeparta toate tencuielile neaderente, desprinse sau
fisurate, se vor curata si reface rosturile degradate, iar zonele cu zidarie
aparenta din piatrd de calcar se vor repara cu materiale compatibile. Tn
zonele superioare, afectate de umezeald si spalari de mortar, se vor
executa lucrari locale de refacere si protectie inaintea aplicarii noului
sistem de finisaj.

Fatada principala termoizolata partial, pe care stratul de finisaj este fisurat
generalizat, se va trata unitar. Se recomanda desfacerea sectoarelor
neconforme si realizarea unui sistem termoizolant complet si continuu,
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compatibil cu suportul si adecvat unei cladiri publice. Pentru o institutie
de invatamant, solutia recomandatd pentru peretii exteriori este un
sistem cu vatd minerald bazaltica, cu grosimea stabilitda prin calcul
termotehnic, orientativ 120-150 mm. Soclul se va termoizola cu XPS, iar
puntile termice de la conturul tadmplariei, centurilor, soclului si
elementelor de coronament se vor trata obligatoriu prin proiect.
Finisajele interioare compromise de umezeala se vor desface integral
pana la suportul stabil. Refacerea lor se va executa numai dupa uscarea
elementelor, dupa reabilitarea sursei de infiltratii si dupa remedierea
stratului suport. In zonele predispuse la umezeald se vor utiliza mortare
pe bazd de ciment-var sau alte mortare compatibile, rezistente la
umiditate. Nu se recomanda utilizarea materialelor sensibile la umezeala
n spatiile cu regim umed.

n incaperea situata in trama axelor 14-16 si J-L, unde a fost realizata o
delimitare ulterioara pe verticala in doua niveluri, fara documente puse
la dispozitia expertizei, in timpul lucrarilor de reparatie capitala se
recomanda desfaceri locale controlate ale straturilor de finisaj si
verificarea directd a modului de rezemare si transmitere a incarcarilor. In
baza constatarilor si a proiectului de rezistenta se va stabili solutia
definitiva: mentinerea, consolidarea, reproiectarea sau readucerea
spatiului la configuratia initiala. Se recomanda limitarea accesului in
incaperile date, in special accesul copiilor.

Avand in vedere destinatia de institutie publica de invatamaént, se impune
in mod obligatoriu asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitati. in
acest scop, proiectul va include distinct: rampa de acces la intrarea
principala, cu latime utila de minimum 1,20 m, suprafata antiderapants,
borduri laterale de protectie, podeste orizontale la capete si, dupa caz,
intermediare, precum si maini curente pe ambele parti. Se vor adapta,
dupa caz, trotuarele, pragurile, usile si spatiile de manevra, iar pentru
nivelurile superioare accesibile publicului se va analiza prevederea unei
platforme elevatoare sau a unei alte solutii tehnice echivalente.
Instalatiile de ventilare, sanitare, termice si electrice vor fi corelate cu
solutia finald de reabilitare si cu noua alcatuire a anvelopei. In special
pentru spatiile cu afluenta de persoane si pentru grupurile sanitare,
ventilatia naturald existenta va fi verificatd si, daca este insuficients,
completata prin solutii de ventilare mecanica prevazute prin proiectele
de specialitate.

Se recomanda intocmirea si tinerea la zi a Cartii tehnice a constructiei
(dosar tehnic al cladirii), ca document unic de evidenta, in care sa fie
centralizate si actualizate, pe intreaga durata de exploatare, toate datele
relevante privind constructia, interventiile si responsabilitatile aferente.
Cartea tehnica urmeaza sa includa, cel putin, documentatia disponibila
de proiect (inclusiv planse, note, solutii constructive), documentele de
receptie, procese-verbale si acte de constatare, autorizatii/avize (dupa
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caz), evidenta interventiilor executate (reparatii curente/capitale,
modernizari, inlocuiri), documentatiile tehnice aferente interventiilor
(proiecte, dispozitii de santier, scheme actualizate), rapoarte de
verificare/inspectii, fise de intretinere, precum si persoanele/entitatile
responsabile (beneficiar/administrator, executant, diriginte de santier,
proiectant, verificator de proiect, dupa caz).

Prezenta expertiza tehnica se recomanda a fi inclusa in Cartea tehnica, ca
document de referintd pentru starea tehnica constatatd si pentru
recomandarile de interventie, astfel incat sa poata fi urmarit in timp
istoricul lucrarilor, deciziile adoptate si eficienta masurilor intreprinse.
Se recomanda ca toate lucrarile de reparatie/replanificare/modernizare
prevazute (conform titlului expertizei) sa fie realizate exclusiv in baza unui
Proiect Tehnic, elaborat si coordonat in conformitate cu Codul
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, de catre specialisti atestati
tehnico-profesional in domeniul constructiilor. In functie de natura
interventiilor, proiectul se va elabora pe compartimente de specialitate
(arhitectura si replanificari; rezistentd; instalatii sanitare; instalatii
termice/ventilare; instalatii electrice), astfel incat solutiile propuse sa fie
coerente si verificabile in ansamblu. Executarea lucrarilor se va realiza de
catre o intreprindere specializata in constructii, cu asigurarea conducerii
tehnice si a controlului calitatii prin personal tehnic atestat (inclusiv
responsabil tehnic/diriginte de santier, dupa caz), iar documentatia si
executia se vor supune cerintelor de verificare/confirmare stabilite de
cadrul de asigurare a calitatii in constructii.

Expertiza tehnica apreciaza ca imobilul poate fi mentinut in exploatare in
starea actuald, cu exceptia incaperii situate in trama axelor 14-16 si J-L,
unde a fost identificatd o interventie nedocumentata de delimitare pe
verticala in doua niveluri, pentru care nu au fost prezentate documente
justificative si a carei alcatuire constructiva nu a putut fi determinata cu
certitudine fara demontare/desfacere a elementelor de inchidere care ar
afecta etansitatea finisarilor interioare. In aceast3 zona, accesul
persoanelor, in special al copiilor, va fi strict interzis péana la clarificarea
tehnicd a solutiei existente. Lucrarile de reparatie, reabilitare,
termoizolare si modernizare ale cladirii pot fi executate conform
proiectului tehnic elaborat in acest scop.

3. CONCLUZII GENERALE

In urma examinarii tehnice a cladirii amplasate in UTA Gagauzia, or. Vulcanesti, str.

Caguliscaia

nr. 62, bun imobil cu numarul cadastral 9603204.320.01, si in baza

constatarilor, evaluarilor si aprecierilor prezentate in capitolele anterioare, se

formuleaza urmatoarele concluzii:

3.1 Starea tehnica generala a cladirii este apreciata ca fiind satisfacatoare. La data

examinarii, constructia isi pastreaza alcatuirea structurala de ansamblu si
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capacitatea generala de exploatare, iar degradarile constatate au caracter
preponderent functional si de protectie, fiind determinate in principal de
infiltratiile apelor pluviale, lipsa sistemului organizat de colectare si evacuare a
apelor meteorice, lipsa sau degradarea pereului perimetral si afectarea locala
a finisajelor si fatadelor.

3.21n baza constatarilor vizuale efectuate in teren, nu au fost identificate semne
caracteristice unor tasari diferentiate active, deplasari semnificative ale
elementelor portante de pe reazeme, devieri accentuate de la verticala ale
peretilor structurali sau fisuri structurale generalizate care sa indice pierderea
stabilitatii globale a cladirii. Rosturile dintre blocuri se prezinta, in general,
rectiliniu, fara semne evidente de deplasare relativa, ceea ce arata ca sistemul
portant isi pastreaza, in linii generale, capacitatea de comportare spatiala.

3.3 Degradarile principale constatate vizeaza infiltratii locale la nivelul acoperisului
si al planseelor superioare, mai accentuate in anumite incaperi, inclusiv in zona
cantinei, bucatariei, casei scarii si in unele sali de studii, precum si umezeala si
infiltratii la nivelul subsolului, generate in principal de lipsa unui sistem
functional de evacuare a apelor pluviale si de lipsa/degradarea pereului
perimetral. Totodata, pe fatade se constata fisurarea si desprinderea locala a
tencuielilor, iar ventilarea naturald initiala este, cu probabilitate ridicata,
blocata sau nefunctionala partial.

3.41n incaperea situata in trama axelor 14-16 si J-L a fost identificata o interventie
ulterioara de delimitare pe verticala in doua niveluri, pentru care nu au fost
prezentate documente justificative, iar alcatuirea constructiva si modul de
preluare a incércarilor nu au putut fi determinate cu certitudine. Tn aceste
conditii, pana la clarificarea tehnica a solutiei existente, accesul persoanelor, in
special al copiilor, trebuie strict interzis in aceasta incapere.

3.5 Expertiza tehnica apreciaza ca imobilul poate fi exploatat in continuare, in
conditiile utilizarii curente, cu exceptia incaperii mentionate la pct. 3.4.
Lucrarile de reparatie capitala, reabilitare, refacere a acoperisului, eliminare a
infiltratiilor, executare/refacere a sistemului de colectare si evacuare a apelor
pluviale, refacere a pereului, reabilitare a fatadelor, termoizolare si
modernizare functionalda urmeazad a fi executate in baza documentatiei de
proiect, elaborate conform cerintelor tehnice si normative aplicabile.

3.61n cazul depistarii, pe parcursul proiectarii sau executérii lucrarilor, a unor
defecte ascunse ori a unor situatii neprevazute, care nu au putut fi identificate
n cadrul prezentei expertize, se va solicita, dupa caz, opinie tehnica
suplimentara a expertului tehnic.

3.7 Lucrarile de constructii se vor executa in baza unui proiect elaborat si verificat
conform prevederilor Codului urbanismului si constructiilor nr. 434 din
28.12.2023, precum si in conformitate cu normativele tehnice in vigoare si cu
recomandarile prezentei expertize.

3.8 Proiectantul, in baza evaluarii proprii si a calculelor/verificarilor efectuate la
etapa de proiectare, este in drept sa propuna solutii alternative fata de cele
recomandate, cu conditia ca acestea sa fie justificate tehnic, sa fie conforme
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reglementarilor tehnice in vigoare si sa nu diminueze nivelul de siguranta al
constructiei si cerintele fundamentale conform art. 335 din CUC 434
(Integritatea structurala, protectia Impotriva incendiilor, etc.) si nici sa nu
conduca la agravarea riscurilor structurale si/sau functionale identificate.

3.9 1n baza rezultatelor evaluarilor efectuate, se apreciaza ca realizarea lucrarilor
de replanificare si modernizare ale constructiei, invlusiv instalarea panourilor
fotovoltaice, este fezabila din punct de vedere tehnic, iar prezenta expertiza
admite implementarea interventiilor preconizate, cu conditia respectarii
cerintelor normative in vigoare si a recomandarilor tehnice formulate in
prezentul raport.

Implementarea masurilor propuse va conduce la cresterea functionalitatii
cladirii, la imbunatatirea conditiilor de utilizare si la asigurarea unei exploatari
durabile a institutiei beneficiare.

Nota 1: Raportul dat de expertizd tehnica se refera strict la domeniul tehnic, domeniul legislativ tine de

competenta organelor administratiei publice locale.

Expert Tehnic / / dr. ing. Cutia Evgheni

Inginer Licentiat / / ing. Cumpata Vasile
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F (ferestre)

Material tamplarie/tip:
PVC - tdmplarie PVC
LM - tdmplarie lemn
AL - tamplarie aluminiu

Pachet vitrat

1- geam simplu

2 - geam dublu (fermopan)
3 - geam friplu

P (pardosea)
Bet - beton

CER - ceramica (gresie/placaj ceramic)

PVC - linoleum/PVC

PAR - parchef

LEM - dusumea (lemn)

LAM - laminat

MOQ - mocheta

(T - covor textile/cauciuc

- - nu se aplica / lipsa date

R (incalzire / radiatoare)

F - radiator fonta

0T - radiator otel (panou)

AL - radiator aluminiu

C - convectar

IP - incalzire Tn pardoseala

N - incalzire absenta Tn Tncapere
- - nu se aplica / lipsa date

V (ventilare)

W - ventilare naturala prin aerisire (ferestre)

G - gura/grila de ventilare (naturala)

( - canal de venfilare (naturala)

F - venfilator /extractor (mecanic)

HV - venfilatie mecanica (sistem)

NN - ventilare absenta/nefunctionala/insuficienta
- - nu se aplica / lipsa date

Expertiza Tehnica

U/M (umiditate / mucegai)
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W - ventilare naturala prin aerisire (ferestre)

G - gura/grila de ventilare (naturala)

( - canal de ventilare (naturala)

F - ventilator /extractor (mecanic)

HV - ventilatie mecanica (sistem)

NN - ventilare absenta/nefunctionala/insuficienta
- - nu se aplica / lipsa date
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