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”» REACTUALIZAREA PLANULUI AMENAJARII TERITORIULUI
SATUL GHIDIGHICI CUMULAT CU
PLANUL URBANISTIC GENERAL SATUL GHIDIGHICI, MUN. CHISINAU”

|. TEMEIURI LEGALE SI OPORTUNITATEA LUCRARILOR DE PROIECT

Se preconizeaza desfagurarea achizitiilor de servicii pentru executarea lucrarilor de proiectare privind
elaborarea proiectului ”Reactualizarea Planului Amenajarii Teritoriului satul Ghidighici cumulat cu Planul
Urbanistic General satul Ghidighici, mun. Chisindu” in baza Deciziei Consiliului Local sat. Ghidighici nr.

din 2022 ” ”, in
conformitate cu Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului Nr. 835-XI11 din 17 mai
1996, si Codului Funciar Nr. 828-XI1 din 25 decembrie 1991, Legea privind achizitiile publice nr. 96-XVI
din 13.04.2007.

Caietul de sarcini prezinta parte integranta din documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei si
constituie ansamblul cerintelor, pe baza carora se elaboreaza de catre fiecare ofertant propuneri la solutiile
principale privind dezvoltarea strategica a teritoriului sat. Ghidighici.

Documentatia urbanistica se elaboreaza pe intreg teritoriul administrativ al satului Ghidighici in baza
legislatiei si normativelor in vigoare, care reglementeaza dezvoltarea teritoriala a unitatilor administrativ-
teritoriale din Republica Moldova.

In caz daca in normativele in vigoare se releveaza unele lacune sau ambiguititi, reglementirile
documentatiei urbanistice prezente, acordate si aprobate in mod stabilit, va suplini aceste lipsuri.

1.1. Temeiuri legale

Documentatia urbanistica se elaboreaza intru executarea:

= Legii privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului nr.835-XI111 din 17 mai 1996,

= Legii privind calitatea in constructii, L 721/1996;

= Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie Nr.163 din 09 iulie 2010;

= Codului Funciar Nr.828 din 25 decembrie 1991;

= Legii pentru modificarea art. 39 din Codul Funciar;

= Legii privind achizitiile publice Nr. 131 din 03.07.2015;

= Legii privind protectia mediului inconjurator Nr.1515-XI1 din 16.06.93;

= Hotararea Guvernului despre aprobarea Regulamentului privind zonele protejate naturale si
construite, HG nr. 1009/2000;

= Hotararii Guvernului despre aprobarea Regulamentului privind consultarea populatiei in
procesul elaborarii documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism, HG nr. 951din14
octombrie 1997;

= Instructiunii privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului NCM B.01.02:2016;

Pe langa acestea, elaboratorii proiectului trebuie sa se conduca de normativele internationale in domeniu
si de alte legi, ordonante si norme care au tangentd cu sistematizarea teritoriului si dezvoltarea socio-
economica a unitatilor administrativ-teritoriale din Republica Moldova.

Documentatia urbanistica pentru sat. Ghidighici, ce tine de serviciile de proiectare este de o valoare
deosebita §i o complexicitate majord, include in sine compartimente cu reglementari urbanisnice,
infrastructurii tehnico-edilitare, de transport, protectiei mediului, cercetari sociologice, demografice,
economice, sociale, culturale, e.t.c. si se elaboreaza in urma Cererii Ofertelor de Preturi a serviciilor de
proiectare in conformitate cu prevederile sect. a 4-a, Art.57. p.1 din Legea nr. 131 din 03.07.2015 Privind
achizitiile publice”.

1.2. Oportunitatea lucrarilor



In conditiile necesitatii dezvoltarii spatiale si socio-economice a localitatii existente, documentatia
urbanistica trebuie sa regleze si reglementeze miscarea terenurilor, schimbarea destinatiei lor, formarea
structurilor noi de deservire comunala, comerciala, sociald, culturala, de infrastructura tehnico-edilitara si
de transport.

Prin mod sporit este necesara formarea unui sistem de complexe locative moderne, prin care se va crea
si se va stabili conditii favorabile pentru toate paturile sociale ale populatiei la nivelul corespunzator,
existente in tarile civilizate.

Elaborarea documentatiei urbanistice, ce se refera la ”Reactualizarea Planului Amenajarii Teritoriului
satul Ghidighici cumulat cu Planul Urbanistic General satul Ghidighici, mun. Chisindu”, stabileste
efectuarea programelor specifice privind formarea, in etape, structurilor efective si optimale pentru
deservirea locuitorilor din sat.

1. Principiile elaborarii proiectelor
Principiile elaborarii consta in:
Formarea bazei de date si analiza situatiei existente privind amplasarea obiectivelor in teritoriul dat prin
aplicarea indiciilor tehnico-economice si normativelor utilizati in dezvoltarea urbana;
Analiza structurii tehnico-edilitare, sistemului de transport public si edilitar, care va deservi ramura vitala,
sociald, culturala, comerciald si comunala a satului;
evaluarea situatiei hidrogeologice, sanitare si de mediu in teritoriu;
Elaborarea strategiei dezvoltarii localitatilor din sat prin asigurarea lor cu documentatia urbanistica pentru
constructia si functionarea locuintelor confortabile, centrelor social-culturale, comerciale, obiectivelor de
deservire comunala si sistemelor de alimentare cu electricitate, gaze naturale, apa si canalizare,
infrastructurii de transport, e.t.c. in conformitate cu cerintele, normativele si legislatia Republicii Moldova
in vigoare;
Elaborarea propunerilor de proiect privind structurarea urbanistica optimala a teritoriului satului Ghidighici
in corelare cu Strategia de dezvoltare a teritoriului municipiului Chisinau in curs de elaborare si Planul
Urbanistic General al or. Chisinau.

I11. Obiectivele principale ale proiectului

Structurarea ierarhica a formatiunilor urbanistice in concordanta stricta cu dezvoltarea strategica ramurei
a coridoarelor de transport internationale si deservirea lor.

Dezvoltarea strategica spatiala a sat. Ghidighici tine cont de dezvoltarea strategici a municipiului
Chisinau.

Formarea conditiilor viabile in localitate avand in vedere cerintele contemporane si in perspectiva de
lunga durata.

Formarea structurilor locative cu organizarea sistemelor optimale sociale, culturale, de agrement si
comunale inclusiv si parcarea automobilelor la parcajul temporar, multietajat si subteran.

IV.  Modul selectirii ofertantilor
4.1. Pozitii generale

Pentru a identifica operatorii economici calificati, Primaria sat. Ghidighici desfasoara selectie, prin
aprecierea, in primul rand, competentei manageriale a ofertantilor, experienta lor, calificarea personalului,
buna reputatie, concomitent cu asigurarea si dotarea tehnica contemporand, capacitatea financiara, alte
capacitdfi necesare executdrii calitative a contractului de achizitii publice pe intreaga perioada de
valabilitate a acestuia precum si prezentarea ofertelor financiare desfasurate si argumentate in conformitate
Cu costurile normative in vigoare.

Selectarea ofertantilort se efectuiaza prin procedura, cand autoritatea contractantid cerceteaza
caracteristicile ofertantilor prin aprecierea capacitatilor lor privind analiza si elaborarea studiilor, care sa
acopere necesitatile dezvoltarii strategice urbanistice a teritoriului satului Ghidighici cu incadrarea
specialistilor licenciati, angajati permanent la ofertant cu practica bogata privind elaborarea



documentatiei de proiect similara, din domeniile: arhitectura, urbanism, alimentare cu apa si canalizare,
gaze naturale, energia termica, electricitate si iluminare, telecomunicatii, scurgerea apelor pluviale,
dezvoltarea si proiectarea drumurilor, nodurilor si infrastructurii de transport, protectiei mediului.

4.2. Criteriile de selectare

La efectuarea procedurii de selectie se pun accente pe urmatoarele criterii de selectare:

a) Ofertantul dispune de proiectanti urbanisti licentiati in RM, cu practica elaborarii documentatiei
urbanistice pe teritoriul republicii;

b) Ofertantul dispune de specialisti, licentiati in domeniile specifice ale documentatiei urbanistice:

- arhitectura;
- urbanism;

- retele de apa si canalizare;
- retele de gaze naturale;

- retele electrice;

- retele de termoficare;

- telecomunicatii;

- infrastructura de transport;

- protectia mediului.

c) Ofertantul dispune de posibilitatea monitorizarii in continuu a activitatilor de dezvoltare a teritoriului
prin diferite surse informationale inclusiv si prin surse de supraveghere de autor privind coordonarea si
implementarea documentatiei urbanistice;

d) Ofertantul dispune in masura deplina de utilaj necesar privind elaborarea documentatiei urbanistice in
versiunea electronica in programe licentiate: AutoCad, 3DMAX, e.t.c.;

e) Ofertantul dispune de Certificat ce atesta cunoasterea volumului de lucru conform Planului Urbanistic
General existent vizitat la fata locului, emis de catre Beneficiar.

4.3. Mecanismul de evaluare a ofertelor va fi efectuat conform Legii nr. 131 din 03.07.2015, Capitolul
VI, Articolul 69 “Examinarea, evaluarea si compararea ofertelor”

Oferta anormal de scazutd de la pretul semnificativ, trebue se fie argumentata. In caz contrar, ofertantul
care a prezentat oferta anormal de scazuta fara argumentare corespunzatoare, va fi eliminat din jurizare.

Ofertantul, a carui oferta a fost acceptata, trebuie sa finalizeze serviciile de proiectare la data specificata
in contract.

V. Pregatirea datelor initiale

Primaria va solicita elaborarea topografiei in scara 1:10000, 1:5000, 1:2000 de la autoritatile abilitate
(IPOD, AGOM...) care ulterior vor fi prezentate catre ofertantul selectat.

Concomitent cu acestea, Primaria sat. Ghidighici prezintd si sarcina sanitard pentru elaborarea
documentatiei urbanistice.

Selectarea datelor initiale si formarea bazei de date se efectuiaza de catre ofertant selectat in comun acord
cu subdiviziunile Primariei sat. Ghidighici si agentii economici, cointeresati in dezvoltarea satului.

Primaria satului Ghidighici va organiza consultari publice privind Modificarile care vor fi introduce in
Planul Amenajarii Teritoriului a satului Ghidighici cumulat si Planul Urbanistic General a satului Ghidighici,
mun. Chisinau actualizat.

V1.  Modul de elaborare a proiectului

Proiectul se va elabora 1n patru etape:

1. Reactualizarea bazei de date a situatiei existente de pe intreg teritoriul administrativ al sat. Ghidighici:



- Excluderea obiectivelor agricole, comerciale, sociale care si-au sistat activitatea pe teritoriul satului
Ghidighici;
- Excluderea zonelor de dezvoltare considerate neoportune pentru dezvoltarea localitatii;
- Includerea obiectivelor noi (case de locuit, magazine, obiective sociale, obiective agricole,
agroindustriale, parcuri, etc.);
- Includerea zonelor de dezvoltare noi, conform solicitarilor primite;
- Includerea documentatiei urbanistice aprobate de Consiliul Satesc Ghidighici anterior actualizarii
PUG;
- Includerea obiectivelor si retelelor in curs de proiectare si constructie.
2. Reactualizarea propunerilor Planului Amenajarii Teritoriului sat. Ghidighici cu verificarea lor la comisia
ramurald a Consiliului Local sat. Ghidighici;
3. Reactualizarea si elaborarea materialelor explicative si ilustrativ-demonstrative pentru prezentarea lor la
Consiliul Local sat. Ghidighici;
4. Reactualizarea Regulamentului Local aferent Planului Urbanistic General sat. Ghidighici.

VIIl. Valorificarea, examinarea si aprobarea proiectului

Analiza, avizarea si aprobarea documentatiei se efectuiaza la fel, de institutiile si structurile specializate, in
mod stabilit de legislatia in vigoare.

Pe parcursul elaborarii documentatiei de urbanism, elaboratorul proiectului se consulta cu comisiile
ramurale ale Consiliului Local sat. Ghidighici si populatia din sat.

In urma acceptarii preventive a proiectului de comisia ramuralid a Consiliului Local sat. Ghidighici,
documentatia se prezinta spre examinarea si aprobarea la sedinta Consiliului Local sat. Ghidighici in mod
stabilit.

Avizarea documentatiei de urbanism si a documentatiilor privind specialitatile circulatiei, retele edilitare,
mediu, marketing socio-urban se va initia de beneficiar cu sustinerea de catre proiectantul documentatiei
supuse licitatiei in toate etapele de avizare, care va urmari obtinerea tuturor avizelor, pana la finalizarea
procedurii legale, introducand cu promptitudine eventualele completari si observatii intervenite pe parcursul
avizaril.

Proiectantul va pastra o permanenta legatura cu Primaria sat. Ghidighici pe tot parcursul elaborarii,
modificarii, implimentarii lucrarii si coordonarii in continua privind amplasarea si constructia obiectivelor din
teritoriu.

Organismele teritoriale emitente de avize conform anexei B din NCM B.01.02:2016:

- Ministerul Economiei;

- Ministerul Mediului;

- Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare;

- Ministerul Sanatatii;

- Ministerul Muncii, Protectiei Sociale si Familiei;

- Ministerul Culturii;

- Ministerul Transporturilor si Infrastructurii Drumurilor;
- Ministerul Afacerilor Interne (Departamentul Situatii Exceptionale);
- Agentia Resurse Funciare si Cadastru;

- S.A. Moldova-Gaz;

- Agentia Apele Moldovei;

- Agentia pentru Geologie si Resurse Minerale;

- Agentia Moldsilva.

NOTA: 1. Inmod obligatoriu documentatia urbanistici se va preda in 2 exemplare in forma scrisa
precum si in format electronic (format PDF);

2. Structura si continutul proiectului se anexeaza (Anexa nr. 2).



Anexanr. 2
la Caiet de Sarcini privind elaborarea proiectului
"REACTUALIZAREA PLANULUI AMENAJARII TERITORIULUI
SATUL GHIDIGHICI CUMULAT CU
PLANUL URBANISTIC GENERAL SATUL GHIDIGHICI, MUN. CHISINAU”

Stuctura si continutul proiectului:

Studii de fundamentare.

Reactualizarea suportului topografic pentru teritoriul administrativ al sat. Ghidighici;
Reactualizarea suportului topografic pentru teritoriul localitatii;

Sarcina sanitara pentru reactualizarea documentatiei urbanistice.

Volumul | — Reactualizarea Planului Amenajarii Teritoriului satul Ghidighici (piese desenate)

Schema incadrérii in teritoriul mun. Chisinau,
Analiza functiilor. Situatia existenta,

Fotofixarea teritoriului. Situatia existenta;
Schema evaludrii hidrogeotehnice si morfologice a teritoriului;
Disfunctionalitdti si prioritdti. Situatia existenta;
Analiza bonitatii teritoriului. Situatia existenta;
Analiza tipurilor de proprietate. Situatia existenta;
Schema de transport. Situatia existenta;

. Schema de transport. Reglementari;

10. Circulatia terenurilor;

11. Planul Amenajarii Teritoriului.

CoNoR~wNE

Volumul 11 — Reactualizarea Planului Urbanistic General satul Ghidighici (piese desenate)

Schema incadrarii s. Ghidighici in teritoriul administrativ;
Analiza functiilor. Situatia existenta,

Fotofixarea teritoriului. Situatia existenta;
Disfunctionalitati si prioritati. Situatia existenta;
Reglementari. Zonificarea teritoriului;

Reglementari. Schema de transport;

Reglementari. Obiective de utilitate publica;
Reglementari. Circulatia terenurilor;

Reglementari. Unitati Teritoriale de Referinta.

CoNoaR~LNE

Volumul 11l — Reactualizarea Regulamentului Local aferent PUG sat. Ghidighici (piese desenate)
Volumul 1V — Reactualizarea Infrastructurii tehnico-edilitare sat. Ghidighici (piese desenate)
Volumul V — Protectia mediului (piese scrise)

Volumul VI — Memoriul general (piese scrise)

Versiunea electronica - format PDF.
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