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"REACTUALIZAREA PLANULUI DE AMENAJARE A TERITORIULUI
COMUNEI BACIOI, MUN. CHISINAU”

L. TEMEIURI LEGALE $I OPORTUNITATEA LUCRARILOR DE PROIECT

Se preconizeaza desfasurarea achizitiilor de servicii pentru executarea lucrarilor de proiectare
privind elaborarea "Reactualizarea Planului de Amenajare a Teritoriului com. Bacioi, mun. Chisindu” in
baza Deciziei Consiliului Local com. Bacioi nr. 1/13 din 10.03.2022 “Cu privire la Imputernicirea
Primarului com. Bécioi privind initierea si reactualizarea documentatiilor urbanistice pe zonele strategice
de dezvoltare”, precum si in baza Dispozitiei Primarului com. Bacioi nr. 02/1-7/19 din 05.04.2022 ** Cu
privire la initierea procedurii de reactualizare a Planului de Amenajare a Teritoriului com. Bécioi”, in
conformitate cu Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului Nr. 835-XIII din 17 mai
1996, si Codului Funciar Nr. 828-XII din 25 decembrie 1991, Legea privind achizitiile publice nr. 96-
XVIdin 13.04.2007.

Caietul de sarcini prezinta parte integrantd din documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei si
constituie ansamblul cerintelor, pe baza cérora se elaboreazi de catre fiecare ofertant propuneri la solutiile
principale privind dezvoltarea strategica a teritoriului com. Bacioi.

Documentatia urbanisticd se elaboreaza pe intreg teritoriul comunei in baza legislatiei si normativelor in

vigoare, care reglementeazd dezvoltarea teritoriald a unitatilor administrativ-teritoriale din Republica
Moldova.

In caz dacd in normativele in vigoare se releveaza unele lacune sau ambiguitafi, reglementarile
documentatiei urbanistice prezente, acordate si aprobate in mod stabilit, va suplini aceste lipsuri.

1.1. Temeiuri legale
Documentafia urbanistica se elaboreazi intru executarea:
* Legii privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului nr.835-XIII din 17 mai
1996,
* Legii privind calitatea in constructii, L 721/1996;
* Legii privind autorizarea executarii lucrérilor de constructie Nr.163 din 09 julie 2010;
* Codului Funciar Nr.828 din 25 decembrie 1991;
* Legii pentru modificarea art. 39 din Codul Funciar;
* Legii privind achizitiile publice Nr.96-XVI din 13 aprilie 2007;
* Legii privind protectia mediului inconjurator Nr.1515-XII din 16.06.93;
* Hotardrea Guvernului despre aprobarea Regulamentului privind zonele protejate naturale si
construite, HG nr. 1009/2000;
* Hotararii Guvernului despre aprobarea Regulamentului privind consultarea populatiei in
procesul elabordrii documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism, HG nr.
951din14 octombrie 1997;
* Instructiunii privind confinutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului NCM B.01.02:2016;
* Regulamentului privind realizarea achizitiilor publice de servicii de proiectare a lucrrilor,
aprobat prin Hotarirea Guvernului Nr.352 din 05 mai 2009.
Pe langd acestea, elaboratorii proiectului trebuie sd se conduca de normativele internagionale in
domeniu si de alte legi, ordonante §i norme care au tangenta cu sistematizarea teritoriului si dezvoltarea
socio-economicd a unitatilor administrativ-teritoriale din Republica Moldova.

Documentatia urbanisticd pentru com. Bacioi, ce {ine de serviciile de proiectare este de o valoare
deosebitd §i o complexicitate majord, include in sine compartimente cu reglementari urbanisnice,
infrastructurii tehnico-edilitare, de transport, protectiei mediului, cercetiri sociologice, demografice,
economice, sociale, culturale, e.t.c. §i se elaboreaza in urma licitatiei deschisa la lucriri de proiectare in
conformitate cu prevederile Cap.VI, sec{. a 2-a, Art.48. p.1 din Legeanr. 96-XVI din 13 aprilie2007
“Privind achizitiile publice” i Cap. III, p.15. *Regulamentului privind realizarea achizitiilor publice de
servicii de proiectare a lucrérilor”, aprobat prin Hotdrirea Guvernului Nr. 352 din 5 mai 2009, cu

aplicarea procedurii de preselectie din punct de vedere a aprecierii indicilor calitagii serviciilor de
proiectare.



1.2. Oportunitatea lucrarilor

Legislatia in vigoare nu permite constructia noua in teritoriile din extravilanul localitatilor in lipsa
documentatiei urbanistice corespunzitoare.

In conditiile necesitatii dezvoltarii spaiale §i socio-economice a localitatilor existente in teritoriul
comunei, documentafia urbanistica trebuie sd regleze si reglementeze miscarea terenurilor, schimbarea
destinatiei lor, formarea structurilor noi de deservire comunald, comerciald, sociald, culturald, de
infrastructura tehnico-edilitara si de transport.

Actualmente in com. Bacioi, mun. Chigindu, inintravilanul localitatilor s. Bacioi, s.Braila, s.
Frumugica, s.Stréisteni lipsesc terenuri libere, care pot fi utilizate pentru rezolvarea optimald a cerinfelor
vitale ale locuitorilor din comuna.

Prin mod sporit este necesard formarea unui sistem de complexe locative moderne, prin care se va crea si
se va stabili condifii favorabile pentru toate paturile sociale ale populatiei la nivelul corespunzitor,
existente in tarile civilizate.

Elaborarea documentatiei urbanistice, ce se refera la “Reactualizarea Planului de Amenagare a
Teritoriului com. Bacioi, mun. Chisinau”, stabileste efectuarea programelor specifice privind formarea, in
etape, structurilor efective si optimale pentru deservirea locuitorilor din comuna.

Licitafia are un capitol bugetar, alocat in bugetul local al com. Bicioi pentru anul 2022.

II. Principiile elaborarii proiectelor

Principiile elaborérii consta in:

- Formarea bazei de date si analiza situatiei existente privind amplasarea obiectivelor in teritoriul dat
prin aplicarea indiciilor tehnico-economice i normativelor utilizati in dezvoltarea urbani;

- Analiza structurii tehnico-edilitare, sistemului de transport public si edilitar, care va deservi ramura
vitald, sociald, culturald, comerciala si comunali a comunei;

- evaluarea situatiei hidrogeologice, sanitare si de mediu in teritoriul;

- Elaborarea strategiei dezvoltérii localitatilor din comund prin asigurarea lor cu documentatia
urbanisticd pentru constructia si functionarea locuintei confortabile, centrelor social-culturale,
comerciale, obiectivelor de deservire comunald §i sistemelor de alimentare cu electricitate, gaze
naturale, apd si canalizare, infrastructurii de transport, e.t.c. in conformitate cu cerintele, normativele si
legislatia Republicii Moldova in vigoare;

- Elaborarea propunerilor de proiect privind structurarea urbanistica optimala a teritoriului com.Bacioi
in corelare cu Strategia de dezvoltare a teritoriului municipiului Chisinau in curs de elaborare si Planul
urbanistic general al or. Chisinau.

III. Obiectivele principale ale proiectului

Structurarea ierarhica a formatiunilor urbanistice in concordanta strictd cu dezvoltarea strategica
ramurei a coridoarelor de transport internationale si deservirea lor.

Dezvoltarea strategica spatiala a com. Bacioi tine cont de dezvoltarea strategicd a municipiului
Chiginau.

Formarea conditiilor viabile in localitate avand in vedere cerintele contemporane §i in perspectiva de
lungd durata.

Formarea structurilor locative cu organizarea sistemelor optimale sociale, culturale, de agrement si
comunale inclusiv i parcarea automobilelor la parcajul temporar, multietajat si subteran.



IV.  Modul selectarii ofertantilor

4.1.Pozitii generale

Pentru a identifica operatorii economici calificafi, Primdria com.Bacioi desfasoara selectie, prin
aprecierea, in primul rand, competenfei manageriale a ofertantilor, experienta lor, calificarea personalului,
buna reputagie, concomitent cu asigurarea si dotarea tehnici contemporan, capacitatea financiara, alte
capacita(i necesare executdrii calitative a contractului de achizifii publice pe intreaga perioada de
valabilitate a acestuia precum §i prezentarea ofertelor financiare desfasurate si argumentate in
conformitate cu costurile normative in vigoare;

Selectarea ofertantilort se efectuiazd prin procedura, cind autoritatea contractantd cerceteaza
caracteristici ofertantilor prin aprecierea capacitafilor lor privind analiza si elaborarea studiilor, care sa
acopere necesitatile dezvoltarii strategice urbanistice a teritoriului comunei cu incadrarea specialistilor
licenciati, angajati permanent la ofertant cu practica bogata privind elaborarea documentatiei de
proiect similard, din domeniile: arhitecturd, urbanism, alimentare cu apa si canalizare, gaze naturale,
energia termicd, electricitate si iluminare, telecomunicatii, scurgerea apelor pluviale, dezvoltarea si
proiectarea drumurilor, nodurilor si infrastructurii de transport, protectiei mediului.

4.2. Criteriile de selectare

La efectuarea procedurii de selectie se pun accente pe urmitoarele criterii de selectare:

a) Ofertantul dispune de proiectanti urbanisti licentiati in RM, angajati permanent, cu practica
elaborarii documentatiei urbanistice pe teritoriul republicii de cel putin 7 ani;

b) Ofertantul dispune de specialisti, angajati permanent, licentia{i in domeniile specifice ale
documentatiei urbanistice:

- arhitecturd,

- urbanism;

- refele de apd si canalizare,
- refele de gaze naturale;

- refele electrice;

- refele de termoficare;

- telecomunicatii;

- infrastructura de transport,
- protectia mediului.

¢) Ofertantul dispune de specialisti licentiati cu dreptul de verificator a compartimentelor numite in
pet.4.2. lit.b;

d) Ofertantul elaboreaza sau a elaborat documentatie de proiect, care poate fi folositad ca bazi de date
pentru proiectarea ulterioard;

f) Ofertantul dispune de posibilitatea monitorizarii in continuu a activitdilor de dezvoltare a
teritoriului prin diferite surse informationale inclusiv si prin surse de supraveghere de autor privind
coordonarea si implementarea documentatiei urbanistice;

e) Ofertantul dispune in masurd deplind de utilaj necesar privind elaborarea documentatiei urbanistice
in versiunea electronicd in programe licentiate: AutoCad, 3DMAX, e.t.c.:

Ofertantii, care nu corespund criteriilor de selectare din p. 4.2. lit.: a, b, ¢, se exclud din jurizare,

In cazul necorespunderii sau corespunderii partiale criteriilor din p. 4.2. lit.: d, f, e, prioritatea se ofera
ofertantului, care corespunde criteriilor in masura mai deplina.

Autoritatea contractantd va respinge oferta ofertantului care prezintd in componenta echipei sale
specialisti, invita{i prin cumul, i care sunt angajati permanent la ofertan{i concurenti licitatiei date.

4.3. Criteriul d evaluare: cel mai mic pret



In caz daca ofertantul a prezentat oferta de pref{ nedesfasuratd pentru toate compartimentele
documentatiei urbanistice incluse in caietul de sarcini, grupul de lucru poate sa solicite, in caz de
necesitate, devizul desfasurat pentru ofertd, sau exclude ofertantul din jurizare, in caz, daca sunt mai multi
ofertanti care corespund in masuré deplina conditiilor licitatiei.

Gradul de apropiere sau abateri esentiale de la valoarea estimativi a contractului care se apreciaza in
conformitate cu normativele in vigoare prezintd un indicator pentru selectarea ofertantului mai avantajos.

Ofertantul care a prezentat oferta de pret cu criteriu de cel mai mic pret, are prioritate in caz daca
costul propus a lucrdrilor nu are abateri esentiale de la estimarea orientativa a costului lucrarilor in
conformitate cu cerintele de pref normativ.

Ofertd anormal de scazutd de la preful semnificativ, trebue se fie argumentatd. In caz contrar,
ofertantul care a prezentat oferta anormal de scazuta fara argumentare corespunzitoare, va fi eliminat din
jurizare.

Ofertantul, a cérui ofertd a fost acceptatd, trebuie sa finalizeze serviciile de proiectare la data
specificatd in contract.

V. Pregitirea datelor initiale

Proiectul se elaboreazd pe suportul topografic in scara 1:10000, care prezintd Primaria com. Bacioi si
se corecteaza de catre ofertant selectat.

Concomitent cu acestea, Primaria com. Bacioi prezintd si sarcina sanitard pentru elaborarea
documentatiei urbanistice.

Selectarea datelor inifiale i formarea bazei de date se efectuiaza de catre ofertant selectat in comun
acord cu subdiviziunile Primariei com. Bécioi si agenti economici, cointeresati in dezvoltarea comunei.

VI. Modul de elaborare a proiectului

Proiectul se va elabora in patru etape:

I Reactualizarea bazei de date a situatiei existente de pe intreg teritoriul comunei:

2. Reactualizarea propunerilor Planului de Amenagare a Teritoriului com.Bécioicu verificarea lor la
comisia ramurald a Consiliului Local com. Bicioi;

3. Reactualizarea si elaborarea materialelor explicative si ilustrativ-demonstrative pentru prezentarea
lor la Consiliul Local com. Bécioi;

4. Reactualizarea Regulamentului Local aferent Planurilor Urbanistice Generale a localitatilor din com.
Bacioi.

VIIL. Valorificarea, examinarea si aprobarea proiectului

Analiza, avizarea si aprobarea documentatiei se efectuiaza la fel, de institutiile si structurile
specializate, in mod stabilit de legislatia in vigoare.

Pe parcursul elaborarii documentatiei de urbanism, elaboratorul proiectului se consulti cu comisiile
ramurale ale Consiliului Local com. Bécioi si populatia din comuna.

In urma acceptérii preventive a proiectului de Comisia ramurali a Consiliului com. Bacioi,

documentafia se prezintd spre examinarea si aprobarea la sedinta Consiliului Local com.Bécioi in mod
stabilit.

Avizarea documentatiei de urbanism si a documentatiilor privind specialitatile circulatiei, retele
edilitare, mediu, marketing socio-urban se va initia de beneficiar cu susfinerea de catre proiectantul
documentatiei supuse licitatiei in toate etapele de avizare, care va urmari obtinerea tuturor avizelor, pana
la finalizarea procedurii legale, introducand cu promptitudine eventualele completdri §i observatii
intervenite pe parcursul avizarii.



Proiectantul va pastra o permanentd legaturd cu Primiria com. Bicioi pe tot parcursul elaborarii,
modificarii, implimentarii lucrarii si coordondrii in continua privind amplasarea si constructia obiectivelor
din teritoriu.

Organismele teritoriale emitente de avize conform anexei B din NCM B.01.02:2016:

Ministerul Economiei;

Ministerul Mediului;

Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare;
Ministerul Sanatatii;

Ministerul Muncii, Protectiei Sociale si Familiei;
Ministerul Culturii;

Ministerul Transporturilor si Infrastructurii Drumurilor;
Ministerul Afacerilor Interne (Departamentul Situatii Exceptionale);
Agentia Resurse Funciare si Cadastru;

S.A. Moldova-Gaz;

Agentia Apele Moldovei;

Agentia pentru Geologie si Resurse Minerale:

Agentia Moldsilva.

NOTA: 1. Inmod obligatoriu documentafia urbanisticd se va preda in 2exemplare in forma scrisi

precum si in format electronic (format PDF);

2. Structura si continutul
proiectului se anexeaza.



Anexa Nr. 1.
la Caiet de Sarcini

privind elaborarea proiectului
"REACTUALIZAREA PLANULUI DE AMENAJARE A TERITORIULUI

COMUNEI BACIOI, MUN. CHISINAU?”

Stuctura si continutul proiectului:

Volumul I — Studii de fundamentare.

1.1 Reactualizarea suportului topografic pentru teritoriul comunei Bicioi;
1.2 Reactualizarea suportului topografic pentru teritoriul localitatii;
1.3 Sarcina sanitara pentru reactualizarea documentatiei urbanistice.

Volumul IT — Memoriul general.

2.1 indroducere;
) Situatia existenta;,
2.3 Reglementiri.

Volumul I1I - Protectia mediului (piese scrise).

Volumul IV - Reactualizarea Regulamentului Local aferent PUG-lor satelor Bacioi, Frumusica,
Straisteni, Briila.

Volumul V- Piese desenate (Reactualiziri)

1.

Incadrarea in teritoriu;

. Analiza functiilor. Situatia existenta;

Schema evaludrii h1drogeotehn1ce si morfologice a teritoriului;

. Disfunctionalitati si priorititi. Situatia existent;

2
3
4
5. Analiza bonitatii teritoriului. Situatia existenta;
6.
7
8
9.
1

Analiza tipurilor de proprietate. Situatia existent;
Schema de transport. Situatia existenta;

Schema de transport. Reglementiri;

Circulatia terenurilor;

0. Planul Amenajarii Teritoriului.

Versiunea electronici - format PDF.



