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Obiectul: Elaborarea conceptului privind determinarea valorii de piati a terenurilor
prin formarea unei baze de informatii analitice si metodologice in scopul stabilirii
redeventei/chiriei, in conformitate cu Decizia nr. 19 din 31 octombrie 2023 a Curtii
Constitutionale privind monitorizarea constitutionalitatii unor prevederi ale Legii nr. 1308 din 25
iulie 2023, 1997 privind pre{ul standard si procedura de cumpdrare §i vanzare a terenurilor.

Beneficiar: Directia Generala Arhitecturd, Urbanism si Relatii Funciare
Termen de prestare a serviciilor: 20 decembrie 2023.
INTRODUCERE

In conformitate cu decizia Curtii Constitutionale, ,.autoritdtile locale vor putea incasa o
chirie anuald de pe terenurile pe care sunt amplasate obiecte privatizate in cuantum de cel pufin
2% din valoarea de piatd a terenului, determinatd de evaluator conform legii”.

in prezent, Republica Moldova nu are o infrastructurdi moderni pentru evaluarea
imobiliara, inclusiv standarde nationale pentru activitatile de evaluare, un sistem informational
cu drepturi depline si un sistem independent de evaluiri recurente.

Se impune elaborarea unui model de determinare a valorii terenurilor din Chisindu, care si
se bazeze pe un sistem adecvat de analizi a pieei si sd creascd cognitiv eficienta gestiondrii
terenurilor in oras.

1. Obiect de studiu

Metodele utilizate la elaborarea raporturilor de evaluare individuale in masd, din motive
obiective nu vor produce rezultatul scontat, existind riscuri majore de fluctuatie a valorii de piata
a terenurilor evaluate, avand coeficienti zonali identici.

Prin urmare, la elaborarea modelelor de piatd imobiliara se propune utilizarea metodologiei
si tehnologiilor de modelare cognitivi cu implicarea comunitatii de experti, urmati de calibrarea
acestor modele pe baza datelor verificate privind preturile de oferta, tranzactie si cerere.

Acest algoritm de modelare a pietei imobiliare face posibild stabilirea de legaturi
functionale intre preturile analizate pe piatd, pietele financiare, pietele muncii sl iau in
considerare o serie de factori speciali, inclusiv factorii de mediu, politici $i sociali in dezvoltarea
regiunii.

Scopul modelarii este de a construi zonarea preturilor, precum si de a crea baze de date cu
preturi care sunt cele mai tipice (probabile) pentru segmentele selectate ale acestei piete.

2, Descrierea cerintelor privind serviciile contractate

Zonarea costurilor teritoriului municipiului Chisindu cu limitele zonelor de pret si valorile
coeficientilor zonali din fiecare zond. La rezolvarea problemei, trebuie de luat in considerare
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urmétoarele:

- zona de pref ar trebui si {ina cont de tipul de dezvoltare al fondului construit;

- teritorii cu valoare egald, situate in locuri diferite firs hotare comune, sunt zone de pret
diferite;

- impdrtirea administrativi a orasului nu este un criteriu de determinare a zonelor de cost si
are caracter orientativ.,

Determinarea factorilor care influenteazi valoarea terenurilor, semnificatia acestora si
ordinea influentei.

Descrierea procesului de determinare prompta a valorii de piafi pe baza modelului
elaborat, in conformitate cu cadrul de reglementare al Republicii Moldova,

Stabilirea valorii de piati a terenurilor, procedura de calcul a acesteia, descrierea modelului
de calcul al redeventei/chiriei anuale a terenurilor.

3. Modul de prezentare

In conformitate cu aceastd sarcind, lucrarea trebuie si fie prezentatd pe suport hirtie si in
format electronic in limba roméni

4. Cerinte minime de calificare
Prestatorul care va fi implicat in aceastd lucrare trebuie si aibd experientd practici in

analizd si/sau activitafi in piata funciard din Chisinzu.
Daci in aceastii misiune Beneficiarul nu a stabilit cerintele importante pe care trebuie si le

corespunzator.
e Conditii de desfisurare a muncii si schimb de informatii in timpul lucrului

Toate comunicirile si schimbul de informatii se realizeazi prin mijloace electronice.

Beneficiarul garanteazi clarificarea promptd a oriciror intrebari referitoare la aceasti
lucrare.

Prestatorul garanteaza o raportare promptd, inclusiv prin furnizarea si explicarea
rezultatelor preliminare in timpul unei intalniri personale.

Presedintele
grupului de lucru pentru achizitii GRIGORITCHI Andrian

Sef al Directiei Generale Arhitecturi,

Urbanism si Relatii Funciare / @ / DOGOTARU Svetlana



