
СЛIЕТ DE SARCINI

Obiectul achizi{iei: Servicii de ечаluаrе а bunurilor proprietate de stat/privatй

Autoritatea contractanti: Agerrlia Proprietйlii Publice, mun. Chi;inёu, str. Vasile
Alecsandri, пr. 78.

1. INTRODUCERE
Caietr-rl de sarcini f'ace parte integrantd din documentalia pentru atribuirea contractului qi

апsаrпЬlr"rl сегirr!еlог minime 9i obligatorii ре baza сйrоrа se ?nainteazй de сйtrе fiecare oferlant

рrорLlllеrеа telrr-ricй qi flrranciard.

Тп acest setrs, оriсе оfеrtё prezentatё саге nu satisface cerin{ele caietului de sarcini va fi
dесlаrаtй оlЪгtй neconfbrnrI qi va fi respins1.

2. OBIECTUL ACHIZITIEI
ir"r scopul чаlоrifiсlrii eficiente а рrорriеtilii prrblice, Agen{ia Proprietйlii Publice iniliazd

ргосеdltга de deternrinare а prelului de рiа!й pentru Ьuпurilе proprietate de stat/privatё, dupб
cttt,t"t uгmеаzd:
Nr.
crt.

Denurn irеа servicii lor soIicitate
Cod СРV 7l324000-5

Unitatea
de mйsuri

cantitatea
Specificarea tehnici deplin5

solicitatйo Standarde de referin{5

l l,otul пr. l

sегчiсii de ечаlttаге а Ьur-rurilоr
imobile (tегепuгi репtrLr construc{ii)
sLlptlse ргiчаtizёri i

LlIl. 15

Legea пr. 98912022 cu ргiчirе la
activitatea de ечаlttаrе
Legea пг. 12|12001 pгivind
administrarea Ei deetatizarea

рrорriеtё{ii publice
НоtёrАrеа Guvernului пr, 9451200'|

2 Lotul пr. 2

Sегчiсii de ечаluаге а соrпрlехеlог
patгitllorliale uпiсе sttpttse privatizйгii

ull. 5

Complexul patrimonial unic este
constituit din toate tipurile de Ьuпuri
destinate activitalilor aferente

ргосеsului tehnologic al
iпtгерriпdеrii, inclusiv imobile
(tегепuri tгansmise in folosin!ё,
constгucfii) 9i рёг{ilе 1оr componente,
utilaje, iпчепtаr, mаtеrii рrimе,
рrоduс{iе, luсrёri qi servicii
(derrumirea de firmi, mйrсi
соmегсiаlе gi rпёгсi de produs gi/sau

de serviciu itrregistгate, alte mijloace
de individualizare а iпtrергiпdеrii gi а
pгoduc{iei acesteia, licenfe,
autorizalii qi оriсе alte acte
permisive), alte active qi dгерturi
exclusive саrе араг!iп acesteia,

рrесum 9i pasivele acesteia, сu
exceplia Ьuпurilоr dorneniului public
al statului (Legea пr. \2112007)
1-Iоtйгiгеа Gr"rvertrului пr. 945 12001

3 Lotul пr.3

Sегчiсii de ечаluаге а соtеlог рёг!i din
locuinlele ajrrnse irr ргорriеtаtеа
statuItIi са гezLtltat al rпоgtепiгii
vacal)te supuse ргiчаt izбгii

uп. 8

Legea пг. 98912022 cu ргiчirе la
activitatea de ечаluаrе
Legea пr. 12l12007 privind
adrn in istrагеа qi deetatizaгea

ргоргiеtй!ii publice
Ноtйгбrеа Guvernului пr. 945 12007

l



4 Lotu| пr. 4
Servicii de ечаluаrе а сопstгuс{iilоr
ргоргiеtаtе ргiчаtй pasibile de
ехргоргiеге amplasate ре tеrепuri

рrорriеtаtе de stat

un. 15
Legea t-rг. 98912022 cu ргiчiге la
activitatea de ечаluаге

5 Lotul пr. 5

Servicii de ечаluаrе а plaqii anuale
pentru 1oca{iunea tегепuгilог

рrоргiеtаtе publicё de stat din
administrarea / gestiunea autoгitati lоr
/ instituliilor publice

ut-l. l5

Legea пr, 98912022 ctl ргiчiге la
activitatea de eva Iuаге

Legea rrr. lЗOSi l997 ргiчiпd рге!ul
погttlаtiч qi lnodrrI de чdllzаге-
сtttлрйгаге а рёпrirrtLrlui
ljоtёгАгеа Grrvernrrlui пr. 9 l 12019

6 Lotu| пr. б

Servicii de ечаluаrе а plйlii anuale
pentru loca{iunea tеrепurilог

рrорriеtаtе publicй de stat
t| 11. 15

Legea пг. 98912022 cLt ргiчiге la
activitatea de ечаluаге
Legea Irг. 1308/1997 privirrd ргеlrrl
погtпаtiч qi rnodLrI de чiпzаrе-
сutпрбгаге а pimintLrlui
Ноt5гАгеа Guverrrtrlui пг. 9 1 /201 9

,| Lotul пr. 7
servicii de ечаluаrе а tеrепurilоr
рrорriеtаtе de stat aferente
construcliilol, рrоргiеtаtе ргiчаtё,
inclusiv а redevenlei luпаге/апuаlе

репtгu suрегfi cia tеrепurilоr
proprietate de stat аfеrепtе
сопstгuс!iilог ргоргiеtаtе ргiчаtё

Il Il. 15

Legea пг. 989/2022 сu ргiчirе la
activitatea de eva lttаге
Legea trr. lЗ08/1997 ргiчiпd рге!ul
nortTativ gi modul de чАпzаге-
сtltllрlгаге а pбmintului
[,[оtйгАrеа Guveгntrltri пг. 9 l/20 l9

3. RAPORTUL DE IrvALUARIl
Raportul de evaluare va fi реrfесtаt in corrformitate crr legislalia in vigoare in dornerrirrl

ечаluйrii. Evaluatorul garanteazй intocmirea rapoaItelor de ечаluаrе iп strictб conformitate cll
exigenlele рIечйzutе de Contract ;i Caietul de sarcini. Inspeclia bunului este obligatorie.

Raportul de evaluare va include setul de docutnente ;i informalii privind Ьuпul evaluat,

inclusiv fotografii, extrase din Registrtrl burrurilor imobile ;i dosare cadastrale. La cuprins vor
fi enumerate toate compartimentele, tabelele, diagramele Ei anexele. Rapoartele de ечаluаrе
integral numerotate (inclusiv anexele), cusute Ei sigilate, vоr fi transmise beneficiartrlui atAt in
fоrmаt electronic PDF (сu semnatura digitala), cAt ;i ре sllport de lrArtie intr-un ехеmрlаr
(semnat olograf).

Raportul de ечаluаrе va conline analiza segmentlllui de piald din саrе face parte burrul

evaluat. Se vor aplica minim 3 metode de evaluare. irr rароrt se чоr prezenta .ir-rstificбri
argumentate privind neaplicalea unei anumite metode.

in раrtеа се line de descrierea bunurilol, este necesal,a рrеzепtагеа irrforrrraliiloг complete
inclusiv caracteristicile fizice ale terenului 9i а amplasamentului, сu descrierea сiilоr de acces,

а grevarilor existente, а localizйrii bunurilor dar ;i а altor men{iuni duрй caz, LuAnd in
consideratie fluctua}iile ре pia}a imobiliarй, in cadTul Rapoartelor de ечаluаrе este песеsаr sй
fie inclusй апdrizа actua|izatё,, bunuri comparabile cu anunluri valabile sau bunuri recent

tranzaclionate (cu valori confiImate).
La Raporlul de ечаluаrе чоr fi ataqate fotografii color, de calitate iпаltй, din diferite

unghiuri inclusiv din interior, fotografii care sa permitб identificarea detaliati а bunului. Este
imporlant sй se fасй un пumйr suficient de fotografii, organizate in mod sistematic, clasificate
duрй modul de folosinla ;i numerele cadastrale (in caz са ре teren sunt mai multe construclii)
pentru а prezenta bunul imobil in mod lealist.



4. RASPUNDEREA EVALUATORULUI SI / SAU А ECHIPEI DE
EVALUATORI

Сопfоrm prevedeTilot art.24 alin. (2) din T.egea nr. 989/2002 cu privire 1а activitatea de

evaluare, evaluatorul роаrtй rёspundere administrativй sau репаlй pentru falsiГrcarea

rezultatelor evaluйrii, nerespectarea principiilor de independen!6, de conEtiinciozitate qi de

confidenlialitate ale evaluйrii. In cazul depistёrii iпсйlсйrilоr menlionate 9i cauzйrii de prejudicii

beneficiarului, iпtrерriпdеrеа de evaluare este obligatё sЁ 1е rераrе conform legisla}iei.

5. TERMENUL DE PRESTARE А SERVICIULUI
Rapoartele de evaluare чоr fi реrfесtаtg in termen de la l0 рбпй la 30 zile (cu

posibilitatea extinderii acestuia) iп dependenld de complexitatea serviciilor care urmeazй а fi
prestate. Теrmепul incepe а curge din momentul semnйrii contractului de prestйri servicii de

ечаluаrе репtru bunurile solicitate, inclusiv, dupd caz, din momentul prezentбrii documentelor

necesale Ei asigur,йrii accesului la bun,

6. REGULILE APLICABILE COMUNICДKrI. DISPONIBILITATEA
DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE А CONTRACTULUI DE ACHIZITIE
Toate соmuпiсйrilе Ei schimburile de informalii, in special depunerea electronicё, se чоr

efectua pгirr mijloace electrotrice de comunicare. Orice operator economic interesat аrе dreptul

de а solicita сlаrifiсйri privirrd documenta{ia de atribuire. Clarificйrile vor fi transmise prin

interrrrediul SlA ,,RSAP" MTender, prin una din platformele de achizilii publice qi private,

interconectate la SIA ,,RSAP" МТепdеr. Entitatea contractantб аrе obligalia de а rйsрuпdе la

solicitйrile de concretizdrt, dar numai solicitйrilor pTimite in timp util.
in cazul in саrе inainte de expirarea termenului-limitё de depunere а ofertelor араrе

necesitatea de еотесtаrе а documentaliei de atribuire, entitatea contractantй va prelungi, duрй

caz, tennerrul de depunere а ofertelor pentru а permite poten{ialilor ofertanli sй efectueze

rrrodifi сdrilе necesare,

Documentalia de atribuire а contractului de achizilii este publicatй in sistemul achiziliilor
electronice SIA,,RSAP" МТепdеr.

7. сш,RINTE DE PARTICIPARE. CRITERIILE DE CALIFIсARE ýI
SELBCTIE. CRITERIUL DE ATRIBUIRE А CONTRACTULUI DE ACHIZITIE ýI

FАСТОRII DE EVALUARE
Ореrаtогul economic va elabora oferta specificAnd pre}ul pentru еlаЬоrаrеа Taportului de

ечаluаге, !irrAnd cont de caracteristicile obiectului evaluat. Pretul serviciilor va fi exprimat in
lei moldoveneEti (MDL), йгй ТVА.

Ореrаtоrul economic va garanta сй pre}ul serviciilor, specificate in oferta sa, ча cuprinde

ечаlltагеа irr intгegirrre а lotrrlrri.

Оfеrtа аге саrасtеr obligatoriu, din punct de vedere а1 conlinutului, ре toatй perioada de

valabilitate stabilitd de cйtre errtitatea contractantй. оfеrtа va fi valabila 60 zile de 1а data

depunerii ре platforrnй.

Ореrаtоrul economic interesat in раrtiсiраrеа 1а procedura de achizilionare а serviciilor
de ечаluаrе, va elabora oferta conform pTevederilor solicitate de entitatea сопtrасtапtй, о va

semna electronic qi о va depune in SIA ,,RSAP", рАпй 1а data qi оrа indicatй in Anunlul privind
irrilierea procedr-lrii de achizilie рuЬliсй /Anunlul de participare. Riscurile transmiterii oferlei,
inclusiv fоЦа mаjоrй, cad in sаrсiпа ореrаtоrului economic.

з



Pre}urile stabilite de ofertanli vor fi Гtхе ре toatd durata contractului. Рrе}urilе vor include
toate costurile, accizele ;i taxele plйtite sau саrе urmeazб а fi plйtite pentru bunurile, serviciile
qi lucrйrile се urmеаzй а fi livrate/prestate/executate iп cadrul prezentei proceduri de achizilie.

La etapa de ечаluаrе а ofertelor чоr fi califica{i dоаr operatorii economicio саrе
indeplinesc urmйtоаrеlе criterii/cerin{e:

1. А prezentat о оfеrtй, са uImare а intenliei de а se angaja din punct de vedere juridic
intr-un contract de achizilie.

2. Evaluatorul trebuie sй aibd cel pulin 5 (cinci) ani de experienld activй in evaluare.

3. Operatorul economic nu trebuie sй Гtе in рrосеs de insolvabilitate, са urmаIе а hоtйгбrii
judecйtoreqti.

4. Intreprinderea de evaluare qi evaluatorul certificat sй delinй reputalie Ьuпй ре piala
serviciilor de evaluare, sй nu fie aveTtizali privind calitatea nesatisйcйtoale а

rapoartelor de evaluare, sau retrase certificatele de califi care а ечаluаtоrilоr din
intreprindere ре motivul privind calitatea nesatisйcйtoare а rapoartelor de ечаluаrе din

раrtеа entitйtriloI de profil qi care ре parcursul activitйlii au prezentat rapoarte de
evaluare asupra сйrоrа пu au fost depistate neconformitali asupra standardelor de

evaluare, legislaliei in domeniu.
5. Nu se regйseqte in lista de interdiclie а operatorilor economici, plasatй ре pagina web

а Agenliei Achizilii Publice.
6. Nu аrе restanle fа{й de bugetul public na{ional, cu exceplia cazului cAnd acesta

beneficiazй de е;аlопёri sau alte facilitйli (acestea din urmй чоr fi documentate in
modul corespunzdtor).

l

Operatofrul economic este obligat sй prezinte urmitоаrеlе documente-suport, in
чеdеrеа demonstririi indeplinirii criteriilor/cerin{elor sus-men{ionate:

1. copia de ре certificatul de inregistraTe а intreprinderii;
2. copia de ре extrasul din Registrul de Stat al реrsоапеlоr juridice cu ргiчirе la

administrator;i beneficiarul efectiv, in саrе este specificat genul de activitate;
3. copia certificatului/certificatelor de activitate in dorneniul serviciilor de

evaluare/reevaluare;
4. specificalia tehnicй qi specificalia de рrе!;
5. informalia gепеrаlй despre ofertant;

6. experienla similarй in ultimii 5 (cinci) ani de activitate а personalului angajat (formular
liber);

7. declara{ia privind eligibilitatea;
8. informalia privind evaluatorii/echipa de evaluatori

lucrйrilor/prestarea serviciilor;
{ in схссutагеа

9. cefiificat privind lipsa sau existenta restanlelor fаli de bLrget ic tra{ional, valabil
1а data deschiderii ofeltei.

Preqedintele grupului de luсrч Viсtоr COCIUG

* Atribuyiile de fuпсliе directorъlui
exercitate de cdtre dl Victor Cociug tп baz

pre;ediпtele grщэilui
86-с diп 03.05.2024

de lucrtt
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:al adjuпci,
ъrdiпъlui др


