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1.1 Autoritatea contractanti 9i beneficiar s

Direclia general; arhitecturS, uibanism 9i relaliifunciare a consiliului Municipal chitindu

(Tel/fax: 022228LL0, MD-2OLL,bd' $tefan cel Mare 5i Sf6nt nr' 83)

t.2 Servicii contractate

Achizilionarea serviciilor unui furnizor de servicii de proiectare de urbanism (cod cPV

gg113oo0_g) pentru eraborarea pranurui urbanistic Generar ar oragurui chigindu 9i servicii

informatice pentru dezvoltarea componentei E-Urbanism pentru administrarea ulterioard a

procesuluideimp|ementaregiactualizareadocumentalieideurbanism.

Eraborarea pranurui urbanistic Generar va fi obrigatoriu coreratS cu prevederire Planului de

AmenajareaTeritoriuluiMunicipiuluichiginSu,inclusivceleincursdeelaborare'precumSi

cu recomanddrile instituliilor abilitate cu avizarea/aprobarea documentaliei de urbanism 9i

pe baza unor studii de fqnQamentare, prognoze 9i scenarii de dezvoltare a oragului pe

termenlung(p6n5inanul20'35),cudefinireaprincipalilorparametridedezvoltare'inclusiv:

EAsigurareadezvoltiriidurabiIeintegrateateritoriuIuiinconformitatecuobiectivele
ONU de dezvoltare durabili 2030'

v Dezvoltarea unei viziuni comprehensive pentru amenajarea teritoriului' in baza

potenlialului,oportunitdlilor'problemelorgilimitirilorexistente

M Dezvoltarea scenariilor de dezvoltare teritorialS 9i determinarea soluliilor optime de

planificare urban6

M Dezvoltarea scenariilor

optime de consolidare a

EI Determinarea principalelor zone pentru

zonelor de dezvoltare a teritoriului'

1.3 Valoarea estimativi a serviciilor contractate

15 801 000,00 MDL frrA TVA'

de dezvoltare socio-economici 9i d'eterminarea solutiilor

factorilor de comPetitivitate

imple-ihelntarea sircinilol-prioritare 9i a



L,4 Termen maxim de realizare a contractului

1g luni de la data inregistrdrii contractului la Trezo rerie (termenul de executare nu include

procesul de avizore 5i iprobore a documentoliei de urbttnism)

1.5 Sursa de finanlare

Bugetul municiPiului Chiginiu

7.6 Date generale despre oragul 9i municipiul Chiginiu

Oragul Chigindu este capitala Republicii Moldova' cu statut de municipiu' Fiind persoani

juridicSdedreptpublic,dispunedepatrimoniugibeneficiazd'incondiliilelegii'de
autonomiedecizionalS,organizalionalS'gestionarigifinanciarS'

Municipiur chigindu este o unitate administrativ-teritoriar; de niverur ar doirea, care include

in componenla sa 18 unitSli administrativ-teritoriale de nivelul int6i' stabilite in Legea nr'

764-xv din 27 decembrie 2001 privind organizarea administrativ-teritoriard a Republicii

Moldova. , 
,i

ConformdatelorDepartamentu|uiNaliona|deStatisticbaRepub|iciiMo|dova,|adatadel

ianuarie 2020, populalia prezenti a mun. Chiginiu a constituit 780 mii Iocuitori, inc|usiv a

oragului ChiSiniu - 640 mii locuitori'

Dinpunctdevedereadministrativ,ora5ulChiginSuestedivizatincincisectoare:centru,
Botanica, Buiucani, RSgcani 9i Ciocana 9i are o suprafali totali de L23OL'2 hectare (123 km2)

stabilita prin Hotdrarea Guvernului Republicii Moldova Nr' 821din 07-07-2003'

Modu|deorganizare5ifunclionareaautoritili|oradministralieipub|icea|emunicipiu|ui
chiginSu se reglementeazd in baza prevederilor cartei furopene a Autonomiei Locale' ale

Legii nr. 436-XVl din 28 decembrie 2006 privind administralia publicS localS' 9i Legii LEGE Nr'

136dinLT.o6,2ot6privindstatutulmunicipiu|uiChi5in;u.

organele administraliei publice locale sunt consiliul municipal chiginSu (organul deliberativ)

si Primarul municipiului Chigindu (organul executiv)'



Oragul Chiginiu este atezat la o margine a pantei

in zona de silvostepd, fiind strdbitut de rdul Bdc'

de sud-est a Podigului Central al Moldovei'

un afluent de dreapta al Nistrului'

t,7 Necesitatea, oportunitatea 9i scopul elabtririi Planului Urbanistic

General

L.7.t Considerente generale

pranur Urbanistic Generar in vigoare ar or. chiSinSu a fost aprobat prin decizia consiIurui

Municipal chigindu nr. 68lL-2 din 22.03.2007, cu o perioadS de valabilitate p6n6 in anul

2025. prin aceeagi decizie a consiliu Municipal a fost aprobat 9i Planul de Amenajare a

Teritoriului municipiului Chigindu'

Elaborarea Planului Urbanistic Generalin vigoare s-a bazat pe conceplia PUG (elaboratS cu

asistenla PNUD-Moldova) aprobati de consiliul Municipal chiginSu prin decizia nr' 9/5 din 6

aprilie 2004.

Din motive subiective gi obiective, examinarea gi aprobarea Regulamentului Local de

Urbanismaavut|occuointArziere,fiindaprobatdeConsi|iulMunicipa|abiapestelT|uni
(decizia nr. 22/4O din 15.12.2008), suferind mai multe ajustari neconforme Planului

Urbanistic General. TotodatS, prevederile Regulamentului Local de Urbanism au fost

aprobateincondiliileexceplieipentruzonaistoricdcentra|5'U|teriors-aconstatcSinmu|te

cazuri existau contradiclii sesizabile intre Planul Urbanistic General 9i Regulamentul Local de

urbanism,cre6ndu-sesitualiiincertegiconfuzeindesf6gurareaoperaliunilordeurbanismgi

autorizarea lucr5rilor de construcfie. in consecin!5, aplicarea prevederilor Regulamentului

Local de urbanism in practici a favorizat procesul de valorificare haotic; a teritoriului' fapt

ce a produs numeroase probleme institulionale 9i conflicte intre dezvoltatori 5i cetSleni' ca

rezultat au crescut densitSlile in structura urbanS existent6'9i au fost micgorate considerabil

spaliilepublice,inclusivlocuriledeparcare,spaliileverzi'terenuriledestinateinstituliilorde

inv5tSmdnt si ocrotire a s5n5t51ii, terenurile sportive din cartier 9'a'

in acela5i timp, Planul Urbanistic Zonal centru 9i schema complexS a transporturilor (pdrtri

componente ale Planului Urbanistic General cu caracter reglementator) nu au fost aprobate



deConsiliulMunicipaIChiginSu,deoareceMinisteruICu|turiiaIRepub|iciiMo|dovaSi
Academia de $tiinle a Moldoveiau emis avize negativel'

pe parcursul anilor, in teritoriul oragului ChiSiniu au fdst constatate multiple schimbdri in

structura economici 9i sociali, situalia demograficS, concomitent modific6nd-se 9i cerinlele

locuitorilor privind calitatea vielii 9i standardele privind infrastructura publicd'

Nerealizarea prevederilor PUG, in special privind dezvoltarea infrastructurii de transPort,

infrastructurii tehnico-edilitare, transportului public ai amenajarea

programelorcomp|exededezvo|tarea|ocalitd}ii,aagravatsituatia

nivelul calit;!ii vielii locuitorilor'

Din punct de vedere programatic, la momentul actual sistematizarea teritoriald a or'

chisiniu nu este ariniatS standarderor privind niverur de caritate a teritoriiror urbanizate, a5a

cum sunt cuprinse in ultimele documentq la nivel mondial 9i european 5i recomandate

pentru a fi aplicate la nivel nalional: Noua Agendd Urbani a UE (Conferinla de la Amsterdam

din 30.05.2016) ti Noua Agenda urbanS HABITAT tll (conferinla oNU din 10'10'2016)'

TotodatS, in perioada preceddnte au fost elaborate un 5ir de documente urbanistice privind

dezvoltarea localitdlilor din componenla mun' Chiginiu' care nu sunt corelate cu prevederile

directoare ale PUG Chiginiu'

SchimbSrile produse in timp, precum 9i aparilia unor viziuni 5i cerinle noi referitoare la

sistematizarea spaliului urban, necesitatea corel6rii programelor de dezvoltare a or'

chisin;u gi a localitSlilor din componenla mun. chi$in5u, au condilionat necesitatea

elaborSrii unui nou Plan Urbanistic General al oragului chiginSu'

in acest sens, Tn conformitate cu Legea 835/1996 privind principiile urbanismului 5i

amenajSrii teritoriului, consiliul Municipal chiginiu prin deciziile nr' 4/t din 05'03'2020 si

Lzlt4in28.07.2020ainiliate|aborareaP|anu|uideamenajareateritoriu|uimunicipiu|ui
Chiginiu gi Planului Urbanistic General al oragului ChiginSu'

ffiativeadocumenta!ieideurbanismaconstituitproblematicatras6rii
bulevardului Cantemir prin centrul-istoric al oruqulu, cu un impact major asupra lesutului istoric construit al

oraqului.

spaliilor Publice, liPsa

economicd 5i a scdzut



in prezent, Planul de Amenajare a Teritoriului Municipiului chiginSu este in proces de

elaborare de cStre un consorliu de companii din Federalia Rusi 9i Republica Moldova (in

cadrul unui acord de asisten!5 tehnic6). Planul urban'stic General urmeazd s5 fie in mod

obrigatoriu corerat cu prevederire pranurui de Amenalard a Teritoriului Municipiului chi$indu'

planul Urbanistic General va trebui sd identifice zonele 9i subzonele spre care ar trebui

direclionati dezvortarea oragurui 9i si prescrie indicatori urbanistici atractivi, in conditiile

asiguririi unei dezvoltSri durabile pentru aceste zone' in acelagi timp' trebuie previzute

rezolv5ri clare pentru c6t mai multe din situaliile speciale care apar in orag' scopul final al

pranurui Urbanistic Generar ar oragurui chigin6u este eriminarea situaliiror in care se folosegte

urbanismul derogatoriu.

Mai mult, situalia deosebitd a teritoriului suburban al oragului ChiSiniu, caracterizat de o

relea|oca|ddensddeagezSri,impuneoseriedestudiigidedeta|ierispecificeincadru|
Planului Urbanistic General, care si valorifice aceastd caracteristici privilegiatd'

in egali misurd, pentru cregterea eficienlei activitSlii derulate de administratie' este

foarte important ca tehnologia informaliei s5 fie utilizatS la o scarS c6t mai largS' at6t

inre|aliiIecucet5lenii,c6tSiinreIaliiIecua|teinstitutiipublice'

L.7.2 Realizarea prevederilor Planului urbanistic General precedent (aprobat in

20071

Estimirile care au stat la baza elabordrii PUG 2025 s-au bazat pe prognoze demografice care

prevedeau o descregtere ugoard a populaliei. in realitate, in aceasti perioadS' s-a amplificat

mult fenomenul migrafiei interne, iar in rezultat populalia municipiului 9i oragului chisiniu

a crescut continuu:



Prognozat
conform PUG

scenariu medi0

tttumdr de salarialiin municipiu, mii

nata de ocupare a populalieiin municipiu'

S.l.'-rl mediu nominal (brut)in municipiu'

Srp..ttf. totalS a spaliului locativ, mil m2

Numir total de locuin!e, mii

in anul 20L6, la comanda Consiliului Municipal Chiginiu' Institutul Municipal

,,chiginSuproiect" a facut o analizS ampli2 de evaluare a implementarii Planului Urbanistic

General aprobat in 2oo7,sco{6nd in evidenli urmatoarele concluzii de baz6:

Mingeneral,aufostrealizatemaipulinde15%dintoateintervenliileprioritare
propuse in portofoliul de proiecte PUG'

M Valorificarea terenurilor noi (actualmente in destinalie agricoli) nu a fost demaratd

gi nici nu a fost inclus5 in nici un program aferent de dezvoltare locativS sau urband'

contrar prevederilor PUG, peste 3 mil. m2 de spaliu locativ au fost construite in

perimetrul construcliilor existente, creSnd disfunclionalitSli urbane adilionale'

g Peste 90% din propunerile de dezvoltare a relelei de drumuri 5i strdzi nu au fost

realizate.

g propunerile privind dezvoltarea sistemului de parciri 9i parcaje nu au fost

implementate dec6t in mici proportie'

EI in puG a fost stipulatd ideea de realizare a structurii policentrice, ceea ce inseamnd

creareaunorpo|idedezvo|tarecuconstituireacentreIoradministrativ-sociaIe.
lmplementareaacestuiobiectivnuafostrealizatS,dec6tintr-oproporlie
nesem nificativd.

v lmplementarea proiectelor de dezvoltare economici nu a fost realizata dec6t intr-o

ProPorlie foarte micd'

EI in perioada de implementare a PUG, contrar !intelor prognozate' indicii de poluare a

mediului au degradat continuu'

2 Raportul este public qi poate fi consultat aici:



Tendinle de dezvoltare:

conform datelor oficiale privind populalia prezenti ponderea mun' chiSinSu in.totalul

populaliei Republicii Moldova a crescut de la cca t8%lainceputul anilor 2000 la 27o/oin anul

2005 5i 23,s%in 2019, anticip6ndu-se posibilitatea depSgirii pragului de25%in urmitoriiani'

in acest context, se remarcd o creStere demografici explozivi in special a localitSlilor

suburbane Chiqindului, care in anumite cazuri a depSgit 35-40%' evidenliindu-se in mod

special or. codru - peste 16 mii locuitori, or. cricova - peste L1 mii locuitori' comunele

stSuceni, B5cioi, Trugeni - cu peste 10 mii locuitori 5i or' DurleSti - cu peste 20 mii locuitori'

precum gi or' laloveni- peste 17 mii locuitori'

in general, pe parcursul ultimilor 5 ani, peste 75% din totalul investiliilor in construclii

locitive din lari au fost concentrate in mun' Chigindu'

Dat fiind ci existd o tendinld de cregtere rapidi a populaliei, municipiul se confruntd cu

supraincdrcarea sistemeror de utiritili pubIce qi cu un niver ridicat ar costurilor de intretinere

a acestor sisteme.

Un alt aspect ce trebuie notat e cel al diferenlelor semnificative dintre femei si birbati in

ceea ce privegte accesul 9i utilizarea serviciilor publice' De exemplu' femeile petrec

aproximativ 76.5% din parcursul c5litoriei lor pe mijloace comune de transport' fatd de

procentul de AOYo, valabilin cazul birbalilor

DupS cum a fost evidenliatin mai multe analize independente, mun' chiginSu incS nu a reugit

si se transforme dintr-un ,,pol nalional de absorblie" intr-un "pol nalional de difuzie" a

prosperitdlii, capabil sd radieze investilii, inovalii 5i bunistare pentru restul teritoriului

Republicii Moldova. Astfel, economia mun. chiginSu continuS s5 fie in majoritate orientat5

spre deservirea pielei interne a Republicii Moldova prin importuri' rimanand extrem de

pulin orientatd spre export 9i competilie internalionalS' in anul 2019 doar 26'5% din

produclia industrialS fabricatS in mun. chiginSu a fost orientati spre export' fiind chiar sub

media nalionali de 36%.1n comparalie, ponderea exportuluiin totalul producliei industriale

livrate a constituit cca56%in UTA Gigiuzia, 47%\n Regiunea de Dezvoltare Centru' 46%in

Regiunea de Dezvoltare sud qi 43%in Regiunea de Dezvoltare Nord' Mai mult' pe parcursul

ultimilor ani, gralie unor evolulii pozitive din regiuni (in special datorate dezvoltirii Zonelor



Economice Libere gi extinderii relelelor de comer! organizat din Chiginiu spre periferii),

pentru prima dati in ultimii 30 de ani s-a inregistrat chiar o ugoard descreStere a ponderii

mun. Chiginiu in raport cu mai muli indicatori primari,rde dezvoltare economicd.

Dinamica ponderii mun. Chiginiu in principalii indicatori de dezvoltare a Republicii

Srrsot Cotcrle in baza doEior Airoului Nosionol de Statisticd (dotele lo inceputul onului)

Respectiv, rolul dominant al capitalei in comparalie cu restul lirii este in special rezultatul

,,rentei de capitalS" gi dividendelor oblinute din exploatarea regiunilor periferice, care s-a

amplificat in condiliile pielei libere 9i reducerii funcliilor regulatorii ale statului'

Conservarea acestei situalii va amplifica gi mai mult ruptura dintre capitald 9i ,,restul !5rii" 9i

va menline iluzia unei bundstSri relative, diminu6nd din calitatea 5i cantitatea eforturilor de

exploatare a resurselor interne de dezvoltare.

Moldova 2005 - 2019

";;;;, ,1

'" 
t'E-dlulia''PC':pe rioa d e

(a in,puncte procentuale) 20L9

2005 - 2010 2010 - 2015 , 2015 " 2018

Populalie prezenti
27.2%

(712 mii)
vl+o8%l v l+t.o%l v l+0.5%l 23.5%

Numdr de agenli
economici

6s%
(2L,6 mii)

v l+ 7.o%l \ [-1.0%] \ [-2%] 63%

Cifra de afaceri a

agenlilor economici
72% V l+L)o/ol \ [-1%] 72o/o

Numir de salariali
385%

(253,6 mii)
v l+72%l v [+2.6%l v l+o.r%1 48.4%

Volumul comerlului
cu aminuntul

\:6% v l+ 2.o%l v l+ts%l v l+2.0%l 7s%

Volumul investitiilor
capitale (din toate
sursele)

ss% v l+L6.o%l \ [-2%] \ [-2%] 67%

Volumul producliei
industriale (livrate)

55% v l+3.0%l \ [1%] \ [-6%] 5!%

Volumul
construcliilor

72% v [+L.o%] v l2%l \ [-4%] 7t%

10



Din aceste considerente, din punct de vedere strategic, mun' Chiginiu urmeazd s5-9i

regandeascd conlinutul 9i substanla modelului de dezvoltare, bazandu-se in special pe

integrarea in economia globalS, cregterea exporturilor, atragerea investiliilor strdine 5i

includerea activS in competilia.dintre oragele 9i regiunile europene.

1.8 Cadrul legislativ 9i normativ de elaborare

Elaborarea documentaliei Planului urbanistic General al or. chiginSu se va realiza cu

respectarea prevederilor legale in domeniu, ?n forma lor consolidatS, p6n5 la data pred5rii

finale a documentaliei.

TotodatS, elaboratorul PUG va adapta in mod obligatoriu documentalia la orice modificare

a prevederilor legale aplicatS p6n6 la data predSrii finale a lucrdrii.

principalele documente de reglementare care se vor lua in considerare sunt urmStoarele:

Nalionale:

M Legea nr. g35/1996 privinp principiile urbanismului 9i amenajdriiteritoriului

M Legea nr. 435/2QO6 privind descentralizarea administrativi

EI Legea nr.436/20O6 privind administralia public; localS

M codul Funciar nr.828/1991

EI Legea nr.72t/t996 privind calitatea in construclii

M Legea nr.I63/2OL0 privind autorizarea executirii lucririlor de construclie

M Legea privind proteclia mediuluiinconjur5tor nr.1515-Xll din 16 iurtie 1993

M Legea privind ocrotirea monumentelor nr'1530-Xll din 22 iunie 1993

M Legea drumurilor Nr.509 din 22.06.1995

M Legea nr.1543-Xlll cu privire la Cadastrul Bunurilor lmobiliare

VI Legea nr.411-Xlll cu privire la Ocrotirea Sinit5lii

M Legea Nr. 591 din 23-09-1999 cu privire la spaliile verzi ale localitSlilor urbane 5i rurale

l1



M Hotirdrea Guvernului nr. tOOg/2000 despre aprobarea Regulamentului privind zonele

protejate naturale 9i construite

M Hotir6rea Guvernului nr. gsL/tgg7 despre qrrobarea Regulamentului privind

consultarea populalieiin procesul elaboririi documentaliei de amenajarea teritoriului 5i de

urbanism

M strategia Nalionald de Dezvoltare "Moldova2o3o", aprobatS prin Hot6r6rea de Guvern

n4.377 din 10.06.2020

M Nce 8.01.01:20j.9 -Sistematizarea teritoriului gi localit6lilor. Termeni si definitii

El trlCg 8.01.02:201-6 - lnstrucliuni privind conlinutul 9i principiile metodologice de

elaborare, avizare 9i aprobare a documentaliei de urbanism 9i amenajare a teritoriului

M trtcg 8.01.05:2019 -Sistematizarea 9i amenajarea localitSlilor urbane 5i rurale

Internalionale:

M Obiectivele ONU de Dezvoltare Durabili 2030

M HRetrRr lll, Noua AgendS UrbanS, adoptatS de conferinla Naliunilor Unite' ianuarie 2017'

Codu| european de buni pr:acticS: Arheologia 5i proiectu| Urban, 2000

M convenlia-cadru a consiliului Europei privind valoarea patrimoniului cultural pentru

societate, adoptatS la Faro, 2005, ratificatd la O1'12'2008' (ratificati de Parlamentul

Republicii Moldova)

M carta de la Leipzig pentru ora$e europene durabile' Adoptati cu ocazia reuniunii

ministeriare informare privind dezvortarea urbani gi coeziunea teritorialS de la Leipzig, din

249i25 mai 2007

M carta internalionalS pentru conservarea 9i restaurarea monumentelor 9i siturilor' Venelia

7964

M carta internalionalS privind proteclia oraSelor istorice, lcoMos' oct' 1987

ElCarta|coMosprivitor|aitinerare|ecu|turale,4.10.2008

M Convenlia privind proteclia patrimoniului mondial, cultural 9i natural

M convenlia-cadru a Naliunilor unite privind schimbSrile climatice'

t2



2.1 Etape, conlinut-9i termeni

in vederea implementdrii, monitorizirii

urmeazi a fi grupate in 7 etape distincte cu

pi evaluSrii serviciilor contractate, activitd!ile

termeni intermediari de realizare:

Eta utul

Etapa l: Activititi Pregdtitoare

Termeni

1 luni de la data semnarll

contractului

Elaborarea studiilor de fundamentare 4luni de la data semndrii

contractului
Etapa ll: 9i prognozelor de dezvoltare Pe

termen lung (P6nd in anul 2035)

llabotatet 9i consultarea publici a 6 luni de la data semnarll

contractul ui

Etapa lll:
Concepliei Planului Urbanistic General

(Strategiei de dezvoltare spaliali) a

or. ChiSindu

Elaborarea pi consultarea publicd a 4luni de la data aprobdrii

Etapa lV: Planului Urbanistic General Concepliei PUG de Consiliul

Municipal Chisiniu

Etapa V: Regulamentului Local de Urbanism
Elaborarea 9i consultarea publicd a 4luni de la data aProbSrii

Concepliei PUG de Consiliul

Municipal Chiginiu

Etapa Vl:

Oblinerea avizelor necesare pentru

aprobarea Planului Urbanistic General

gi Regulamentului Local de Urbanism

Aproximativ 2 luni (de la

transmiterea sPre avizare P6nd

la oblinerea ultimului aviz

pozitiv)

Dezvoltarea comPonentei de E- Gradual (in cadrul termenilor

Etapa Vll:
(transversalS)

Urbanism Pentru administrarea
procesului de imPlementare a

Planului Urbanistic General.

maximi de elaborare 9i aProbare

a documentatiei)

Not5: Toote documentele cuprinse in caietul de sarcini'

cadrul contractului, vor fi prezentatein limbo romdnd'

precum 5i cele ce vor fiintocmite in
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Etapa l: ActivitSli Pregititoare

In cadrul acestei etape, elaboratorul va formula 9i coordona cu beneficiarul

acliuni detaliat privind organizarea etapelor de imple?nentare a contractului

servicii de proiectare in domeniul urbanismului, precum 9i asigura baza

actualizatd in vederea realizirii serviciilor de proiectare'

un plan de

de prestdrii

topografici

Conlinutul etaPei se referd la:

M Actualizarea suportului topografic

beneficiar va analiza zonele din

toPografic.

M Concretizarea listei definitivate a datelor iniliale necesare 5i agrearea termenilor de

colectare 5i predare citre elaborator de cStre beneficiar.

g Elaborarea gi coordonarea cu beneficiarul a planului detaliat de acliuni in vederea

realizirii contractului. Planul va conline inclusiv concretizarea calendaristicd a

termenilor intermediari de predare a rezultatelor pe etape 9i solicitdrile formulate

fatd de beneficiar in contextul organizirii colectirii datelor, organizirii procesului de

consultare publicd .g :,Planul va conline inclusiv concretizarea calendaristicd a

termenilor administraliei publice locale din mun. chi9in5u.

Etapa ll: Elaborarea studiilor de fundamentare 9i prognozelor de dezvoltare

La aceasti etap5, elaboratorul va identifica relaliile funclionale din oragul ChiSindu cu

teritoriul s5u administrativ, aspectele majore din orag din punct de vedere demografic,

economic, social, posibilitdlile de dezvoltare, aspectele juridice privind terenul, aspectele

tehnice privind infrastructura edilitari gi elemente privind delimitarea intravilanului, a

zonelor protejate gi a obiectivelor de utilitate publici (in conformitate cu pct' 8'2 ol NCM

8.01.02:2076).

In cadrul acestei etape elaboratorul va trebui si realizeze t2 studii de fundamentare

sectoriale direclionate c;tre diagnosticarea situaliei in oragul chigindu, dupS cum urmeazS:

(elaboratorul pe baza datelor oblinute de la

oraS care solicitd o actualizare a suportului

t4



M studiu sociologic privind cunoagterea necesitililor 9i doleanlelor locuitorilor privind

dezvoltarea urbani a or. Chiginiu

M cooperare teritoriali (in context municipal, regional, nalional 9i european)

EI Demografia: prognoze 9i scenarii

EI Dezvoltarea teritorialS

M Centrul istoric 9i patrimoniul construit

EI Locuire

M Dezvoltare economici

M Infrastructuri edilitari

M Servicii Publice

M Circulatia 9i ciile de comunicalii

M Patrimoniu natural

M Proteclia mediului, riscuri naturale 9i riscuri antropice

La finalul acestei etape beneficiarul va obline documente cu un conlinut tehnic' indicativ 9i

descriptiv asupra situaliei existente, care va conline:

Studiu
sociologic
(sondaj de

opinie)

M Dezvoltarea

economicd

M Dezvoltarea socialS

M Locuire

M lnfrastructura
teh nico-edilita rd

EI lvtobi litate urbanS3

VTonare gifuncliuni

EISpaliul Public

M Examinarea agteptdrilor 5i implicarea

cetdlenilor in dezvoltarea oragului ChiSindu

gi localititrile suburbane se va baza pe un

sondaj de opinie fdcut pe un egantion

reprezentativ din populalia oraqului

Chiginiu, care sd sistematizeze urmdtoarele

teme:

M Viziunile cetSlenilor despre dezvoltarea

viitoare a oraSului Chi;inbu 5i localitdlile

suburbane.

M Nevoile cetSlenilor 9i prioritilile lor'

ffiparat(peparcursulanului202t)elaborareaStrategieideMobilitate
Urban6, care va fi sincronizata cu privederile Planului Urbanistic General

l5
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EI Problemele cronice 9i acute cu care se

conirunti oragului Chi5in5u, 'atdt in

momentul de fa!i, c6t 9i in viitorul scurt'

mediu Si lung.

M Propunerile de solulii 96ndite de cetdteni

la problemele enunlate la punctul anterior'

precum gi mecanismele de implementare

propuse pentru soluliile imaginate'

Cooperare
teritorialS

EI Pozilionarea
oragului in context

municipal, regional,

nalional gi

internalional

M lnfrastructura
tehnici de circulalie-
transPort 9i

tblecomunicalii

M Potenlial natural

M Potentialeconomic

M Populatia ti naveta

forlei de munci

M Echiparea

energetica

M Calitatea mediului

EIVor fi preluate condiliile previzute in

cadrul planurilor de amenajare a teritoriului

la nivel nalional 9i municipal, precum 5i

stadiul de implementare a programelor

previzute in aceste Planuri)'

M Vor fi analizate iniliativele 9i acfiunile

intreprinse de administralia publici locald

privind problematica cooperirii teritoriale'

utilititi, servicii, etc. Vor fi menlionate 9i

programele nalionale 9i/sau internalionale

realizate, sau in curs de derulare sau de

pregdtire.

M Se va analiza modelul de dezvoltare

teritorialS a oragului, tipuri de func!iuni/

amplasament me,n!ionAnd caracteristicile

dezvoltirii: tip suburban, tip coridor' tip

concentrat, tiP deconcentrat'
l'

EISe va intocmi un iext final p'rivind

diagnosticarea situaliei existente la nivelul

cooperirii spaliale a funcliunilor urbane 9i a

legiturilor dintre acesta 9i teritoriul

inconjurStor.
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ill Demografia

4s 4

M Densitatea
popula!iei

EI Dinamica poPulaliei

M Prognoze

demografice P6ni in

2035 (inclusiv Pe

sectoare gi Pe v6rste)

analizatd situaf ia demograficd

privind Piramida 
'v6rstelor

care locuiegte in municiPiu 9i

privind dinamica PoPulaliei

:ie,
EIYa fi

pre"zenti

populaliei

informa!ii

rezidente.

EIAnaliza demograficd se va structura pe

vdrste, pe sex, pe densitatea locuirii 9i pe

dinamica schimbdrilor in sensul cregterii,

descregterii, sa u a I imbitr6ni rii populaliei'

M Vor fi analizate iniliativele 9i acliunile

intreprinse de administralia publicd locald

privind problematica demografici insist6nd

asupra echilibrului dintre veniturile oblinute

de la populalia activi 9i costurile cu

populatia Scolari 9i cu populalia inactivS'

M Se vor prezenta prognozele demografice

pdni in 2035 in baza a 3 scenarii (optimist,

pesimist gi mediu).

IV Dezvoltarea
teritoriali

VZonarea funclionalS

M Valoarea terenului

M Structura
geomorfologicd

M Hidromorfologia

M Peisaj gisilueta

urbani

M Va fi analizati situalia prezenti privind

terenurile aflate in intravilan, accentu6nd

problemele cu care se conf runtd acest

domeniu.

M Vor fi analizat0 func{iunile (modul de

folosin{5), suprafelele 9i ponderile acestora

in teritopiul ora5ufui. ' 
:

M Vor fi determinate $i descrise terenurile

proprietate municipal6 din domeniul privat

libere de construclii grupate pe intervale de

suprafa!5.
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EI Vor fi analizatd structura fondului funciar

a
peiformele de proprietate insoliti de

suprafele in hectare $i Procente'

M Se va analiza valoarea terenurilor urbane

pe zone sau cartiere' Vor fi menlionate

informaliile privind valorile in lei/mp sau

euro/mp a terenurilor' La estimarea valorii

terenurilor se va aplica metoda analizei

comparative a v6nzdrilor, care se bazeazd pe

estimarea valorii obiectului prin compararea

lui cu alte obiecte similare, v6ndute sau

propuse spre vdnzare (Legea nr' 989 din 18-

O4-2OOZ cu privire la activitatea de

evaluare).

M Vor fi analizate iniliativele 9i acliunile

intreprinse de consiliu privind problematica

terenurilor af late in intravilanul 5i

extravilanul oragului. Vor fi menlionate 9i

programele de investilii in domeniul

utilitililor 5i serviciilor publice realizate' sau

in curs de derulare sau de pregdtire pentru

a evalua cre$terea valorii terenului prin

realizarea acestor investilii publice'

EI Se '.va analiza cererea de terenuri'

organizati pe - tipuri de functiuni/

amPiirsament 9i Pre!/mP' . 
'

M Se vor analiza premisele 5i direcliile de

bazi pentru dezvoltarea structurii de

amenajare a teritoriului'

EISe vor analiza scenarii de dezvoltare

teritorial6 a oraSului pdnd in anul 2035 (cu

; ti'i"fespecific.

18
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avantajelor 5i dezavantajelor

fiedbrui scenariu), inclusiv prin valorificarea

terenurilor noi (actualmente in destinalie

agricolS proprietate privatd) din localitdlile

invecinate ale suburbiei oragului'

V Centrul istoric ai

patrimoniul
construit

Vzonarea functionali

M starea
patrimoniului cultural

5i arhitectural

EI Potenlialul turistic

EISpaliul public

M Zone cu Potenlial
arheologic

EI eeisal gisilueta

urband

M Vor fi analizate principalele

disfunclionalitSli 9i oportunititi de

dezvoltare ale centrului istoric'

M Vor fi analizate necesitilile de bazd

pentru valorificarea urbanistici 9i

economici a centrului istoric, conservarea

9i protejarea patrimoniului construit de

nivel local 5i nalional, stabilirea tramei

stradale vechi gi identificarea necesitSlilor 9i

oportunitSlilor de valorificare.

M Vor fi analizate necesitilile de revitalizare

in vederea dezvoltirii activitSlilor 9i

servirilor turistice in centrul istoric'

M Analiza elementelor 9i caracteristicilor

spaliului public reprezentativ al centrului

istoric al oraSului Chiginiu (strizi, piete'

monumente, Parcuri, etc.)

M Determinarea 9i descrierea zonelor cu

potentrial 9i interes de cercetare arheologicS,

reflectarea necesitdtilor de , 
protejare 5i

?

reglementare a intervehliilor', precilrm 9i

elucidarea valorii istorico-culturale,

gtiinlifice gi artistice.

EI Portofoliu de

locuinle existent

EIva fi analizati situalia existenti a

fondului de locuinle din ora$, accentu6nd

aspectele cererii de locuinle pe categorii de

VI Locuire

l9



EI Dinamica pielei

imobiliare

M Dotarea cu utilit5ti

M ca;acteristicile
fondului locativ

I e"*nt" speciiice

venit a poPulaliei 9i

se dcnfrunti acest

vedere al terenului,

costurilor

pe problemele cu care

domeniu din Punct de

echipirii edilitare 9i al

EI Pe baza claselor de probleme identificate

vor fi listate intrebirile care stau in fala

administraliei publice locale pentru

rezolvare problemelor menlionate

urmdrind aspectele cantitative 9i calitative

ale locuirii, capacitatea de platd a

locuitorilor pentru cumpirarea 9i/sau

intrelinerea unei locuinle, dinamica pielei

imobiliare gi sursele de finanlare pentru

locuinte.

EI Va fi analizati situalia locuirii prin

prezentarea indicatorilor de locuire

cantitativi-numir de unit5li de locuit,

suprafa!a construiti desfSgurati totald,

suprafala locuibilS totalS, suprafala

locuibild/persoani, numir de

persoane/camer5, 9i indicatori calitativi-

vechimea fondului conStruit, nivelul de

echipare cu api, canal, incdlzire,

electricitate, telecomunicalii. Vor fi

menlionali cu prioritate indicatorii care sunt

legali de formularistica impozitului pe

proprietate-locuin1d' :

EIVor fi analizate modurile de delinere a

unei locuinle in municipiu, preciz6nd

procentual c6t reprezinti fiecare tip de

proprietate/inchiriere din fondul total de

locuinte,

20
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EISe va analiza dinamica pietrei imobiliare 9i

*ofiu"le care influenleazd aceasti situatrie.

Vor fi menlionate informaliile privind

valorile de v6nzare si se inchiriere in lei/mp

sau euro/mp pentru fiecare tip de locuin!5.

Informaliile vor cuprinde separat valori

privind oferta de locuin!e, cererea de

locuinle gi numirul tranzacliilor. Vor fi

prezentate pre!uri exprimate in lei/mp,

euro/mp privind realizarea unei locuinle,

insolite de o precizare privind contribulia

prelului terenului in structura prelului unei

locuinle. Se va Prezenta cadrul

organizalional al acestui proces cu referiri la

modul de implicare a primiriei in acest

proces, a modului de publicare, colectare 9i

organizare a informaliilor privind piala

imobiliari.

M Vor fi analizate iniliativele 9i acliunile

intreprinse de administralia publici local5

privind problematica locuinlelor clasificate

pe grupuri de venit ale populaliei.

vtl Dezvoltarea
economici

M Structura
economicd a oraSului
gi specializdrile de bazi

M Factorii de

dezvoltare gi

avantajele comPetitive

EI Forla de muncS:

cantitate, calitate gi

pret

M Terenuri libere
pentru dezvoltare

M Vor fi analizate iniliativele 9i acliunile

intreprinse de adrhinistra$ia publici localS

privind identificarea opliunilor de rezolvare

a probtErhelor dezvoltirii 9i 'a acliunilor

intreprinse in procesul atragerii de noi

activitSli economice in orag.

M Vor fi analizate 9i programele nalionale

Si/sau internalionale realizate, sau in curs de

derulare, sau de pregitire, in domeniul

2l



economice (atragere

de noi investitii)

M lnfrastructura de

sprijin a afacerilor

M Zonele industriale
existente 5i Potenliale
(greenfield $i

brownfield)

M Servicii gi comer[:

localizare, dinamici 9i

tendinte

",Cerinie specifice

sau al formdrii
l:':' .'
resurselor

M Se va analiza impactul economic ai social

al iniliativelor sectorului privat privind

decizia de amplasare de activitSli

economice in orag 9i a sectorului public

privind ridicarea atractivitilii 9i

competitivitSlii.

EI Va fi analizatd localizarea 9i

caracteristicile zonelor economice de

perspectivi Pentru dezvoltare

EI Va fi analizatd situalia 9i tendintele

navetei fortei de munc5.

M Se vor analiza principalele prioritdti

necesare de a fi abordate in vederea

dinamizirii dezvoltirii economice a oragului

M Se vor analiza tendinlele 9i scenariile de

dezvoltare economici a oragului p6nd in

anul 2035

Vlll Utiliteil publice M Alimentarea cu apd

EI lluminare stradald

M Canalizare

M Energie termicd

V Gaz natural

EI Energie electrici

EI Telecomunicalii

M Va fi analizatd situalia prezenti referitoare

la condiliile de alimentare cu ap5, canalizare 9i

de incSlzire a fondul de locuinle 9i a agenlilor

economici din munidipiu accentu6nd aspectele

critice ale dezvoltirii/problemele cu caie se

conf runti prga n izalfi I e ca re gestionea zd aceste

utilitd!i

M Vor fi analizate elementele privind vechimea

retelelor, capacitatea producerii, distribuliei 9i

epuririi apelor uzate. Analiza va cuprinde

elemente cantitative de interes pentru
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*a"a€em"ntul relelelor de utilititi din punct

de vdUere al distribuliei 9i al consumului'

EIva fi analizati situalia alimentirilor cu

utilitSli publice pe baza indicatorilor cantitativi

gieconomici.

M Vor fi menlionate iniliativele 5i acliunile

intreprinse de administralia publici localS

privind distribulia utilit6lilor publice' Vor fi

menlionate 9i programele nalionale $i/sau

internalionale realizate, sau in curs de derulare

sau de pregdtire.

M Se va menliona cererea de utilit5li publice

organizati pe tip de utilitate coordonatd cu

dinamica demograficd 9i economici a oraqului'

Se va preciza dacd o crettere a cererii poate

afecta mediul inconjuritor din punct de vedere

al resurselor (secliunea ape, gaz natural'

energie electrici), al poludrii apei (secliunea

canalizare) 5i a aerului (secliunea incilzire)'

tx Servicii publice M Transport Public de

pasageri

M Educalia

EI sinitatea

M salubritatea

M Pompieri

M eolilie

ElAdministratria
publici localS

M Va fi analizati situafia prezentd privind

cererea 9i oferta de servicii publice'

transport, educalie, s6nitate, salubritate,

pompieri, polilie, 
,primdrie 

in organizarea

ofertei acestor servicii.'Se va accentua

asupra problemelor existente/tip de

serviiiu." , t

M Capitolele de analizi se referd la

elemente privind mobilitatea popula!iei,

secliunea trafic, creSterea competiliei pe

piata de munc5, secliunea educalie'

cregterea productivitilii muncii prin
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ffiuc"t"t-- absenteismului, secliunea

sdn8tate, cregterea sigurantei cetilenilor'

secliunea polilia 9i pompierii, 9i reducerea

poluirii terenului 9i a apelor subterane'

secliunea salubritate. De asemenea vor fi

oferite informalii privind structura primdriei

gi a bugetelor locale menlionand bugetul de

cheltuieli anual pentru fiecare tip de servicii

raportat la numirul de locuitori'

M Vor fi analizate iniliativele 9i acliunile

intreprinse de administralia publici locali

privind problematica serviciilor publice

organizate pe fiecare tip de serviciu' Vor fi

menlionate 9i programele nalionale gi/sau

internalionale realizate, sau in curs de

derulare sau de Pregdtire'

M Se vor analiza direcliile de dezvoltare din

punct de vedere teritorial, cantitativ 5i

calitativ a serviciilor analizate coordonate cu

prevederile din programele prezentate in

cadrul planului de amenajare a teritoriului

nalional 9i municipal. Se va accentua asupra

cererii de astfel de servicii urmdrind

coordonarea datelor demografice' dinamica

populaliei, cu nivelul prevederile bugetare

pentlu realizarea-acestor servi,cii

Circulalia 9i

ciile de

comunicalii

.;

M Acest studiu de fundamentare analizeazd
M Circulalia 9i

performanta ciilor de

comunicalii

M Dotirile 9i

amenajirile tehnice

critic circulalia 9i performanla ciilor de

comunicalii in zona urbani 9i suburbani a

oragului Chiginiu.

EIAnaliza critici a infrastructurii relelei de

circulalie, a dotirilor 9i a amenajirilor
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M timitele
administrative (linii

rogii)

M Diagnozi 9i

prognozd

EI schema de trafic

M Profilului parcului

automobilistic Privat 9i

public

EISistem de parciri

M lnfrastructura
pietonalS gi de ciclism

EI Limitelor de

siguran!5 5i de

protec!ie

a

tehnice dedicate relelei de transport,

incfirsiv limitele administrative, precum 9t a

echipirii tehnice pentru dirijarea fluxurilor

de transport, !in6nd cont de caracterul

multimodal din arealul studiat'

ElTrasarea limitelor administrative (linii

rogii) pentru toate tipurile de cdi de

comunicalii cu calcularea coordonatelor

punctelor de cotiturS. in cazul relelei

rutiere, autorii studiului vor delimita clar

punctele din care drumurile nalionale 9i

municipale intrd in administrarea

municipiului Chigindu.

M Analiza critici de diagnozd 9i de prognozd

a circulaliei, raportati la caracteristicile

sociale gi economice ale arealului studiat,

precum gi la zonificarea funclionali reali 9i

la cea reglementat5. Autorii studiului vor

examina, de asemenea, navetismul (mersul

la serviciu) 9i repartilia modalS a populaliei

in teritoriu.

M Schema de trafic, care include diagrama

fluxurilor de penetralie 9i de tranzit pentru

aria studiati (piidnjenul"de trafic) 9i care

descrie caracteristicile de performbn!5

modatiate fluxurilor'de transport, in raport

cu trisiturile structurale 5i functionale ale

infrastructurii retelei.

M Determinarea profilului parcului

automobilistic privat, colectiv 9i de marfi,

precum gi a evoluliei sale, inclusiv a

prognozei sale pentru urmdtorul deceniu,
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!in6nd cont de obiectivele strategice pentru

redtcerea emisiilor de gaze cu efect de serd'

M tndicii actuali de motorizare a zonei

urbane gi suburbane, evolulia 9i rispdndirea

teritoriald a acestora, precum 9i prognozele

lor pentru urmdtorul deceniu'

M Analiza criticd a circulaliei pasive, prin

studiul de oportunitate privind reducerea

ofertei de parciri publice cu plati in zone

centrale gi cu cerere mare, precum 9i

dezvoltarea unui sistem public de parcaje 24

rezidenliale care si permiti cregterea

capacitilii de circulalie multimodali pe

strdzile din aria studiatd'

EIAnaliza criticd a culoarelor pietonale 9i a

performanlelor relelei de piste pentru

biciclete, precum 5i prioritizarea extinderii

acestora, in concordanld cu rezerva de

capacitate de circulalie a relelei rutiere'

ElTrasarea limitelor de siguran!5 9i a celor

de proteclie pentru sistemul de cale feratd,

analiza critici a gradului de integrare cu

transportul rutier multimodal 9i evaluarea

performanlei nodurilor intermodale'

M ldentificarea fi examinarea punctelor.,
critice clin punctul de v€dere'al siguiantei

circulaliei, inclusiv cele de la intririle 9i de la

iegirile din oragul Chi;indu.

Patrimoniu
natural

M Rrii naturale

ElCoridoare ecologice

(coridoare verzi)

M Acest studiu de fundamentare analizeazd

critic patrimoniul natural 9i stabileSte

condiliile in care el poate fi valorificat' De

xl

26



.*teiilinut" r Gerinie specificp , t 
",

EI Terenuri degradate
gi reconstruclia
ecologicd

M lntegrarea gi

extinderea sPaliilor

verzi

M Profilul serviciilor de

ecosistem

asemenea, el va construi portofoliul

ser0lciilor ecosistemice ale

localititilor suburbane.

oragului gi

EI Delimitarea hotarelor ariilor naturale

protejate, duPi tiPul lor.

EI Cartarea coridoarelor ecologice la nivel

urban, municipal 9i regional, a zonelor lor de

expansiune, Precum 5i Proiectarea

operaliunilor urbane necesare pentru

proteclia coridoarelor ecologice la scard

urbani. Autorii studiului vor carta, de

asemenea, 9i zonele cu intreruperi ale

continuitSlii florei 5i a faunei, select6nd

cazurile in care releaua de coridoare

ecologice poate fi extinsi prin intermediul

unor operaliuni urbane clar definite'

M Delimitarea cadastra16 a zonelor care

conlin terenuri degradate 9i construclia

unui portofoliu preliminar de zone propice

pentru reconstruclia ecologicd a

ecosistemelor degradate'

EI ldentificarea posibilitSlilor de integrare a

spaliilor verzi intr-un sistem de spalii verzi 9i

proiectarea operaiiunilor" urbane necesare

pentru integrarealor.

EI Deiittarea rezervelorde teren exi$ente

9i potenliale pentru extinderea sau pentru

diversificarea sistemului de spalii verzi'

EI Construclia portofoliului serviciilor

ecosistemice ale oragului Chiginiu 9i

27



fl y "i e'effi -.9;;.S4fi nii "
lfil',t5til". suburbane, dupd tipul de

ser$iciu.

EI Proiectarea unui set minim de operaliuni

urbane care si valorifice portofoliul

servicii lor ecosistemice.

M Analiza stdrii r6urilor 9i a bazinelor de apd

de pe teritoriului municipiului, precum 9i a

fluxului de api al rAurilor, 16ulelelor 9i

p6rdurilor.

M Analiza stirilor zonelor de proteclie a

r6urilor gia bazinelor de api de ie teritoriu

municipiului.

prevSzute c6te cel Pulin doud

pentru parcuri in fiecare sector al
M Vor fi
terenuri

oragului

xtl Protectia
mediului, riscuri

naturale gi

riscuri antroPice

M Poluare api, aer,

sol, fonicd.

M Gestiunea
degeurilor

VZone protejate cu

valoare ecologici 9i de

peisaj

M Riscuri naturale 9i

antropice

EI Va fi examinatd eficienla protecliei

mediuluiin or. Chiginiu 9i va stabili catalogul

sistematic al riscurilor naturale 5i al celor

antropice care afecteazi oraSul.

M Vor fi analizati problemele de mediu

relevante din ora5, accentuAnd asupra

clasificdrii acestor probleme 9i descriind pe

scurt impactul asupra calitdfii vielii 9i asupra

atractivititii acestuia.

V p e' btz.aclase Ioi d e' prebI e me i de ntif icate

vor fi descrise aspectele de mediu insolite

de date gi indicatori care descriu condiliile

de poluare, aPe, teren, aer din surse

industriale, trafic auto, utilizarea relelelor

de utilititi publice 9i depozitarea rezidirilor

industriale 9i menajere. Un capitol separat
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se referd

intr€vilanul

la spaliile/zonele verzi

gi din extravilanul oragului.

M Va fi prezentatd starea de mediu pe baza

indicatorilor de mediu clasificali pe surse de

poluare, intensitili de poluare 9i raza de

poluare a factorului Poluator'

EI Vor fi analizate iniliativele 9i actiunile

intreprinse de administralia publicd

municipald sau in curs de formulare'

EtSe va analiza dinamica indicatorilor de

mediu 9i impactul problemelor de mediu

asupra calit6!ii vielii 9i a atractivitilii

localitSlilor din punct de vedere al deciziei

de amplasare de locuin!e, activitili

economice, inclusiv turism.

M Cartarea zonelor de risc natural 9i a

zonelor de risc antroPic.

M Se vor propune misuri pentru restabilirea

zonelor de proteclie a r6urilor 9i a bazinelor

de api de pe teritoriul municipiului, precum

gi misuri pentru cregterea volumului de api

in acestea.

M Se va acorda o'atenlie specialS pistelor

pentru biciclete.

M Se Va'acorda o atenlie specialS in pr:ivinla

existenlei obiectivelor de culturi in fiecare

sector al oraSului 9i sd fie stabilit numirul

necesar al acestora.

EISe va acorda o atenlie sPecialS

obiectivelor sportive cu indicare in materiale
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a numirului necesar al acestora la 100 000

locliitor si anume:

Terenuri de sport de tip
deschis Pentru jocuri (mini

fotbal, volleY, handball);

Complexe sPortive de tiP
inchis pentru sPorturi in

echipS;

SSli pentru sPorturi de luPtd

gi atleticd grea;

Seli pentru alte tiPuri de

sport olimPice (gimnasticd,

acrobalie, scrimS, tenis de

masi, tenis de cdmP, etc.);

Bazine de inot de tiP deschis

gi inchis, cu o lungime de cel

pulin 25m;

o S;li Pentru sPorturile de

iarni;

o Baze de canotaj.

gg

lndiferent de tip, fiecare studiu de fundamentare (cu exceplia studiului sociologic - care va

avea o abordare specifici)va urma o abordare metodologici standardizat|:

M oelimitarea obiectului studiat

EI Analiza critici a situaliei existente
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M Evidenlierea gi ierarhizarea disfuncliilor, precum 9i a mecanismelor cauzale

care le-au Produs

EI Prognoze, acolo unde este cazul 
s

M propuneri de eliminare sau de diminuare a disfunclionalitatilor

EI PrioritSli de intervenlie'

M Scenarii 5i alternative de dezvoltare'

structura (cuprinsul) fiecSrui studiu de fundamentare va fi adaptat pentru fiecare analizi in

parte, insa va trebui s5 indeplineascd urmStoarele criterii obligatorii:

g Fiecare studiu va cuprinde cdte un rezumat de maximum trei pagini' scris intr-un

Iimbajclargiugoraccesibi|.RezumatuItrebuiesitratezeinmodexp|iciturmStoare|e
asPecte:

/ sd sintetizeze demonstralia f5cuta in cadrul studiului.

/ si explice in termeni simpli aplicabilitatea studiului pentru Planul urbanistic

General.

/ Sd enumere 9i si explice limitdrile studiului'

{ se ilustreze exhaustiv modalitatea de integrare cu restul studiilor in

fundamentarea Planului Urbanistic General'

M in secliunea metodolbgici a fiecirui studiu, elaboratorul trebuie si trateze cel pufin

urmitoarele asPecte:

/ Si enunle in mod explicit ipotezele de cercetare 9i cele de lucru' care stau la

baza studiului

/ s5 facS o analizS critici a calitelii datelor folosite, at6t a celor numerice, c6t 9i'a

celor grafice

r' Si explice clar modelul sau modelele de analizd folosite in cadrul studiului' in

cazulin care sunt folosite modelele matematice, elaboratorul trebuie sd explice in

mod clar ipotezele 9i mecanismele cauzale care stau la bazd modqlului' structura

modelului,funclionareamodelului,rezultatelembdelului,pachetulminimdedate
necesarefunc!ion5riimodelu|ui,precum9ilimit6rileacestu.a.^l:.

M Fiecare studiu trebuie si analizeze critic stadiul actual al cunoagterii pbntru temati'ca

pe care o trateaz5, precum 9i exemplele relevante nalionale sau internalionale de

bune practiciin domeniu. Referinlele bibliografice trebuie prezentate in mod unitar

la finalul studiului.

g Fiecare studiu trebuie si ierarhizeze gi si ordoneze at6t problemele studiate, cat $i

metodele propuse pentru rezolvarea lor'
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g Metodele propuse pentru rezolvarea problemelor studiate trebuie formulate intr-o

manierd care s6 permiti transpunerea lor in reglementirile Planului Urbanistic

General, precum 9i relalionarea lor cu operaliuni urbane clar formulate'

I
DupS coordonarea cu beneficiarul, concluziile studiilor de f undamentare (inclusiv

prognozele 9i scenariile sectoriale de dezvoltare) vor fi consultate cu publicul larg' in vederea

culegerii de opinii, comentariigi sugestii'

Etapa lll: Elaborarea ti consultarea publici a Concepliei PUG (Strategia de

dezvoltare teritoriali)

La aceastd etapi, in baza concluziilor studiilor de fundamentare 9i soluliilor optime

identificate, elaboratorul va formula viziunea de dezvoltare teritoriali a oragului Chiginiu,

obiectivele de dezvoltare 5i prioritSlile de interventie necesare, pentru asigurarea unei

dezvoltSri durabile gi armonioase pe termen lung (p6ni in 2035).

AceastS etapd se material izeaz|lntr-un document - conceplia PUG (Strategia de dezvoltare

teritoriald) - ce va conline o formulare succintS, clari, distinctS a ceea ce comunitatea

considerd relevant, important, credibil 9i valoros pentru propria dezvoltare'

Acest proces participativ se materializeazS intr-un document ce conline, intr-o formulare

concisi, direcliile sectoriale de dezvoltare incorpor6nd aspecte socio-economice, utilitSli 9i

servicii publice, cultural-istorice, teritoriale, de mediu 9i de resurse umane'

Fiind un proces participativ, metoda de lucru va cuprinde inclusiv chestionare si/sau

interviuri, cu formularea unor intrebSri legate de valorile 9i viitorul comunitSlii, dar 5i

organizare de mese rotunde/ateliere de lucru, pentru diverse grupuri de populalie (grupuri

!intd).

in corespundere cu NcM 8.01.02.2oL6, Conceplia Planului Urbanistic General a oragului

ihiSineu (p6ni in anul 2035)va cuprinde urmitoarele capitole:

M Memoriul gxplicativ (partea descriptivi care va reflecta succint prognozele, scenariile

optime, viziunea, prioritSlile 9i direcliile de dezvoltare a oraSului Chiginiu pAni in anul

203s).

M Materiql,e grafice, care vor cuprinde plangele specificate din cadrul NcM-B'01'02'20t6'



i$!:d$.|i.i'qt.']:]i-'i....ii|.'..]lii]]1i.i.......
0: Introducere EI incadrare in teritoriu (1:25000'

l: Concluziile analizei diagnostic t:10000)

-Cooperareteritoriold(incontextMsiiualiaexistentS,disfuncliona|itdtiti
municipal, regional, nalionalSi prioritSfi (1:10000, 1:5000)

internalional)

- Demografie

- Dezvoltore economicd

- Dezvoltore sociold

- Dezvoltore teritoriald

- Sectorullocativ

- tnfrostructu ro tehnico-edilita rd

- TronsPort 5i mobilitate urbond

- Centrulistoric 5i patrimoniul construit'

- Spotiul Public

- Mediulambiqnt
', ;i''

ll: Prognoze 9i scenarii de iiezvoltare

- Prognoze 9i scenoriidemografice

- Scenarii de dezvoltore teritoriald

lll. Viziunea de dezvoltare 2035

lV: PrinciPii de dezvoltare

- Dezvoltarea optimd a factorilor de

produclie

- Principii de dezvoltare 5i zonificare

funclionold
- Principii de organizare compozifionald a

spaliului urban

- PrinciPii de mobilitate urband

- Principiiale dezvoltore a locuirii

V: Obiective strategice 9i specifice

Vl: Planul de imPlementare

M Planul strategic (1:10000, 1:5000)

EI Scheme retrospective de dezvoltare a

structurii de sistematizare a oragului

(1:10000)

EI Variante de scheme de dezvoltare

teritorialS a oraSului (1:10000, 1:5000)

M Schema relelei de transport (1:10000

1:5000)

E Schema infrastructurii edilitare

(1:1000, 1:5000)

aa
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capitolul ,concluziile analizei diagnosticz din M€moriul Explicativ va urm;ri urm;toarele

obiective:

M Explicarea stdrii actuale de dezvoltare a oraguluj, Chiginiu, a9a cum rezulti ea din

concluziile studiilor de fundamentare'

M Evidenlierea principalelor aspecte negative care afecteazi structurile teritoriale' sociale

gi economice ale or. Chigindu.

M ldentificarea potenlialului de care beneficiazd or. chi5indu.

M stabilirea relaliilor intre diferitele domenii, menite s5 fundamenteze formularea sinteticd

a problemelor identificate 9i s5 determine ierarhia prioritSlilor de solulionare' in functie de

complexitatea problemelor identificate'

in general, concluziile analizei diagnostic vor urmiri clarificarea urmitoarelor elemente de

fundamentare a viitoarei strategii de dezvoltare :

M Care sunt condiliile care influenleazi traiectoria de dezvoltare a oragului Chisindu in

contextul general de dezvoltare a municipiului chiginiu 9i Republica Moldova? Mai exact'

care sunt catalizatorii 9i inhibitorii pentru dezvoltarea oragului chiginSu?

M care sunt problemele cu care se confrunta or. chiginiu in momentul de fat5? care sunt

problemele posibile gi probabile cu care se vor confrunta in viitor? care sunt ierarhiile

acestor probleme, dupi gradul lor de acutizare?

M Cum ar trebui construite soluliile de principiu la problemele identificate la punctul

precedent ;i care sunt variantele acestor solulii?

M care este gradul de libertate pentru implementarea acestor solulii? care este varianta

cea mai eficientd de implementare a lor, din perspectiva institulionalS' financiard 9i

operativ6?

v va urmiri urmdtoarele

obiective:

E Investigarea gi estimarea evoluliilor viitoare ale fenomenelor 5i ale,.3r.9ceselor din

domeniile lintd diagnosticate, pentru a evidenlia problemele 9i oportunitdlile existente'

raportate la necesitSlile 9i la obiectivele colectivitSlilor

M lerarhizarea evoluliilor viitoare ale proceselor din domeniile !intd, at6t dupS impactul lor

estimat, c6t gi dupd succesiunea lor in timp'
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Capitolul ,viziunea de dezvoltarez din Memoriul Explicativ va conline o formulare succintd,

clari, distinctd a ceea ce comunitatea consideri relevant, important, credibil 9i valoros

pentru proPria dezvoltare' 
f,

Viziunea dezvoltirii reprezint o formi impirtigiti a identitSjii 9i a valorilor locale comune,

carerispundelaintrebarea:"Cumartrebuisifiesausidevinioragulincaretriim?" Acest

deziderat reprezintd !eluri de dezvoltare ce cuprind aspecte calitative 9i cantitative ale

dezvoltdrii. Vizuina trebuie sd ofere comunitdlii urbane un sens al dezvoltirii pe baza cdruia

si poati fiformulate obiective strategice de dezvoltare'

va formula directiile de

dezvoltare a oragului chi$indu pe termen lung, urmirind logica formulSrii solutiilor de

principiu la problemele identificate givariantele cele mai optime ale acestor solutii'

Obiectivele strategice vor reprezenta o expresie de valoare sub forma unei declaralii privind

anumite stiri, condilii, sau atribute existente gi care vor fi subiect de acliuni viitoare in scopul

modificirii sau influen!6rii acestora. Obiectivele vor apela la existenla unor relalii dorite sau

recomandabile intre mai multe variabile care aclioneazi intr-un sistem'

Aceste obiective vor fi detaliate, in etape de planificare 9i de implementare pe termen scurt

gi mediu, prin planuri locale de tip dezvoltare/extindere 9i revitalizare, ce conlin, programe

gi proiecte sectoriale.

Scopul formuldrii unui obiectiv strategic in cadrul Concepliei PUG pe termen lung este acela

de (1). prioritizare a resurselor existente oi (2). Atragere de resurse adilionale din afara

sistemului in scopul credrii de plus valoare care r5m6ne in zona urband pentru care se

realizeazd planul.

Fiecare obiectiv strategic trebuie si aparlind unui scenariu activ a cdrui realizare si fie

condilionati de intreprinderea de acliuni. In fazele ulterioare implementirii planului,

obiectivele vor deveni subiect de analizd de impact la nivel economic, nivel de cost, nivel

social, nivel de mediu, nivel comunitate, in funclie de complexitatea scenariului.

Operafionalizarea obiectivelor strategice gi specifice se va face prin programe 9i proiecte de

dezvoltare $i/sau prin programe gi proiecte de revitalizare pentru fiecare obiectiv strategic

formulat. programele/proiectele vor fi direclionate citre asigurarea de servicii 9i de utilitdti

adecvate, pdstrarea calitSlii mediului inconjurdtor, imbucdlirea relaliilor dintre modul de
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utilizare a terenului gi schimbdrile din condiliile de trafic, intrelinerea economiei locale 9i

imbunitSlirea performanlelor institulionale giin dezvoltarea resurselor umane'

Ulterior, elaboratorul va acorda asistenli

dezbatere gi aprobare a Concepliei Planului

Chisindu.

d)

e)

f)

s)

h)

Etapa

beneficiarului in procesul de preze'ntare,

Urbanistic General de Consiliul Municipal

scopul planului de implementare este acela de a ghida implementarea proiectelor de

dezvoltare, suprapunSnd aspectele fizice, financiare 9i institulionale ale implementSrii' Prin

planul de implementare se cauti organizarea unui proces la nivelul proiectelor care si

rispundd la intrebdrile: Cine? Ce? C6nd? Unde? Cu ce resurse?

Planul de implementare va cuprinde lista activit|lilor prin care se poate realiza

implementarea proiectelor sectoriale descrise in obiectivele de dezvoltare, pornind de la

probleme gi ajung6nd la operalionalizare tehnica 9i fizica a proiectelor, prin urmitorii opt

pagi:

a) ldentificarea problemelor din domeniile pe care le abordeazi obiectivele strategice

de dezvoltare;

b) ldentificarea instituliilor responsabile pentru rezolvarea acestor probleme;

c) Stabilirea obiectivelor, care trebuie sa fie realiste, delimitate in timp Si spaliu $i

cuantificabile;

Modul de utilizare a fortelor/resurselor existente;

ldentificarea proiectelor prin care pot fi atinse obiectivele precizate,

Analiza op{iunilor de implementare;

Stabili rea Prioritdlilor;

Operalionalizarea proiectelor (proiect tehnic, proiect financiar, execulie, etc')'

lV: Elaborarea 9i consultarea publice a Planului Urbanistic General

in baza Concepliei pUG aprobate de Consiliul Municipal Chigindu, elaboratorul va asigura

elaborarea componentei directoare a Planului Urbanistic General.
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in cadrul acestei etape elaboratorul pregitegte politicile de dezvoltare 9i intervenliile

necesare ln scopul imbundtilii situaliei existente, eliminarea unor disf unctionalitili

existente, echilibrarea unor dezvoltirii viitoare, consolidarea direcliilor viitoare de

dezvoltare.

Elaboratorul va formula lista de programe/proiecte care sunt dedicate cdtre asigurarea de

servicii gi de utilitSli publice adecvate, pdstrarea calitetii mediului inconjuritor'

imbunitilirea reraliiror dintre modur de utirizare a terenurui 9i schimbirile din condiliile de

trafic, dinamizarea gi intrelinerea economiei locale 9i imbundtSlirea performanlelor

institulionale gi a dezvoltirii resurselor umane'

Planul Urbanistic General va conline prevederi specifice pentru 2 orizonturi de timp

distincte:

M perioadS scurtd (p6ni in 2025): prevede implementarea proiectelor prioritare de primd

necesitate, inclusiv introducerea modificiri.lor in cadrul institu!ional 9i reglementar'

EI perioadd gtrategici (p6ni in 2035): prevede prioritilile sectoriale pentru implementarea

unor transformiri Pe termen lung'

Tn corespundere cu NCM B.,OI.O2.2}t6,Planul Urbanistic General al oraSului Chisiniu (pdnd

in anul 2035) va cuprinde ulnritoarele capitole:

M Menoriul de sinteza (partea descriptivd care va reflecta sumarul prevederilor Planului

Urbanistic General).

EI Memoriul general (partea descriptivi care va reflecta in detaliu prevederile Planului

Urbanistic General)

M Mater:iale grafice. care vor cuprinde planSele specificate din cadrul NCM-B'01'02'20t6'

, MepFiiiuil $ic.i! tl+ llfri il=r+:: : i''ti]art4 p{rie

A: Mpmoriul de sintezi: M incadrare in teritoriu (1:25000' 1:10000)

M Indicatorii principali de dezvoltare

M Regimurile de utilizare a

teritoriilor

M Propuneri Pentru Prima de

implementare a PUG (Proiecte

prioritare Pentru Primii 5 ani)

B: Memoriulgeneral:

[Din concePfie]

g Situalia existenti, disfunclioiralit6!i 9i

prioritdli (1: 10000, L:5000)

[Din concePfie]

M Reglementdri. Zonificarea teritoriului
(1:10000, 1:5000)

M Unitititeritoriale de rglggli
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lntroducere

Concluzii analizd retrosPectivi

[Din concePfie]

Prognoze 9i scenarii demografice

[Din conceqtie]

Viziunea, obiective strategice 5i

specifice [Din concePSie]

EI Reglementiri. Cdi de comunicalie gitransport

(1:1000.0, 1:5000)

M neglementdri. Alimentarea cu apd 9i

canalizare (1: 10000, 1:5000)

V Reglementdri. Alimentarea cu energle

electricS, telecomunicalii, energie termici
(1:10000, 1:5000)

EI Obiecte de utilitate publicd (1:10000' 1:5000)

M Reglementdri. Circulalia terenurilor (1:10000'

1:5000)

M Reglementeri. Zone industriale (1:5000)

EI Reglementeri. Zone comerciale (1:5000)

. M ReglementSri. Zone de recreere (L:5000)

EI Reglementiri. Proteclia mediului (1:5000)

M neglementiri de dezvoltare

- Zonificarea teritoriului 
r

- CAi de comunicalie gitransPort

- Utilit5}i Publice

- Servicii Publice

- Locuinle

- Zone industriale

- Zone comerciale

- Zone de recreere

- Circulaliaterenurilot

- SPaliul Public

M Anexe (tabele, hirli, etc.)

DupS coordonarea cu beneficiarul, proiectul Planului Urbanistic Generalva fi dezbStut public

in vederea culegerii de opinii care ulterior vor fi introduse in documentalie pentru avizare 5i

aprobare.

in baza PUG definitivat, se va trece la etapa de elaborare a Regulamentului Local de

Urbanism.

tz,,

Etapa v: Elaborarea 9i consultarea publici a Regulamentului Local de

Urbanism (RtU)

ln cadrul acestei etape, elaboratorul va intreprinde activit5li prin care se vor realiza plangele

care vor sta la baza regulamentului de utilizare a terenului pentru investilii publice 5i private

pe teritoriul oragului Chigindu'
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ln cadrul acestui etape, elaboratorul va organiza pe o bazi topograficd actualizatd

nomenclatorul de planqe ce vor fi utilizate in definirea Regulamentului Local de Urbanism

(RLU). :f

Solulia de zonare va fi reprezentatd prin mecanismul de separare prin impirSlirea

teritoriului oragului in zone cu folosinle specifice ale terenului, care descriu intensitilile de

utilizare (ex. zone rezidenfiale individuale sau colective), tipuri de activit5li comerciale,

industriale, etc.

Regulamentul Local de Urbanism va cuprinde preciziri privind modul de utilizare a terenului,

cu descrierea funcliunilor urbane permise, tipul de lot, suprafala lotului, condilii de

retragere fa!6 de limita fizicd a lotului, condilii de ocupare a lotului, intensitatea folosirii

terenului, conditii de parcare, spafii verzi, gabaritul clidirii 5i densitdli maxime admise pe o

anumitd zond urbanS.

Scopurile specifice fiecdrei zone se vor ?ncadra in urmitoarea listd:

V Separarea tipurilor de folosin!5 a terenuluiin cadrul limitelor administrative.

V Prevenirea valorificirii neralionale a terenurilor urbane'

V Evitarea apariliei unor pglomeralii prin stabilirea giinscrierea pe planurile urbanistice a

densitSlilor maxime admisibile.

Asigurarea condiliilor de siguran!5 a populaliei in cazul producerii unor calamitdli

naturale (alunec|ri de teren, foc, inundalii, cutremure), sau in cazul unor manifestdri

necontrolate ale populaliei generate de panic5.

Asigurarea respectdrii condiliilor de iluminare natural5 9i de ventilare a zonelor urbane.

Asigurarea terenului pentru dezvoltdri urbane viitoare pe tipuri de funcliuni'

Asigurarea ofertei de teren pentru construclii temporare solicitate de evenimente

neprevdzute (catastrofe naturale).

Prin zonare se va realiza:

g lmplementarea obiectivelor gi a politicilor cuprinse in planul urbanistic general de

dezvoltare.

g Ghidarea dezvoltirii urbane prin incurajarea celor mai adecvate utiliziri ale terenului.

g protejarea zonelor critice precum terenul agricol de primi calitate, zone puternic

impSdurite, etc. de distrugere prin dezvoltare necontrolatd.

g posibilitatea locuitorilor de a exprima punctul de vedere in luarea deciziilor privind

alocarea terenului pentru diferite folosiri urbane.

g

V
g
g
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Listarea tipurilor de folosire permisi in zonele urbane'

Controlul densitSlii dezvoltirii urbane 5i intensit|liifolosirii terenului'

Reglementiri urbanistice a traficului. '*

Regulamentul va specifica restricliile care se aplici in fiecare zoni a oraSului, precum $i

informalii generale pentru administrarea lor'

Fiecare zonS trebuie s5 aibS coduri specifice de identificare.

V "A" - pentru zonele agricole

V "R" - pentru zonele rezidenliale

g "C" - pentru zonele comerciale

V "1" - pentru zonele industriale

g "S" - pentru zonele speciale de folosinld
o Aeroporturi, heliporturi (cl6diri 9i piste)

o Biserici, mdndstiri, Parohii, etc'

o Institulii de educallie

o Institutii de sdnitate

olnstituliidejustilie,pugcdrii,incintecurestricliideacces
o Cl6diri folosite db drganizalii aparinlinAd administraliei publice

o Clddiri publice in scop recreativ 9i cultural

o Cimitire

o utilitdli publice gi servicii incluz6nd: Terminaltransport; capete de linii, garajele de

autobuze $i trolebuze; Giri de cale feratd; Cale feratd; Stalii electrice; Linii electrice;

Rezervoare de apd/apeducte; stalii de pompare a apei; stalii de tratare a apei; stalii

de reglare gaze; Antene de radio / TV cu clddirile anexe; Turn de telecomunicafii cu

clddirile anexe; Parcuri 9i terenuri de joaci; stadioane, auditorii 9i arene'

"D" - pentru dezvoltare cu reglementiri ulterioare conform PUZ

,,Re,, - pentru revitalizare conform reglementirilor ulterioare conform PUZ

Vor fi introduse gradalii de intensitate de folosire a terenului, densitali, in cadrul fiecdrei

categorii, cum ar fi "R-1" (rezidenlial cu densitate scizuti), "R-2" (rezidenlial cu densitate

medie), etc.

Procedura administrativd va conline proceduri de aprobare/schimbare a cazurilor

conforme 9i neconforme, structura unei hotir6ri de Regulament, lista de formulare 9i

definitii de termeni.

g
-t_Yl
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Textul regulamentului va asigura informalii privind definirea terminologiei folosite,

criteriile, normele gi procedurile de control alfolosirii terenului pentru fiecare zond

existenti Pe hartd: 
:.i

ReglementSrile privind densitatea zoneivor specifici: m6rimea lotului de teren, frontul la

stradd tipul de lot (de col1, de front, cu ieSire pe doui strizi)inallimea clidirii, retragerea

de la limitele proprietSlii, unghiul de insorire, procentul de ocupare a terenului,

coeficientul de utilizare a terenului, numirul de locuinle (sau de camere) maxim admis pe

un hectar, numirul minim de metri pdtrali alocali unei locuinle sau camere (uneori se

specifici gi numirul maxim de persoane, sau de familii/hectar), folosinle auxiliare permise'

semne convenlionale, condilii de parcare, standarde privind calitatea clidirii, bonusuri

oferite prin coeficientul de utilizare al terenului, dac; sunt imbunStalite de citre aplicant,

condilii estetice, de circulalie sau de mediu'

Conlinutul etapei se referi la activitdli structurate dupd cum urmeaz5:

M Nomenclalorul de,planse: Elaboratorul pe baza datelor oblinute de la beneficiar va

analiza zonele din orag gi le va organiza in vederea redactdrii regulamentului local'

M plgnsg Zonare: Elaboratorul va stabilii prescripliile generale 9i speciale de folosire a

terenurilor din oraSuJ chi5inSu lu6nd in vedere metodologia de Zonare Urband

realizat de PNUD Moldova'

M Catalog sintezS: Elaboratorul va cuprinde intr-un singur volum toate planSele zondrii

in vederea publicirii pi distribuirii organizaliilor implicate in proiectarea de investilii

din municipiul chiginiu 9i a punerii acestuia pe pagina web a primSriei chiSindu'

M Administrarea regulamet:rtului: Elaboratorul va redacta 9i va dezbate cu beneficiarul

formele prin care Regulamentul de Urbanism va fi administrat in forma aprobati 5i

cum se va putea modifica sau schimba'

Dupd coordonarea cu beneficiarul, proiectul Regulamentului localde urbanism va fi dezbitut

public in vederea culegerii de opinii care ulterior vor fi introduse in documenta{ie 5i inaintate

consiliului Municipal chiSinSu pentru avizare 5i aprobare.

Din punct de vedere al documentaliei sunt necesare urmdtoarele sectiuni:
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Pi s.d,l'iF: fi+le-','lf :li i''li:t i'.'''!l -"'
Prezentarea con!inutului

regulamentului organizat Pe

capitole, cu Prezentarea

codurilor folosite, descrierea .

fiecirui cod folosit, a condiliilor

generale:

M Volumul 1: condiliisPecifice
fiecdrui cod de zonare

M Volumul 2: administrarea

regulamentului
M Volumul 3: diclionarul de

termenifolosili

M Zonificarea teritoriului conf. NCM B'01'02:2OL6'

M Uniteli teritryiale de referinld conform NCM

8.01.02:2016,

EI Harta oragului ChiSiniu cu prezentarea

nomenclatorului de plange 9i a nomenclatorului

hirlilor de fundal (ortofotoplan 9i terenuri

cadastrale)

M Zonele rezidenliale, Zonele comerciale, Zonele

industriale, Zonele speciale, Zonele de dezvoltare

si de revitalizare, Zonele agricole pentru fiecare

plangi din nomenclatorul de plange'

La finalul etapei, beneficiarul va obline documente cu caracter tehnic, legislativ 9i normativ

privind modul de utilizare a terenului oragului chiginSu $i a conditiilor de administrare a

acestei documentatii.

Etapa Vl: Oblinerea avie€lor 9i permiselor necesare

DupS definitivarea documentaliei aferente Planului urbanistic General 9i Regulamentului

Local de urbanism, elaboratorul va acorda asisten!6 beneficiarului in intocmirea $i

depunerea dosarelor pentru oblinerea avizelor solicitate de legislalia in vigoare din

Republica Moldova.

Lista avizelor necesare pentru aprobarea Planului urbanistic General 9i Regulamentului Local

de urbanism al or. chigin;u este reprezentatd de urmatoarele institulli:

M Ministerul Economiei 9i lnfrastructurii

M MinisterulAgriculturii, Dezvoltirii Regionale li fUediulfi '

EI Ministerul Sbndt5lii, Muncii 9i Protecliei Sociale

M Ministerul Educaliei, Culturii 9i Cercetdrii

EI MinisterulAPirdrii

M Ministerul Afacerilor lnterne
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g

g

g

Agenlia Servicii Publice

Agenlia ,,Moldsilva"

S.A. ,,Moldova-Gaz"

S.A. ,,Apele Moldovei"

ToatS documentafia solicitatS de catre instituliile abilitate cu drept de avizare vor fi asigurate

de c;tre beneficiar, cu asistenla tehnicS 9i logistici din partea elaboratului'

De asemenea, toate taxele aferente pentru oblinerea avizelor (dacd vor fi solicitate) vor fi

acoperite din sursele beneficiarului'

Dupi oblinerea tuturor avizelor 5i permiselor, elaboratorul va realiza actualizarea 9i

ajustarea documentaliei 5i va veni cu eventuale completSri (dupi caz), in conformitate cu

avizele primite.

TotodatS, lu6nd in consideralie posibilitatea modificdrii cerinlelor pentru avizarea

documentaliei, elaborato.rul 9i beneficiarul, in cadrul acestei etape' vor verifica lista

actualizatd a instituliilor abiiitate cu competenle in domeniu' Respectiv, in cazul apariliei

oricSror modificSri, elaboratorul se va conforma noilor cerinle'

DupS finalizarea etapei de avizare, elaboratorul va acorda asistenla beneficiarului in

procesul de prezentare, dezbatere 9i aprobare a Planului Urbanistic General 5i

Regulamentului Local de Urbanism de citre consiliul Municipal chigindu (inclusiv procesul

de prezentare gi avizare in cadrul comisiilor de specialitate).

Etapa Vll: Dezvoltarea componentei de E-urbanism

ln cadrul acestei etape elaboratorul va crea o platformi slG/Gls pentru stocarea gestionarea

5i publicarea datelor spaliale care se regSsesc in Planul urbanistic General 9i Regulamentul

Local de Urbanism in conformitate cu prevederile Direclivei 20Q7/2/CE a Parlamentului 5i

consiliului European din 14 martie 2oo7 de instituire a unei infrastructuri pentru informatii

spaliale in Comunitatea Europeand (lnspire), Leeii nr' 254 din 17'!1-'?016 cu privire la

infrastructura nalionali de date spafiale, Hotirarea Guvernului Republicii Moldova nr' 458

din 22.06.2017 pentru aprobarea responsabilitSlilor entit5|ilor publice privind seturile de
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date spaliale 9i Hotirdrea de Guvern nr' 737

Regulamentului cu privire la normele de creare a

implementare a acestora.

din L5.O9.2Ot7 Pentru aProbarea

serviciilor de relea 5i termenul de

I

Elaboratorul va organiza datele geospaliale in seturi de date pentru fiecare domeniu din

planului urbanistic General 9i Regulamentul Local de Urbanism, geo referenliale in sistemul

de referintd de coordonate Nalional MoldRef 99 (EPSG: 4026) 5i accesibile prin serviciile de

date spaliale (wM5 li wFS) conform standardelor lso 19119: 2005, Geographic information

- Services Si OGC 06-121r3 - OGC Web Services Common Specification (OWS)'

pentru fiecare set de date va fi creat modelul de date spaliale 5i semantice reieSind din

specificul domeniului, datele for fi stocate 9i organizate in baza de date geospaliale' La

descrierea datelor se va utiliza clasificatoare pentru ordonare datele dupS un anumit

principiu gi conlinut.

La colectarea datelor spaliale se va !ine cont de topologia obiectelor spaliale 5i interactiunea

cu datele din domeniile PUG gi alte surse de date spafiale.

Accesul la datele spaliale Valfi organizat prin intermediul serviciilor de relea (WMS, WMTS

li WFS). pentru crearea serviciilor de date spaliale vor fi utilizate platformele de software

gratuite cu sursS deschisd (open source software oss) pentru schimbul de informalii,

experienle gi coduri bazate pe FOSS (Free or Open Source Software) 9i care menlin

standa rdele OG C (Open Geospatia I Consorti um)'

Datele spaliale din studiile de fundamentare, PUG 5i RLU vor fi organizate pe platforma

existentd slG-Local in componenta E-Urbanism, resurse informalionale alocate de Agenlia

de Guvernare Electronic; pentru Autorit;file Publice Locale din Republica Moldova'
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Cerinle specifice fa15 de tehnologiile utilizate:

Rplicalie GIS ti pe aplicalii gratuite' fiind totodatd

un sott cu sursi deschisd (FOSS). dets este un Sistem de Informalii-client . 
1 Geografice (Gls), prietenos cu utilizatorul, cu sursS deschisS, aflat sub

Licenla PublicS GeneralS GNU'

QGIS este un proiect oficial al Fundaliei surselor Geospaliale Deschise

(9SQeo). QGIS ruleazi pe Linux, Unix, Mac OSX' Windows 9i Android'

suport6nd numeroase formate vectoriale, raster' baze de date 9i

f unctrionalitdti.

iu portets) sistem de baze de date relationale

(noffsFubliniind extensibilitate 9i conformitatea SQL 9i care stocheazd

gi caleazi in siguran!5 cele mai complicate sarcini de date, iar PostGlS este

un extender de baze de date spaliale pentru baza de date relalionald cu

obiecte PostgreSQL.

Publicator
de date $i

servicii
spatiaiC

GgoServer server ., orrra a"schisd pentru partajarea datelor spaliale'

GeoServer implementeaza protocoale standard oGC din industria osGeo,

cum ar fi web Feature Service (wFS servicii de descircare pentru date

vector), Web Map Service (WMS servicii de vizualizare) 9i Web Covgr?ge

service (wqs servicii de descSrcare pentru date raster). Formate

*ptirunt.re gi opliuni de publicare sunt disponibile ca extensii, inclusiv

Web Processins Service (WPS) giWeb lVap Tile Sefvice (WMTS)'

2.2 Date iniliale

inainte de inceperea activitS{ilor de elaborare a Planului Urbanistic General, beneficiarul va

sprijini elaboratorul in oblinerea 9i sistematizarea datelor iniliale, care vor fi colectate sub

formd de text, tabele, materiale grafice giin format GIS'

Lista datelor iniliale va fi concretizat; la etapi de elaborare a studiilor de fundamentare 9i

va include (dar nu se va limita) la urmdtoarele:

M Materialele documentaliei urbanistice in vigoare 5i in curs de elaborare pe teritoriul

oragului chiginiu (Plan de Amenajare a Teritoriului Mun' chi9in5u, PUG, PUZ, PUD)

M strategiile gi programele sectoriale de dezvoltare a mun. chi5indu
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M Datele cadastrului funclional urban funcfional: informalii despre utilizarea curentd a

teritoriului (sub formi de scheme de utilizare a terenurilor 9i alte materiale grafice)' structura

pe proprietSli a terenurilor 5i categoriilor de utilizare' ,
M Informaliile despre zonele naturale, verzi protejate 9i caracteristicile acestora

M lnformalii despre proiectele de revitalizare urbani elaborate sau in curs de implementare

EI lnformalii demografice detaliate privind populalia prezenti, structura pe vdrste 5i

indicatorii de migcare naturalS 9i mecanici

M lnformalii despre unitSlile de inv515m6nt existente, capacitatea 9i situalia rea16 de

utilizare

M Informalii despre unitilile de sSnitate existente, capacitatea 9i situalia realS de utilizare

M Informalii despre unit6lile sportive existente 9i capacitatea acestora

EI Informalii despre necesitali de noi unitifi de educalie, sinitate' sportive' sociale' etc'

M Informalii despre activitatea unit5lilor industriale existente 9i infrastructura acestora

M Oate despre releaua de transport: parametri existenli 9i planificali

M lnformalii despre intensitatea fluxurilor de trafic aiincdrcarea relelei de drumuri

M Informalii despre rutele de transport public de pasageri existente 9i planificate' 5i

caracteristicele acestora

M lnformalii despre numirul gi localia parcirilor 9i parcajelor existente

M lnformatii privind patrimoniu istoric-cultural - monumente de arhitecturi 9i zona de

proteclie acestora, oragul vechi e.t.c.

M Date privind dezvoltarea 9i caracteristicile infrastructurii de utilitSli publice (ap5,

canalizare, iluminat public, canalizare pluviald, gaze naturale, telecomunicalii' etc')

M Oate privind monitorizarea mediului (aer atmosferic, zgomot, spalii verzi, etc')

M Oate privind riscurile naturale 9i riscuri antropice'
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2.3 Cerinle privind asigurarea cadrului participativ al procesului 9i de

consultare Publicd

Elaborarea planului Urbanistic General (inclusiv a negYul...ntului Local de Urbanism) va fi

insoliti obligatoriu de activit5lile de participare gi consultare publicd, previzute de legislalia

Republicii Moldova (Hotararea Guvernului nr. g5L/2009 despre aprobarea Regulamentului

privind consultarea populaliei in procesul elaborarii documentaliei de amenajare a

teritoriului 5i de urbanism)'

participarea publicului la activitalile de elaborare a documentaliei de urbanism va consta in

implicarea acestuia in toate etapele procesului decizional.

Participarea publicului se va realiza prin activitSli de informare 9i consultare:

M La etapa ini!ial5, elaboratorul va organiza efectuarea unui studiu sociologic (sondaj

de masd) privind identificarea problemelor-cheie 5i prioritifilor comunitdlii locale

privind dezvoltarea urbanistici a mun' Chigindu

M Elaboratulva organiza interviuri de grup, sectoriale 9i individuale cu comunitatea de

experli gi reprezentanlii diferitor segmente ale populaliei (antreprenori' tineri'

seniori, turi5ti 5i vizititori, minoritili, medici, profesori etc')

g Rapoartele intermediare oblinute in cadrul fiecirei etape vor fi prezentate 5i

dezbdtute in cadrul unor evenimente de consultare public|, organizate conform

legislalieiTn vigoare. Fiecare gedin!5 de consultare va fi urmatd de completarea unui

raport cu comentariile elaboratorului gi autoritilii publice locale, care vor fi aduse la

cunogtinld publicului larg prin intermediul paginii web a autoritSlii publice locale 5i

relele de socializare.

M Toate rapoartele intermediare 9i finale (inclusiv inregistririle gedinlelor de

consultare) vor fi postate pe pagina web a administraliei publice locale'

AutoritSlile administraliei publice locale a mun'

organizdrii, desfdguririi Si finantrSrii adunirilor de

elaborate.

Chigindu vor avea responsabilitatea

consultare publicd a documentaliei
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2,4 Cerinle privind predarea documentaliei

Documentalia aferenti planului Urbanistic General va ti organizati atdt in formi digitalS, c6t

gitipiritS:

Forma tipirilS a documentaliei va consta din broSuriin format A3lA4'

Forma electronici a documentaliei va fi inscriplionatd pe un mediu de stocare agreat in

prealabil cu beneficiarul 9i va consta din figiere in format word 9i excel/pdf (pentru partea

scrisd) 5iin format GIS pentru partea grafici'

Datele conlinute in harta digitalS vor respecta regulile de bune practici pentru topologia

datelor SIG/GlS. Stocarea datelor se va face intr-o baza de date geospalial5'

sistemul trebuie s5 permiti gestiunea mixti a datelor de tip raster, cu cele vectoriale 5i cu

cele semantice. Datele vectoriale gi cele semantice vor fi gestionate integrat intr-o baza de

date spalialS relalional5.

precizia de pozilionare a infor.maliilor colectate va fi conformd cu precizia planului topografic

la scara 1:5000. Indiferent de tipul programelor gi al bazei de date folosite de ofertant,

varianta final; a planului Urbanistic General, at6t partea sa scrisS, c6t 5i partea sa desenatd,

va trebui transpusS intr-o bazS de date spalial; deschisS (Gls open source), care s5

inlesneascd adoptarea gi diseminarea documentatriei de Primiria Municipiului Chigindu'

in cadrulfiecirei etape, elaboratorul va preda beneficiarului materialele elaborate pe suport

electronic, insolit de 2 exemplare tipirite pe h6rtie in format A3lA4'

La solicitare, elaboratorul va acorda asisten!5 beneficiarului in pregitirea de copii

suplimentare a documentaliei pe suport de hSrtie. costurile aferente pregatirea copiilor

suplimentare va fi acoperit de cdtre beneficiar'

La predarea fiecirei etape, beneficiarul are obligalia si receplioneze

materialele predate de elaborator in termen de maximum 15 zile calendaristice de la

predarea lor, prin intermediul unui Proces Verbal de Recepfie, semnat de ambele p5r1i'
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in situalia in care materialele predate vor corespunde cerinlelor din Caietul de Sarcini,

beneficiarul va semna impreuni cu elaboratorul, un Proces Verbal de Receplie fdrd

obieclii. ir

ProcesulVerbal de Receptie Calitativi fird obieclii permite elaboratorului sd treaci la etapa

urmitoare de elaborare a documentaliei.

in situalia in care beneficiarul observi neconcordanle cu cerinlele legislative gi/sau cu cele

Caietul de Sarcini, acesta va formula obieclii, observalii sau recomandiri, in cadrul unui de

Proces Verbal de Receplie cu obieclii. in acest caz, elaboratorul are obligalia de a revizui

materialele predate intr-un termen de maximum 15 zile de la solicitarea beneficiarului.

in situalia in care elaboratorul nu rdspunde in mod fundamentat pi argumentat la obiecliile,

la observatiile gi la recomandirile beneficiarului, acesta poate respinge materialele predate

la care s-au ficut obieclii, observalii sau recbrnandiri.

Documentalia in formd electronicd se va transmite beneficiarului pe suport magnetic ai va fi
plasatd pe resursa l.P. ,,serviciulTehnologia Informaliei gi Securitatea Cibernetica", precum
gi pe pagina web oficialS a Ptiri'driei municipiului.
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3.1 Cerinle minime de eligibilitate institulionalS

Not : neindeplinireo solicitdrilor de mai sus aduce la descalificarea ofertantului'

g.2 Cerinle minime fali de echipa de proiect

in realizarea activitililor, Ofertantul va pune la dispozilie o echipi interdisciplinari formatd

din specialigtiin domeniile urbanismului Siin tehnologia informaliei SIG/GlS'

Echipa propusS trebuie s5 posede competenlele 9i experienla generali 9i specificS necesard

indeplinirii in totalitate a sarcinilor previzute in cadrul acestui caiet de sarcini'

minime de eligibilitate

M Consorliu de companii specializate in

domeniul proiectSrii 9i planificdrii urbane -
persoane juridice din Republica Moldova 9i din

strii ndtate.

M Cel pulin un membru al consorliului va fi

reprezentat de o companie de proiectbriin

domeniul urbanismului din Republica

Moldova, cu o experienli minimd de elaborare

a cel pulin 5 Planuri Urbanistice General pe

parcursul ultimilor 10 ani.

M Consorliu a centrelor universitare, in vederea

promovirii abordirilor inovative de planificare

Statut juridic

M Cumulativ, membrii consorliuluivor avea

experien!5 in elaborarea Planurilor Urbanistice

Generale Si/sau M aster-Plan $i/sa u Strategii lor

de dezvoltare teritorialS pentru cel pulin 3

ora5e cu o populalie de peste 250 mii

locuitori, inclusiv un ora9 cu populalie de

peste 500,000 lqggtlgtt

Experien!5 minimi in
prestarea serviciilor similare
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Componenla minimald a experlilor - cheie este prezentati in tabelul urmitor:

, 'i pbziliai* lq , . ,, iesporisabitiiili" cheie 
f

1 Manager de proiect .EI Asiguri respectarea graficului de execulie, at6t cel fizic,

c6tgice|va|oric,incondilii|eagreatecubeneficiaru|'

M Asigurd 9i urmiregte atingerea obiectivelor

contractului, a rezultatelor agteptate 9i a punctelor de

controIaIeproiectuIui,conformcerinleIordinCaietuI

de Sarcini 5i conform prevederilor legale relevante'

M Asiguri elaborarea 9i predarea la timp a tuturor

documentelor din cadrul contractului

vl lmplementeazi seturile de proceduri de comunicare cu

subcontracta nlii.

2 Urbanist - M Coordoneazi echipa de specialigti implicaliin

coordonator echipi realizarea documentaliei de urbanism

de specialigti
elaborare 

'' 
,i g igi asumd rispunderea asupra calititii profesionale a

documentatie PUG documentaliei de urbanism in integralitatea sa.

M coordoneaz6 elaborarea documentaliilor tehnice de

oblinere a avizelor, asigu16nd, de asemenea'

reprezentarea echipei de suslinerea documentaliei

tehnice de oblinere a avizelor necesare'

3 Inginer utiliteli M Elaboreaza studiul de fundamentare aflatin domeniul

publice - siu de specializare.
coordonato' 

V participd la elaborarea pieselor scrise gi desenate care

fac parte din documentafia puG, ctnform.domeniului ,

siu de sPecializare

EI iSi asumi rispunderea asupra calitdlii profesionale a

documentatiilor intocmite'
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M colaboreaza la elaborarea documentaliilor tehnice

necesare oblinerii qpordurilor 9i avizelor pentru

documentatiadeurbanism,conformspeciaIizSriisaIe.

'M PregiteSte 5i colaboreazi cu expertul pentru

tehnologia informaliei 5i sisteme informalionale

geografice (SlG/GlS) la transpunerea pieselor scrise 9i

desenate elaborate intr-un format SIG/GlS'

4 Expert demografie gi M Elaboreazi studiulde fundamentare, aflatin domeniul

sociologie - siu de specializare.
coordonator

M participi la elaborarea pieselor scrise 5i desenate care

facpartedindocumentaliaPUG,conformdomeniului

siu de sPecializare

g1 lsi asum6 rSspunderea asupra calitSjii profesionale a

documentatiilor intocmite.

,, 
'' 

M Pregitegte gi colaboreazd cu expertul pentru

',1 tehnologia informaliei 9i sisteme informalionale

geografice (SIG/GlS) la transpunerea pieselor scrise 5i

desenate elaborate intr-un format SIG/GlS'

5 Expert calitatea M Elaboreazi studiul de fundamentare aflatin domeniul

mediului- siu de specializare.
coordonator

M participi la elaborarea pieselor scrise 5i desenate care

fac parte din documentalia PUG, conform domeniului

siu de sPecializare :. '

M igi asumi rispunderel alupra calitllii,profesionale a

documentatiilor intocmife. ;

M Coordoneazd elaborarea documentaliei tehnice

necesare oblinerii avizului de mediu pentru

documentalia PUG, inclusiv evaluarea strategicd de

mediu.
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M colaboreazS la elaborarea documentaliilor tehnice

necesare oblinerii apordurilor 9i avizelor necesare '

pentru documentalia de urbanism, conform

' sPecializdrii sale.

EI pregitegte 9i colaboreazi cu expertul pentru

tehnologia informaliei 9i sisteme informalionale

geografice(SlG/G|s)|atranspunereapieseIorscrisegi

desenate elaborate intr-un format SIG/GlS'

6 Expertin M Elaboreazi studiul de fundamentare aflatin domeniul

dezvoltarea siu de specializare.
economicd urbani -
coordonator M larticipi la elaborarea pieselor scrise 9i desenate care

facpartedindocumentaliaPUG,conformdomeniului

sdu de sPecializare

EI i$i asumi rSspunderea asupra calitSlii profesionale a

documentaliilor intocmite'
', 1''

' ,i EI Colaboreazd la elaborarea documentaliilor tehnice

necesare oblinerii acordurilor 9i avizelor pentru

documentaliadeurbanism,conformspecializSriisaIe.

M Pregitegte 9i colaboreazi cu expertul pentru

tehnologia informaliei 9i sisteme informalionale

geografice (SlG/GlS) la transpunerea pieselor scrise 9i

desenate elaborate intr-un format SIG/GlS'

7 Expert in transport 9i M Elaboreazi studiul de fu'ndamentar'e aflatin domeniul

cii de comunicalie - siu de specializare.
coordonator '

EI participd la elaborarea pieselor scrise gi desenate care ;

facpartedindocumentaliaPUG,conformdomeniului

siu de sPecializare

EI l$i asumi rispunderea asupra calitdlii profesionale a

documentatiilor tntocmite.
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EI colaboreazS la elaborarea documentaliilor tehnice

necesare oblinerii dordurilor 9i avizelor pentru

documentalia de urbanism,

' conform sPecializirii sale.

g PregdteSte 9i colaboreazi cu expertul pentru tehnologia

informaliei 9i sisteme informalionale geografice

(SIG/GlS) la transpunerea pieselor scrise 9i desenate

elaborate intr-un format SIG/GlS'

g Expert Tn SIG/GIS M contribuie la elaborarea studiilor de fundamentare sau

coordonator5ec!iunileacestora'aflateindomeniulsiude
sPecializare;

MContribuie|ae|aborareastudii|orpiese|orscrisegi
desenate din domeniul sdu de specializare' care fac

parte din PUG.

M coordoneaz; 9i monitorizeazS procedurile de incSrcare,
'i ,r de actualizare gi de validare a datelor introduse in baza

de date urbane Siteritoriale a beneficiarului'

M Rsigurd transpunerea pieselor scrise 5i desenate

elaborate intr-un format SIG/GlS, compatibil cu

sistemulinformaticalbeneficiaruIui,curespectarea

procedurilor, a standardului digital agreat' precum 9i a

exemplelor de bune practici pentru incdrcarea

informaliei in baza de date urbane ,9i teritoriale'

gProiecteazigidezvo|tSinterfalahirli|ortematice

rezultate in urma studiilgr de fundamenta.!e'

armoniz6nd-o cu strategia de gestionare 5i de

diseminare a datelor deschise (open data)'

EI Contribuie la proiectarea 9i la dezvoltarea platformei

digitale de informare 9i de consultare a publicului'
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iuititeti - cheie

EI Contribuie la, evalueazi 9i oferi suportul tehnic pentru

strategia de gestiomre gi de diseminare a datelor

deschise (oPen data).
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4.L Conlinutul ofertei de participare:

Oferta va include:

j.. oferta tehniqd. care va cuprinde o descriere detaliatd a metodologiei propuse 9i

activitdJilor previzute conform caietului de sarcini, resursele profesionale implicate

pentru fiecare din activitate, livrabilele ce vor fi predate, precum 9i experienla

institulionalS in prestarea de servicii similare'

2. CV-u,l expgrlilor cheie menlionat in punctul 3.2 din caietul de sarcini, mention6nd

poziliapentrucareapIiciinIicitalie.CV-uriIevorfiinsolitededecIaraliide
disponibilitate gi de exclusivitate de participare semnate de fiecare expert propus'

3. Oferla finanqiarS, care va specifica valoarea totald cu 9i fSrd wA.

4.2 Criterii de evaluare

Adjudecarea contractului se va face in favoarea ofertantului care va prezenta oferta cea mai

avantajoasS din punct de vedere economic, pe baza criteriului de atribuire ,,cel mai bun

raport calitate-pre!", in conformitate cu prevederile Legii L3L/2OL5, iar la baza evaluSrii

ofertelor va sta principiul cel mai bun raport pre!-calitate, cu respectarea tuturor cerinlelor

din Caietul de Sarcini:

# Factorul de evaluare Ponderea Punctaj

7 Oferta tehnicd 20% 200 puncte

2 Experienla exPerlilor cheie 40% 400 puncte

3 Oferta financiard 40% 400 puncte

Total LOO% l-000 puncte

Preturile din ProPunerea

derulare a contractului.

financiari vor fi ferme 5i nu se vor modifica pe toati perioada de
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4.3 Evaluarea ofertei financiare:

punctajul maxim pentru acest factor de evaluare este de 400 puncte. oferta cu cel mai mic

pre| (firi TVA) va fi evaluatd cu 400 de puncte' f;

Restul ofertelor, pentru care pielul ofertat este mai mare dec6t cel mai mic pre! ofertat vor

fi punctate duPd formula:

Not6: oferta financiord va fi formulatd in MDL (lei moldoveneSti)

4.4 Evaluarea ofertei tehnice:

S"l
Cr:iteriuld;
evatuare' " ,

PuhCtaj

rnaxim
Comentariu

Punctajul ofertei evaluate

(prelul ofertei cu cel mai mic prel / prelul ofertei evaluate) x 400

1 Prezentarea
metodologiei
detaliate de

implementare a

contractului

70 puncte

;

M Pentru ofertele tehnice care conlin o descriere

metodologicd superficialS 5i vagi de

implementare a contractului- se vor acorda 0

(zero) puncte.

M Pentru ofertele tehnice care conlin o descriere

sumari a metodologiei, fdri detalierea

activitSlilor 9i fdri formularea de indicatori

cuantificabili de realizare pe etape - se vor

acorda de la 5 p6nd la maximum 20 de puncte'

M Pentru ofertele tbhnice care conlin o descriere

exhaustivd a abordirii metodologice de

implementare 5i cu formularea de indicatori

cuantificabili de realizare pe etape, dar care nu

conline elemente inovative de abordare

metodologici - se vor acorda de la 20 pdni la

maximum 50 Puncte.
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M Pentru oferlele tehnice care conlin o descriere

comprehensivi 9i cu elemente inovative a

aborddrii metodologice de implementare se vor

acorda de la 50 P6nd la 70 de Puncte'

2 Prezentarea
grafic de

planificare,
detaliat cu

indicarea
activititilor 5i a

resurselor
umane puse la

dispozilie de

ofertant

50 puncte M Pentru ofertele tehnice care contin doar un

plan de implementare formulat foarte vag 9i

superficial-fird un calendar detaliat pe etape

- se vor acorda maximum 5 Puncte

M Pentru ofertele tehnice care conlin doar

calendarul de implementare pe etape, fdrd

detalierea pe sub-activitSli - se vor acorda de

'la 5 p6ni la maximum 25 de Puncte

M Pentru ofertele tehnice care conlin o detaliere

cronologici 9i calendaristici exhaustivd a

activitSlilor pe etape 9i subetape a activitSlilor

- se vor acorda de la 25 p6n5 la 50 de puncte'

3 Prezentarea unel

analize detaliate
a posibilelor

riscuri 5i

misurilor de

atenuare

30 puncte M Pentru ofertele tehnice care menlioneaza

riscurile posibile, dar nu oferi o abordare

detaliati a modului de gestiune a acestora - se

vor acorda maximum 15 Puncte'

M Pentru ofertele tehnice care rnenlioneazd atdt

toate riscurile posibile, c6t,9i prezintd o

abordare adecvati (cu opfiuni) dd prevenire 5i

gestiune a acestora - se vor acorda de la 15

pdnd la maximtlfn 30 Puncte.

4 Experien!5
institulionalS in
managementul
unor Proiecte
similare (de

elaborare a

50 puncte M p6ni la 3 PUG-uri elaborate pentru orage cu o

populalie de peste 250 mii locuitori (9i

acceptate de beneficiar) - se vor acorda 20 de

puncte.
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Planurilor
Urbanistice
Generale (pentru

ora$e cu o
populalie peste

150 mii locuitori)
pe parcursul

ultimilor 15 ani.

EI Pentru fiecale PUG adilional pe orage de peste

250 mii locuitori (incep6nd cu al patrulea) se

vor acorda 5 puncte, p6ni la maximum 50 de

Puncte'

Total 200 Puncte

4.5 Evaluarea expe{ilor - cheie:

,i*, ffm:;:
,- Punctai
, maxlm

Cerinte minime: 50 Puncte

M Master in

domeniul arhitecturd
-;

$i/sau uibanism,

economie,

administralie Publici

localS sau inginerie

M Minimum 10 ani

experien!5 in

domeniul

managementului

proiectelor de

consultanli gi/sau

proiectare in

domeniul

urbanismului

M Experienld in

pla nificarea strategicd

Comentariu

M Experienld similari in

coordonarea elabordrii a 2

documente de Planificare

strategici urbani 9i regionald

(PUG de orate, strategii urbane

integrate) 9i sectoriale - se vor

acorda maximum 10 de Puncte.

M Pentru fiecare documentalie

similarb (incepdnd cu al treilea) se

vor adiuga 10 Puncte, PAnd la

maximum 50 de Puncte.

Manager de
proiect
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(minimum 2 Proiecte

coordonate)

C

Urbanist '
coordonator

Cerinte minime: 50 Puncte

M Licentiat in

domeniul

urbanismului

M Minimum 10 ani

de experien!5

M Experienli in

elaborarea a

minimum 2 Planuri

Urbanistice Generale

gi/sau Master-Plan

$i/sau Strategiilor de

dezvoltrye teritoriali

M Experienld in

elaborarea

documentaliei de

urbanism (PUG, PUZ,

Master-Plan sau alti

documentatie

urbanistici

echivalentd) Pentru

ora$e de Peste 250

mii locuitori.

Cerinte minime:

M Minim 10 anide

experien!5 in

domeniu

50 puncte

EI Experienti similard Tn

coordonarea elaboririi a 2

documente de Planificare

strategicS urbani 9i regionali

(PUG de orage, strategii urbane

integrate, metroPolitane) - se vor

acorda 10 Puncte.

M Pentru fiecare exPerienli in

elaborarea documentaliei de

urbanism (PUG, PUZ, Master-Plan

sau alti documentalie urbanisticd

echivalenti) pentru orage de peste

500 mii locuitori se vor adduga 10

puncte, P6nd la maximum 50 de

puncte.

Expert cheie

- inginer
urbanist

M Experienli similard in

elaborarea a 2 PUG-uri (sau

strategii de dezvoltare urbanS)-

se vor acorda 10 Puncte.
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M Experienld in

elaborarea a

minimum 2 Planuri

Urbanistice Generale

gi/sau Master-Plan

9i/sau Strategiilor de

dezvoltare teritoriald

M Experien!5 in

elaborarea a cel Pulin

unui documentatiei

de urbanism (PUG,

PUZ, Master-Plan sau

alti documentalie

urbanistici

echivalentd) pentru

orage de pe*e 250

mii locuitori.

,' :." 
;

.'EI Pentru fiecare exPerienld in

elaborarea documentaliei de

urbanism (PUG, PUZ, Master-Plan

sau altd documentalie urbanistici

echivalentd) pentru oraSe de peste

500 mii locuitori se vor adduga 10

puncte, p6nd la maximum 50 de

puncte.

4 Expert
cheie-
demografie
gi prognoze

Cerinte minime:

M tvtinim 5 ani de

experien!5 in

domeniu

EI Experien!5 in

elaborarea

prognozelor

demografice pentru

localitdli (cel pulin 2

proiecte)

M Experienld similari in

elaborarea a 2 PUG-uri (sau

strategii de dezvoltare urbani) -
se vor acorda 10 Puncte.

M Pentru fiecare exPerienld

similard (incepdnd cu a treia) se

vor adiuga 10 Puncte, Pdnd la

mqxirnum 50 de Pt1ncte.

50 puncte

50 puncte5 Expert cheie C,erinte minir.ne:

- calitatea
mediului

M Experienli similari in

elaborarea a 2 PUG-uri (sau

strategii de dezvoltare urbani) -
se vor acorda 10 Puncte.
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EI vtinim 5 ani de

experien!i in

domeniu

M Experienli in cel

pulin 2 proiecte

similare

,,toritentartiu'

M Pentru fiecare exPerien!d.

similari (inceP6nd cu a treia) se

vor adiuga 10 Puncte, P6nd la

maximum 50 de Puncte.

5 Expert cheie

dezvoltarea
economici
localS

Cerinte minime:

M vtinim 5 ani de

experienli in

domeniu

M Experienli in cel

pulin 2 proiecte

similare

EI Experien!5 similard in

elaborarea a 2 PUG-uri (sau

strategii de dezvoltare urbani) -
se vor acorda 10 Puncte.

M Pentru fiecare exPerientd

similard (incep6nd cu a treia) se

vor adiuga 10 Puncte, Pdnd la

maximum 50 de Puncte.

50 puncte

7 Expert cheie

- transport
9i cii de

comunicatie

Cerinte minjme: 50 Puncte

M Minim 5 ani de

experien!i in

domeniu

M Experienld in cel

pulin 2 proiecte

similare

M Experienli in

elaborarea

documentatiei de

urbanism (PUG, PUZ,

Master-Plan sau altd

documentalie

urbanistici

echivalenti) pentru

M Experienld similari in

elaborarea a 2 PUG-uri -sevor
acorda 1.0 puncte.

M Pentru fiecare exPerienli in

elaborarea documentaliei de

urbanism (PUG, PUZ, Master-Plan

sau altd docullnentalie urbanistici

echivalentd) pentru orage de peste

500 rnii locuitori-se vor adduga 10

puncte, pdni la ma*iinum'50 de ;

puncte.
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8 Expert cheie

- Sisteme
informatice
Geografice

$i E-

Urbanism

Cqrinte minime:

M Minim 5 ani de

experienld in

domeniu

EI Experien!5 in cel

pulin 2 proiecte

similare

M Experientri similard in

coordonarea elabordrii a 3

documente de Planificare

strategici urband (PUG de ora9e,

strategii urbane integrate 5i

sectoriale, planuri de mobilitate) -
se vor acorda 20 de Puncte.

M Pentru fiecare exPerienti

similari (incepdnd cu a treia) se

vor adiuga 10 puncte, Pini la

maximum 50 de Puncte.

50 puncte

Total 400 puncte

Egalonarea pl5!ilor pentru actualizarea Planului Urbanistic General al or. Chiginiu va fi

urmdtoarea:

Elaborarea studiilor de fundamentare 9i

prognozelor de dezvoltare pe termen lung

(pdni in anul 2035)

40%Etapa ll:

Elaborarea gi consultarea publici a

Concepliei Planului Urbanistic General a or.

Chisiniu
Etapa lll: 20%
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Elaborarea 9i consultarea publici a Planului

Etapele lv giv: urbanistic General 9i Regulamentului Local de

Urbanism

25%

Oblinerea avizelor necesare pentru

aprobarea Planului Urbanistic General 9i

Regulamentului Local de Urbanism

s%Etapa Vl:

Etapa Vll:

(transversali)

Dezvoltarea componentei de E-Urbanism

pentru administrarea procesului de

implementare a Planului Urbanistic General'

Integratd in cadrul
procentajelor Pentru
etapele 1-6

plata pentru realizarea contractului respect6nd urmitoarea procedurS :

1: Receplia livrabilelor la finalul fiecdrei .etape pe baza Proceselor Verbale de Receplie

semnate de reprezentantul beneficiarului'

2: Emiterea facturii emise de elaborator, dupd receplia livrabilelor de citre beneficiar'

', 
.,'

Coordonat:
Direcfia generali arhitecturi, urbanism qi

relafii funciare

$ef al Direc{iei generale
arhitecturi, urbanism qi rela{ii
funciare

Svetlana'DOGOTARU
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