
CAIET DE SARCINI

pentru achizi{ionarea serviciilor de evaluare a inclperilor nelocuibile amplasate in

mun. Chiginiu, bd. $tefan cel Mare qi Sfint, nr' 73

Cod CPV: 71324000-5

1. INTRODUCERE
Caietul de sarcini face parte integrantd din documentalia pentru atribuirea contractului ;i

ansamblul cerinlelor pebazacdrora se elaboreazd de cdtre fiecare ofertant propunerea tehnic[.

Caietul de sarcini conline specificafii tehnice, care vor fi considerate ca fiind minimale qi

obligatorii.
|n acest sens, orice ofertd prezentat6,, care se abate de la prevederile Caietului de sarcini,

va fi luatd in considerare, dar numai in mdsura in care propunerea tehnicd presupune asigurarea

unui nivel calitativ superior cerinfelor minimale din Caietul de sarcini. Ofertele care nu satisfac

cerinlele caietului de sarcini vor fi declarate oferte neconforme 9i vor fi respinse.

2. OBIECTUL ACHTZTTTET

Nr.
d/o

CPV Denumirea serviciilor / lucririlor

1. 71324000-5 e.ftrition.urro ,.*iciilor de evaluare a incfperilor nelocuibile

amplasate in mun. Chigindu, bd. $tefan cel Mare qi Sfdnt, nr' 73:

- 156,4m.p. (ff. cadastral 0100205'007.01.001);

- 77,7 m.p. (ff. cadastral 0100205.007.01.003);

- 50,2 m.p. (nr. cadastral 0100205.007'01.005);

- 69,g m.p. (nr. cadastral 0100205.007'01.01 1);

- 180,5 m.p. (nr. cadastral 0100205.007.01.014);

- 29,4 m.p. (nr. cadastral 0100205.007 .01'020):

- 170,6 m.p. (nr. cadastral 0100205.007.01.024);

- 326,2m.p. (nr. cadastral 0100205.007.01.025).

3. DATE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Beneficiar: Agenlia Proprietdlii Publice'

Adresa: MD-2004, mun. Chiqindu, str. Piala Marii Adundri Nalionale, 1'

Valoarea estimati: 15 000 lei, fbrd TVA.

Tip proceduri achizi{ii: Prelul cel mai scdzut

Obiectul achizi(iei: Servicii de evaluare (estimare) a incdperilor nelocuibile amplasate

in mun. Chigindu, bd. $tefan cel Mare gi Sfdnt, nt.73.

Finan(area: Bugetul de stat

4. SCOPUL
Scopul general al achiziliei este determinarea valorii de piafd a incdperilor nelocuibile

amplasate in mun. ChiEindu, bd. $tefan cel Mare Ei Sfdnt, nr.73, intru realizarea prevederilor

Hot6rdrii Guvernului nr. 22212019 cu privire la trecerea unor bunuri imobile din domeniul

public al statului in domeniul privat al statului, schimbul de bunuri qi modificarea unor anexe

ale hotdrdrilor de Guvern.



5. RAPORTUL DE EVALUARE
Raportul de evaluare va fi perfectat in conformitate cu legislalia in vigoare in domeniul

evaludrii.

in actul de evaluare, evaluatorul va indica metodele de evaluare folosite pentru

determinarea valorii juste gi va fundamenta alegerea celor mai potrivite metode pentru stabilirea

valorii de piald a incaperilor nelocuibile amplasate in mun. chi9in6u, bd' $tefan cel Mare Ei

Sfdnt, nr.73.

6. RASPUNDEREA EVALUATORULUI $I/SAU A ECHIPEI DE EVALUATORI

Evaluatorul igi va asuma rdspunderea privind stabilirea valorii juste a incdperilor

nelocuibile amplasate in mun. Chiqindu, bd. $tefan cel Mare Ei Sfdnt, nr' 73, in condiliile 9i in

ipotezele formulate in raport. Evaluatorul va respecta regulile deontologice speciltce profesiei

de evaluato r, atdtin ceea ce priveEte alegerea metodei de evaluare, cdt qi in ceea ce priveEte

confidenlialitatea, clauzade nepublicare Ei relaliile cu terlii. Prin alegerea metodelor de evaluare

se subinlelege c6 alegerea unei anumite metode trebuie justificata in raportul de evaluare

intocmit.

7. ALTE CONDITII IMPUSE DE BENEFICIAR

Raspunderea evaluatorului constS, pe de o parte in asumarea conlinutului raportului de

evaluare qi, pe de altd parte, in respectarea confidenlialit6tii in privinla datelor qi informa{iilor

existente in raport sau incredinlate de beneficiar. in acest sens, vor exista in raport urmdtoarele

tipuri de declaraJii a evaluatorului:

- afirmaliile din raport sunt reale 9i corecte;

- analizele, opiniiie Ei concluziile trase sunt nepdrtinitoare Ei decurg din ipotezele

limitative pr ezentate ;

- declaraliile de obiectivitate Ei independenla fala de client qi rezultatele evaludrii Ei de

absenla a vreunui interes actual sau de perspectivd in proprietate sau afacere Ei cd remunerarea

nu depinde de m6rimea valorilor prezentatein raport sau de anumite interese ale clientului;

- clauzade nepublicare Ei de confidenjialitate asupra informaliilor conlinute in raport;

- declinarea oricdrei responsabilitali a evaluatorului fala de alte pa4i dec6t beneficiarul

raportului, fie pentru scopul raportului, fie pentru orice alt scop;

- evaluatorul vapresta servicii stabilite cu profesionalism;i cu respectarca legislaliei in

vigoare, la termenele stabilite conform graficului de prestare a serviciului'

8. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIULUI

Raportul de evaluare urmeazd a fi perfectat in termen de 10 zile din data semnarii

Contractului de prestdri servicii'

Prestatorul igi va asuma rdspunderea pentru forma 9i conlinutul raportului de evaluare

elaborat ca rezuhatal evaludrii bunurilor imobile

9. CONDITIILE DE LUCRU ASIGURATE DE AGENTIA PROPRIETATU

PUBLICE
Agenlia Propriet[lii Publice va pune

evaludrii incdperilor nelocuibile amplasate

-a

la dispozilia evaluatorului toat6 informalia necesard

in mun. Chiqin[u, bd. $tefan cel Mare Ei SfAnt' nr'

2



10. REGULILE APLICABILE CoMUNICANTT. DISPONIBILITATEA
DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE ACHIZITIE

Toate comunicdrile Ei schimburile de informalii, in special depunerea electronicd, se vor

efectua prin mijloace electronice de comunicare. Orice operator economic interesat are dreptul

de a solicita clarificdri privind documentalia de atribuire. Clarificdrile vor fi transmise prin

intermediul SIA ,,RSAP" MTender, prin una din platformele de achizilii publice qi private,

interconectate la SIA ,,RSAP" MTender, precum: achizitii.md, e-licitatie.md sau yptender.md.

Entitatea contractantd are obligafia de a rdspunde la solicitdrile de concretizdri, dar numai

solicitdrilor primite in timp util.
in cazul in care inainte de expirarea termenului-limitd de depunere a ofertelor apare

necesitatea de corectare a documentaliei de atribuire, entitatea contractantd va prelungi, dupd

caz, termenul de depunere a ofertelor pentru a permite potenlialilor ofertanli sd efectueze

modificdrile necesare.

Documentalia de atribuire a contractului de achizilie este publicatd in sistemul achiziliilor

electronice SIA ,,RSAP" MTENDER, dar gi pe pagina web a Agenliei ProprietaJii Publice

uA{ulapp.g-o-y,Ild , la compartimentul ,,Agen!ia", ,,Achizilii publice", ,'Achizilii publice in

cadrul APP".

11. CERINTE DE PARTICIPARE. CRITERIILE DE CALIFICARE $I
SELECTIE. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE ACHIZITIE $I
FACTORII DE EVALUARE

Operatorul economic va elabora oferta specificdnd prelul pentru elaborarea raportului de

evaluare, lindnd cont de caracteristicile obiectului evaluat. Prelul serviciilor vor fi exprimate in

lei moldoveneEti (MDL), fbrA TVA.
Operatorul economic va garanta cd pre{ul serviciilor, specificate in oferta sa, va cuprinde

evaluarea pentru fiecare bun imobil separat Ei pentru intregul lot.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toata perioada de

valabilitate stabilitd de cdtre entitatea contractantd. Oferta va fi valabild 60 zile de la data

depunerii la sediul Benefi ciarului.

Operatorul economic interesat in participarea la achizilia de valoare micd, va elabora

oferta conform prevederilor solicitate de entitatea contractantd, o va semna electronic gi o va

depune in SIA ,,RSAP", pdnd la data gi ora indicata in Anunlul de participare. Riscurile

transmiterii ofertei, inclusiv forla majord, cad in sarcina operatorului economic.

Prelurile stabilite de ofertanli vor fi fixe pe toatd durata contractului. Prefurile vor include

toate costurrle, accizele gi taxele platite sau care urmeazd a fi platite pentru bunurile, serviciile

qi lucrdrile ceurmeazdafilivratelprestate/executate in cadrul prezentei proceduri de achizilie.

La etapa de evaluare a ofertelor vor fi califica{i doar operatorii economici, care

indeplinesc urmdtoarele criterii/cerinf e :

1. A prezentat o ofertd, ca urmare a intenliei de a se angaja din punct de vedere juridic

intr-un contract de achizilie.
2. Operator economic licenf iat in activitatea de evaluare, cu pregdtire tehnicd in domeniu,

care sd poatd aprecia utilitatea sau valoarea de piald, factori care contribuie la

determinarea valorii juste a incdperilor.

3. Operatorul economic nu trebuie sd fie in proces de insolvabilitate, ca urrnare a hotdrdrii
judecdtoreEti.

?



4. Cifra de afaceri anuald minimd a operatorului economic va fi egal6 sau mai mare cu

1,5 din valoarea estimatd a contractului.

5. Compania de evaluare cu experienld de minim 5 (cinci) ani pe piala serviciilor de

evaluare/reevaluare a activelor (mijloace hxe, terenurilor Ei imobilizdrilor corporale in

curs de execulie).

6. in procesul de evaluare/reevaluare a activelor Beneficiarului vor participa evaluatori

cu experienld de minim 5 (cinci) ani in domeniul care face obiectul contractului de

achizilie, qi a ciror certificate de calificare sunt valabile la momentul deschiderii

ofertei.

7. Nu are restan{e fald de bugetul public nalional in lara in care este stabilit, cu excep{ia

cazului cdnd acesta beneficiazd de eEalondri sau alte facilitali (acestea din urmd vor fi

documentate in modul corespunzdtor).

Operatorul economic este obligat si prezinte urmltoarele documente-suport, in

vederea demonstririi indeplinirii criteriilor/cerin{elor sus-men{ionate:

1. copia extrasului din registrul de stat al persoanelor juridice 9i intreprinzatorilor

individuali;
2. copia licenlei de activitate in domeniul serviciilor de evaluare/reevaluare, inclusiv

Anexa la licenla de activitate;

3. act permisiv al personalului implicat in evaluarea activelor, prin care se conltrma cd

delindtorul acestuia poseda cunoEtinJele gi abilitalile necesare pentru desfdEurarea

activitdlii de evaluare/reevaluare, eliberat de Comisia de certificare;

4. oferta (conform cerinlelor descrise in prezentul caiet de sarcini);

5. specificalia tehnica;

6. specificalia de pre!;

7. informalia generald despre ofertant;

8. experienla similard in ultimii 5 (cinci) ani de activitate a personalului angajat (formular

liber);

9. declaralia privind eligibilitatea;

10. informalia privind evaluatorii/echipa de evaluatori implicaJi in executarea

lucrdrilor/prestarea serviciilor, inclusiv CV-urile acestora (formd liber[);

I 1. certificat privind lipsa sau existenta restanJelor fald de bugetul public nafional, valabil

la data deschiderii ofertei sau adresa web la care poate fi accesatd informalia privind

informalia solicitatd.

12. CONDITIILE DE RECEPTIE A SERVICIILOR/LUCRARILOR
Serviciile/lucrdrile de evaluare/reevaluare se vor finalizacu intocmirea in mod obligatoriu

a raportului de evaluare.

Rapoartele de evaluare vor fi prezentate astfel:

- editate in cdte 2 exemplare pe suport de hdrtie, pentru fiecare bun imobil in parte (8

rapoarte de evaluare in 2 exemplare);

- cu cel pulin 5 zile inainte de elaborarea finald a rapoartelor de evaluare, evaluatorul va

prezentabeneficiarului documentafia, pentru receplia pe parcurs a acesteia, inainte de termenul

de predare stabilit. Evaluatorul va efectua completdrile sau, dupd caz, modific6rile necesare in

raportul de evaluare, rezultate in urma observa{iilor celor doud pdrli;



- receptia lucrdrilor se va face la beneficiar in urma avizdrii raportului de evaluare de

cdtre reprezentantul benefi ciarului ;

- receplia raportului de evaluare se va face inbazafacturii fiscale gi a actului de predare-

primire, emis de cdtre intreprinderea de evaluare, in doud exemplare, cdte unul pentru fiecare

parte;

- dupd receplia lucrdrilor la beneficiar, lucrarea devine proprietatea Agen{iei ProprietdJii

Publice care iEi rezewddreptul de utilizare ulterioard a acesteia, iar executantul nu poate ulrhza,

transmite sau comunica, in afara beneficiarului rezultatele lucrdrii.

13. coNDrTrI DE PLATA
Achitarea sumei aferente contractului se va efectua prin transfer bancar pe contul de

decontare al Participantului, fiind specificatin contract, in termen de l0 (zece) zile lucrdtoare

dupd prestarea serviciilor.

14. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI
Evaluarea ofertelor gi ulterior atribuirea contractului de servicii se va face respectdnd

criteriul ,,pre!ul cel mai scdzut". Va fi consideratd cdEtigatoare oferta cu prelul cel mai sc[zut.

15. RELATII DE CONTACT:
Piala Marei Adundri Nalionale, 1, mun. Chigindu, MD 2012.

Tel.: (022) 23-71-89, Cristina Gorobica, email: cristina.gorobica@app'gov.md

Director general Alexandru MUSTEATA


