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1. Date generale

Expertiza tehnicd a imobilului cu nr. cadastral 0/00201.556.01, din mun.
Chisinau, str. Ghioceilor, nr. 1, este efectuatd de expertii tehnici in constructii Ion
Postolachi, Valeriu Bob si Dumitru Mirza (certificatele seria 2022-ET, nr. 084 din
30.11.2022, seria 2022-ET, nr. 072 din 30.03.2022 si seria 2022-ET, nr. 074 din
30.03.2022, eliberate de Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale al Republicii
Moldova).

Expertiza in cauza a fost efectuata in perioada lunilor noiembrie-decembrie 2023,
in baza solicitarii I.P. "Agentia Servicii Publice” (d.i.s. 19.07.2017, ¢/f 1002600024700
conform Extrasului din Registrul de stat al persoanelor juridice Nr. 476335 din
17.08.2021, anexa Al) si Contractului Nr. 1323 din 16.11.2023 privind achizitia de
servicii de valoare micd, incheiat cu “Societatea de Cercetari Stiintifice si Prospectiuni
in Constructii” S.R.L.

Cladirea cu nr. cad. 0/00201.556.01 (suprafata 2450.9 m®) cu destinatia de
constructie comerciala si de prestare a serviciilor, si terenul cu nr. cad. 0/00201.556
(suprafata 0.2521 ha) cu destinatia pentru constructii, din mun. Chisinau, sect. Buiucani,
str. Ghioceilor, nr. 1, sunt proprietate publica (cota parte 1.0) a Republicii Moldova in
temeiul Hotararii Guvernului nr. 161/2019 din 07.03.2019 (0100/22/140053);
Contractului de vanzare/cumparare nr. 1-516 din 22.08.2023 (0100/23/106650) si
Contractului de vanzare/cumparare nr. 1-517 din 22.08.2023 (0100/23/106656). Terenul
cu nr. cad. 0/00201.556 se afld in administrarea Agentiei Proprietatii Publice, iar
cladirea cu nr. cad. 0/00201.556.01 se afla in gestiunea economica a Institutiei Publice
“Agentia Servicii publice”. Dreptul asupra proprietdtii si modului de folosintd a
terenului si cladirii mentionate este identificat prin prezentarea Informatiei din Registrul
bunurilor imobile 0100201556, din 18.01.2006, actualizata la data de 27.08.2023 din
baza de date a Institutiei Publice “Agentia Servicii Publice”, Departamentul
"CADASTRU” (anexa A2).

Scopul prezentei expertize constd in examinarea starii tehnice a cladirii cu nr.
cadastral 0100201.556.01, din mun. Chisindu, str. Ghioceilor, nr. 1, privind evaluarea
capacitatii portante a elementelor structurii de rezistentd, in vederea examinarii
(conform prevederilor Contractului Nr. 1323 din 16.11.2023), precum si elaborarea
recomandarilor privind restabilirea functionald a constructiilor degradate (in caz de
necesitate), cat si elaborarea solutiilor respective privind imbunatatirile ce se impun.

Pentru elaborarea prezentei expertize au fost efectuate urmatoarele:

- s-a examinat starea tehnicd a cladirii (nr. cad. 0/00201.556.01) din mun.
Chisinau, str. Ghioceilor, nr. 1, cu foto fixarea elementelor constructive;
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- s-au cautat materialele de arhiva ale proiectului de executie a cladirii (nr. cad.
010020].556.01) din mun. Chisinau, str. Ghioceilor, nr. 1;

- s-a studiat schema constructiva si solutiile tehnice ale cladirii (nr. cad.
0100201.556.01) din mun. Chisinau, str. Ghioceilor, nr. 1;

- s-au identificat materialele si articolele utilizate la executarea constructiei, §i
nivelul lor de degradare:

- s-au studiat solutiile privind replanificarea incaperilor in limitele existente
propuse de catre Beneficiar;

- s-a analizat posibilitatea si conditiile pentru care este posibila exploatarea
ulterioara a cladirii conform destinatiei solicitate;

- s-a analizat posibilitatea montérii panourilor fotovoltaice pe suprafata
acoperisului cladirii cu nr. cad. (0/00201.556.01) din mun. Chisinau, str. Ghioceilor, nr.
1;

- s-au elaborat recomandarile tehnice privind replanificarea volumului examinat;

- s-a studiat documentatia cadastrala a imobilului si documentele normative
privind proiectarea cladirilor de tipul dat, aflate in vigoare la momentul constructiei;

- au fost studiate conditiile geotehnice si seismice ale terenului pe care este
amplasata constructia examinata;

- s-a elaborat raportul de expertiza tehnica.

Examinarea constructiei a fost efectuata la exi.gem;ele esentiale "A" 3 rezistenta si
stabilitate, "B" — siguranta in exploatare si "E" — izolare termica, hidrofuga si economie
de energie, prevazute de Legea Republicii Moldova nr.721-XIII din 02.02.96 ,,Privind
calitatea in constructii”.

Activitatea expertilor tehnici se efectuiazd in baza Legii nr.721-XIII din 2
februarie 1996 ,,Privind calitatea in constructii”.

Continutul Raportului de expertizd este prezentat in volumul cerintelor
Regulamentului privind expertiza tehnicé in constructii, aprobat prin HG nr.936 din 16
august 2006, cu modificarile aprobate prin HG nr.514 din 17 august 2009, nr.882 din 24
noiembrie 2011, nr.968 din 10.08.2016, nr.1088 din 19.12.2017 si nr.371 din 08 iunie
2022.

1.1  Acte, materiale si normative de baza.

La baza executarii prezentei expertize au stat urmatoarele materiale:
1. Legea privind calitatea in constructii, nr.721-XIII, din 02.02.1996.
2. Legea privind principiile urbanismului si amenajarea teritoriului.

Expert Tehnic 084

N POSTOLACHI ION
Domeniile 4a,b.d.i.j
Nr. de inregistrare a avizulul _g7%Z - /o2 22/

Valahil de la 1011 2022 nind la 1011 2027



-~

3. Legea privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructie nr.163 din
09.07.2010.

4. Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25.02.1998.

5. Legea cu privire la formarea bunurilor imobile nr.345-XV din 28.10.2004.

6. Hotarirea Guvernului R.M. Ne936 din 16.08.2006 ,,Regulamentul privind
expertiza tehnica in constructii”.

7. Ordinul nr.35 din 14.03.2013 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Constructiilor cu privire la aprobarea Hartii microzonarii seismice a teritoriului or.
Chisinau pentru perioada 2013-2020.

8. CHulTII-7-81%* ,,CtpouTenscTBO B ceiicMUuecKuX paioHax”.

9. CHulI 2-01-07-85 ,,Harpy3ku u Bo3aeiicTBus”.

10. NCM F.03.02-2005 ,,Proiectarea cladirilor cu pereti din zidarie”.

11. SM EN 1991-1-3:2011/NA:2018, Anexa nationald. Eurocod 1: Actiuni
asupra structurilor. Partea 1-3: Actiuni generale. Incarcari date de zapada.

12. SM EN 1991-1-4:2011/NA:2018, Anexa nationald. Eurocod 1: Actiuni
asupra structurilor. Partea 1-4: Actiuni generale. Actiuni ale vantului.

13. NCM E.03.02-2014 ,,Siguranta la incendii. Protectia impotriva incendiilor a
cladirilor si instalatiilor”.

14. NCM E.04.01-2017 "Protectia contra actiunilor mediului ambiant. Protectia
termica a cladirilor™.

15. NCM E.02.02-2016 ,Fiabilitatea elementelor de constructii si terenurilor de
fundatii. Principii de baza”.

16. NCM E.01.02-2019 "Actiuni in constructii. Regulament privind stabilirea
categoriilor de importanta a constructiilor”.

17. CP E.01.04-2019 ,Evaluarea nivelului de protectie antiseismici a
constructiilor existente”.

18. CP F.01.02-2008 ,,Proiectarea si constructia temeliilor si fundatiilor pentru
cladiri si instalatii”.

19. NCM F.02.02-2006 ,,Calculul, proiectarea si alcatuirea elementelor de
constructii din beton armat si beton precomprimat”.

20. NCM E.04.01-2006 ,,Protectia termica a cladirilor”.

21.CP A.09.05-2002 ,Instructiuni cu privire la determinarea uzurii
constructiilor si instalatiilor aferente”.

22. Raport de expertiza nr. 1816-03-07/T, cu privire la examinarea constructiilor
planseului la cota +3.60 a pavilionului nr. 9 din str. Ghioceilor nr. 1, in scopul
determindrii capacitatii portante maxime, efectuat de Expertul tehnic A. Engalicev.

23. Alte documente.
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1.2. Date preliminare

Cladirea examinatd (cu nr. cad. 0/00201.556.01) din mun. Chisinau, str.
Ghioceilor, nr. 1, prezintd o constructie administrativa (cu regimul de inaltime maximal
D+P+1E), fiind construitd in a doua jumatate a sec. XX (anul 1969 conform dosarului
cadastral) in baza unui proiect de executie individual. La momentul examinarii tehnice,
documentatia de proiect si de executie nu a fost prezentata din motiv ca nu s-a pastrat,
astfel autorul proiectului si anul exact al constructiei, nu se cunosc.

In perioada exploatarii, in cladirea examinatd au fost efectuate lucrari de
reparatii curente si capitale cat si lucrari de reconstructie. In anul 1998, a fost efectuati
reconstructia cladirii prin edificarea planseului intermediar in zona salii expozitionale,
in scopul amenajarii spatiilor comerciale la parter si etaj. Documentatia de proiect si de
executie, privind reconstructia mentionatd, nu s-a prezentat din motiv ca nu s-a pastrat.

In anul 2007, la solicitarea administratiei cladirii din acea perioada, de catre
Expertul tehnic A. Engalicev, a fost efectuatda Expertiza tehnica (Raport nr. 1816-03-
07/T) cu privire la examinarea constructiilor planseului la cota +3.60 a pavilionului nr. 9
din str. Ghioceilor nr. 1, in scopul determinarii capacitatii portante maxime a planseului
mentionat. In raportul de expertiza, mentionat mai sus, este specificat ca documentatia
de proiect si de executie privind constructia si reconstructia cladirii, nu a fost prezentati
de catre Beneficiar.

Planul de amplasament al imobilului examinat (plan geometric) este prezentat in
anexa A3, iar planele de nivel (releveu) a demisolului si parterului sunt prezentate in
anexa A4. Planul etajului nu a fost prezentat.

1.3. Stabilirea categoriei de importanta.

Constructia examinata, cu nr. cad. 0/00201.556.01 (pavilionul nr. 9 din cadrul
cladirilor Centrului Expozitional "Moldexpo”, inregistratd si exploatatd ca constructie
comerciala §i de prestare a serviciilor) este amplasata pe strada Ghioceilor, nr. 1, in

cartierul locativ si de menire social-culturala al sectorului Buiucani al municipiului
Chisinau (teren cu nr. cadastral 0/00201.556).

Constructia (comerciala si de prestare a serviciilor) cu nr. cadastral
0100201.556.01 din str. Ghioceilor, nr. 1, sect. Buiucani, mun. Chisiniu, a fost edificata
in a doua jumatate a secolului XX (anul 1969) cu destinatia “pavilion expozitional”.

Amplasamentul se caracterizeaza prin:

*  (Conditiile climaterice —I1II b. Expert Tehnic 084
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*  Temperatura de calcul a aerului rece exterior parametrul A -7°C.
*  Temperatura de calcul a aerului rece exterior parametrul B -16°C.

Conform NCM E.02.02-2016 ,Fiabilitatea elementelor de constructii si
terenurilor de fundatii. Principii de baza™ clasa de importanta a cladirii examinate, este
CC-2 — (nivel normal).

Conform NCM E.01.02-2019 “Actiuni in constructii. Regulament privind
stabilirea categoriilor de importanta a constructiilor”, categoria de importanta a cladirii,
este "C” — normala.

Conform hartii de microzonare seismica a teritoriului mun. Chisinau, pentru anii
2013-2020, pusa in aplicare prin Ordinul nr.35 din 14.03.2013 al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Constructiilor, terenul de amplasare a cladirii examinate, are o
intensitate seismica de 8 (opt) grade.

Conform Raportului de Expertizd tehnicd nr. 1816-03-07/T (cu privire la
examinarea constructiilor planseului la cota +3.60 a pavilionului nr. 9 din str. Ghioceilor
nr. 1) elaborat in anul 2007 de catre Expertul tehnic A. Engalicev, in baza
prospectiunilor geotehnice efectuate pe teritoriul "Moldexpo™ in anul 2006 la solicitarea
companiei “Rostral”, in zona raului Durlesti din vecinatatea pavilionului Nr. 1, terenul
de fundare este alcatuit din nisip argilos pana la adancimea de 8,0m cu caracteristicile
y[,=1,93g/cxn3; ¢;=18°% ¢;=0,016Mpa, amplasat pe un strat de argila densa cu modulul
de deformatie E=15-20MPa.

Conform hartii de zonare a valorilor caracteristice ale Incarcarii de zapada pe sol
(SM EN 1991-1-3:2011/NA:2018, Anexa nationala. Eurocod 1: Actiuni asupra
structurilor. Partea 1-3: Actiuni generale. Incarcari date de zipadi), constructia
examinata se afla in zona 1 cu valoarea caracteristica s,=1,0 kN/m’.

Conform hartii de zonare a valorilor de referinta a presiunii dinamice a vantului
(SM EN 1991-1-4:2011/NA:2018, Anexa nationala. Eurocod 1: Actiuni asupra
structurilor. Partea 1-4: Actiuni generale. Actiuni ale vantului), constructia examinata se
afla in zona 3 cu valoarea de referinta q,=0,7 kN/m’.

In urma procesului de reconstructie cu schimbarea destinatiei din constructie
comerciala si de prestare a serviciilor in constructie administrativd, clasa/categoria de
importanta nu se vor schimba.

Terenul pe care este amplasatd constructia examinata cu nr. cadastral
0100201.556.01, este in pantd, cu diferente esentiale a cotelor de nivel. Studiul
geotehnic al terenului nu a fost prezentat.
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1.4. Solutii arhitectural-constructive.

Cladirea examinatd (cu nr. cad. 0/00201.556.01) din mun. Chisinau, str.
Ghioceilor, nr. 1, are formd dreptunghiulard in plan cu dimensiunile de gabarit de
66,6x36,8m si indltimea totala de 11,5m. In partea de nord-vest a cladirii este edificata o
anexa de forma dreptunghiulard in plan, cu regimul de inaltime P+IE, avand
dimensiunile de gabarit de 9,63x6,08 m si indltimea totala de 9,4m. Constructia de baza
si anexa sunt divizate in doua volume prin rost de tasare-deformatie si antiseismic.

Schema constructivd a cladirii este mixta, alcatuitd din elemente prefabricate
liniare in cadre de beton armat, pereti exteriori portanti si de inchidere din zidarie de
blocuri mici de calcar cu mortar pe baza de ipsos si plansee din placi prefabricate de
beton armat cu goluri si din beton armat monolit, care preiau sarcinile verticale de baza
(permanente, de scurtd si de lunga duratd), sarcinile seismice si sarcinile de la actiunea
vantului, si le transmit la fundatii. Stabilitatea seismica si siguranta constructiva a
cladirii au fost prevazute prin formarea unei structuri spatiale a scheletului, concomitent
cu peretii structurali portanti si autoportanti, in conlucrare cu planseele intermediare si
planseul de acoperis.

Fundatiile sub stalpii structurali sunt izolate de tip pahar din beton armat
monolit, iar sub peretii exteriori de inchidere si sub peretii structurali portanti si
autoportanti sunt de tip continuu, din beton ciclopian. Peretii despartitori ai demisolului
sunt executati din zidarie de caramida cu grosimea de 120 mm cu liant pe baza de nisip-
ciment.

Peretii exteriori de inchidere si peretii interiori structurali de la nivelul
demisolului, parterului si etajului sunt executati din zidarie de blocuri mici de calcar cu
mortar pe baza de ipsos. Buiandrugii peste golurile usilor si ferestrelor sunt executati
din elemente prefabricate de beton armat. La nivelul planseelor sunt executate centuri
antiseismice din beton armat-monolit. In zona golurilor de fereastra, portiunile peretilor
intergol sunt executate din beton armat monolit, ancorate in centurile inferioare si
superioare ale peretilor structurali.

Peretii despartitori din suprastructura cladirii sunt executati din zidarie de
caramida cu grosimea de 120 mm cu liant pe baza de nisip-ciment, placi prefabricate de
ipsos cu grosimea de 100 mm cu liant pe baza de ghips, profile metalice captusite cu
rigips si profiluri PVC cu geamuri termopane.

La intrarea principald din partea de sud-est a cladirii s-au construit 2 coloane in
stil ionic pe care se sprijind planseul de pod si partea superioara a zidariei peretelui
exterior de inchidere de la etaj.

Planseul intermediar al demisolului este executat dm placi prefabricate de beton

armat cu goluri, dispuse in directie longitudinala
8
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peretii structurali exteriori si rezemare intermediard pe grinzile portante ale cadrelor
transversale.

Planseul intermediar al parterului, in deschiderile marginale, este executat din
placi prefabricate de beton armat cu goluri, dispuse in directie longitudinala a cladirii,
cu rezemare marginala pe peretii structurali exteriori si rezemare intermediara pe
grinzile portante ale cadrelor transversale. In zona silii expozitionale planseul
intermediar (edificat in anul 1998) este de tip placa din beton armat monolit cu grosimea
de 160mm, cu rezemare pe grinzi metalice (profil "I”, N34) dispuse in directie
transversala a cladirii si grinzi de beton armat monolit cu sectiunea transversala
250x300(h)mm dispuse in directie longitudinala a cladirii. Grinzile portante ale
planseului monolit sunt rezemate la randul lor pe o retea de coloane din beton armat
monolit (dezaxarea 6,0x6,0m) cu fundatii izolate din beton armat monolit cu
dimensiunile talpii de 1,5x1,5m. Sectiunea transversald a coloanelor intermediare este
de 0,4x0,4m, iar a coloanelor marginale este de 0,25x0,5m. In zona demisolului
coloanele marginale ale planseului intermediar sunt ancorate in grinzile structurale
transversale de la nivelul planseului demisolului. Conform expertizei tehnice nr. 1816-
03-07/T, placa de planseu si grinzile portante ale acestuia sunt executate din beton de
marca 200. Placa este armatd cu douad plase de armatura @10AIIl amplasatd cu
intervalul de 150-180mm, inaltimea de lucru a sectiunii este de 10-13cm.

Planseul de acoperis, in deschiderile marginale, este executat din placi
prefabricate de beton armat cu goluri (amplasate in directie longitudinala a cladirii), iar
deschiderea intermediara de 18,0m este acoperitd cu grinzi de acoperis prefabricate din
beton armat si panouri cu nervuri (6,0x1,5x0,3(h)m).

Acoperisul este executat de tip suprapus pe strat termoizolant din materiale
specifice acoperisurilor plane, cu invelitoarea din materiale bituminoase in suluri — a se
vedea materialele foto, anexa A6. Accesul pe acoperis este asigurat din exterior prin
intermediul unei scari metalice suspendate de peretele exterior longitudinal din partea
de nord a cladirii.

Pe perimetrul exterior al acoperisului este executat un parapet din zidarie de
blocuri mici de calcar taiat pe mortar de ciment-nisip si var, cu elemente de consolidare
(ramforsiri - stalpi) din beton armat monolit amplasati cu intervalul de 2,4m. Inaltimea
parapetului este de 1,3m si grosimea de 390mm. La partea inferioara a parapetului in
directia longitudinald a cladirii sunt prevazute orificii pentru evacuarea apelor meteorice
de pe acoperis. Deasupra orificiilor este executata o centura-buiandrug cu dimensiunile
sectiunii transversale de 400x150(h)mm. La partea superioara a parapetului nu este
executata centura de legatura, placile de parapet din elemente prefabricate de beton
armat fiind fixate pe zidarie cu un strat de mortar de ciment-nisip.

Scurgerea apelor meteorice de pe acoperis este organizatd in exterior prin

intermediul jgheaburilor si burlanelor de evacuare. , Expert
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Comunicarea dintre parter si etajul cladirii este asigurata prin intermediul a doua
scarl interioare, executate cu trepte de beton pe vanguri din elemente de otel cu profil
laminat rigid. amplasate in casele scérilor. Cladirea mai dispune de acces separat la etaj
din exterior prin intermediul unei pasarele cu scard de acces din beton, amplasata in
partea de nord-est, iar la parter prin intermediul intrarii principale amplasate in partea de
sud-est, doud intrari de serviciu amplasate in partea de nord-vest si doua intrari de
serviciu amplasate in partea de nord-est - a se vedea materialele foto, anexa A6. Accesul
la demisol este din exterior prin intermediul intrarii din partea de sud-vest a cladirii.
Scara interioard de acces Intre demisol si parter a fost demontata iar golul in planseu a
fost captusit prin executia unui planseu cu grinzi metalice si podina din PFL pe astereala
de cherestea - a se vedea materialele foto, anexa A6.

Constructia pasarelel este executatd pe fundatii izolate cu patru coloane (in stil
ionic), grinzi si planseu, din beton armat armat monolit, si scard de acces din beton
executata pe sol compactat. La partea superioara a pasarelei este executata o copertina
din elemente metalice finisatd cu captuseald de tabla tip “etalbond” - a se vedea
materialele foto, anexa A6.

Anexa cu regimul de inaltime P+1E, amplasata in partea de nord-vest a cladirii,
edificatd pentru amplasarea utilajului de ventilare, prezinta o constructie cu structura de
rezistentd alcdtuitd din zidarie portantd cu elemente de structura spatiald formati din
stalpi, grinzi si centuri din beton armat monolit dispuse in directia longitudinald si
transversala a cladirii, si plansee, ce preiau sarcinile verticale de baza (permanente, de
scurtd si de lungd duratd) si sarcinile seismice si din actiunea vantului si le transmit la
fundatii. Stabilitatea seismica si siguranta constructiva a anexei a fost previzuta prin
formarea unei structuri spatiale a peretilor structurali si planseelor.

Fundatiile sunt de tip continuu sub peretii structurali, executate din beton armat
monolit.

Peretii portanti ai suprastructurii sunt executati din zidarie de blocuri mici de
calcar cu grosimea 390 mm, cu mortar de ciment-nisip.

Planseele sunt executate de tip placd din beton armat monolit. La nivelul
planseelor sunt executate centuri antiseismice de beton armat.

Accesul la etajul anexei este prin intermediul unei sciri exterioare executate cu
trepte si vanguri metalice.
Peretii despartitori sunt construiti din zidarie de caramida cu =120 mm.

Acoperisul anexei este de tip sarpanta metalica (ferme), executat intr-o panti, cu
invelitoarea din tabld cutata. Scurgerea apei de pe acoperis este neorganizata (lipseste
sistemul de captare si evacuare a apelor meteorice).
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2. Rezultatele examinarii starii tehnice a cladirii privind replanificarile
preconizate.

In urma examinarii tehnice la fata locului a cladirii (cu nr. cad.
0100201.556.01), din mun. Chisinau, str. Ghioceilor, nr. 1, in scopul aprecierii starii
tehnice a elementelor de constructii precum si corespunderea lor cerintelor normative in
vigoare pentru exploatare ulterioard, inclusiv cu posibilitatea replanificarii ulterioare a
incaperilor in limitele dimensiunilor existente, s-a constatat:

1. Cladirea (nr. cad. 0/00201.556.01), la momentul examindrii tehnice, este
conectata la retelele de apa, canalizare, incdlzire, electricitate si gaz, dar nu se
exploateaza. Lipsa lucrarilor de intreinere pe durata neexploatarii cladirii (mai mult de
10 ani) a dus la degradarea finisarilor exterioare si interioare, pardoselilor, retelelor
ingineresti de alimentare cu apa, canalizare, caldura si energie electricd, amenajarii
teritoriului, etc., fiind necesara reabilitarea/schimbarea elementelor/sistemelor degradate
si/sau invechite, cu aducerea acestora in conformitate la cerintele normative conform
noii destinatii (cladire administrativa).

2. Structura portantd a constructiei de baza si anexei este in stare tehnica
satisfacatoare (a se vedea materialele foto, anexa A6). Defecte in forma de fisuri
strdpunse, tasari esentiale locale si neuniforme a fundatiilor, inclinatii, incovoieri si
sdgeti inadmisibile, sau devieri de la pozitia de proiect a elementelor structurale nu s-au
depistat. Procese fizico-geologice periculoase sau alte fenomene ca alunecari de teren,
tasari ale scoartei, etc. In zona cladirii si in apropierea acesteia nu s-au depistat.

3. Conform NCM F.03.02-2005 ,,Proiectarea cladirilor cu pereti din zidarie”
p.5.2.2.8, structura de rezistentda a constructiei de baza se clasificad ca constructie cu
pereti perimetrali portanti si autoportanti din zidarie ai cladirilor in cadre.

4. Conform NCM F.03.02-2005 ,,Proiectarea cladirilor cu pereti din zidarie”
p.5.1.1 structura de rezistentd a anexei poate fi clasificata dupa aliniatul (c) ca clidire in
cadre umplute cu pereti din zidarie. La toate imbinarile peretilor structurali sunt
executati stalpi din beton armat monolit, folosind zidaria in calitate de cofraj. Stalpii
impreuna cu centurile (grinzile) de beton armat monolit de la nivelul planseelor,
executati pe masura ridicdrii ziddriei, formeaza o structura spatiala cu o umplutura
portantd de zidarie.

5. Pe parcursul exploatarii imobilul examinat a fost supus unor actiuni
seismice de grad inalt, ca cele din anii 1977, 1986 si dubletul din 1990, cu o
magnitudine de 7,2 grade, 7,1 grade si, respectiv 6,7 grade (30 mai 1990) si 6,1 grade
(31 mai 1990), consecintele cdrora in lipsa documentatiei de urmarire a comportarii in
timp, expertiza nu le poate evalua. Totodata, in rezultatul examinarii vizuale, nefiind
observate careva deformatii esentiale sau deplasari ale elementelor structurale de la
pozitia de proiect, se atesta o comportare adecya '
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solicitarile seismice. Deasemenea, conform pct.6.5 “Reconstructia cladirilor cu pereti
din zidarie” al NCM F.03.02-2005, subpunctul 6.5.5 - rezistenta seismica reala a cladirii
se determind pe baza examinarii de detaliu a fiecdruia dintre elementele principale ale
cladirii cu identificarea deteriorarilor avariilor acestora si evaluarea gradului lor de
deteriorare pe o scara de 5 grade (Tabelul 34). Conform tabelului 34 cladirea examinata
se incadreaza in gradul de deteriorare 1 cu procentul orientativ de reducere a rezistentei
seismice de pana la 10%.

6. Fundatiile cladirii sunt in stare tehnica satisfacatoare, deformatii provocate
de careva inconveniente functionale nu s-au depistat, cu exceptia fisurii in zidaria
peretelui exterior structural din partea de sud-est a cladirii. Adancimea de fundare a
elementelor de alcatuire este mai mare decat cota de inghet a solului. Totodata, din
cauza lipsei hidroizolarii, pe suprafata peretilor de la demisol aflati in infrastructura, de
la infiltrarea apelor pluviale si de la scurgeri ale retelelor ingineresti din interiorul
demisolului, are loc distrugerea si stratificarea tencuielii (a se vedea materialele foto,
anexa A6). La efectuarea reparatiei capitale, peretii trebuie hidroizolati.

7. Scheletul cladirii realizat cu cadre transversale din elemente de beton armat
monolit si prefabricate, si partial rigle longitudinale de rigidizare, este in stare tehnica
satisfacatoare. In elementele de constructii (stalpi, rigle, centuri) nu au fost depistate
fisuri, deformatii sau deplasari de la pozitia de proiect. Nodurile de imbinare intre
elemente sunt intacte.

8. Peretii structurali portanti si autoportanti din zidarie de blocuri de calcar
sunt in stare tehnica satisfacatoare, deformatii majore in forma de devieri de la pozitia
de proiect si/sau fisuri strapunse nu au fost depistate, Insa s-au observat deformatii cu
caracter de tasare caracterizate prin fisuri de suprafata. Pe suprafetele exterioare si
interioare a peretilor structurali s-au depistat fisuri de suprafatd cu deschiderea de 0,1-
3,0 mm (a se vedea materialele foto, anexa A6), care se datoreaza tasarilor neuniforme
ale fundatiilor ca urmare a patrunderii apelor de la precipitatiile atmosferice prin pereul
deteriorat din jurul cladirii, cat si acumularii si infiltrarii apelor meteorice de pe acoperis
prin intermediul burlanelor, gurile de evacuare ale carora sunt amplasate in imediata
apropiere a peretilor de soclu, datorita amenajarii necorespunzatoare a terenului
adiacent. Totodata, expertiza tehnica reitereaza, ca componentele zidariei pot manifesta
unele inconveniente/deformatii cauzate de uzura in timp a materialelor si/sau factori
externi. Suprafetele interioare ale peretilor sunt acoperite cu tencuiala (strat de finisare)
ce nu admit o examinare minutioasa a zidariei. Expertiza recomandi tencuirea
suprafetelor exterioare ale peretilor.

9. Daca, in procesul de reparatie capitala/reconstructie, in urma inlaturarii
stratului de finisare, in peretii structurali se vor depista deformatii in forma de fisuri
strapunse si/sau sectoare cu zidarie segregata, acestea trebuie de reabilitat:
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a) fisurile trebuie de curatat de impuritati si de injectat prin presiune cu mortar
de ciment-nisip cu adaos de material adeziv cu caracteristici elasto-plastice.

b) sectorul cu zidarie segregatd trebuie de curatat pana la stratul tare apoi de
restabilit zidaria din materiale similare solutiei initiale.

10. Pereul in jurul peretilor constructiei, executat din asfalt-beton, partial din
placi de trotuar, manifestd tasdri neuniforme cu deschiderea fisurilor §i nu asigura
protectia constructiei contra apelor pluviale, totodatd nu este efectuatd suficient
amenajarea teritoriului cu intreprinderea masurilor pentru indepéartarea apelor pluviale
de la cladire (a se vedea materialele foto, anexa A6). Trebuie de executat amenajarea
teritoriului cu executarea (reabilitarea) pereului in jurul constructiei si evacuarea apelor
pluviale de la pereti. Totodatd se va adresa la autoritatile de resort pentru obtinerea
autorizatiei de defrisare a arborilor care cresc in imediata apropiere a cladirii, afectand
elementele constructive ale acesteia (a se vedea materialele foto, anexa A6).

11. In zona golurilor de fereastra, portiunile peretilor intergol executate din
beton armat monolit, prezinta degradari ale stratului de protectie si deteriorari prin
dezgolirea armaturii (a se vedea materialele foto, anexa A6). Armatura dezgolita este in
proces de coroziune. La executarea reparatiei capitale, armatura trebuie de curatat de
murdarie si coroziune prin metode mecanice, ulterior prin metode chimice cu ajutorul
solutiei de apa cu acid clorhidric sau acid fosforic, si prelucratd cu compozitie care
dispune de efect de protectie anticorosiva, cu restabilirea stratului de protectie al
armaturil.

12. Planseele peste demisol, intermediare si de acoperis executate din placi
prefabricate de beton armat cu goluri si panouri prefabricate cu nervuri, sunt in stare
tehnica satisfacatoare. Incovoieri, sageti inadmisibile sau devieri de la pozitia de proiect
a elementelor planseelor nu s-au depistat. In unele elemente ale planseelor intermediare
si planseul de acoperis (panouri, grinzi) s-au depistat deteriordri ale tencuielii,
deteriorari ale betonului si dezgolirea armaturii cauzate de interventiile executate in
urma lucrarilor de fixare a tavanelor suspendate, fixarea sau executarea golurilor la
trasarea tubulaturii sistemului de ventilare, fixarea peretilor despartitori din profile PVC,
trasarea retelelor interioare de alimentare cu energie electricd, apeduct si canalizare,
incalzire, etc. (a se vedea materialele foto, anexa A6). La executarea reparatiei capitale,
deteriorarile mentionate se vor inlatura conform recomandarilor expuse in pct. 11 de
mai sus.

13. Planseul intermediar (edificat in anul 1998) in zona salii expozitionale este
in stare tehnica satisfacatoare cu unele exceptii. Grinzile portante ale planseului,
executate din beton armat monolit (cu sectiunea transversala 250x300(h)mm) dispuse in
directie longitudinala a cladirii prezintd defecte de executie caracterizate prin segregari
si zone cu beton vibrat insuficient, armaturd dezgolita aflata in proces de coroziune in
lipsa stratului de protectie din beton (a se vedea materialele foto, anexa A6). In zona
jonctiunii dintre planseul din beton armat monolit (exécutat ih aRabh 1998)&# lankeul din
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placi prefabricate cu goluri (executat initial), pe axele "B” si "E” (marcate conform
planului, anexa A5) la suprafata pardoselii s-au depistat deschideri ale rosturilor pana la
2mm. Acest lucru a fost specificat si in Raportul de Expertiza tehnica nr. 1816-03-07/T
(cu privire la examinarea constructiilor planseului la cota +3.60 a pavilionului nr. 9 din
str. Ghioceilor nr. 1) elaborat in anul 2007 de catre Expertul tehnic A. Engalicev. Dupa
cum s-a mentionat in capitolul anterior al prezentei expertize, in zona demisolului
coloanele marginale ale planseului intermediar (pe axa "B”) sunt ancorate in grinzile
structurale transversale de la nivelul planseului demisolului (fara a fi continuate pana la
demisol) v. anexa A6, materiale foto, ce contravine prevederilor NCM F.03.02-2005
.,Proiectarea cladirilor cu pereti din zidarie”, pct. 5.2.2.3, lit. b) "nu se admite realizarea
de stalpi si pereti structurali “suspendati” (care nu ajung pana la fundatie)”. Prin
urmare, expertiza constatd cd deschiderea rosturilor in zona jonctiunii dintre planseul
din beton armat monolit (executat in anul 1998) si planseul din placi prefabricate cu
goluri (executat initial), pe axele "B” si "E”, este cauzata de deformatia grinzilor
structurale transversale care au fost incdrcate suplimentar in urma constructiei
planseului intermediar (executat in anul 1998), fiind necesare masuri de consolidare
pentru inlaturarea neconformitatilor descrise mai sus.

14. In cadrul examinarii vizuale a constructiei au fost observate zone cu
desprinderi si caderi de tencuiald de pe suprafetele interioare si exterioare ale peretilor
structurali si celor despartitori, deteriordri locale ale zidariei peretilor structurali (v.
anexa A6, materiale foto). Deteriordrile finisajelor peretilor in partea exterioara sunt
cauzate de umezirea elementelor de la precipitatiile atmosferice cu actiune repetata a
ciclurilor inghet-dezghet.

15. Acoperisul constructiei a fost recent supus reparatiei capitale cu schimbarea
invelitorii din materiale bituminoase in suluri. Pe suprafata acoperisului sunt montate
citeva antene GSM, panouri de telecomunicatii, mai multe utilaje ale sistemului de
ventilare (amplasate pe carcase metalice), un suport metalic fixat de planseul de
acoperis (la moment neutilizabil). Starea tehnica actuald a invelitorii acoperisului este
satisfacatoare, cu exceptia locurilor de suport a "picioarelor” carcaselor metalice ale
utilajului de ventilare unde invelitoarea este deformata in lipsa amortizatoarelor elastice
(a se vedea materialele foto, anexa A6). Deasemenea, in locurile de fixare a suportului
metalic (nefunctional) in urma spargerii straturilor acoperisului si panourilor de planseu,
si neasigurdrii etanseitatii si hidroizolarii locurilor respective s-au observat scurgeri de
apa pe suprafata inferioara a planseului de acoperis (a se vedea materialele foto, anexa
A6). Beneficiarul expertizei preconizeaza pe suprafata existentd a acoperisul sa monteze
un sistem de panouri fotovoltaice. Din punct de vedere tehnic amplasarea sistemului de
panouri fotovoltaice este posibild cu conditia, ca la efectuarea lucrarilor de reparatie
capitald, structura acoperisului va fi ajustata cerintelor normative in vigoare, care prevad
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16. Constructia parapetului din zidarie de blocuri mici de calcar tdiat pe mortar
de ciment-nisip si var, cu elemente de consolidare (ramforsari) din beton armat monolit,
executat pe perimetrul acoperisului cladirii, corespunde partial cerintelor actuale ale
NCM F.03.02-2005 ,,Proiectarea cladirilor cu pereti din zidarie” (avand in vedere lipsa
centurii la partea superioara). In cadrul examindrii vizuale s-au depistat un sir de defecte
si degradari ale parapetului caracterizate prin deteriordri locale ale zidariei, macinarea
mortarului dintre rosturile zidariei, degradari, distrugeri si dislocuiri (cu pericol de
cadere) a placilor de parapet din elemente prefabricate de beton armat, degradari ale
betonului si armaturii elementelor de consolidare (stalpi, centura-buiandrug), fiind
necesare masuri de reabilitare si consolidare (a se vedea materialele foto, anexa A6).

17. Cladirea este dotatd cu sistem de ventilare, insa acesta este nefunctional (a
se vedea materialele foto, anexa A6). La replanificarea incaperilor cladirii cu
schimbarea destinatiei, trebuie de prevazut sistem de ventilare nou, care va corespunde
cerintelor normative in vigoare.

18. Elementele scarilor interioare sunt in stare tehnica satisfacatoare, inclinatii
inadmisibile sau deplasarea elementelor de pe locul de suport, nu s-au depistat.
Elementele scarilor exterioare de evacuare sunt in stare tehnica nesatisfacatoare,
manifestand deteriorari si degradari a finisajelor si betonului, totodata elementele de otel
ale scarilor exterioare de acces in cladire si ale scarilor exterioare de acces pe acoperis
sunt in proces de coroziune (a se vedea materialele foto, anexa A6), fiind necesara
curatirea si prelucrarea elementelor afectate cu solutii anticorozive in scopul asigurarii
protectiei elementelor de otel contra factorilor exteriori.

19. Tamplaria cladirii (ferestrele si usile) a fost partial schimbata cu elemente
din profile de masa plastica si aluminiu cu geamuri termopan.

20. Conform relatarilor Beneficiarului, in scopul asigurarii integritatii,
mentinerii si administrarii eficiente a patrimoniului Institutiei Publice ,,Agentia Servicii
Publice”, replanificarile incaperilor in limitele dimensiunilor existente a cladirii (cu nr.
cad. 0100201.556.01), din mun. Chisinau, str. Ghioceilor, nr. 1, sunt prevazute pentru
amplasarea unui centru multifunctional, centru de producere, back-up pentru datele
centrale, centru de expediere a documentelor in teritoriu, o parte din arhiva centrala a
institutiei si, posibil, centrul unic de apel al serviciilor guvernamentale. Avand in vedere
cele expuse mai sus, in lipsa unui concept (schita de proiect), expertiza mentioneaza
faptul ca resistematizarea incaperilor se va efectua din contul demontérii peretilor
despartitori existenti si executarea altor pereti despartitori noi din materiale de
constructii idem celor prevazute de proiectul initial. Expertiza tehnica admite utilizarea
altor materiale noi cu conditia asigurarii sarcinii utile pe planseele constructiei, care nu
va depasi sarcina utild initiala si vor corespunde cerintelor normative in vigoare. Pentru
amenajarea arhivei, expertiza recomanda utilizarea spatiului de la demisolul cladirii.

21. La executarea lucrarilor de demolare (demontare) a peretllor despartitori se
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elementele structurale a constructiei, fiind asiguratd exploatarea inofensiva de mai
departe a acesteia. Lucrarile de demolare (demontare) se vor executa cu respectarea
normelor de protectie a muncii si sdnatatii omului. Demolarea peretilor despartitori se
va executa pe portiuni mici, evitand caderea de la inaltime pe planseele existente.

22. Pentru constructia peretilor despartitori noi se vor utiliza materiale
certificate in Republica Moldova cu respectarea cerintelor de prindere a acestora de
constructiile portante ale structurii, impuse de NCM F.03.02-2005 ,Proiectarea
cladirilor cu pereti din zidarie” p.5.2.2.9. Sarcina de la peretii despartitori nu trebuie sa
depaseasca 50 kg/m”.

23. La replanificarea incaperilor de la etajul cladirii se va tine cont de
capacitatea portanta a planseului (la cota +3.60) determinata in cadrul Expertizei tehnice
(Raport nr. 1816-03-07/T) efectuata in anul 2007 de cétre Expertul tehnic A. Engalicev
(vezi planul planseului cu indicarea sarcinilor, anexa A5, "na ocnosanuu oanHwvIX
KOMNJIEKCHOIO0 POCMPAHCMBEHHO20 paciema QpazmeHma 6CmpoeHHou IMatCepku u eé
KOHCMPYKMUBHBIX 0cobenHocmell credyem coenams 661600 0 MOM, Mo MaKCUMAanbHas
nonesnas Hazpyska Ha non ( 6ez yuema e2o cobcmeenHol maccol nepexpvimus) - 350
Kkec/m’. IIpu smom 6 nonrymopamempoeoil 30He 6CmpoeHHol smaxcepku (om ocu KB
no Hamnpaeiexuio k ocu <KC>» u om ocu <KE>> no uanpasnenuio x ocu <<K0>)
8bIUIEYKA3AHHAS HASPY3KA 00ANCHA Ovimb cHudiceHa 00 150 xee/m2. Meacdy ocamu
KA - KB>» u KE>» - &KP> makcumanvHas noaesHas Hazpy3ka Ha noan (¢ yyemom
Maccwl nona u nepe2opodok) dondicna beims ne Gonee 600 kec/m””’

24. Trecerea retelelor ingineresti prin peretii existenti a subsolului, podelele
incaperilor sanitare se vor executa conform cerintelor constructive si protectiei contra
umezirii expuse in compartimentele respective ale CP F.01.02-2008 ,,Proiectarea si
constructia temeliilor si fundatiilor pentru cladiri si instalatii™.

25. Montarea panourilor fotovoltaice pe suprafata acoperisului existent al
cladirii cu nr. cad. 0/00201.556.0] din mun. Chisinau, str. Ghioceilor, nr. 1, este
posibila reiesind din urmatoarele considerente:

in lipsa documentatiei de executie si din imposibilitatea verificarii inscriptiei
care indicd marca elementului prefabricat), consideram ca pentru constructia

planseelor de acoperis s-au utilizat panouri cu capacitatea portantd minima de
450 kg/m*;

sarcinile permanente ce actioneaza asupra planseului de acoperis, provenite
din greutatea straturilor acoperisului tip terasa, cu coeficientul de siguranta

1,2, constituie ~200 kg/mz;

sarcina utila pe acoperis 70 kg/m’;

sarcina temporara aparuta de la stratul de zapada conform anexei nationale la
EUROCOD 1: Actiuni asupra structurilor partea 1-3: Actiuni generale.

Incdredri date de zdpadd conform relatiei: [ Expert Tehnic 084
" | POSTOLACHI ION
| Domeniile 4a,b,d,i.]
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s = uiCeCitsk,
unde:
e i este coeficientul de forma al incarcarii date de zapada = (0,8);
e (e —coeficient de expunere = (1);
e (t— coeficient termic = (1);
e sk —valoarea caracteristica a incarcarii date de zapada pe sol =(1,0
kN/m?).
Pentru cazul dat sarcina de calcul aparuta de la stratul de zapada este de:
- s =1,0kN/m** 0,8 = 0.8 kN/m” sau ~ 80 kg/m>.

- in lipsa informatiei despre tipul sistemului fotovoltaic care urmeaza a fi
montat, din experienta expertizelor anterioare, sarcina pe acoperis de la
sistemul fotovoltaic, inclusiv sistemul de fixare cu contragreutiti, este de ~25
kg/m’.

- sarcinile permanente si temporare de calcul ce vor actiona asupra planseului
de acoperis, provenite din greutatea straturilor acoperisului tip terasa, sarcina
utila, greutatea zapezii si greutatea sistemului fotovoltaic, constituie ~ 375
kg/m?.

- rezerva de incércare a planseului pentru amplasarea sistemului fotovoltaic,
. . 2 ~ .
constituie 75 kg/m~, ceea ce este suficient.

3.  Concluzii si recomandari

In rezultatul examinarii tehnice a elementelor structurale ale cladirii (nr. cad.
0100201.556.01), din mun. Chisinau, str. Ghioceilor, nr. 1, in scopul efectuarii
lucrarilor de replanificare preconizate a incaperilor in limitele dimensiunilor existente
conform caietului de sarcini si prevederilor Contractului Nr. 1323 din 16.11.2023), si in
baza materialelor prezentate mai sus, expertiza tehnica a ajuns la urmatoarele concluzii:

1. La momentul examinarii tehnice, cladirea (nr. cad. 0/00201.556.01), din
mun. Chisinau, str. Ghioceilor, nr. 1, este conectata la retelele de apa, canalizare,
incélzire, electricitate si gaz, dar nu se exploateaza. Lipsa lucrarilor de intretinere pe
durata neexploatdrii cladirii a dus la degradarea finisarii exterioare si interioare,
pardoselilor, retelelor ingineresti de alimentare cu apa, canalizare, cdldura si energie
electrica, amenajarii teritoriului, etc. Trebuie de reabilitat/schimbat elementele/sistemele
degradate si/sau invechite, cu aducerea acestora in conformitate la cerintele normative
in vigoare conform noii destinatii (cladire administrativa).

2. Structura portantd a constructiei examinate este in stare tehnici
satisfacatoare. Defecte in forma de fisuri strapunse, tasari esentiale locale si
neuniforme a fundatiilor, incovoieri si sageti inadmisibile sau devieri de la pozitia de

proiect a elementelor structurale nu s-au depistat. Expert Tehnic 08
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3. Conform hartii de microzonare seismicd a teritoriului mun. Chisinau, pentru
anii 2013-2020, pusd in aplicare prin Ordinul nr.35 din 14.03.2013 al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Constructiilor, terenul de amplasare a imobilului examinat, are
o intensitate seismica de 8 (opt) grade. Pe parcursul exploatarii imobilul examinat a fost
supus unor actiuni seismice de grad inalt, ca cele din anii 1977 (cu o magnitudine de 7,2
grade), 1986 (7,1 grade) si dubletul din 1990 (6,7 grade - 30 mai 1990 si respectiv 6,1
grade - 31 mai 1990), consecintele carora in lipsa documentatiei de urmarire a
comportarii in timp, expertiza nu le poate evalua. Totodatd, in rezultatul examinarii
vizuale, nefiind observate careva deformatii esentiale sau deplasari ale elementelor
structurale de la pozitia de proiect, se atesta o comportare adecvata a solutiilor tehnice a
cladirii la solicitarile seismice.

4. Reconstructia prin replanificarea si amenajarea cladirii examinate (nr.
cad. 0100201.556.01), din mun. Chisinau, str. Ghioceilor, nr. 1, cu schimbarea
destinatiel din constructie comerciala si de prestare a serviciilor In constructie
administrativd (conform caietului de sarcini si prevederilor Contractului nr. 1323), din
punct de vedere tehnic este posibila. Interventiile preconizate nu vor avea efecte
negative si nu vor diminua structura de rezistentd a constructiei in cazul, in care se va
tine cont de cerintele si recomandarile expuse in capitolul 2, al prezentei expertize.
Beneficiarul poate inainta documentatia necesara pentru obtinerea Certificatului de
Urbanism.

5. In conformitate cu prevederile exigentei "E" — izolare termica, hidrofuga si
economie de energie, din Legea Republicii Moldova nr.721-XIII din 02.02.96 ,,Privind
calitatea in constructii”, si NCM E.04.01-2006 ,,Protectia termica a cladirilor”,
proiectantul va aduce rezistenta termica a elementelor de inchidere a cladirii la cerintele
normative.

6. Montarea panourilor fotovoltaice pe suprafata acoperisului existent al
cladirii cu nr. cad. 0/00201.556.01 din mun. Chisinau, str. Ghioceilor, nr. 1, este
posibila reiesind din cele expuse in capitolul 2, pct. 25. Avand in vedere ca acoperisul
este cu invelitoarea din materiale bituminoase in suluri, prezenta expertiza propune
montarea panourilor fotovoltaice fara deteriorarea invelitorii, prin fixare cu greutati
contra vantului. Sarcina uniform distribuita provenita de la greutatea panourilor si
sistemului de fixare cu contragreutiti este de 25 kg/m” < [75kg/m"].

7. Pentru executia lucrarilor de montare a panourilor fotovoltaice pe acoperisul
de tip terasa al cladirii (nr. cad. 0/00201.556.01) din mun. Chisinau, str. Ghioceilor, nr.
1, este necesar de elaborat un proiect special care va cuprinde:

- elaborarea proiectului tehnologic (de catre firma montatoare) privind
montarea sistemului de generare a energiei electrice cu ajutorul panourilor fotovoltaice;

Expert Tehnic 084
POSTOLACHI ION
Domeniile 4a,b.d,i,]
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- elaborarea proiectului de rezistentd (de catre persoane fizice sau juridice
licentiate) tinandu-se cont de deservirea si exploatarea inofensivd a sistemului de
generare a energiei electrice cu ajutorul panourilor fotovoltaice pe acoperisul cladirii
examinate, cu respectarea normativelor in vigoare ale R. Moldova, si a recomandarilor
expuse in prezentul raport de expertiza;

- montarea si fixarea structurii de rezisten{a (din elemente de profil metalic)
a panourilor fotovoltaice se va efectua prin intermediul suruburilor si buloanelor
specializate imbinate de sistemul de fixare cu contragreutati, fara a deteriora
invelitoarea acoperisului existent, totodatd respectdnd recomandarile tehnice si fisele
tehnologice a producatorilor panourilor fotovoltaice;

- sarcina provenitd de la greutatea panourilor si sistemului de fixare cu
contragreutati se va repartiza uniform pe suprafata placilor de planseu, si nu va depasi
75 kg/m”.

8. Proiectarea replanificarilor (amenajarilor) se va efectua de catre persoane
fizice sau juridice certificate, numai dupa eliberarea Certificatului de Urbanism.

9. Lucrarile de replanificare (amenajare) de executat in conformitate cu
documentatia de proiect special elaborata si coordonata in modul stabilit de legislatie cu
organele abilitate ale mun. Chisindu, numai dupa eliberarea Autorizatiei de Construire.
Proiectantul este in drept sa elaboreze alte solutii, decat cele expuse In prezentul raport
de expertiza tehnica cu condifia, ca solutiile elaborate nu vor diminua rezistenta si
stabilitatea constructiei §i respectarea exigentelor esentiale prevazute de Legea privind
calitatea in constructii.

10. In caz de depistare a unor factori nedescrisi in prezenta expertiza, se vor
anunta expertii pentru luarea deciziilor.
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Anexa A1
/N

AGENTIA SERVICIH PUBLICE

Departamentul inregistrare 3 licengiere a unitatilor de drept

EXTRASN

din Registrul de stat al persoanclor juridice

Nr. 476335 data 17.08.2021

Denumirea completd: Institutia Publica "AGENTIA SERVICI PUBLICE"

Denumirea prescurtatd: LP "AGENTIA SERVICH PUBLICE"

Forma juridica de organizare: Institutic publica,

Numdrul de identificare de stat gi codul fiscal (IDNO): 1002600024700

Data inregistrarii de stat: 19.07.2017

Modul de constituire: nou ereati.

Sediul: MD-2012, str. A. Puskin, 42, mun. Chisiniu, Republica Moldova.

Obiectul principal de activitate:

1) tehnologia informatiei, eviden{a de stat si resursele informationale de stat, inclusiv
crearca, exploatarea i inregistrarca resursclor informationale de stat, a sistemelor
informationale de stat, evidenta de stata populatici, a mijloacclor de transport §i a
conducitorilor de autovehicule, precum si producerea blanchetelor de strietd evidenta si a
semnelor de stat;

2) inregistrarvea de stat a actelor de stare civili §i posesia fondului arhivistic national;

3) crearea i tinerea cadastrului bunurilor imobile, altor sisteme informationale si registre
de domeniu, exccutarca lueririlor cadastrale si celor de evaluare a bunurilor imobile,
administrarea bancii centrale de date a cadastrului bunurilor imobile, electuarea
inregistririlor de stat ale bunurilor imobile si ale drepturilor asupra acestorag

4) reglementarcea prin licengicre a activitatii de intreprinzator, in conformitate cu legislafiag
5) inregistrarea de stat a persoanclor juridice, filialelor si reprezentanfelor acestora sia
persoanclor fizice intreprinzitori individuali;

6) alte domenii atribuite prin lege in competenta Agentici.

Administrator: ESANU MIRCEA, [DNP

[Fondator:
I. CANCELARIA DE STAT. IDNO 1006601001067, sediul: MD-2033, str. Piata Marii
Adunari Nationale, 1, mun. Chiginau. Republica Moldova.

Prezentul extras este eliberat in lemeiul art.34 al Legii nr.220-XVI din 19 octombrie 2007
privind inregistrarca de stat a persoanclor juridice §i @ intreprinzatorilor individuali §i confirmi
datele din Registrul de stat la data de: 1 7.08.2021.

Registrator Rusu Diana

< : Expert Tehnic 08
SR POSTOLACHI ION
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Anexa A2 (fila 1)

Registrul bunurilor imobile 0100201556

Capitolul AB
Deschis 18.01.2006

Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numarul cadastral 0100201.556
Adresa mun. Chisinau, sect. Buiucani str. Ghioceilor, 1
Modul de folosinta Pentru constructii
Suprafata 0.2521 ha
Tipul hotarelor generale

1.1 Bunul imobil Constructie
Numarul cadastral 0100201.556.01
Adresa mun. Chiginau, sect. Buiucani str. Ghioceilor, 1
Modul de folosintd Constructie comerciala, prestarea serviciilor
Domeniul Nu este indicat
Suprafata 2450.9 m.p.

Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil
2.5 Bunul imobil 0100201.556
Cota parte 1.0
Proprietarul Republica Moldova,
Domiciliul / Sediul
Temeiul inscrierii Hotararea Guvernului ... nr. 161/2019 din 07.03.2019 (0100/22/140053)
Data inregistrarii 14.09.2022

2.8 Bunul imobil 0100201.556.01
Cota parte 58,32 %
Proprietarul Republica Moldova,
Domiciliul / Sediul
Temeiul inscrierii Contract de vinzare/cumparare nr. 1-516 din 22.08.2023 (0100/23/106650)
Data inregistrarii 22.08.2023

2.9 Bunul imobil 0100201.556.01
Cota parte 41,68 %
Proprietarul Republica Moldova,
Domiciliul / Sediul
Temeiul inscrierii Contract de vinzare/cumparare nr. 1-517 din 22.08.2023 (0100/23/106656)
Data inregistrarii 22.08.2023

Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale Expert Tehnic 084 |
Partea |. Alte drepturi inregistrate. POSTOLACHI ION l
314 Tipul grevarii Folosinta Dom eni ile 4 ,b, d. i _! !
Obiectul grevarii I;B;}[:‘Uul'lg:.lgsb(;l g Nr. de inregistrare a avizulul __ j

. Valabil de la_30.11.2022 pina la 30.11.2027 2027 |

indicat in subcapitol Il la nr. 2.5:
Temeiul inscrierii Titlu de autentificare a dreptului detinatorului de teren Nr. 0100201556 din



Anexa A2 (fila 2)

17.09.2012 (0100/12/119904)
Termenul / Conditia -
Suma
Titularul grevarii/ CENTRUL INTERNATIONAL DE EXPOZITII MOLDEXPO S.A.
Solicitantul
Insemnari
Data inregistrarii 17.09.2012

3.1.30 Tipul grevarii Administrare

Obiectul grevarii Bunul imobil :
0100201.556
indicat in subcapitol Il la nr. 2.5:

Temeiul inscrierii Hotararea Guvernului ... Nr. 161/2019 din 07.03.2019 (0100/22/140053)
Act de transmitere-primire Nr. 7 din 30.08.2022 (0100/22/140053)

Termenul / Conditiz 30.08.2022 -
Suma
Titularul grevarii /| AGENTIA PROPRIETA‘[II PUBLICE
Solicitantul
insemnari
Data inregistrarii 14.09.2022

3:1:31 Tipul grevarii Gestiune economica

Obiectul grevarii Bunul imobil :
0100201.556.01
indicat in subcapitol Il la nr. 2.8:

Temeiul inscrierii Contract de vinzare/cumparare Nr. 1-516 din 22.08.2023 (0100/23/106650)
Termenul / Conditia 22.08.2023 -
Suma
Titularul grevérii / Institutia Publica AGENTIA SERVICII PUBLICE
Solicitantul
Insemnari
Data inregistrarii 22.08.2023

3.1.32 Tipul grevarii Gestiune economica

Obiectul grevarii Bunul imobil :
0100201.556.01
indicat in subcapitol Il la nr. 2.9:

Temeiul inscrierii Contract de vinzare/cumparare Nr. 1-517 din 22.08.2023 (0100/23/106656)
Termenul / Conditia 22.08.2023 -
Suma
Titularul grevarii / Institutia Publica AGENTIA SERVICII PUBLICE
Solicitantul
Insemnéri
Data inregistrarii 22.08.2023

Partea Il. Notari.

322 Tipul grevarii Arenda

Obiectul grevarii Bunul imobil :
0100201.556
indicat in subcapitol Il la nr. 2.5:

Temeiul inscrierii Contract de arenda Nr. 68-04 din 23.06.2004 (7249r/04)
Termenul / Conditia 20.05.2004 - 06.08.2012
Suma Expert Tehnic 084
POSTOLACHI ION
Domeniile 4a,b.,d,i,j
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Anexa A2 (fila 3)

Titularul grevarii / INTREPRINDEREA MIXTA MOLDO-RUSA SINAX S.R.L.
Solicitantul
insemnar $-357,12 m.p.

Data inregistrarii 22.07.2004

Interdictii.
Nu sunt inscrieri

" Baza de date este actualizata la data de 27.08.2023, orele 19:00:02

Estimarea bunului imobil in scopul impozitarii

1 Utilizarea terenului Comercial
Numarul cadastral 0100201.556
Adresa mun. Chisinau, sect. Buiucani str. Ghioceilor, 1
Suprafata totald,ha 0.2521

Suprafata conform 0.2521
documentului de drept,ha

Drum de acces 4. invelis rigid
Electricitate Da
Apeduct Da
Canalizare Da
Gaz Da

Amplasarea fatd de strada in cartier
principala

Distanta pana la statia de >100m
transport public

Sensul traficului rutier pe o singura directie
strada

Circulatia pe strada mica

Valoarea estimata a bunului 693 474
imobil lei

Data ultimei estimari 01.06.2009

2 Utilizarea constructiei Magazin
Numarul cadastral 0100201.556.01
Adresa mun. Chisinau, sect. Buiucani str. Ghioceilor, 1
Anul constructiei 1969
Prioritatea constructiei Auxiliara

Suprafata conform 2450.9
documentului de drept.m.p.

Suprafata exteriorsd 6002.7 [ Expert Tehnic 084

totala,m.p. POSTOLACHI ION

Suprafata interioara utilizata 5377.3 ‘o =
pentru estimarea valorii,m.p. D omenii l(': 48 ] b r d . :J

Functioneaza functioneaza Nr. de inregistrare a avizului
Valabil de la 30.11.2022 pind la 30.11.2027

Materialul constructiei

Pereti piatra de calcar (cotelet)
Acoperisul combinat (beton armat cu ruberoid)
Tipul constructiei 1. Separata



Gaz Da
Incalzire Centrala functioneaza
Apeduct Da
Canalizare Da
Electricitate Da
Stilul arhitectonic 1. Simplu
Distanta pina la strada <100m

Valoarea estimata a bunului 21 911 855
imobil lei

Data ultimei estimari 01.06.2009

Anexa A2 (fila 4)

Informatia privind parametrii tehnico-economici este colectatad pentru evaluarea in scopul impozitarii.

" Baza de date este actualizata la data de 10.09.2023, orele 19:00:03
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Anexa A3 (fila 1)

INTREPRINDEREA DE STAT ..CADASTRU”
OFICIUL CADASTRAL TERITORIAI

Filialaa 1.S. "CADASTRU”

Numdrul cadastral, — — 1T g 1
l—-—-l- —I-——l—.._l ::._‘ _;_’ - |

l' DOSAR TEHNIC

; ey '3
Locul amplasarii bunului imobil: __$77. (B Aoe Ler
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Oficiul Cadastral Teritorial Chizinag

Anexa A3 (fila 2)

IMOBIL

perfcctat in cadrul lucrari cadastrale 1a nivel de cladiri

Numir cadastral

Adresa bunului imnhil:_mi\.itil._;..- 0 - ,

~ Scara lipamillé: 1:750

Caracteristicile tehnice generale ale bunului imobil

‘W | Tipulbunulii |Mod_de_folosinta | Suprafata

: WTSE— 3 ;'r Ter;r; penlnfcgn;l'_;gg_lme 1 0_255 }13
558 01 | constructie Constructie Comerciala [2509.5 m.p
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Punctele de cotitura ale hotarului terenulut sunt preluate din planul cadastral (baz«

Parametrn hotarului:

Anexa A3 (fila 3)

prants Tipul hotaruls

Menfinni:
aregistral in regisirul bunurior imobile in hotare generale si nu exista act de stabilire/consiatar
al ulut teremult, coordonatele puncielor de cotitira ale acestora nu pot fi utilizate pentru transpunerea i»
Totodata, in conformitate cu art. 19 alin. (5) Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-X1H di

wr o st terenurilor in hotare generale se considera aproximativa si poate fi precizata la stabilirea hotarelor
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clul € Anexa A3 (fila 4)
P ANUL REPREZENTARII PARTILOR COMPONENTE ALE CLADIRILOR
~umAarul cadastral al terenulul

Adresa boaului imobil:_ "M

Scara tiparulut 1750
TTeT—— S— - - - —
_ Caracteristicile Suprafata la sol(m p )
'“_.“ IE!',' IW' | Componentul | Supr_mp NrCadastral Suprafata
ZO?m" T | Constr prncipata Parlea principala | 24500 | 0100201 556 01 2 508
201 55601 _"-“ | Consts principala Anexa caloa I 5&_6‘ il

fizeni; Conform cererii sa actualizar nivelul 2 al constructiet 0100201 556 0]
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Anexa A6

Materiale foto privind starea tehnica a cladirii examinate

Foto nr. 3. Fatada din partea de Nord-Est (vedere generala).
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Anexa A6

Foto nr. 8; ? .[ntrérile de s'erviciu l'a parter amplasate in partea de Nord-Vest a cladirii. Deteriorari si
degradari ale pragului (rampei) de intrare. elementelor de otel ale scarii si rampei de acces.
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Foto nr. 20: 21: 22. Degradari si deteriordri ale finisajelor scarii si rampei de la intrarea principala in cladire
din partea de Sud-Est.
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Foto nr. 25: 26: 27. Fisuri pe suprafetele interioare a peretilor despartitori.
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Anexa A6

Foto nr. 30: 31. Distrugerea fi nlsajulm si stratificarea tencuielii i in Ilpsa hidrmzolam peretl lor de la dem:so!

de la infiltrarea apelor pluviale si de la scurgeri ale retelelor i
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Foto nr. 35: 36: 37. Pereul din asfalt-beton deteriorat (fisurat). Scurgerea apelor pluviale de pe acoperis prin
burlanele de evacuare in imediata apropiere a peretilor de soclu. Amenajarea necorespunzitoare a terenului
adiacent.
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Foto nr. 41; 42; 43. Pereul din asfalt-beton deteriorat (fisurat). Amenajarea necorespunzitoare a terenului
adiacent.
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Foto nr. 46; 47 Degradari ale stratului de protectie si deteriordri prin dezgolirea armaturii portiunilor
peretilor intergol executate din beton armat monolit.
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Foto nr. 51; 52; 53. Scara interioard de acces intre demisol si parter demontata iar golul in planseu captusit
prin executia unui planseu cu grinzi metalice si podind din PFL pe astereala de cherestea.

Expert Tehnlc 084 | 19

POSTOLACHI ION |
Domeniile 4a,b,d i

d,i,ji
]
Nr. de inregistrare a avizului

Valabil de la 30.11.2022 pind la 30.1t1 2027




Anexa A6

Foto nr. 57; 58; 59. Vederi generale in interiorul etajului cladirii.
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Anexa A6

Foto nr. 63: 64: 65. Starea tehnica a elementelor structurale ale acoperisului. Deteriorari ale betonului si
dezgolirea armaturii grinzilor si coloanelor structurale.
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Anexa A6

Foto nr. 69; 70: 71. Starea tehnica a elementelor structurale ale acoperisului. Deteriorari ale tencuielii
planseului in urma spargerii straturilor acoperisului si panourilor de planseu, si patrunderii apelor
meteorice.
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Foto nr. 75; 76; 77. Starea tehnica a elementelor structurale ale acoperisului. Deterioriri ale tencuielii

planseului in urma spargerii straturilor acoperisului si panourilor de planseu, si patrunderii apelor
meteoricE. Expert Tehnic 084
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Foto nr. 81; 82; 83. Deteriorari ale tavanului in urma si patrunderii apelor meteorice prin acoperisul
deteriorat.
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Foto nr. 87; 88: 89. Vederi generale in interiorul etajului cladirii.
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Anexa A6

Foto nr. 92: 93. Starea tehnicd a elementelor structurale ale planseului intermediar (deasupra parterului).
Zona de jonctiune a planseului edificat initial cu planseul edificat in anul 1998.
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Anexa A6

Foto nr. 96; 97; 98. Dimensiunile stilpilor intermediari a planseului intermediar (deasupra parterului)
edificat in anul 1998.
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Foto nr. 102; 103; 104. Starea tehnica a elementelor structurale ale planseului intermediar (deasupra
parterului). Deteriorari ale betonului si armaturii grinzilor.
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Foto nr. 108; 109; 110. Deteriorari ale finisajelor exterioare, caderi de tencuiala.
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Foto nr. 113: 114; 115. Starea tehnica a acoperisului.
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Foto nr. 119: 120; 121. Starea tehnica a acoperisului.
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Foto nr. 125; 126: 127. Starea tehnica a acoperisului si utilajului de ventilare.
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Foto nr. 131; 132. Starea tehnica a parapetului acoperisului.
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Foto nr. 136; 137; 138. Starea tehnica a parapetului acoperisului.
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Foto nr. 142; 143; 144. Starea tehnica a parapetului acoperisului.
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Foto nr. 148; 149; 150. Starea tehnica a parapetului acoperisului.
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Foto nr. 153; 154: 155. Starea tehnica a anexei cladirii (vederi generale).
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Foto nr. 158: 159: 160. Starea tehnica a anexei cladirii (vederi generale).

Expert Tehnic 054 -

POSTOLACHI ICM
Domeniile 4a,b,d,i.i
Nr. de inregistrare a avizului
Valabil de la 30.11.2022 pina la 3011




] ¥

Tt Tehnlc 084 |

Expe
POSTOLACHI ION

Domeniile 4a,b,d, 1.}
Nr. de inregistrare a avizulul
Valabil de la 30.IL2U22_;Epi_@_EEJ1 017

59



		2024-05-21T14:36:45+0300
	Moldova
	MoldSign Signature




