
CAIET DE SARCINI

Obiectul achizifiei: Servicii de evaluare a bunurilor proprietate de stat supuse pivatizAni.

Autoritatea contractanti: Agenlia Proprietdlii Publice, mun. Chigindu, Casa Guvemului,
Piala Marii Adundri Nalionale, 1.

1. INTRODUCERE
Caietul de sarcini face parte integrantd din documentalia pentru atribuirea contractului qi

ansamblul cerinlelor pebaza cdrora se elaboreazd, de cdtre fiecare ofertant propunerea tehnicd.
Caietul de sarcini conline specificalii tehnice, care vor fi considerate ca fiind minimale si
obligatorii.

in acest sens, orice ofertd prezentatd.care nu satisface cerinfele caietului de sarcini va fi
declaratd ofertd neconform6 si va fi respinsd.

2. OBTECTUL ACHTZTTTEI
in scopul valorificdrii eficiente a proprietdlii publice, Agenlia Proprietdlii Publice inittazd,

procedura de determinare a prelului de piala pentru bunurile proprietate de stat supuse

prlatrzdrii, dupd cum urmeazd.

Nr.
dlo

Poz. din
Anexa nr.2

la HG
nr.94512007

Denumirea bunului proprietate publicl a statului Adresa amplaslrii

I 42. Complex de bunuri imobile
(casa de linie - Drumul R20 Rezina-Orhei-Cdldragi,
km 8+900)

-nul Rezina, s. Cini;eu{i

) 43 Complex de bunuri imobile
(casa de linie - Drumul L376 Corneqti-Boghenii
Noi-Rdden i-Hoginegti, km 32+500)

'nul Cildragi, s. Dereneu

3. 43t. Comolex de bunuri
Construc{ie, 162,5 m2 (numdr cadastral
1027106246.01) giteren pentru construcfii cu
suprafafa de 1,992 ha (num[r cadastral 1027 106246)

.nul Anenii Noi, s. Floreni,
:xtravilan

4. 432 Complex de bunuri
Construc{ie, 163 m2 (numlr cadastral
0111201002.01) qi teren pentru construcfii, 1,9595 ha
(numdr cadastral 0l 1 1201002)

nun. Chigindu, or. Singera,
:xtravilan

+)-. Complex de bunuri
Construclie, 163 m2 (numdr cadastral
5511101308.01) gi teren pentru construclii, 0,7948
ha, (num6r cadashal 551 I 101308)

mun. Chigindu, com. Bdcioi,
extravilan

6. ^a4+J Complex de bunuri
Constmclie 163 m2 (numdr cadastral 551 I 1 1 1 128.01)
gi teren pentru construclii, 0,4405 ha (numdr
cadasrral55llllll2S)

mun, Chigindu, com. Bdcioi,
extravilan

1 4321 Comp
Clddir
78011
7801 r

7801 I

7801 l
7801 I
7801 I
terenu
78011

ex de bunuri
: administrativd - 477 ,4 m2 (num6r cadastral
10.298.01),garaj 58,3 m2 (numdr cadastral
10.298.02), garaj- 61,7 m2(num6r cadastral
10.298.03), depozit - 12,0 m2 (numdr cadastral
t0.298.04), depozit - 13,9 m2 (numf,r cadastral
10.298.05), depozit - 18,0 m2 (numdr cadastral
10.298.06), WC - 2.8 m2 (neinregistrat) 9i
cu suprafala de 0,1078 ha (numdr cadastral

r0298)

r-nul Soroca mun. Soroca, str-la
Bolintineanu. 58



8. 45. Cinematograful,,Pahia" )r: Leova, str. lndePendenfei, nr. 20

9. )J". Bun imobil, 0,0725 ha (teren pentru construcll I cu

numdr cadastral 0 I 002 12309)

10. 538 Bun imobil, 0,085 ha (teren pentru conshuc{ii cu

numdr cadastral 0100212304)
nun. Chigin[u, str. Sprlncenoaia, 5

ll )J" Bun imobil, 0,235ha(teren pentru construclii cu

numdr cadastral 01002187 46)
nun. Chiqindu, gos. Hincegti

12. )J'', Bun imobil, 2,0355 ha (teren pentru construclii cu

numdr cadastral 8042208390\

.nul Strdqeni, s. Vorniceni

13. 53 r8 Bun.imobil, 0,9326 ha (teren pentru construclii cu

numf,r cadastral 8042208389)

.nul Str[$eni, s. Vorniceni

t4. <,1 incf,peri, 962,0 m2 (numdr cadastral
0100405.470.01,009 - 555,2 m2; numdr cadastral

0100405.470.01.010 - 369,3 m2; numdr cadastral

0100405.470.01.01 I - 37.5 m2)

nun. Chiqinlu, str. Calea Orheiului,
It2

15. 56 incdperi (numdr cadastral 01001 17158.01.001 -
748.8m2)

nun. Chiqin6u, gos. MunceEti,2Tl

16. 57 incdperi (numdr cadastral 01001 l7l 58.01 .002 -
751.3 m2\

nun. Chigindu, gos. Munceqti,2Tl

17. 59. incdperi (numdr cadastral 01001 10467.01.012 -
242.0 m2\

nun. Chiqindu, bd. Decebal,99

18. 60. incdperi (numdr cadastral 0 1 00 1 1 0467.0 1.0 1 6 -
233,1m2)

nun. Chiqindu, bd. Decebal,99

19. 603. incdnere nelocativd
incaperi administrative de la etajul II (numlr
cadastral 0100204.277.01.020 - 185,6 m2)

nun. Chiqindu, str. Mihai Eminescu,
I

3. RAPORTUL DE EVALUARE
Raporlul de evaluare va fi perfectat in conformitate cu legislalia in vigoare in domeniul

evaludrii. Evaluatorul garanteazd intocmirea rapoartelor de evaluare in strictd conformitate cu

exigenlele prevdzxte de Contract gi Caietul de sarcini. Inspeclia bunului este obligatorie.

Raportul de evaluare va include setul de documente Ei informalii privind bunul evaluat,

inclusiv fotografii, extrase din Registrul bunurilor imobile ;i dosare cadastrale. La cuprins vor

fi enumerate toate compartimentele, tabelele, diagramele ;i anexele. Rapoa?tele de evaluare

integral numerotate (inclusiv anexele), cusute Ei sigilate, vor fi transmise beneficiarului at6t in

format electronic PDF (cu semndtura digital[), cat gi pe suport de hArtie in 2 exemplare.

Raportul de evaluare va conline anaILZa segmentului de piafd din care face parte bunul

evaluat. Se vor aplica minim 3 metode de evaluare. in raport se vor prezenla justificbri

argumentate privind neaplicarea unei anumite metode.

in partea ce line de descrierea bunurilor, este necesard prezentareainformaliilor complete

inclusiv caracteristicile fizice ale terenului gi a amplasamentului, cu descrierea cdilor de acces,

a grevdrilor existente, a locahzdrii bunurilor dar gi a altor menliuni dupd caz. Ludnd in

consideralie fluctualiile pe piala imobiliard, in cadrul Rapoartelor de evaluare este necesar sA

fie inclusd analiza actualizatd,. bunuri comparabile cu anunfuri valabile sau bunuri recent

tr anzaclionate (cu valori confi rmate).

La Raportul de evaluare vor fi ata;ate fotograhi color, de calitate inalt6, din diferite

unghiuri inclusiv din interior, fotografii care sd permitd identificarea condiliilor de depozitare

- sisteme de securitate gi de incendiu, pazd"fizicd. Este important sd se facd un num[r suficient

de fotografii, organizate in mod sistematic pentru aprezenta bunul imobil in mod realist.
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l. pASpuNDEREA EVALUATORULUI SI / SAU A ECHIPEI DE

EVALUATORI

Evaluatorul igi va asuma rdspunderea privind stabilirea prelului pentru bunurile

proprietate de stat supuse privatiz[rii. Evaluatorul va respecta regulile deontologice specifice

profesiei de evaluator, atdtin ceea ce priveEte alegerea metodei de evaluare, cAt qi in ceea ce

privegte confidenlialitatea, clauzade nepublicare qi relaliile cu terfii.

. 5. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIULUI

Rapoartele de evaluare vor fi perfectate in termen de 20 zile din data semndrii

Contractului de prestdri servicii.

6. REGULILE APLICABILE COMUNICARU. DISPONIBILITATBA

DOCUMENTATIEIDEATRIBUIREACONTRACTULUIDEACHIZITIE
Toate comunicdrile qi schimburile de informalii, in special depunerea electronicd' se vor

efectua prin mijloace electronice de comunicare. Orice operator economic interesat are dreptul

de a solicita clarificdri privind documentalia de atribuire. Clarihcdrile vor fi transmise prin

intermediul SIA ,,RSAp" MTender, prin una din platformele de achrzilii publice Ei private,

interconectate la SIA ,,RSAP" MTender. Entitatea contractanta are obligalia de a rdspunde la

solicitdrile de concreti zdri, dat numai solicitdrilor primite in timp util'

in cazul in care inainte de expirarea termenului-limitd de depunere a ofertelor apare

necesitatea de corectare a documentafiei de atribuire, entitatea contractantd va prelungi, dupd

cM, termenul de depunere a ofertelor pentru a permite potenlialilor ofertanli sd efectueze

modificdrile necesare.

Documentalia de atribuire a contractului de achizilie este publicatd in sistemul achiziliilor

electronice SIA,,RSAP" MTENDER.

7. CERINTE DE PARTICIPARE. CRITERIILE DE CALIFICARE $I

SELECTIE. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DEACHIZITIE $I
FACTORII DE EVALUARE

Operatorul economic va elabora oferta specificdnd prelul pentru elaborarea raportului de

evaluare, tindnd cont de caracteristicile obiectului evaluat. Pretul serviciilor vor fi exprimate in

lei moldovenesti (MDL), frrA TVA.

Operatorul economic va garantacd prelul serviciilor, specificate in oferta sa' va cuprinde

evaluarea in intregime a lotului.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conlinutului, pe toatd perioada de

valabilitate stabilitd de cdtre entitatea contractantd. Oferta va fi valabilA 60 zile de la data

depunerii la sediul Beneficiarului.

Operatorul economic interesat in participarea la procedura de achizilionare a serviciilor

de evaluare, va elabora oferta conform prevederilor solicitate de entitatea contractantd, o va

semna electronic Ei o va depune in SIA ,,RSAP", plndladata gi ora indicatd in Anunlul privind

inilierea procedurii de achizilie publicd /Anunlul de participare. Riscurile transmiterii oferlei,

inclusiv forla majord, cad in sarcina operatorului economic.

prefurile stabilite de ofertanJi vor fi fixe pe toatl durata contractului. Pre{urile vor include

toate costurile, accizele Ei taxele pldtite sau care urmeazda fi platite pentru bunurile, serviciile

si lucrdrile ce urmeazd a fi livrate/prestate/executate in cadrul prezentei proceduri de achizilie'



La etapa de evaluare a ofertelor vor fi califica{i doar operatorii economici' care

indeplinesc urmitoarele criterii/cerin{e:
1. A prezentat o ofert6, ca urrnare a intenfiei de a se angaja din punct de vedere juridic

intr-un contract de achizilie.

2. Evaluatorul trebuie sd aibd cel pulin 5 (cinci) ani de experienld activdin evaluare.

3. Operatorul economic nu trebuie sd fie in proces de insolvabilitate, ca urrnare a hotdrArii

judecdtoreEti.

4. intreprinderea de evaluare gi evaluatorul certificat sd detind reputafie bund pe piala

serviciilor de evaluare, sd nu fre avertiza{i privind calitatea nesatisfbcdtoare a

rapoartelor de evaluare, sau retrase certificatele de calificare a evaluatorilor din

intreprindere pe motilul privind calitateanesatisfdcdtoare arapoartelor de evaluare din

partea entitAtilor de profil gi care pe parcursul activitdlii auptezentat bdncii rapoarte

de evaluare asupra cdrora nu au fost depistate neconformitili asupra standardelor de

evaluare, legislafiei in domeniu.

5. Nu are restanle fa\d de bugetul public nalional, cu excepfia cazului cdnd acesta

beneficiazd de egalondri sau alte facilitafl (acestea din urmd vor fi documentate in

modul corespunzdtor).

Operatorul economic este obligat sI prezinte urmltoarele documente-suport, in

vederea demonstririi indeplinirii criteriilor/cerin{elor sus-menfionate:

1. copia de pe certificatul de inregistrare a intreprinderii;

2. copia de pe extrasul din Registrul de Stat al persoanelor juridice cu privire la
administratori qi asociafi, in care este specificat genul de activitate;

3. copia certificatului de activitate in domeniul serviciilor de evaluare/reevaluare;

4. oferta (conform cerinfelor descrise in prezentul Caiet de sarcini);

5. informalia generali despre ofertant;

6. experienla similard in ultimii 5 (cinci) ani de activitate a personalului angajat (formular

liber); r

7 . declaratia privind eligibilitatea;

8. informalia privind evaluatorii/echipa de evaluatori implicafi in executarea

lucrdrilor/prestarea serviciilor;

9. certificat privind lipsa sau existenta restanlelor fa!6 de ublic nalional, valabil

la data deschiderii ofertei sau adresa web la care poate fi informalia privind

informaf ia solicitatd.

Preqedintele grupului de lucru Valerian BOBU

Coordonat:

$ef Direcfia privatizare Ei postprivatizare
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