
CAIET DE SARCINI

Obiectul achiziliei: Servicii de evaluare а terenului рrорIiеtаtе а statului cu suprafala de 5,1814
ha (пumfu cadastral 0|002082'77), ýituat iп mun, Chiginйu, stT. Тighiпа, m. 12, incluzand pa4ile
componente ale telenului саrе sunt proplietate de stat,

Autoritatea contractantй: Agen}ia PтoprietaFi Publice, str. Piala Marii Adunйri Nalionale l,
mtur. Chiqiniu,

INTRODUCERE
Caietul de ýarcini face parte integranta din documentalia pentlu atгibuirea contraotului ýi

апsаmЬlul cerinlelor ре baza cdrola se еlаЬоrеаzd de catle fiecare ofeltant pтopunerca tehnica,
Caietul de sarcilri conline specificatii tehnice, сffе vor fi considerate са fiind minimale qi

obligatoTii. in acest sens, olice oferta prezentata, сате se abate de Ia pTevederile caietului de

saTcini, va fi luatй in consideTale, dаr numai in meýula in саIе plopunerea tеhлiса ргеsuрчпе
asigurarea unui nivel calitativ superior cerinlelor minimale din Caietul de salcini.

Ofeltele саrе nu satisfac celinlele caietului de sacini vor fi declaratc ofete песопfоrmе ýi
чоr fi respinse,

1. OBIEсTUL AсHIZITIEI
Nr. d/o срч Denumirea ýeпiciilor / luсririlоr

l. 71з24000-5 Achizilionarea selviciilor de

Statului сu Suprafala de 5,1814
Situat in mun, Chiýinitr, str,

col]lponente ale terenu]ui care

evaluare а telenullli proprietale а

ha (!unlfu cadastral 0100208277),
Tighina, nr, 12, incluzAnd рiгlilе
stl11l pl,oprielate de stat.

2. DЕSСRIDRЕЛ ýI LOCUL DE ЛМРLАSАМЕNТ
Republica Moldova deline in propietate telenul din muп, Сhiýiпйu, Str, Tighina, пт. 12, cu

Suprafala totala de 5,1814 hа, inregistrat in Registrul bunurilor imobile, сu пumfuul cadastral
0100208277, incluzAnd paтIile componente ale telenului саrе sunt pToprietate d9 ýtat.

in temeiul HotiTirii Gччеmulчi ш, 25912022 penhu tranýmitelea cu titlu oneros а unui Ьuп

imobil qi modificarea Hotdrfuii Gччеrпului ff. 161/2019 cu priviTe la aplobarea listei terenuriloт
proprietate publicd а statului din administTaTea Agen|iei Рторгiеtйrii РuЫiсе ýi in confomiиte cu

ртечеdегilе alt, 2 din Legea пг. 151/2018 cu pTiviTe la transmiteтea cu titlu onelos а unui bun
imobil, se permite transmiterea cu titlu опеrоSl la un рrе1 саrе nu va fi mai mic decat prelul de
piara, а bunului imobil cu Suрrаfаrа de 5,1814 ha din Str, Tighina пr.12, muп. Сhiýiпйu, iп
pФprietatea Statelor Unite ale Americii репtгu construclia sediului Ambasadei Statelor Unite ale
Americii.

ConfoTm iпfоrmаliеi din Ьапса centrala de date а cadastrului bunurilor imobile, asupra
telenului cu ýuprafala de 5,1814 ha, ш, cadastral 0100208277, amplasat in muп. Сhiýiпёu, str.

Tighina, nr,12 (ln perimetrul caruia Sunt amplasate l З constTuctii propfietate plivatб а persoanelor

flzice qijuridice), este iпrеgistгаt dreptul de propTietate al statului ýi dтeptul de gestiune economica
а Agenliei Ploprietalii Publice in temeiul Hotalarii Guvemului пт. 161/2019, Огdiпul пr. 212 din
29-09-2020 ýi Actul de tansmitere-primire nl. 1 din 30.09.2020 ýi Sunt aplicate grevari de catle
Statele Unite а]е Americii (Memolandum de inlelegele intre Guvemul RM ýi SUA ш. 1-2З0 din
28 ,04 ,2022).



О раflе diп Ьur.uгi]е imobile аlе S,A. ,,Stadionul Republlcan", amplasate ре tеlепul cu
Suplat'ala - 5,18l4 ha, au fost dcmolate'in anul 2007, сu exceplia blocului administmtiv, punctului
medical, gardului din piatta ýi gardului de flеr, саrе erau incluse in proiectul de executie al
lucrarilol de demolare, dar пu аu fost desfiinlatc ре motivu] lipsci mijloacelor. fiпапоiаrс (potlivit
iпlогпrаliеi MDRc), La mопспt, bunurile rcspective пu sunt inlegistlate in Registru] bunulilor
imobile,

3. NEсESITATEA EvALU,iRIl ýl шSCURILE DIN DOMENIUL AcHlZITпLoR
PUBLICE

Serv]cii]e de cvaluare а terentllui Se vol сlёсtuа in scopul determinilii va1oliijuste а acеstuia
репlru а I'i n,anSmis сu tit]u onelos iп proprietalea State]oI Unite ale Aпrericii irr concordanti сu
Legis]a!ia nalionala in vigoare.

vаlоагеа de piald rcprezinti suma estimativa pentru саIе uп activ аг putea Г1 Schinlbat la data
еча]uйгii, iпtrс un сuпlрагйtоr ýi un ч^пzdtоr de bunavoinla. рс parcursu] unei tranzacli; гealizate
iп coпdilii nomrale la data evalufuii, duрi о expullere ре pia!d, ýi iп care pdrtile au actionat fiecare
iп culloýtin}a de cauza, ргudепt ýi Iiй conStrangele,

Detet,minarea valorii de рiаqЁ а tегепului, incluzAnd рir|ilе соmропепtе аlе terenului care
sLln1 plopгietate de Slat, чоr fi stabilite pentru uп ]netru рЁtrаt dc teren.

La stabilirea pIe|ului penllu serviciile de ечаluагс s-a }inut cont de jnflalia inregiStrati in
Republica Moldova, Inflalia sc manifesta nu dоаr рriп cl.eýtelea exorbitantd а рIеturilог, dar este

ýi diгect inllucn}ata de instabilitatca tegionala oauzatd de conflictul armat la frontiela RM,
Totodatd, cel,erea iаli de scrviciile unei companii de evalt]aie, dc rсgr 5, nu este stabila, сееа

се 1асе dilicil dc а plognoza preferinle]e ýi orientarile bcncficiarilor, ;i respectiv пiчеlul рrе{urilоr
cale se dovedesc а fi implevizibile iп circunrstanleie date.

r1. RAPOIiTUL DE EVALUAItE
RapoItul de eva]uate va fi perlectat in conlbrlnitate cu 1egislalia iп vigoare iп domerriu1

evaluilii, Eva]uarca butrului in.obi] sc \,а baza ре principiu] cclci nrai bune rii eficicnte utiliziri,
adica ре о utilizarc carc este: posibila fizic, perrnisibili Icgal, fezabili fiпапOiаr ýi с е conduce la
cel mаi mаIс profit net.

in саdrul raportului de evaluaIe, eva]uatotul va indica metodcle de evaluare folosite репtгu
dеtетrпiпагеа valorii juste ýi va fundamenta alegerea сеlог mаi potrivite metode репtru stabilirea
valofii de pia|a а tcгenu]ui incluzбnd parlile componente ale teгenului саrе sunt proprictate de stat.

Rарогtu] de evaluаt,e tlebuie sd fie сопfоtl,п Slandaldelor Internalionale de Evaluare (IVS)
ale Comitcttllui pentru Standarde Internalionale de Evaluare (IVSC).

5, RASPUNDIREA IVALUATORULUI ýI / sAU А EсHIPEI DE EVALUATORI
Evaluatoml i;i va usurna гdsрuпdеIеа pliyind stabililca valolii juste а tеrепului din muп,

Chiginiu. str.'l'ighina, nr,, 12, cu stLpгafala total5 de 5,]8]4 ha, inregistrat in Registml bunulilol
iInobi]c, cu пumdrui cadastlal 0100208277, incluzAnd рйrlilс componente alc tегепului cale sunl
proprietatc de Stat, in condiliile ýiin jpotezele Ibmlulate in mроft.

Evaluatorul va Iespecta leguli]e deontologice specifice profesiei de evaluatol, atat in сееа се
pliveýte аlеgеrеа metodei de ечаluаrе, cat ýi iп сееа се priveste confidentialitatea, clauza de
перuЫiсаrе ýi relalii]e cu tеЦii,

Prin a]egerea metodclo1,de evaluare Se Subinlclcge са а]еgеrеа unei anumitc ]nclode trebuie
juslificatй iп raporttrl de evaluare intocmit.

2



3 

6. ALTE CONDIȚII IMPUSE DE BENEFICIAR 

Răspunderea evaluatorului constă, pe de o parte în asumarea conținutului raportului de 

evaluare și, pe de altă parte, în respectarea confidențialității în privința datelor și informațiilor 

existente în raport sau încredințate de beneficiar.  

În acest sens, vor exista în raport următoarele tipuri de declarații a evaluatorului: 

­ afirmațiile din raport sunt reale și corecte; 

­ analizele, opiniile și concluziile trase sunt nepărtinitoare și decurg din ipotezele limitative 

prezentate; 

­ declarațiile de obiectivitate și independența față de client și rezultatele evaluării și de 

absența a vreunui interes actual sau de perspectivă în proprietate sau afacere și că remunerarea nu 

depinde de mărimea valorilor prezentate în raport sau de anumite interese ale clientului; 

­  clauza de nepublicare și de confidențialitate asupra informațiilor conținute în raport; 

­ declinarea oricărei responsabilități a evaluatorului față de alte părți decât beneficiarul 

raportului, fie pentru scopul raportului, fie pentru orice alt scop; 

­ evaluatorul va presta servicii stabilite cu profesionalism și cu respectarea legislației în 

vigoare, la termenele stabilite conform graficului de prestare a serviciului. 

 

7. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIULUI 

Raportul de evaluare urmează a fi perfectat în termen de 30 zile din data semnării 

Contractului de prestări servicii.  

 

8. CONDIȚIILE DE LUCRU ASIGURATE DE AGENȚIA PROPRIETĂȚII PUBLICE 

Agenția Proprietății Publice va pune la dispoziția evaluatorului toată informația necesară 

evaluării terenului din mun. Chișinău, str. Tighina, nr. 12, cu suprafața totală de 5,1814 ha, 

înregistrat în Registrul bunurilor imobile, cu numărul cadastral 0100208277, incluzând părțile 

componente ale terenului care sunt proprietate de stat. 

 

9. REGULILE APLICABILE COMUNICĂRII.  

           Toate comunicările și schimburile de informații, în special depunerea electronică, se vor 

efectua prin mijloace electronice de comunicare. Orice operator economic interesat are dreptul 

de a solicita clarificări privind documentația de atribuire.  

Clarificările vor fi transmise prin intermediul SIA „RSAP” MTender. Entitatea contractantă 

are obligația de a răspunde la solicitările de concretizări, dar numai solicitărilor primite în timp 

util. În cazul în care înainte de expirarea termenului-limită de depunere a ofertelor apare 

necesitatea de corectare a documentației de atribuire, entitatea contractantă va prelungi, după caz, 

termenul de depunere a ofertelor pentru a permite potențialilor ofertanți să efectueze modificările 

necesare. 

10. CERINȚE DE PARTICIPARE. CRITERIILE DE CALIFICARE ȘI SELECȚIE. 

CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE ACHIZIȚIE ȘI FACTORII DE 

EVALUARE 

Operatorul economic va elabora oferta specificând prețul pentru elaborarea raportului de 

evaluare, ținând cont de caracteristicile obiectului evaluat. Prețul serviciilor vor fi exprimate în lei 

moldovenești (MDL), fără TVA. 

Operatorul economic va garanta că prețul serviciilor, specificate în oferta sa, va cuprinde 

evaluarea în întregime a terenului din mun. Chișinău, str. Tighina, nr. 12, cu suprafața totală de 
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5,1814 ha, înregistrat în Registrul bunurilor imobile, cu numărul cadastral 0100208277, incluzând 

părțile componente ale terenului care sunt proprietate de stat. 

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conținutului, pe toată perioada de 

valabilitate stabilită de către entitatea contractantă. Oferta va fi valabilă 60 zile de la data depunerii 

la sediul Beneficiarului. 

Operatorul economic interesat în participarea la achiziția de valoare mică, va elabora oferta 

conform prevederilor solicitate de entitatea contractantă, o va semna electronic și o va depune în 

SIA „RSAP”, până la data și ora indicată în Anunțul privind inițierea procedurii de achiziție 

publică de valoare mică/Anunțul de participare. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forța 

majoră, cad în sarcina operatorului economic. 

Prețurile stabilite de ofertanți vor fi fixe pe toată durata contractului. Prețurile vor include 

toate costurile, accizele și taxele plătite sau care urmează a fi plătite pentru bunurile, serviciile și 

lucrările ce urmează a fi livrate/prestate/executate în cadrul prezentei proceduri de achiziție. 

 

La etapa de evaluare a ofertelor vor fi calificați doar operatorii economici, care îndeplinesc 

următoarele criterii/cerințe: 

1. A prezentat o ofertă, ca urmare a intenției de a se angaja din punct de vedere juridic într-

un contract de achiziție. 

2. Evaluatorul trebuie să aibă cel puțin 10 (zece) ani de experiență activă în evaluarea 

proprietăților imobiliare asemănătoare ca amplasare, tip și dimensiune cu terenul 

respective. 

3. Evaluatorul trebuie să fie membru autorizat în mod corespunzător a, și/sau autorizat de 

către oficiile relevante ale Consiliului Național al Evaluatorilor, Evaluatorul General, sau 

Departamentul de Evaluare a Terenurilor, sau orice altă instituție de evaluare recunoscută 

la nivel internațional, cum ar fi Institutul Regal Britanic al Experților Autorizați sau o 

entitate similară. 

4. Operator economic certificat în activitatea de evaluare, cu pregătire tehnică în domeniu, 

care să poată aprecia utilitatea sau valoarea de piață, factori care contribuie la 

determinarea valorii juste a terenului. 

5. Operatorul economic nu trebuie să fie în proces de insolvabilitate, ca urmare a hotărârii 

judecătorești. 

6. Cifra de afaceri anuală minimă a operatorului economic va fi egală sau mai mare cu 1,5 

din valoarea estimată a contractului. 

7. Nu are restanțe față de bugetul public național în țara în care este stabilit, cu excepția 

cazului când acesta beneficiază de eșalonări sau alte facilități (acestea din urmă vor fi 

documentate în modul corespunzător). 

 

Operatorul economic este obligat să prezinte următoarele documente-suport, în vederea 

demonstrării îndeplinirii criteriilor/cerințelor sus-menționate: 

1. copia extrasului din registrul de stat al persoanelor juridice şi întreprinzătorilor 

individuali; 

2. copia licenței de activitate în domeniul serviciilor de evaluare/reevaluare, inclusiv Anexa 

la licența de activitate; 

3. act permisiv al personalului implicat în evaluarea activelor, prin care se confirma că 

deținătorul acestuia posedă cunoștințele şi abilitățile necesare pentru desfășurarea 

activității de evaluare/reevaluare, eliberat de Comisia de certificare; 



,[. olerta (confolm ceri]l}elor descrjse in pre7entul Caiet dc sarcini);
5. iпlЬlmаliа gепеmlа desple ofefial,]t;

6. ехреriелlа similaTй iп ultimii 5 (cinci) ani de activitate а personalului angajat (fomulal
libeT);

7. declaralia plivind eligibilitatea;
ll. infolmalia privind evaluatolii/eclripa de evaluatori implicali iп executaIea

lucrйtiloфrestarea serviciilor, inclusiv CV-uri]e acestora (forma libera)i
9. cefiificat plivind ljpsa Sau exjstenta rеstапlеlоr lblE de bugetu] plLblic nalional, valabi] la

data deschidelii ofefiei Sau adresa web la cale poate fi accesata informalia privind
infbrrllatia Solicitata.

ll. co\DlTllLF Dг RЕсЕртlг А SERVlctlLORлU( RARjLoR
Scrviciile/lucriTile de evaluale/reevaluale se vol finaliza cu intocmiTea in mod obligatoriu а

rаро(uluj dc ечаluаrе.
Rapoartele de reevaluarc voI1l prezentate astfelI

" editate iп ,1 ехеmрlаrе ре supon de hartie, categolie de ьuпuri ýi centmlizatol;
- 2 ехепT рlаге ре supott inlblmatic се va conline lucralea corespunzatoare fогmеiре hartie,

iп fогmаt Microsoft WoId, iar tabelele in lormat Ехсе1, йrа restriclii de рrеluсrаrе а dаtеlоr;

- cu cel pulirr 5 7ile inainte cle еlаЬоrаrеа final5 а t,apoartelor de evaluat,e, cvaluatoгul va

ргеzепtа beneliciat,ului documentalia, репtru receptia ре pal,ctll,s а acesteia, inainte de termenul de

рrеdаге stabilit. Eva]uatorul va efectua coпpletarile sau, dupi caz, modificirile necesale in
l,apol,lul de evaluare, rczultate in urmа observaliilol ce1ol doua раЦi;

- rесерI]а luсrагilог se va 1Ъсе la bene{iciar i]1 uппа avizirii гaportului de evaluare de саtrе

гeprezerrtantu1 benefi ciarului ;

- receplia rapoltului de ечаluаrс sc va 1Ьсе iп baza facturii Гlsсаiс 5i а aotului de рrеdате-

рriпrirс, cmis de сйtrе intreprindel,ea de ечаluагс, in doui ехеmрlаrc, cate unul pentnr fiecare paftc;

- drlpa reccplja lucйrilor la beneficiar, luсrаrса devine proprietatea ,\genliei Ploprietdtii

Publice саге i5i IeZeNa dleptul de utilizare ultеriоаri а цсеýtеiа, iar executantul пч poate utiliza,

transmite sau соmuпiса,'iп аlаrа berreficiatTlui lezultatele Iuсгаrii.

Prcýedintele grupului de lucru vаlеriап BoBU
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