
CAIET DE SARCINI

Obiectul achizi{iei: Servicii de evaluare a bunurilor proprietate de statiprivatd

Autoritatea contractantl: Agenlia Proprietatii Publice, mun. Chiqindu, str. Vasile

Alecsandri, nr.78.

I. INTRODUCERE
Caietul de sarcini face parte integrantd din documentalia pentru atribuirea contractului Ei

ansamblul cerinlelor minime gi obligatoriipebazacdrora se inainteazd de cdtre fiecare ofertant

propunerea tehnicd Ei financiard.

in acest sens, orice oferld prezentatd care nu satisface cerinlele caietului de sarcini va fi
declaratd ofertd neconformd qi va fi respinsd.

2. OBIECTUL ACHIZITTEI
in scopul valorificdrii eficiente a proprietdfii publice, Agenlia Proprietdlii Publice iniliazd'

procedura de achizilie a serviciilor de evaluare pentru determinarea prelului de piala a bunurilor

proprietate de stat/privatd, dup[ cum urmeaz6:

Nr.
crt.

Denu mirea serviciilor solicitate

Cod CPV 71324000-5

Unitatea

de m{surd
Cantitatea

Specifi carea tehnicl deplinl
solicitattr, Standarde de referin{[

I Lotul nr. I
Servicii de evaluare a i.S. Hotelul

,,Zarea" (complex patrimonial un ic)

un. 1

Complexul patrimonial unic este

constituit din toate tipurile de bunuri
destinate activitd!itor aferente
procesului tehnologic al intreprinderii,
inclusiv imobile (terenuri transmise in
folosin{5, construclii) 9i pdrlile lor
componente, utilaje, inventar, materii
prime, produclie, lucr6ri gi servicii
(denumirea de firm6, mdrci comerciale
qi mdrci de produs gi/sau de serviciu
inregistrate, alte mijloace de

individualizare a intreprinderii gi a

producliei acesteia. licen(e. autorizalii
gi orice alte acte permisive), alte active
gi drepturi exclusive care apa(in
acesteia, precum gi pasivele acesteia,

cu excep{ia bunurilor domeniului
public al statului (Legea nr. l21l2OO7)
Hotdrdrea Guvernului nr. 94512007

) Lotul nr. 2

Servicii de evaluare a complexelor
patrimoniale unice supuse
privatizdrii, valoarea activelor nete

ale cdrora este de pAnd la 10 000,0
miilei

un. 2

Complexul patrimonial unic este

constituit din toate tipurile de bunuri
destinate activit6li lor aferente
procesului tehnologic al intreprinderii,
inclusiv imobile (terenuri transmise in
folosin{6, construclii) qi pdrlile lor
componente, utilaje, inventar, materii
prime, produc{ie, lucrdri gi servicii
(denumirea de firm5, mdrci comerciale

9i mdrci de produs gi/sau de serviciu
inregistrate, alte mijloace de

individualizare a intreprinderii qi a
produc(iei acesteia, licen{e, autoriza(ii
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gi orice alte acte permisive), alte active
gi drepturi exclusive care apar{in
acesteia, precum gi pasivele acesteia,
cu excep!ia bunurilor domeniului
public al statului (Legea nr. 121 12007)
Hotdrdrea Guvernului nr. 945 12007

3 Lotul nr. 3
Servicii de evaluare a bunurilor
imobile (terenuri pentru construc(ii)
supuse privatizdrii)

un. l0

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. 12112007 privind
adm in istrarea gi deetatizarea
proprietS!ii publice
Hotdr6rea Guvernului nr. 945 12007

4 Lotul nr. 4
Servicii de evaluare a complexelor
de bunuri supuse privatizdrii
(construc{ii in complex cu teren
aferent)

un. 40

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de eval uare
Legea nr. 12112007 privind
adm inistrarea qi deetatizarea
proprietA(ii publice
Hotdr6rea Guvernului nr. 9 45 1200'7

5 Lotul nr. 5
Servicii de evaluare a cotelor pdr{i
din locuintele ajunse in proprieratea
statului ca rezultat al mo;tenirii
vacanle supuse privatizari i

un. l0

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. 12112007 privind
adm inistrarea 

E i deetatizarea
proprietdlii publice
Hotirdrea Guvernului nr. 945 12007

6 Lotul nr. 6
Servicii de evaluare a construc{iilor
cu suprafala de pdnd la 100,0 rr.p.
supuse privatizdrii

un. 5

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. 12ll200l privind
administrarea Ei deetatizarea
proprietd{ii publice
Hotdrdrea Guvernului nr. 94512007

7 Lotul nr. 7
Servicii de evaluare a construc{iilor
cu suprafa{a de p6nd la 100,0 m.p.
supuse privatiz[rii

un. 5

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. 12112001 privind
admin istrarea gi deetatizarea
proprietdfii publice
HotdrArea Guvernului nr. 945 12007

8 Lotul nr. 8
Servicii de evaluare a incdperilor
nelocuibile cu suprafala de pdnS la
100,0 m.p. supuse privatizdrii un. 5

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. 12112007 privind
adm inistrarea qi deetatizarea
proprietSlii publice
Hotdrdrea Guvernului nr. 945 12007

9 Lotul nr. 9
Servicii de evaluare a incdperilor
nelocuibile cu suprafala de I 00, I -
500,0 m.p. supuse privatizdrii un. 5

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. 12112007 privind
adm inistrarea gi deetatizarea
proprietS{ii publice
HotSr6rea Guvernului nr. 945 12007

r0 Lotul nr. l0
Servicii de evaluare a incdperilor
nelocuibile cu suprafa{a mai mare de
500 rn.p., supuse privatizdrii un. 5

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. 12112007 privind
adm inistrarea qi deetatizarea
propriet6lii publice
Hotdrdrea Guvernului nr. 945 12007



ll Lotul nr. ll
Servicii de evaluare a construc{iilor
proprietate privatd pasibile de
expropriere

un. t6

Legea nr. 98912022 cu privire la

activitatea de evaluare
Legea exproprierii pentru cauzd de
utilitate publicd nr. 488/1 999

t2 Lotul nr. l2
Servicii de evaluare a platii anuale
pentru arenda terenurilor proprietate
publicd de stat cu destina{ie agricoll
amplasate in zona de centru a tdrii un. 60

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Hotlrdrea Guvernului nr. 9 1 120 19

pentru aprobarea regulamentelor cu
privire la valorificarea
terenurilor proprietate publicl
Codul funciar al RM (nr.2212024)

l3 Lotul nr. l3
Servicii de evaluare a plStii anuale
pentru arenda terenurilor proprietate
publicd de stat cu destinajie agricol6
amplasate in zona de sud a 16rii un. 60

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
HotirArea Guvernului nr. 9l12019
pentru aprobarea regulamentelor cu
privire la valorifi carea
terenuri lor proprietate publ icd
Codul funciar al RM (nr.2212024)

l4 Lotul nr. 14

Servicii de evaluare a plAtii anuale
pentru arenda terenurilor proprietate
publicd de stat cu destina{ie agricol6
amplasate in zona de nord a 16rii un 60

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Hotdrdrea Guvernului nr. 9 | 12019
pentru aprobarea regulamentelor cu
privire la valorificarea
terenurilor proprietate publ icd
Codul funciar al RM (nr.2212024)

15 Lotul nr. l5
Servicii de evaluare a plAtii anuale
pentru locatiunea terenurilor
proprietate publicd de stat din
adm inistrarea / gestiunea
autoritdlilor / instituliilor publice

un. l5

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Hotdrdrea Guvernului nr. 9 I 12019
pentru aprobarea regulamentelor cu
privire la valorificarea
terenurilor proprietate publicd
Codul funciar al RM (nr.2212024)

t6 Lotul nr. 16

Servicii de evaluare a pla{ii anuale
pentru localiunea terenurilor
proprietate publicd de stat pentru
construc{ii un. l5

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Hotdrdrea Guvernului nr. 9 I 120 19
pentru aprobarea regulamentelor cu
privire la valorificarea
terenurilor proprietate publicd
Codul funciar al RM (nr.2212024\

l7 Lotul nr. l7

Servicii de evaluare a redevenfei
lunare/anuale pentru superficia
terenurilor domeniul public al
statului aferente constructiilor
proprietate privatd

un. 60

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Hotdrdrea Guvernului nr. 9 I 120 19
pentru aprobarea regulamentelor cu
privire la valorifi carea
terenurilor proprietate publ icd
Codul funciar al RM (nr.2212024)

l8 Lotul nr. l8
Servicii de evaluare a terenurilor din
domeniul privat al statului aferente
construc{iilor proprietate privatd

un. l5 Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Hotdrdrea Guvernului nr. 9 1 120 19

pentru aprobarea regulamentelor cu
privire la valorificarea
terenurilor proprietate publicE
Codul funciar al RM (nr.2212024)



3. RAPORTUL DE EVALUARE
Raportul de evaluare va fi perfectat in conformitate cu legislalia in vigoare in domeniul

evaluirii. Evaluatorul garanleazd intocmirea rapoartelor de evaluare in strictd conformitate cu
exigentele prevdzute de Contract qi Caietul de sarcini. Inspeclia bunului este obligatorie.

Raporlul de evaluare va include setul de documente gi informalii privind bunul evaluat,
inclusiv fotografii, extrase din Registrul bunurilor imobile Ei dosare cadastrale. La cuprins vor
fi enumerate toate compartimentele, tabelele, diagramele Ei anexele. Rapoartele de evaluare
integral numerotate (inclusiv anexele), cusute Ei sigilate, vor fi transmise beneficiarului atdt in
format electronic PDF (cu semndtura digitala), cAt ;i pe suport de hArtie intr-un exemplar
(semnat olograt).

Raportul de evaluare va conline analiza segmentului de piala din care face parte bunul
evaluat. Se vor aplica minim 3 metode de evaluare. in raport se vor prezentajustificdri
argumentate privind neaplicarea unei anumite metode.

in partea ce line de descrierea bunurilor, este necesard prezentarea informaliilor complete
inclusiv caracteristicile fizice ale terenului qi a amplasamentului, cu descrierea cdilor de acces,
a grevirilor existente, a localizdrii bunurilor dar qi a altor menliuni dupd caz. Lu6nd in
consideralie fluctualiile pe piafa imobiliarS, in cadrul Rapoartelor de evaluare este necesar sd

fie inclusd analiza actualizatd,, bunuri comparabile cu anunluri valabile sau bunuri recent
tr anzaclionate (cu valori confi rmate).

La Raportul de evaluare vor fi ata;ate fotografii color, de calitate inalt6, din diferite
unghiuri inclusiv din interior, fotografii care sd permitS identificarea detaliatl a bunului. Este
imporlant sd se facd un numf,r suficient de fotografii, organizate in mod sistematic, clasificate
dupi modul de folosinla gi numerele cadastrale (in caz ca pe teren sunt mai multe construc{ii)
pentru aprezenta bunul imobil in mod realist.

4. RASPUNDEREA EVALUATORULUI $I / SAU A ECHIPEI DE
EVALUATORI

Conform prevederilor art. 24 alin. (2) din Legea nr. 98912002 cu privire la activitatea de

evaluare, evaluatorul poartd rdspundere administrativd sau penal6 pentru falsificarea
rezultatelor evaludrii, nerespectarea principiilor de independenli, de conEtiinciozitate gi de

confidenlialitate ale evaludrii. in cazul depistarii incdlcirilor menlionate qi cauzdrii de prejudicii
beneficiarului, intreprinderea de evaluare este obligatd sd le repare conform legislaliei.

5. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIULUI
Rapoartele de evaluare vor fi perfectate in termen de la l0 pand la 30 zile (cu

posibilitatea extinderii acestuia) in dependenld de complexitatea serviciilor care urmeazd a fr
prestate. Termenul incepe a curge din momentul semn[rii contractului de prestdri servicii de

evaluare pentru bunurile solicitate, inclusiv, dupd caz, din momentul prezentdrii documentelor
necesare qi asigurdrii accesului la bun.

6. REGULILE APLICABILE COMUNICANN. DISPONIBILITATEA
DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE ACHIZITIE
Toate comunicdrile qi schimburile de informalii, in special depunerea electronicd, se vor

efectua prin mijloace electronice de comunicare. Orice operator economic interesat are dreptul
de a solicita clarificdri privind documentafia de atribuire. Clarificdrile vor fi transmise prin
intermediul SIA ,,RSAP" MTender, prin una din platformele de achizilii publice gi private,
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interconectate la SIA ,,RSAP" MTender. Entitatea contractantd are obligalia de a raspunde la
solicitirile de concretizdri, dar numai solicitarilor primite in timp util.

in cazul in care inainte de expirarea termenului-limit[ de depunere a ofbrtelor apare
necesitatea de corectare a documentaliei de atribuire, entitatea contractantd va prelungi, dupd
caz, termenul de depunere a ofertelor pentru a permite potenlialilor ofertanli sd efectueze
modificdrile necesare.

Documentalia de atribuire a contractului de achizitii este publicatd in sistemul achizitiilor
electronice SIA,,RSAP" MTender.

7. CERINTE DE PARTICIPARE. CRITERIILE DE CALIFICARE $I
SELECTIE. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE ACHTZITIE SI

FACTORII DE EVALUARE
Operatorul economic va elabora oferta specificdnd prelul pentru elaborarea raportului de

evaluare, lindnd cont de caracteristicile obiectului evaluat. Prelul serviciilor va fi exprimat in
lei moldoveneqti (MDL), fbr[ TVA.

Operatorul economic va garanta cd pretul serviciilor, specificate in oferla sa, va cuprinde
evaluarea in intregime a lotului.

Oferta ate caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de citre entitatea contractantd. Oferta va fi valabilA 60 zlle d,e la d,ata
depunerii pe platformd.

Operatorul economic interesat in parlicipareala procedura de achizilionare a serviciilor
de evaluare, va elabora oferta conform prevederilor solicitate de entitatea contractantd, o va
semna electronic gi o va depune in SIA ,,RSAP", pdnd la data gi ora indicatd in Anunlul privind
inilierea procedurii de achizilie publica /Anunlul de participare. Riscurile transmiterii ofertei,
inclusiv forla majord, cad in sarcina operatorului economic.

Prelurile stabilite de ofertanli vor fi fixe pe toatd durata contractului. Prelurile vor include
toate costurile, accizele qi taxele plitite sau care urmeazd a fi platite pentru bunurile, serviciile
Ei lucrdrile ce urmeazd a fi livrate/prestate/executate in cadrul prezentei proceduri de achizitie.

La etapa de evaluare a ofertelor vor fi calificati doar operatorii economici, care
indeplinesc criteriile privind eligibilitatea ind
Caiet de sarcini .

Pre;edintele grupului de Iucru


