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1. INTRODUCERE (DATE GENERALE).

Expertiza privind starea tehnicd a constructiilor portante, elementelor
constructive i posibilitatea Reparatiei ~ Capitale, Replanificarii
(Resistematizarii) Interioare a Clidirii ,,Centrului de Cultura si Arta (Eugen
Doga), cu regim de indltime (Subsol partial + Parter)”, din mun. Chisinau, sect.
Centru, str. Veronica Micle, nr. 5, Republica Moldova, a fost efectuatd in baza

cererii Administratiei: Directiei Culturi, a Consiliului Municipal Chisindu,

proprietarul Cladirii _Centrului de Culturd si Arta (Eugen Doga), cu regim de
inaltime (Subsol partial + Parter), din mun. Chisinau, sect. Centru, str. Veronica

Micle, nr. 5, Republica Moldova, inregistrat sub nr. 34 din 13.01.2022 1n registrul

expertulul.

Beneficiarul solicitd evaluarea stérii tehnice a imobilului dat si aprecierea
corespunderii acestora exigentelor esentiale, prevazute de Legea 721- XIII din 2
februarie 1996 ,Legea Republicii Moldova privind calitatea in constructii”, precum
si starea tehnica a constructiilor portante, elementelor constructive si starea tehnica
a constructiilor portante, elementelor constructive si posibilitatea Reparatiei
Capitale, Replanificarii (Resistematizarii) Interioare a Clidirii ,Centrului de
Culturi si Artd (Eugen Doga), cu regim de indltime (Subsol partial + Parter)”,
din mun. Chisiniiu, sect. Centru, str. Veronica Micle, nr. 5, Republica Moldova.

Expertul tehnic, conf. univ., dr. Iurie Dohmila, certificat nr. 035, activeaza
in baza Regulamentului privind expertiza tehnicd in constructii, aprobat prin
Hotirarea Guvernului Republicii Moldova Nr. 936 din 16.08.2006 cu modificarile
aprobate prin Hotatarea Guvernului nr. 514 din 17.08.2009 si Hotararea Guvernului
nr. 882 din 24.11.2011.

Studiile au fost efectuate de cétre expert la fata locului in luna Ianuarie 2022
cu participarea beneficiarului expertizei tehnice.

La elaborarea raportului de expertizd au ,fost utlhzate urmaétoarele - a,¢te§

i

legislative, documente nomative si alte surse mforr‘n‘a,tlye '
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1. Legea Republicii Moldovanr. 721-X111 din 02.02.1996 ,,Privind calitatea
in constructii”.

2. Legea Republicii Moldova nr. 835-XIII din 17.05.1996 ,Privind
principiile urbanismului $i amenajarea teritoriulﬁi”.

3. Legea Republicii Moldova nr. 163 din 09.07.2010 ,,Privind autorizarea
executirii lucrarilor de constructie”.

4. Hotararea Guvernului Republicii Moldova (HGRM) nr. 360 din
18.04.1997 , Despre aprobarea Regulamentului privind certificatul de urbanism si
autorizatia construirii sau desfiinfarea constructiilor i amenajarilor”.

5. Hotirdrea Guvernului Republicii Moldova (HGRM) nr. 361. din
25.07.1996 ,,Cu privire la asigurarea calitatii constructiilor”.

6. Hotirarea Guvernului Republicii Moldova (HGRM) nr. 285 din
23.05.1996 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului de receptie a constructiilor si
instalatiilor aferente”. NCM F 03.02 - 2005 Proiectarea cladirilor cu pereti din
zidarie.

7 NCM A.07.02-99 “Instructiuni cu pricire la procedura de elaborare,
avizare, aprobare gi continutul cadru al documentatiei de proiect pentru constructii”.

8. NCM A.07.03-2002 “Regulament cu privire la monitorizarea
obiectivelor in constructii de cétre autorul proiectului”.

9. NCM A.07.04-2002 “Regulament cu privire la managerul de proiect”.

10. NCM A.09.02-2005 “Deservirea tehnica, reparatie si reconstructia
cladirilor de locuit, comunale si social culturale”.

11. NCM B.07.02-99 “Instructiuni privind  continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului”.

12. NCM C.01.06-2007 “Accesibilitatea cladirilor si constructiilor pentru
persoanele ce dizabilitati”.

13. NCM E.01.02-2005 “Regulament prlvmd stablhrea categoriilor de |
importantd a constructiilor”, ‘ |

oMY gl

14. NCM F.03.02-2005 “Proiectarea clad1f110r cu pereu din zidarie”.
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15. NCM F.02.02-2006 “Calculul, proiectarea si alcituirea elementelor de

constructie din beton armat si beton precomprimat”.

16. NCM C.04.03-2005 “Invelitori. Norme de proiectare”.

17. NCM F.05.01-2007 “Proiectarea constructiilor din lemn”.

18. NCM E.01.03-2005 “Instructiuni privind identificarea localitétilor
afectate de procesele geologice periculoase”.

19. NCM E.03.04-2004 “Determinarea categoriilor de pericol de explozie
_ incendiu i de incendiu a incdperilor si cladirilor”.

20. NCM E.04.01-2006 “Protectia termicé a cladirilor”.

21. NCM E.04.02-2006 “Protectia contra zgomotului”.

79 NCM E.04.03-2008 “Conservarea energiel in cladiri”.

23. NCM G.04.02-99 “Instalatii termice, de ventilare si conditionare a
aerului. Termotehnica constructiilor”.

24, CHuII2.02.01 - 83 OcHoBaHUs 30aHUM 1 COOPY KEHHH

25, CHull 2.01.07- 85* Harpysku u BoznericTeus.  HOpMEI
HpOSKTI/IpOBaHI/Iﬂ.‘

26. CHulT11.07 - 81 CTpOUTEeNBCTBO B CEHCMUIECKUX paiioHax.

27. CHull2.01.01 - 82 CtpouTenbHas KIUMATOJIOIHA U reopusuKa.

78. CP A.09.05-2002 “Instructiuni cu privire la determinarea uzurii
constructiilor si instalatiilor aferente”.

79 CP A.08.01-96 “Instructiuni de verificare a calitafii si receptie a
lucrarilor ascunse si/sau in faze determinante la constructii si instalagii aferente”.

30. CP G.04.01-2003 “Certificatul energetic al cladirii”.

31. “Metodologia pentru evaluarea riscului si propunerile de interventii
necesare la structurile construciiile monumente istorice in cadrul lucrdrilor de
restaurare ale acestora”. UAU-“L.Mincu”. Bucuresti. Roménia.

32. “Consolidarea si intrefinerea constructiilor”. Corneliu Nistor s altii,
Editura Tehnica, Bucuresti, 1991. ’

33. Dosar Cadastral, din 25 aprilie 2005,,elab0rat de Oficiul Cadastral
\\ a

Teritorial ,,Chiginiu”.

e e e ————————— e _______________———-———-—————_—_'__—
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34. Materialele examinirii vizuale, sondajelor si masuririlor efectuate

la constructia in cauzi, convorbirilor cu proprietarul.

2. SUPOZITII SI RESTRICTII PRINCIPALE

Parte integrantd a prezentului raport sunt urmdtoarele supozitii §i restricfii:
o Prezentul raport este valabil numai integral si numai in scopurile indicate in el;
e Executorii nu poartd raspundere pentru descrierea juridica a drepturilor asupra
proprietatii evaluate sau pentru chestiunile ce {in de examinarea drepturilor de
proprietate. Dreptul proprietatii evaluate se consideri autentic. Proprietatea evaluatad
se considerd liberd de orice pretentii sau restrictii, in afara de cele indicate 1n raport;
e Executorii presupun lipsa oricaror factori ascunsi, care influenteaza evaluarea si
starea proprietaii. Executorul nu poarta rdspundere pentru existenta unor asemenea
factori ascunsi, nici pentru necesitatea elucidérii lor;
o Datele obtinute de executor gi care se cuprind in raport se considera veridice.
Totodatd executorul nu poate sa garanteze veridicitatea absolutd a informatiei, de
aceea pentru toate datele se indicd sursa de informatie;
o Nici clientul, nici executantul nu pot folosi raportul altfel, decat conform
prevederilor din contract;
o Informatia rezultantd examindril este strict confidentiald si poate fi oferita numai
in cazurile, previzute de legislatia in vigoare a Republicii Moldova;
o Parerea executorilor relativ la valoarea i starea tehnica a proprietatii este valabila
numai la data evaluarii;
e Executorii nu-si asum nici o raspundere privind schimbarea factorilor economici,
juridici, sociali, legislativi si a altor factori, care pot interveni dupa data evaluarii,

influentdnd situagia economicé din tard si, respectiv, valoarea obiectului evaluarii,

R
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI ST ANALIZA DOCUMENTATIEL
DE INFORMARE

Cliadirea ,,Centrului de Cultura si Artd (Eugen Doga), cu regim de
tniiltime (Subsol partial + Parter)”, din mun. Chiginau, sect. Centru, str.
Veronica Micle, nr. 5, Republica Moldova, reprezintd o cladire cu regim de
inaltime (Subsol partial + Parter), edificatd in prima jumatate a sec. XX, (anii 1938)
cu eventuale replanificari si resistematizari pe parcursul anilor, care este amplasata
in sectorul Centru a mun. Chigindu, pe un teren organizat cu o panta de inclinatie
aproximativ egald cu 1 — 2 % (inraza de 200 m a terenului de constructie procese si
fenomene periculoase, alunecdri de teren, rapi) lipsesc.

Constructia in plan are forma a unui dreptunghi neregulat (anexe).

Structura de rezistentd a cladirii este una spatiald rigidd si constd din
urmitoarele elemente:

- fundatie continud (inclusiv peretii subsolului) din zidarie din piatrd brutd pe mortar
din var-nisip si nisip-ciment M25, amplasate mai jos de adancimea de Inghet;

- peretii exteriori i interiori portanti sunt executati din zidérie din blocuri mici din
calcar tiiat extras din carierele de pe teritoriul Republicii Moldova M 75 cu masa
volumetricd 1750 kg/em?, si cardmida plind arsd, cu grosimea de 390 mm, pe mortar
de ciment - nisip M 25.

- peretii interiorl sunt executatl din ziddrie din blocuri mici din calcar tdiat din
carierele de pe teritoriul Republicii Moldova M 75, cu masa volumetricd 1750
kg/cm?, si partial caramida arsi cu grosimea de 200 - 300 mm, pe mortar de ciment
- nisip M 25.

- planseu peste subsolul partial realizat pe grinzi din lemn masiv, rezemat pe perefii
longitudinali si transversali, cu umpluturd din materiale termoizolante cu grosimea
de 140 mm.

- planseu peste parter realizat pe grinzi din, lemn masiv rezemate pe peretn

Jongitudinali si transversali, cu umpluturd din materlale termoizolante cu gr051mea

,ng

de 140 mm. " Valabi (ix "
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- acoperisul de tip sarpanta in patru pante cu invelitoare din tigla ceramicd;

/- - buiandrugii sunt executai sub forma de grinzi din beton cu sectiunea transversald

400 x 200 (h) mm si 200 x 200 (h) mm si sub formd de arca si rezemate din ambele
pérti ale golurilor de zidirie de aproximativ 250 mm, ce corespunde seismicitafii de
7 grade. Intensitatea seismica a zonei este de 7 grade (ML.S.K. - 64, harta de zonare
seismici a Republicii Moldova elaborata de Institutul de Geologie si Seismologie a
Academiei de Stiinte a Moldovei aprobata de Ministerul Constructiilor §i Dezvoltarii
Regionale prin ordinul nr. 25 din 23.12.2009).

Conditiile climaterice a zonei — Il b.

in conformitate cu prevederile documentului normativ CHulT 2.01.07 — 85

“Harpy3ku 1 BO3JEHCTBHS valorile sarcinilor normate sunt:

Viteza normati a vantului - W = 0,3kPa (30kgf/m?);
Greutatea invelisului de zapada - S = 0,5kPa (50 kgf/m?),
Grosimea ghetusului - b = 15 mm;

Gradul de rezistentd la foc - I1;

Gradul de durabilitate - IT;

Adancimea normatd de inghet a solului - 80 cm;
Temperatura de calcul a aerului exterior - 16°.
in conformitate cu prevederile documentului normativ NCM E.01.02-2005
_Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor” constructia

examinati se referd la categoria Il — constructii de importantd normala.

4. SCOPUL SI SARCINILE EXAMINARII

Cladirea ,,Centrului de Cultura si Arta (Eugen Doga), cu regim de
iniltime (Subsol partial + Parter)”, din mun. Chiginau, sect. Centru, str.
Veronica Micle, nr. 5, Republica Moldova, repre'zinté o cladire cu regim de..
inaltime (Subsol partial + Parter), edificatd in primaf: jumdtate a sec. XX, (anii 1938)
cu eventuale replanificdri i resistematizéri pe par@msu&:éﬁilor, care este amplasatd

in sectorul Centru a mun. Chisindu, pe un teren organizat cu o pantd de inclinatie -

e
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aproximativ egald cu 1 — 2 % (in raza de 200 m a terenului de constructie procese si
fenomene periculoase, alunecdri de teren, rapi) lipsesc. Documentatia de proiect i
de executie nu a fost prezentata.

La moment lucriri de constructie - montaj nu se efectueazd si proprietarul
solicitd evaluarea stérii tehnice a constructiilor portante a obiectului In privinta
corespunderii lor normelor si normativelor in constructii pentru posibilitatea
utilizarii in viitor cu destinatia solicitata. in conditiile create scopul si sarcinile

examinarii au fost definite urmatoarele:

- aprecierea stdrii tehnice la momentul examinarii a calitdtii lucrérilor de
constructie-montaj executate, cat si a materialelor utilizate, corespunderii lor
normativelor si regulamentelor in vigoare in domeniul proiectarii, executarii

si exploatarii;

- prezentarea concluziilor, referitor la starea tehnicd, rezistenfa la actiunile
gravitationale si seismice, cAt a elementelor de baza, atét gia constructiilor in

.....

ansamblu, posibilitafit utilizarii obiectului in viitor cu destinatia solicitatd;

- starea tehnicd a constructiilor portante, elementelor constructive si
posibilitatea Reparatiei Capitale, Replanificarii (Resistematizarii)
Interioare a Clidirii ,,Centrului de Culturd si Artd (Eugen Doga), cu
regim de indltime (Subsol partial + Parter)”, din mun. Chisindu, sect.

Centru, str. Veronica Micle, nr. 5, Republica Moldova.

5. STAREA TEHNICA A ELEMENTELOR CONSTRUCTIVE ALE
CONSTRUCTIEL CONCL UZII ST RECOMANDARI

Analizand rezultatele examinarii Cladirii ,,Centrului de Cultura si Arti |
(Eugen Doga), cu regim de iniltime (Subsol partlal + Parter)”, din mun

Chisiniu, sect. Centru, str. Veronica Micle, nr: %.S,?y\Republica Moldov_a,;%

S o
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elementelor de constructii, evaludrii calitative si sondajelor efectuate pe teren, s-a
constatat, ca starea tehnicd a constructiei, elementelor de constructie, calitatea

materialelor utilizate, cat si a lucrdrilor executate este satisficitoare (Necesita

Reparatie Curenti/Capitald).

Pentru evaluarea stérii tehnice curente a Clidirii ,,Centrului de Cultura si
Arti (Eugen Doga), cu regim de inal{ime (Subsol partial -+ Parter)”, din mun.
Chisindu, sect. Centru, str. Veronica Micle, nr. 5, Republica Moldova,
aprecierea starii fizice a elementelor structurale (accentul a fost pus pe evaluarea
satisfacerii structurii constructiei Exigentei esentiale A - Rezistenta si stabilitate)
si neportante si aprecierea corespunderii structurii de rezistentd a acesteia cerintelor
documentelor normative in vigoare si ludnd in considerare faptul, ca beneficiarul a
pus la dispozifia expertului numai o parte a documentatiei de proiect din lipsa

intregului set, au fost utilizate urmatoarele procedee:

- evaluarea schemei constructive a constructiei conform documentelor
normative in vigoare;

_ examinarea documentatiei de proiect si releveelor, puse la dispozifia .
expertizei de catre beneficiar;

_ examinarea vizuald detaliatd (din interiorul si exteriorul constructiel) a
tuturor elementelor portante si neportante;

. efectuarea masurdtorilor in vederea determinarii si concretizérii

dimensiunilor (elementelor, incaperilor ete).

¢ Evaluarea schemei constructive a constructiei a aratat urmatoarele:

schema constructivd a constructiei (fundatiile, peretii_portanti_Si planseele),
corespunde cerinfelor documentelor normative in vigoare (NCM F 03.02-2005,
NCM F 02.02-2006, CHulI 11.07-81 etc.) din puri;'ct*'ctlg vedere al dimensiondrii §i
amplasirii elementelor structurale, respectarii princfipiilor de proiectare si execu‘gi_é a

constructiilor in zone seismice etc.
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¢ Examinarea vizualid a elementelor structurale ale Cladirii ,,Centrului
de Culturii si Artd (Eugen Doga), cu regim de iniltime (Subsol partial +
Parter)”, din mun. Chisiniu, sect. Centru, str. Veronica Micle, nr. 5, Republica

Moldova, a ariitat urméitoarele:

. Elementele structurale (fundatiile, peretii portanti si planseele) se afld In

stare satisficitoare, in acestea nefiind depistate fisuri, deplasari, deformatii

si/sau degradari inadmisibile (accidentale), care ar diminua capacitatea

portantd a lor i ar afecta rezistenfa si stabilitatea constructiilor;

. Flementele structurale (structura de rezistenti a acoperigului) se afld in

stare satisficiitoare, in acestea nefiind depistate fisuri, deplasari,

desprinderi, exfolieri, deformatii si/sau degradari inadmisibile
(accidentale), care ar fi diminuat capacitatea portanti a lor si ar fi afectat

rezistenta si stabilitatea constructiilor.

¢ Examinarea vizuali a elementelor nestructurale si finisajelor (pereti

compartimentdri, usi, ferestre, pardoseli, etc.) a aratat:

- peretii compartimentari, si finisajele se afla in stare satisfacatoare

(degradarile depistate nu sunt accidentale si pot fi inldturate in cadrul reparatiilor
curente);

- pardoselele se afla in stare satisfacitoare (degradarile depistate nu sunt

accidentale si pot fi inlaturate in cadrul reparatiilor curente;

- tamplaria din lemn se afla in stare nesatisfacatoare;

_tnvelitoarea acoperigului din tigla ceramicd se afla in stare ce nu depaseste

limita de uzura.

i

L] ), 3 .
PMeode ags

degradari inadmisibile nu s-au depistat. Hy

Tasiri ale terenului de fundatii, fisuri in ;}eret;iﬁ portanti, deformaii, alte
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¢ Structura de rezistentd in ansamblu (fundatiile, peretii portanti si

planseele) Clidirii ,,Centrului de Culturd si Arti (Eugen Doga), cu regim de

iniltime (Subsol partial + Parter)”’, din mun. Chisinau, sect. Centru, str.
Veronica Micle, nr. 5, Republica Moldova, se afla in stare satisfacitoare si pot

fi formulate urmitoarele concluzii si recomandari:

1. Schema constructivi a constructiei (fundatiile, peretii portanfi §i
planseele), corespunde cerintelor documentelor normative in vigoare. Elementele
structurii de rezistentd a constructiei se afld in stare satisfacatoare, In acestea nefiind
depistate fisuri, incovoieri, deplasari sau alte degradari inadmisibile. Degradérile
mici, depistate au un caracter local, nu sunt accidentale si nu au diminuat capacitatea
portantd a elementelor structurale. Luand in considerare cele expuse mal sus se poate
conchide ci: Rezistenta si Stabilitatea generala a constructiei este asigurata

(structura satisface cerintele Exigentei esentiale A).

2. Peretii compartimentari, si finisajele se afla in stare satisfdcdtoare

(degradarile depistate nu sunt accidentale si pot fi inlaturate in cadrul reparatiilor

curente;

3. Pardoselele se afld in stare satisfacatoare (degradarile depistate nu sunt

accidentale si pot fi inldturate in cadrul reparatiilor curente;

4 Elementele de inchidere ale constructiei (peretil exteriori) nu_corespund

cerintelor NCM E.04.01 - 2006 din punct de vedere a valorilor normate ale

rezistentei la transfer termic, nefiind reabilitati termic. Expertiza nu a depistat

reabilitarea termicd ale acestor elemente cu utilizarea materialelor termoizolante

performante.

e T T e
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¢ Luand in consideratie cele mentionate, expertiza considerd, ca

constructiile portante si structura de rezistentd (fundatiile, peretii portanti si

planseele) Cladirii ,,Centrului de Culturi si Arta (Eugen Doga), cu regim de
iniltime (Subsol partial + Parter)”’, din mun. Chisinau, sect. Centru, str.
Veronica Micle, nr. 5, Republica Moldova, in ansamblu corespunde
normativelor in constructii in vigoare si in viitor pot fi utilizate conform

destinatiei solicitate.

¢ Luand in considerafie cele mentionate, expertiza considerd, ca
Reparatia Capitala, Replanificarea (Resistematizarea) Interioara a Clidirii
,Centrului de Culturd si Arta (Eugen Doga), cu regim de iniltime (Subsol
partial + Parter)”, din mun. Chisin3u, sect. Centru, str. Veronica Micle, nr. 5,

Republica Moldova, este posibila in baza elaboririi unui_proiect aprobat in

modul stabilit si care va tine cont de legislatia 1n vigoare.

¢ Prezenta expertizi confirmai, ca din punct de vedere tehnic imobilul
examinat poate fi reparat capital, replanificat (resistematizat) la interior, dar
decizia privind permisiunea pentru proiectare si autorizarea lucrarilor de

constructie se va lua de Directia Arhitectura mun. Chisiniiu, responsabila

pentru aspectul exterior al clidirilor existente si al aspectului arhitectural al

strazilor.

Recomandiri (reparatie capitali/replanificare/

resistematizare interioara)

. demolarea zidiriei (dupi caz) se va executa cu instrumente speciale (cu
freza de beton);

_ se interzice folosirea ciocanului pneumatic;
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. demolarea trebuie efectuata fari urmiri pentru structura de rezistenti a
constrictiei existente;

_ trebuie de avut in vedere sistemul constructiv al imobilului;

- retelele tehnico-ingineresti (coloanele de apa, gaz, canalizare) si nu fie
afectate; |

_ lucririle trebuie executate cu respectarea stricti a normelor tehnicii

securitafil.
¢ Responsabilitatea privind mentinerea obiectului in stare de siguranta,
conform legislatiei in vigoare, revine proprietarului constructiei date.

¢ Prezentul Raport de expertizd tehnica poate fi o parte componenta a

Cartii Tehnice a obiectului dat.
6. ANEXE:

' Expert tehnic: Dohmild Iurie
Domeniile: B. 1, 2
(certificat nr. 035 din 23.06.2020)
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