CAIETUL DE SARCINI

pentru proiectarea obiectivelor componente ale Platformei Industriale Multifunctionale
in raionul Ocnita (in continuare - PIM Ocnita)

1. Temeiul proiectarii

A. ACORDUL-MEMORANDUMUL DE COLABORARE privind crearea si dezvoltarea
Platformei Industriale Multifunctionale Ocnita semnat n anul 2020 intre Organizatia pentru
Dezvoltarea Sectorului Intreprinderilor Mici si Mijlocii, pe de o parte si Consiliul raional
Ocnita in comun cu Primaria or. Ocnita, pe de alta parte
B. Scrisoarea Administratiei raionului Ocnita nr.03-9/49 din 17.02.2021 despre destinatiile
industriale propuse in cadrul PIM;

2. Tipul constructiei

Complexul PIM Briceni va fi compus la II etapa din urméatoarele constructii si amenajari:
- accese cu parcari comune de la reteaua stradala din localitate;
- sistem de circulatie auto si pietonald in interiorul platformei;
- aductiunile sistemelor tehnico-edilitare - de la punctul de racordare la retelele orasenesti
existente pana la nodul de conectare pentru utilitati;
- retele de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, canalizare menajera si pluviala
de la nodul de conectare pentru utilitati pana la fiecare teren destinat amplasarii tehnologiei
propuse;
- cladirea administrativd PIM; - imprejmuirea teritoriului PIM cu organizarea punctul de
control la accese - iesiri.

3. Cerinte privind procedura de elaborare, avizare, aprobare si continutul-cadru al

documentatiei de proiect

Proiectul de executie pentru construire PIM Ocnita Etapa II se va elabora in conformitate cu
NCM A. 07.02-2012 “Procedura de elaborare, avizare, aprobare si continutul-cadru al
documentatiei de proiect pentru constructii. Cerinte si prevederi generale”

4. Cerinte privind modul de selectare

Elaboratorul documentatiei de proiect si devize pentru construire PIM Ocnita se va selecta in
conformitate cu Legea nr. 131 din 03.07.2015 privind achizitiile publice.

5. Conditii speciale privind construirea, regimul economic si juridic

A. Procesele de proiectare pentru construire a PIM Ocnita se vor sustine financiar de
Organizatia pentru Dezvoltarea Sectorului Intreprinderilor Mici si Mijlocii.

B. Terenul cu nr. cadastral 6201104124 amplasat in or. Ocnita, cu modul de folosintd pentru
constructii si suprafata 9,5605 ha este proprietatea privatd a Primariei or. Ocnita.

C. Activitatea de monitorizare a proceselor de proiectare pentru constructii din partea
Consiliului raional Ocnita si Primariei or. Ocnita se va efectua de catre grupul de lucru instituit
special in acest scop.

D. Documentatia de proiect va contine obligatoriu urmatoarele cercetari: - studiul topografic
actualizat al terenului complexului (valabilitatea studiul topographic actual in cadru fazei pre-
proiectare 12 luni);



E. Primaria or. Ocnita va elibera Certificatul de urbanism pentru proiectare in conformitate cu
legislatia In vigoare.

Indicatorii tehnico-economici de baza, inclusiv capacitatea, productivitatea, nomenclatorul
productiei Componentele complexului PIM Ocnita pentru Etapa II de proiectare vor avea
urmatoarele caracteristici tehnico-economice*.

Obiectiv 1. Cladirea administrativa PIM Ocnita

Destinatie - birouri S

Suprafata teren - 0,0580 ha

Gabarite cladire - 10,0x10,0m, h interior=2,8m
Obiectiv 11. Nod de conectare retele edilitare:

- transformator curent electric;

- statie reglare gaze naturale;

- aductiune retea alimentare cu apa Suprafata teren - 0,0824 ha.
Obiectiv 12. Statii de epurare a apelor pluviale

Suprafata teren - 0,0967 ha.

Obiectiv 13. Puncte de paza la intrare PIM 2.5x2.5, h=2,4 m.
Suprafata teren - 0,0063 ha.

Obiectiv 13. Parcare comuna 1 PIM

Suprafata teren - 219, 0 m2

Obiectiv 14. Parcare comuna 2 PIM

Suprafata teren - 219,0 m2

Obiectiv 15. imprejmuire teren PIM

Lungime — 1050,0 m.l. cu trei porti.

Accese rutiere pentru teritoriu PIM - 8352,2 m2.

Accese pietonale-4394,0 m2

Amenajarea teritoriu —9141,0 m2

indepértarea stratului fertil - 10205,0 m3

Retele edilitare

*Numerotarea obiectivelor este efectuatd in conformitate cu plansa “Planul general de
valorificare a teritoriului identificat pentru PIM Ocnita”

6. Cerinte fata de tehnologie, calitate, competitivitatea, parametrii ecologici ai
productiei si regimul intreprinderilor

Scopul documentatiei de proiect pentru construirea PIM Ocnita este de a aplica solutii
tehnologice competitive si ecologice pentru destinatiile planificate in complex.

Parametrii elimindrilor de substante nocive lichide sau gazoase vor corespunde indicilor
admisibili stabiliti prin legislatia si actele normative nationale privind protectia mediului
inconjurator.



Regimul de lucru al intreprinderilor care vor fi amplasate se va stabili in conformitate cu
tehnologiile aplicate, capacitatea de asigurare cu materie prima si activitatile agricole
sezoniere.

7. Cerinte privind solutiile arhitectural planimetrice si constructive, utilajul,
echipamentul si asigurarea tehnica a cladirilor si constructiilor

Solutiile compartimentului “Plan general al PIM Ocnita”

vor prevedea urmatoarele:

- fiecare obiectiv va avea acces rutier separat amenajat si parcare pentru transport auto marfar
si autoturisme;

- teritoriul se va ingradi si intrarile pe teritoriul PIM Ocnita se vor asigura cu paza sau sistem
de acces-control;

- Sistematizarea pe verticald va fi complexa si integrald pentru PIM Ocnita si va asigura
evacuarea apelor spre statia de epurare a scurgerilor pluviale (poz. 12);

- in calitate de repere pentru sistematizare pe verticald vor fi cotele existente ale strazilor
Alexandru cel Bun si Livezilor; - fiecare investor va amenaja terenul conform solutiilor
tehnologice corespunzatoare destinatiei, dar obligatoriu in complex cu solutiile de
sistematizare ale PIM Ocnita.

Solutiile compartimentului “Solutii arhitectural-planimetrice”

vor prevedea:

- aspectul exterior va corespunde functiunii integrate in fiecare obiectiv si se va conforma
materialului de inchidere a cladirilor - panouri tip “SANDWITCH”.

Solutiile cromatice se vor conforma culorilor caracteristice pentru PIM Ocnita;

- planificarea cladirii administrative va prevedea birouri, grupuri sanitare, holuri si coridoare
pentru circulatia clientelei si angajatilor;

- obiectivele infrastructurii edilitare se vor prevedea cu aplicarea solutiilor tipizate.

Solutiile compartimentului “Rezistenta constructiilor”

vor prevedea:

- schelet din profile metalice pentru structura de rezistentd (coloane, rigle, buiandrugi, ferme
cu zabrele, etc);

- panouri tip “SANDWITCH” pentru elementele de inchidere si acoperire;

- fundatii din beton armat monolit conform calculelor efectuate in temeiul prospectiunilor
geotehnice.

Solutiile compartimentelor “Asigurarea tehnico-edilitara”
se vor concentra pe gasirea solutiilor pentru urmatoarele probleme.

A. Elaborarea volumului de 100% din valorile normative, inclusiv pentru sistemele si retelele
la obiectivele propuse pentru Il etapa de realizare a PIM

- ventilare si climatizare, inclusiv ventilare antifum, daca ultima se solicitd prin exigente
normative;

- Ocnita:

- alimentare cu apa;



- canalizare menajera si canalizare pluviala;

- alimentare cu agent termic si apa calda;

- alimentare cu gaze naturale;

- alimentare cu energie electrica;

- iluminarea fatadelor, teritoriilor aferente si strazilor adiacente.

Se va saluta aplicarea tehnologiilor de energie regenerabila (baterii solare sau eoliene);
semnalizare anti incendiard;

- retele de calculatoare si sistemelor INTERNET.

Noti. in dependenti de exigentele normative pentru fiecare din obiectivele Etapei 1l de
realizare a PIM Ocnita se poate determina un set individual de retele interioare edilitare.

B. Elaborarea volumului deplin de retele edilitare din perimetrul teritoriului PIM Ocnita pentru
sisteme de:

- alimentare cu apa si canalizare menajera si pluviala,

- alimentare cu energie electrica; - alimentare cu gaze naturale; - iluminare nocturna;

- stropire cu apa tehnica.

Nota. a. Retelele de canalizare menajera si pluviala din perimetrul teritoriului PIM Ocnita se
vor racorda separat la sistemele de epurare a scurgerilor pluviale proiectate in cadrul
complexului dat.

b. Retelele de alimentare cu apd, gaze naturale si energie electricd din perimetrul PIM Ocnita
se vor racorda respectiv la aductiunea de apa, statia de reglare a gazelor naturale si
transformatorul de curent electric.

C. Elaborarea volumului depl in de retele edilitare de la punctul de racordare a sistemelor
orasenesti panad la aductiunea de apa, canalizare menajera, statia de reglare a gazelor naturale
si transformatorul de curent electric, situate In perimetrul PIM Ocnita, in conformitate cu
avizele de racordare la utilitatile solicitate.

Distantele de la Nodul de conectare pentru utilititi pana la punctele de racordare la
utilitatile orasenesti sunt urmatoarele:

- pentru retele de apa potabila — 51,83 m;

- pentru retele de alimentare cu energie electrica - 119,0m;

- pentru retele de gaze naturale - 25,0 m;

- pentru retele de canalizare menajera —110,0 m

Distantele de la Nodul de conectare pentru utilititi pana la terenurile obiectivelor PIM
sunt urmatoarele:

- pentru retele de apa potabila — 388,87 m;

- retele de apa irigare -688,0 m;

- pentru retele de alimentare cu energie electrica — 1605,3 m;

- pentru retele de eluminare nocturna — 788,0 m

- pentru retele de gaze naturale - 923,0 m;

- pentru retele de canalizare menajera—780,8 m

- pentru retele de canalizare pluviala cu statie de epurare — 1277,0m

8. Cerinte privind asigurarea eficientei energetice, masurilor de protectie anti
incendiara si protectie a mediului inconjurator.



Se vor elabora, in volum deplin conform exigentelor normative, compartimentele de asigurare
a.

- eficientei energetice si coeficientilor stabiliti de transfer termic; - masurilor de protectie
antiincendiard; - masurilor de protectie a mediului inconjurator.

9. Cerinte privind elaborarea solutiilor de organizare a lucrarilor de constructii.

Se va elabora compartimentul dat in componenta documentatiei de proiect cu conditia
asigurdrii continuitdtii circulatiei rutiere pe strazile urbane.

10. Cerinte pentru compartimentul “Calcule de deviz”

Se va elabora in volum deplin conform exigentelor normative pentru toate compartimentele
documentatiei de proiect si formularele necesare organizarii licitatiilor pentru lucrari de
constructii.

Evidentierea transelor in realizarea proiectului de constructie PIM Ocnita in conformitate cu
planul de actiuni si etapele de finantare a proiectului de constructie PIM Ocnita se evidentiaza
douad etape de realizare: a) etapa III, care va prevedea executarea ingradirii teritoriului,
constructia cailor de acces si circulatie 1n interiorul PIM si aducerea retelelor de alimentare cu
apa, energie electricd si gaze naturale; b) etapa IV, care va prevedea realizarea integrald a
tuturor obiectivelor PIM Ocnita de catre investitorii - rezidenti in conformitate cu documentatia
de proiect si devize elaborate separat.

11. Cerinte privind verificarea documentatiei de proiect:

Autorul va asigura verificarea documentatiei de catre 1.S. ,,Serviciul de Stat pentru Verificarea
si Expertizarea Proiectelor si Constructiilor” prin asistenta sa la procesul de verificare si
inlaturarea deficientelor depistate in procesul de verificare.

12. Cerintele privind supravegherea de autor:

Autorul se angajeaza sa efectueze supravegherea de autor a lucrarilor de constructie care
urmeaza a fi efectuate pentru a se asigura ca deciziile cuprinse in documentatia tehnica de
lucru pentru lucrarile de constructie si instalare la obiect sunt respectate;

Supravegherea de autor va fi realizata de specialisti - dezvoltatorii documentatiei de lucru,
numiti de seful organizatiei-autor (0 lista de specialisti angajati in supravegherea drepturilor
de autor se va atasata). Arhitectul sef (inginer sef al proiectului) este numit seful specialistilor
care efectueaza supravegherea lucrarilor pe teren. La intocmirea Planificarii, numarul de
vizite la Obiectul de constructie ar trebui sa fie planificat in functie de volumul sau, costul
estimat si gradul de complexitate pentru toate sectiunile proiectului;

Numirea sefului si a specialistilor responsabili de efectuarea supravegherii respectarii
documentatiei de proiect se va realiza prin ordin al autorului si este adusa la cunostinta
reprezentantilor ODIMM, care va informa antreprenorul si autoritatile de supraveghere a
constructiilor de stat cu privire la decizia luata;

Specialistii care vor efectua supravegherea executarii lucrarilor in conformitate cu
documentatia de proiect se vor deplasa pe santierul PIM pentru acceptarea intermediara a
structurilor critice si examinarea lucrarilor ascunse in termenele prevazute de program,
precum si la apelul special al reprezentantilor ODIMM sau al antreprenorului;

Pentru fiecare vizita la obiect, specialistii vor completa formularul de inregistrare a vizitei,
Dupa finalizarea lucrarilor de constructie si instalare, partile elaboreaza in comun Procesul
verbal de primire-predare a serviciilor de supraveghere;



Operatorul economic va fi responsabil de monitorizarea implementarii instructiunilor inscrise
in registrul de supraveghere de autor;

Autorul va depune propuneri catre Autoritatea de Supraveghere a Constructiilor de Stat
pentru suspendarea, dacd este necesar, a lucrdrilor de constructie si instalare efectuate cu
incalcari identificate si luarea de masuri pentru prevenirea incalcarii drepturilor de autor
asupra unei opere de arhitectura in conformitate cu legea,

Va efectua verificarea la fata locului a conformitatii lucrarilor de constructie si instalare cu
documentatia de lucru si cerintele codurilor de constructie;

Va efectua controlul selectiv al calitatii si respectarea tehnologiei de productie a lucrarilor
legate de asigurarea fiabilitatii, rezistentei, stabilitatii si durabilitatii structurilor si instalarii
echipamentelor tehnologice si de inginerie;

Va opera modificarile privind deciziile arhitecturale ale tuturor sectiunilor documentatiei de
proiectare;

Va asigura facilitarea familiarizarii angajatilor Antreprenorului care va efectua lucrarile de
constructie si instalare, precum si reprezentantilor ODIMM cu documentatia de proiectare si
de lucru;

Va asigura informarea reprezentantilor ODIMM despre indeplinirea prematura si de proasta
calitate a instructiunilor specialistilor, care efectucaza supravegherea terenului, pentru a lua
masuri rapide in vederea eliminarii abaterilor identificate de la documentatia de lucru si
incalcarea cerintelor de reglementare;

Va participa la examinarea fazelor ascunse a obiectelor in proces de executie, a caror calitate
determina rezistenta, Stabilitatea, fiabilitatea si durabilitatea instalatiei de construite, pentru
acceptarea in timpul constructiei a structurilor critice individuale.

13. Cerinte speciale fata de proiectant:

Specificul proiectdrii PIM Briceni, care este un proiect complex si pluridisciplinar, impune
cerinte speciale:

- experientd in activitatea de proiectare peste 5 ani;

- proiecte elaborate de importantad nationald (obiective pentru administratia publica centrald si
locald, obiective de producere, depozitare si comunale);

- proiecte urbanistice (planuri urbanistice zonale si detaliu) cu componente semnificative de
obiective industriale.
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