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| 1. DENUMIREA LUCRARII |

DEFINITIVAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL (PU?) CENTRU,
ORASUL CHISINAU (NUCLEUL ISTORIC AL CHISINAULUI)

Elaborarea temei-program si necesitatea elaborarii documentatiei PUZ este fundamentata prin
Raportul de audit privind lucrarea Planul Urbanistic Zonal Centru, or. Chigindu, obiect nr. 2874, elaborat
de Grupul de lucru instituit prin dispozitia nr. 150-d din 27.03.2020 " Cu privire la instituirea Grupului de
lucru privind analiza proiectului Planul Urbanistic Zonal Centru Chisinau", decizia Consiliului municipal
Chisindu nr. 14/13 din 11.08.2020 "Cu privire la definitivarea, avizarea, coordonarea si consultarea Planului
Urbanistic Zonal Centru elaborat de catre IMP "Chisinduproiect".

2. ELABORATORI SI COLABORATORI

Antreprenor general este Institutul municipal de proiectiri ,,CHISINAUPROIECT” (str. Miron
Costin, 17/2, mun. Chisindu, Republica  Moldova, tel. 49-31-00, fax 44-73-81,
chisinauproiect@gmail.com), desemnat in calitate de proiectant general al Planului urbanistic zonal Centru
(Nucleul istoric al Chisinaului), in baza deciziei Consiliului municipal Chisinau nr. 14/13 din 11.08.2020.

Dupa necesitate, la realizarea obiectivului pot participa si alte persoane fizice si juridice In baza
contractelor de munca si subantrepriza incheiate cu antreprenorul general.
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tel/fax (022) 228-110, www.chisinau.md, e-mail: dgaurf@dgaurf.md), desemnata in calitate de beneficiar,
in baza deciziei Consiliului municipal Chisindu nr. 14/13 din 11.08.2020.

[ 4. SURSELE DE FINANTARE |

Finantarea elaborarii documentatiei, proceselor de definitivare, avizare, coordonare si consultare a
documentatiei va fi efectuata din sursele bugetare municipale, conform deciziei Consiliului municipal
Chisinau nr. 14/13 din 11.08.2020.

Elaborarea documentatiei, proceselor de definitivare, avizare, coordonare si consultare a
documentatiei pot fi finantate si de persoane juridice si fizice interesate, inclusiv strdine, in colaborare cu
autoritatile administratiei publice responsabile de aceasta elaborare.

| 5. NECESITATEA LUCRARII |

in baza deciziei Consiliului municipal Chisinau nr. 3/1 din 18.03.2010 "Cu privire la elaborarea
Planului urbanistic zonal Centru or. Chisindu" si in baza caietului de sarcini (tema-program) |I.M.P.
"Chiginduproiect" a elaborat in perioada 2010-2012 documentatia Planul Urbanistic Zonal Centru or.
Chisinau (obiect nr. 2874).

Conform prevederilor art. 33 din Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului
nr.835/1996 si ,,Instructiunilor privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare
a documentatiei de urbanism §i amenajare a teritoriului” NCM B.01.02:216 (pct. 3.3, 4.1, 4.2, 4.4)
documentatia de urbanism si amenajare a teritoriului se reexamineaza periodic si se modifica pentru a fi
adaptata noilor conditii economice, sociale si tehnice. Dupa caz, prevederile documentatiei de nivel erarhic
inferior aprobate se preiau in documentatiile de urbanism de nivel ierarhic superior.

Avand in vedere cd Planul urbanistic general al orasului Chisinau, aprobat in anul 2007, nu ofera
solutii pentru protejarea patrimoniului imobil (construit si arheologic), se propune elaborarea
documentatiei de urbanism de tip Plan urbanistic zonal prin care vor fi stabilite principiile dezvoltarii
sustenabile si durabile a teritoriului Nucleului istoric al Chisindului, vor fi oferite solutii pentru valorificarea
patrimoniului cultural.

In baza dispozitiei Primarului General al municipiului Chisindu nr. 150-d din 27.03.2020, a fost
instituit Grupul de lucru privind analiza proiectului Planului Urbanistic Zonal Centru Chisinédu elaborat de
catre LM.P. "Chisinauproiect" in perioada 2010-2012. Se constata ca, proiectul Planul Urbanistic Zonal
Centru, or. Chisinau (obiect nr. 2874) a fost elaborat in conformitate cu sarcinile si scopurile stabilite in
termenii de referintd privind elaborarea PUZ Centru.

Documentatia a fost supusa avizarii si consultarii conform Legii 835/1996 privind principiile
urbanismului §i amenajarii teritoriului. Avizele prezentate de citre organismele de specialitate:

- Academia de Stiinte a Moldovei - aviz nr. 97424/5 din 22.05.2013,;

- Ministerul Culturii al Republicii Moldova - aviz negativ 04-06/364 din 18.05.2013;

- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Constructiilor al Republicii Moldova - aviz nr. 03/1-904 din
03.05.2013;

- Ministerul Transporturilor si Infrastructurii Drumurilor al Republicii Moldova - aviz nr. 07-03/345
din 24.06.2013;

- Ministerul Economiei al Republicii Moldova - aviz nr. 05/1-3372 din 19.06.2013;

- Ministerul Educatiei al Republicii Moldova - aviz nr. 08/15-5304 din 20.05.2013;

- Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare al Republicii Moldova - aviz nr. 12/1-355 din
31.05.2013;

- Agentia Turismului a Republicii Moldova - aviz nr. 01-8/198 din 28.05.2013;

- Ministerul Mediului al Republicii Moldova - aviz nr. 05-07/941 din 03.06.2013;

- Agentia Relatii Funciare si Cadastru a Republicii Moldova - aviz nr. 36/01-06/379 din 13.06.2013.

Documentatia de urbanism a fost consultata cu specialistii in domeniul arhitecturii si urbanismului
in cadrul intrunirii la Uniunea Arhitectilor din Republica Moldova pe data de 19.03.2013 si a fost expusa
dezbaterilor publice in cadrul sedintelor organizate la preturile de sector de catre Primaria municipiului
Chisinau.

Prin avizele Academiei de Stiinte a Moldovei si Ministerului Culturii al Republicii Moldova au fost
expuse obiectii privind calitatea lucrarii, principalele fiind referitoare la neoferirea solutiilor pentru
protejarea patrimoniului cultural imobil si propunerea de trasare a bd. Cantemir si a strazii Sfatul Tarii prin
tesutul istoric al orasului cu statut national de protectie.

In cadrul Raportului de audit al Grupului de lucru instituit prin dispozitia nr. 150-d din 27.03.2020
au fost expuse urmatoarele obiectii generale:

o Datele initiale sunt depasite, incomplete sau prezentate la nivel de oras;

o Nu sunt realizate obiectivele specifice ce decurg din PUG 2007 (vezi raportul de audit);
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Nu sunt atinse scopurile (vezi raportul de audit);

Studiile de specialitati sunt incomplete, contin date eronate si contradictorii;

In tot textul lucrarii se regasesc elemente, notiuni, solutii ce se contrazic;

Reglementarile propuse contravin principiilor protejarii peisajului urban istoric;

Nu este prezentat algoritmul de stabilire a criteriilor de construibilitate;

Proiectul este focusat pe dezvoltarea imobiliara in detrimentul protejarii patrimoniului cultural
imobil (construit si arheologic). Nu este clar cum se dezvolta spatiile verzi, spatiile publice;

e Nu sunt utilizate principii pentru o mobilitate durabilda. PUZ-ul nu stabileste obiective clare ce
trebuie atinse;

e Autorul nu a gasit un model economic acceptabil pentru dezvoltarea zonei istorice fara a pune in
pericol patrimoniul cultural imobil si elementele ce constituie identitatea Nucleului istoric al
Chiginaului.

Datele initiale care au stat la baza elaborarii proiectului sunt prezentate in baza informatiilor raportate
pentru cele trei sectoare ale municipiului (Buiucani, Centru, Riscani), reflectand starea lucrurilor pentru
intreg teritoriul administrat de catre acestea. Totodata, datele sunt depasite, iar multe sunt incomplete. Este
necesar de a prelucra datele initiale care sa reflecte situatia pentru teritoriul Nucleului istoric. Proiectul
PUZ Centru (Nucleul Istoric al Chisinaului) trebuie sa contind date actualizate privind:

e Date statistice privind populatia;

Date privind activitatea economica;

Date privind transportul de pasageri, privat;

Date privind fluxurile de pietoni, transport alternativ, autoturisme;

Structura fondului construit (ariile construite si ariile desfasurate) dupa destinatie;

Ponderea terenurilor destinate spatiilor verzi, acvatice, spatii de utilitate publica, spatii pentru
odihna si practicarea sportului;

e Date privind starea de mediu;

e Date privind starea tehnica si gradul de conservare a autenticitatii bunurilor de patrimoniu

istorico-cultural (monumentelor istorice de categorie nationala si locala).

Reiesind din obiectiile si propunerile conform raportului de audit intocmit de grupul de lucru a fost
constatatd necesitatea remodelarii infrastructurii transporturilor, in special In centrul orasului. Totodata,
avand in vedere schimbarile Tn timp ce t{in de domeniile: economic, social, politic, cultural, urbanistic-
arhitectural, este strict necesara elaborarea PUZ Centru (Nucleul istoric al Chisinaului) in baza datelor
initiale actualizate, cu implicarea maxima a Administratiei Publice Locale, organelor centrale in domeniul
protejarii patrimoniului cultural si a societatii civile. Datele initiale actualizate trebuie sa fie prezentate in
baza studiului teritoriului in limita Nucleului istoric al Chisindului dar nu preluate din statisticile prezentate
de catre preturile sectoarelor Centru, Buiucani, Riscani.

Din considerentele listate si avidnd in vedere inexistenta unei strategii urbanistice privind
perspectivele segmentului dat al capitalei si a zonelor alaturate, totodata, prevederile legislatiei, care impune
regula de eliberare a actelor permisive pentru lucrari de constructie numai in baza documentatiei de
urbanism aprobate, se impune elaborarea Planului urbanistic zonal Centru (Nucleul istoric al Chisinaului)
prin care se vor stabili principalii parametri ai viitoarelor terenuri si constructii, precum si regulile de
interventii in zona cu statut protejat, la cladirile istorice cu statut de monument, zone cu patrimoniu
arheologic si in zonele lor de protectie.

6. SCOPUL LUCRARII, CONTINUTUL, ETAPELE SI TERMENELE DE
REALIZARE

6.1. SCOPUL SI OBIECTIVELE

Avand in vedere procesul de revitalizare al Nucleului istoric al Chisinaului aflat in desfasurare, este
necesara o reanalizare a documentatiei PUZ Centru (obiect nr. 2874), elaborat de I.M.P. "Chiginauproiect"
in perioada 2010-2012, in virtutea noilor necesitati investitionale din zona.

Scopul general al contractului este acela de a elabora documentatia PUZ Centru (Nucleul istoric al
Chisinaului), utilizand, dupa necesitate, materialele proiectului PUZ Centru din 2012, in vederea:

- protejarii si punerii in valoare a fondului istoric de cladiri si a bunurilor de patrimoniu cultural
imobil (construit si arheologic) in zona istorica, inclusiv de pe teritoriul Nucleului Istoric - zona construita
protejata, prin stabilirea zonelor de protectie a bunurilor de patrimoniu cultural construit de ’format mic”
(cladiri, ansambluri de cladiri, monumente de for public) si siturilor arheologice si stabilirea reglementarilor
urbanistice specifice pentru aceste zone;

- instituirii procedurilor de protectie si gestionare a bunurilor de patrimoniu cultural imobil (construit
si arheologic) si natural de categorie nationala si de categorie locald, precum si a monumentelor de for
public;
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- stabilirii regulilor de interventii pe teritoriul monumentului Nucleul Istoric al Chisinaului;

- stabilirii limitelor zonelor construite protejate/zonele de protectie a Nucleului istoric si instituirii
reglementarilor spatiale si functionale pentru teritoriul acestor zone.

Planul Urbanistic Zonal elaborat pentru teritoriul Nucleului Istoric al Chisinaului si arealul identificat
ca zone protejate/de protectie ale acestuia (marcate in PUZ) reprezinta un instrument de lucru pentru
autoritatile locale si pentru specialistii din domeniile arhitecturii si urbanismului, culturii, turismului si
economiei, 1n vederea elaborarii ulterioare a unor strategii locale de dezvoltare durabila, care vor constitui
suport pentru accesarea de fonduri externe in vederea implementarii de proiecte prioritare in domeniile sus-
mentionate.

Este indiscutabila ideea de evaluare a disfunctionalitatilor si a spatiului necesar pentru dezvoltarea
infrastructurii pentru o mobilitate urbana durabild, care trebuie Inceputd prin a accepta noi setdri de
prioritati, prin a depasi niste stereotipuri. in zona Centru (Nucleul istoric) prioritatile trebuie stabilite astfel:

e Pietoni;

e Transport alternativ si electric individual;

e Transport public si In comun;

e Transport privat.

Clarificarea categoriilor strazilor trebuie sa decurga din prioritatile stabilite mai sus si din faptul ca
trama stradala existenta a Nucleului istoric al Chisinaului este clar mentionata n calitate de element protejat
prin Hotararea Parlamentului nr. 1531/1993.

In acest context, trama stradala din Nucleul istoric al Chisindului trebuie si rimana intactd iar pentru
transportul de tranzit trebuie create conditii pentru asigurarea ocolirii Nucleului istoric.

In acelasi sens, urmeaza a fi pastrat aliniamentul istoric al cladirilor, care este un element esential in
cadrul conceptului de protejare a zonelor istorice.

Obiectivele urmarite in executarea contractului includ:

e Elaborarea documentatiei cu marcarea:

- hotarelor Nucleului istoric;

- hotarelor zonelor protejate/de protectie a Nucleului istoric;

- hotarelor monumentelor istorice, siturilor arheologice, monumentelor naturii, monumentelor de
for public si a zonelor lor de protectie situate atét pe teritoriul Nucleului istoric cat si in zonele de
protectie a acestuia;

e Identificarea si marcarea in documentatie a valorilor de patrimoniu cultural si natural din zona
centrald a mun. Chiginau neindividualizate prin luare separatd sub protectie (elemente de fond
construit istoric, ansambluri urbanistice si peisagistice remarcabile);

e Sondarea optiunilor populatiei in ceea ce priveste identitatea, protejarea si punerea in valoare a
elementelor cu valoare patrimoniald din zona centralda a mun. Chisinau;

e Stabilirea functiunilor general urbane si functiunilor general nationale, dezvoltarea carora pe
teritoriul monumentului Nucleul istoric al Chisindului, provoacd/ conditioneaza distrugerea
graduald a acestuia. Respectiv, documentatia va fi elaborata fara a se propune dezvoltarea in
continuare in zona istorica a acestor functiuni, ele urméand sa fie propuse spre transfer intr-o zona
special stabilita prin PUG al orasului;

e Stabilirea unui Plan de masuri care sda urmareasca cresterea calitdtii vietii comunitatii locale si
care sd permitd formularea de obiective pentru care este posibild obtinerea de fonduri publice sau
private, locale, nationale sau comunitare/internationale;

e Redactarea unui Ghid de bune practici privind interventiile (publice si private) in zona istorica,
inclusiv pe teritoriul protejat al Nucleului Istoric al Chisinaului, in continuarea reglementarilor
constituite, care sa permita intelegerea valorilor de patrimoniu din oras, a caracteristicilor acestora
si a procedurilor administrative necesare in cazul construirii sau desfiintarii constructiilor; Ghidul
va cuprinde recomandari privind reparatia, reconstruirea, bunurilor imobile fara statut individual
de monument sau restaurarea/reabilitarea bunurilor imobile cu statut individual de monument si
a spatiilor libere, publice sau private.

6.2. CONTINUTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal va fi elaborat conform continutului-cadru stabilit prin NCM B 01.02:2016
"Sistematizarea teritoriului localitdtilor. Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului" §i va cuprinde urmatoarele
categorii de modificari si ajustari:

a. Patrimoniu cultural imobil

e Reprezentarea grafica (marcarea pe planul topografic - sc. 1:2000) a perimetrului Nucleului

Istoric al Chisinaului conform hotarelor stabilite de legislatia in vigoare si a zonelor lui de
protectie stabilite prin proiectul zonelor de protectie;
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e Revederea/extinderea zonei de studiu cu includerea fasiei riverane a raului Bac si a bisericii
"Constantin si Elena", teritorii pentru care va fi necesar de elaborat Planuri urbanistice zonale;

e Actualizarea listei bunurilor de patrimoniu istoric cultural imobil situate in Nucleul istoric, cu
propuneri de completare a Registrului monumentelor istorice de categorie locala;

o Elaborarea Regulamentului cu privire la inventarierea bunurilor de patrimoniu cultural construit

si arheologic, precum si al monumentelor de for public de pe teritoriul municipiului Chisinau,

Elaborarea studiilor de specialitate;

Respectarea tramei stradale istorice si a parametrilor acesteia,

Propuneri de solutii pentru ajustarea PUG si PUZ la principiile de protectie a tramei stradale;

Prioritizarea conservarii fondului construit istoric al monumentului Nucleul Istoric asupra

constructiilor noi;

e Elaborarea planului/planurilor analitice de dezvoltare istorica pe etape a orasului si marcarea
fragmentelor de structura urbana pastrate, corespunzatoare acelor etape (trama stradala, elemente
de fond construit, anomalii de fond construit etc.);

e Propunerea modalitatilor de valorificare in scop turistic a resurselor arhitectural-istorice, in afara
statutului de obiect protejat;

e Propunerea expresd de scoatere a functiunilor urbane si nationale dezvoltarea carora duce la
distrugerea Nucleului Istoric 1n afara teritoriului acestui monument, cu specificarea ca noul loc
pentru dezvoltarea acestor functiuni va fi stabilit definitiv prin PUG;

e Propunere de includere a zonei Centru a municipiului Chisinau intre hotarele unei singure unitati

administrative (preturi).

. Interventii

e Stabilirea anumitor criterii de amplasament si volumetrie;

e Elaborarea unei metodologii de stabilire a regimului/principiilor directoare de construire pe
teritoriul monumentului Nucleul Istoric al Chisindului si in zonele lui de protectie cuprinzand:

aliniamente, regimul de indltime, indicii de control, procentul de ocupare a teritoriului,
coeficientul de utilizare a terenului si relatia cu edificiile cu statut de monument;

e Control strict al regimului de 1ndltime in dependenta de criteriile de amplasament.

. Zona riverana a raului Bac (Nota: pentru zona respectiva va fi elaborat Plan urbanistic zonal

separat)

e Conectarea si integrarea zonei in circuitul urban, prin extinderea spatiilor publice/de sejur,
prioritizarea §i amenajarea acceselor pietonale si ciclististice, dezvoltarea retelei de coridoare
verzi, asigurarea transportului public la zonele amenajate etc.;

e Imbunatatiri ale ecosistemului prin depistarea si inliturarea factorilor de poluare. Cresterea
gradului de curdtenie a apei (instalarea filtrelor de apa, baraje de curdtire a impuritatilor,
decantoare etc.);

Propuneri de restaurare a resurselor naturale;
Crearea unui proiect dendrologic (si ulterior ihtiologic);
Evaluari i propuneri pentru amenajarea unor oglinzi de apa.

. Transport
Prioritizarea facilitarii activitatii transportului public;

Utilizarea strazilor pentru dezvoltarea mobilitatii urbane in limita aliniamentelor istorice;
Propunerea dezvoltarii cailor de ocolire a teritoriului Nucleului Istoric;
Propuneri de construire a parcérilor etajate in afara teritoriului Nucleului Istoric.

. Cerinte suplimentare
Se va tine cont de Raportul de audit al PUZ-ului elaborat de grupul de lucru;

Colectarea datelor initiale la zi pentru elaborarea PUZ-ului;

Elaborarea studiului de caz al exemplelor de bune practici, documente strategice pentru
gestionarea oraselor istorice si patrimoniului cultural construit din tari cu experienta recunoscuta
la nivel international in domeniu, cu prezentarea extraselor reprezentative;

e Participarea la sedintele publice, pentru formularea unei Viziuni integrate a zone istorice a or.
Chisindu, In baza recomandarilor "Agendei 2030 pentru dezvoltare durabila" al ONU, agenda
ratificatd de Consiliul National pentru Dezvoltare Durabila la 4 iulie 2017;

e Elaborarea PUZ Centru (Nucleul istoric al Chisinaului) se va face in conformitate cu un Studiu
de fundamentare istorico-arhitectural avizat de catre arhitectul sef al municipiului Chisindu si
Consiliul National al Monumentelor Istorice de pe langd Ministerul Educatiei, Culturii si
Cercetarii al Republicii Moldova.

(o

o
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6.3. ETAPELE DE REALIZARE A DOCUMENTATIEI



ETAPA |I. ELABORAREA STUDIULUI DE FUNDAMENTARE ISTORICO-
ARHITECTURAL AL NUCLEULUI ISTORIC AL CHISINAULUI

FAZA 1.1. STUDIU DE FUNDAMENTARE CU CARACTER ANALITIC

a) Studiu istorico-urbanistic

s Elaborarea planului/planurilor analitice de dezvoltare istoricd pe etape a orasului istoric si
marcarea fragmentelor de structura urbana pastrate, corespunzatoare acelor etape (trama stradala,
elemente de fond construit, anomalii de fond construit etc.).

b) Studiu istorico-arhitectural

e Se vor descrie si prezenta grafic in piesele scrise/desenate ale documentatiei:

- imobilele protejate (monumente, ansambluri istorice si situri arheologice sau parti componente
ale acestora) si terenurile lor, precum si categoriile de protejare cu reglementarile necesare pentru
fiecare dintre aceste categorii;

- imobilele (constructii si ansambluri arhitecturale, urbanistice sau peisagistice) propuse a fi
clasate (a li se atribui statut de monument);

e Se vor prezenta note istorice privind obiectele cu statut de monument, dupa caz, se va face
referinta la bibliografia sau alte surse care contin aceste informatii;

c) Studii privind stabilirea criteriilor de delimitare a terenurilor monumentelor istorice si
siturilor arheologice si a zonelor lor de protectie situate in perimetrul zonei construite
protejate - Nucleului istoric si teritoriul adiacent hotarelor acestuia

e Zonele de protectie a monumentelor se vor stabili in baza elabordrii studiilor de fundamentare si
proiectelor zonei de protectie pentru fiecare obiect de patrimoniu,

e Se vor preciza criterii de delimitare a zonei construite protejate - Nucleul istoric al Chisinaului
(spre exemplu: linia exterioara a hotarelor terenurilor cadastrale (detinute in proprietate) care au
adresa strazilor stabilite ca limitd a Nucleului istoric, inscrisd la pozitia 308 in Registrul
monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, prin Hotararea Parlamentului nr. 1531/1993)
sau altele, dupa caz;

e Se vor stabili criterii de delimitare a zonelor de protectie (zona tampon) a Nucleului istoric, cu
descrierea fiecdrei zone si marcarea hotarelor delimitarii topografice;

d) Studiul privind statutul juridic si circulatia bunurilor imobile (terenuri si constructii)

e) Studiul geotehnic si hidrogeotehnic

f) Studiul privind infrastructura edilitara (alimentare cu apa, canalizare menager3, pluviala,
industriala, statii de epurare, energie electrica si telecomunicatii, alimentare cu gaze,
energie termica, telefonie etc.)

g) Studiu privind organizarea mobilitatii actuale in zona si circulatiei transporturilor;

h) Studiu privind amenajarea spatiilor verzi

i) Studiu preliminar de protectia mediului

o Acest studiu va fi elaborat in conformitate cu prevederile Legii nr. 11/2017 privind evaluarea
strategica a mediului si ale Legii nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului.

FAZA 1.2. STUDII DE FUNDAMENTARE CU CARACTER CONSULTATIV
care vor evidentia cerintele si optiunile populatiei legate de dezvoltarea urbanistica a zonei de studiu si
bunele practici din alte tari in domeniul protejarii oraselor istorice si patrimoniului cultural construit
e Se vor utiliza instrumente caracteristice de colectare a informatiilor si opiniilor de la factorii
interesati (de exemplu: aplicarea de sondaje si anchete socio-urbanistice, organizare Grup
consultativ local; organizarea de focus-grupuri pe categorii de interes sau domenii de specialitate,
etc);
e Studiul de caz al exemplelor de bune practici, documente strategice pentru gestionarea
patrimoniului cultural construit urban din tari cu experientd recunoscuta in domeniu, cu
prezentarea extraselor reprezentative.

FAZA 1.3. STUDII DE FUNDAMENTARE CU CARACTER PROSPECTIV
care vor evidentia prognoze si tendinte de dezvoltare in zona istoricd (zona de studiu) pe urmatoarele
domenii:
e FEvolutia socio-demografica;
o Evolutia activitatilor economice, inclusiv evaluarea calitativa si cantitativa a dotarilor si fluxurilor
functionale aferente serviciilor publice si comerciale, cu accent pe identificarea si valorificarea
potentialului turistic al patrimoniului cultural;



o Evaluarea pietei imobiliare, inclusiv evaluarea consecintelor variatiei cererii pe sectoare de piata
asupra modului de utilizare a patrimoniului cultural din perspectiva a doua scenarii: se intervine
extrem de putin in Nucleul Istoric si se intervine moderat.

ETAPA Il.  INTOCMIREA PLANULUI _URBANISTIC ZONAL SI A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PENTRU TERITORIUL
ZONEI DE STUDIU

e Propunerile vor stabili regimul de protectie si regimul de construire la nivelul fiecarei parcele;

¢ Registrul monumentelor istorice de categorie locala actualizat cu proiectele zonelor de protectie;

e PUZ - RLU aferent vor reglementa modul de ocupare si utilizare a terenurilor, conformarea
constructiilor, indicatori urbanistici, modul de utilizare a edificabilului parcele (inclusiv suprafete
plantate si pavate, constructii anexd) gabaritele, regimul de inaltime si aspectul constructiilor de
baza (arhitecturd, culori, materiale de constructie, forma si dimensiunile golurilor) si al
imprejmuirilor, accesele si circulatiile pietonale si carosabile, accesibilitatea persoanelor cu
handicap locomotor, plantatiile, amenajarea spatiilor publice, tipuri de interventii asupra retelelor
tehnico-edilitare, etc;

e Se vor preciza conditiile de modificare a prevederilor PUZ - RLU aferent in conformitate cu
urbanism ulterioare.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va contine urmatoarele prevederi minimale:

1. Piese scrise

o Dispozitii generale;

o Zone si subzone teritoriale de referinta;

o Reguli cu privire la modul de ocupare a terenurilor;

o Functiuni permise/interzise in interiorul zonei de studiu;

o Protectia patrimoniului construit;

o Protectia patrimoniului arheologic;

o Autorizarea construirii si desfiintarii.

2. Piese desenate

o Reglementari - Zone si subzone istorice de referinta;

o Reglementari - Zonare functionala;

o Reglementdri - Regimul de protectie;

o Reglementari - Regimul de construire.

TERMENUL DE ELABORARE

Termenul de elaborare a documentatiei de urbanism, avand in vedere si fazele de consultare, avizare
si aprobare va fi 15 luni de la semnarea contractului.

Procesul de definitivare, avizare, coordonare si consultare a documentatiei va fi desfasurat conform
Planului de actiuni prezentat in anexa 1 la decizia Consiliului municipal Chisinau nr. 14/13 din 11.08.2020
si va parcurge urmatoarele etape de executie:

ETAPA |I. ELABORAREA STUDIULUI DE FUNDAMENTARE ISTORICO-
ARHITECTURAL AL NUCLEULUI ISTORIC AL CHISINAULUI

FAZA 1.1. STUDII DE FUNDAMENTARE CU CARACTER ANALITIC

FAZA 1.2. STUDII DE FUNDAMENTARE CU CARACTER CONSULTATIV

FAZA 1.3. STUDII DE FUNDAMENTARE CU CARACTER PROSPECTIV

Termen: 8 luni de la semnarea contractului

ETAPA _1I. _INTOCMIREA _ PLANULUI __ URBANISTIC _ZONAL __SI A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PENTRU TERITORIUL
ZONEI DE STUDIU

Faza 11.1. PROPUNERI PRELIMINARE DE REGLEMENTARI URBANISTICE (PUZ
PRELIMINAR)

Faza 11.2. CONSULTAREA POPULATIEI SI ORGANIZATIILOR OBSTESTI DIN
DOMENIU




Faza I1.3. INTOCMIREA DE DOCUMENTATII NECESARE PENTRU OBTINEREA AVIZE
ACORDURI EMISE DE CATRE ORGANISMELE CENTRALE SI TERITORIALE
INTERESATE

Faza 11.4. REDACTAREA FINALA A DOCUMENTATIEI PUZ (PUZ DEFINITIVAT) SI
TRANSMITEREA DOCUMENTATIEI IN VOLUM DEPLIN BENEFICIARULUI

Termen: 7 luni de la finalizarea etapei |

Proiectantul va avea in vedere predarea documentatiei, analizarea si aprobarea acesteia de catre
Consiliul municipal Chisinau.

Proiectul se elaboreazd pe suport topografic in scarile 1:25000, 1:10000; 1:2000, prezentat de
beneficiar, redactat de catre proiectant.

| 7. PREGATIREA DATELOR INITIALE

Directia generala arhitecturd urbanism si relatii funciare a Consiliului municipal Chisinau in comun
cu grupul de lucru sistematizeaza si prezinta proiectantului datele initiale, necesare pentru elaborarea
proiectului, in conformitate cu anexa C din NCM B.01.02:2016, inclusiv sarcina sanitara eliberata de catre
Agentia Nationala pentru Sanatate Publicd municipiul Chisinau si avizul privind evaluarea strategica de
mediu preliminara eliberat de catre Agentia de mediu. Proiectantul va ridica avizele mentionate la sediile
emitentilor.

Beneficiarul va pune la dispozitia Antreprenorului general urméatoarele documentatii:

- informatia privind studiile efectuate pentru obiectul sistematizarii (prezenta materialelor de
prospectiune la diferite scari si destinatie, din arhive, surselor istorico-literare si altele), lista lucrarilor de
cercetari stiintifice, proiectele de sistematizare si altele, elaborate anterior, de care trebuie si se tina
cont 1n procesul de elaborare;

- suport topozrafic actualizat pentru intreg teritoriu al zonei de studiu, in format digital, sc. 1:5000,
1:2000, 1:500 si de prospectiuni geotehnice;

- studiile de fundamentare claborate in cadrul analizei Planului Urbanistic General or. Chiginau
(2007-prezent);

- informatia privind utilizarea existenta a teritoriului (in forma de scheme de utilizare funciara si alte
materiale grafice), cat si terenurile pentru care s-au emis certificate de urbanism pentru constructii,
autorizatii de construire/desfiintare, alte activitati urbanistice;

- datele cercetarilor si prognozele conditiilor sanitaro-igienice si situatiei ecologice;

- datele privind caracteristicile constructiilor locuibile, publice, industriale, ale gospodariei
comunale, retelei de transport ale ramurii constructiilor (dupa caz);

- datele privind obiectele cu risc sporit;

- datele privind rezultatele prospectarilor si cercetarilor arheologice;

- materialele prognozelor economice si de dezvoltari ramurale;

- materialele directive privind teritoriul obiectului de proiectat, care se refera la dezvoltarea lui,
hotararile, deciziile si alte documente ale organelor administratiei publice centrale si locale, altor
institutii publice i economice.

In procesul de elaborare a documentatiei proiectantul utilizeaza datele analitice si statistice
actualizate, preluate din baze de date si harti oficiale si istorice, utilizeaza informatia si reglementarile din
cadrul documentatiei de urbanism aprobate, tine cont de prevederile actelor normative si legislatia in
vigoare.

‘ 8. MODUL DE ELABORARE A LUCRARII ‘

Pe parcursul elaborarii documentatiei de urbanism, elaboratorul proiectului, la fiecare etapa, consulta
solutiile de proiect cu Grupul de lucru si Directia generala arhitectura, urbanism si relatii funciare, care la
rindul sau organizeaza prin mass-media, Web site-uri informarea generala, consultari si dezbateri directe
cu publicul pentru elaborarea propunerilor privind structurarea urbanistica a zonei studiate.

Procesul de informare generala si consultare a populatiei, solicitarea/obtinerea  avizelor
organismelor de specialitate si expertizare a documentatiei este organizat de catre Primdria municipiului
Chisinau prin intermediul Directiei generale arhitectura, urbanism si relatii funciare. Proiectantul sustine si
argumenteaza solutiile de proiect in procesul de consultari si dezbateri cu publicul.

Beneficiarul va fi consultat pe tot parcursul elaborarii documentatiei.



Proiectantul va realiza documentatiile pentru avize/acorduri iar acolo unde este cazul va prezenta
documentatia in sedintele de avizare. In cazul in care avizele/acordurile vor contine conditii, Proiectantul
si le va Insusi si va reface documentatia in modul corespunzator.

Beneficiarul se obliga sd promoveze documentatia catre forurile de avizare si sd achite costurile
avizelor/acordurilor.

Resposabilitatile Proiectantului general includ urmarirea atingerii obiectivelor si rezultatelor
asteptate conform celor solicitate prin Tema-program (caietul de sarcini), organizarea si desfasurarea
intilnirilor cu factori locali interesati si cu reprezentantii Beneficiarului, prezentarea rezultatelor activitatilor
acestora cétre Beneficiar, participarea la evenimentele de consultare publica si de elaborare a documentelor
necesare acestora.

Lista organismelor teritoriale emitente de avize:

- Ministerul Economiei si Infrastructurii;

- Ministerul Agriculturii, Dezvoltarii Regionale si Mediului;

- Ministerul Educatiei, Culturii si Cercetarii;

- Ministerul Sanatatii, Muncii si Protectiei Sociale;

- Academia de Stiinte a Moldovei;

- Agentia de Investitii;

- Agentia Proprietatii Publice;

- Agentia Relatii Funciare si Cadstru;

- Agentia "Moldsilva".

[ 9. ALTE DATE SI CERINTE |

La prima etapa a elaborarii proiectului este necesara analiza situatiei existente cu evidentierea
disfunctionalitatilor si prioritatilor ecologice, hidrologice, geologice, urbanistice, formarea concluziilor
desfagurate si elaborarea masurilor concrete privind dezvoltarea teritoriului studiat.

in procesul elaboririi documentatiei va fi studiati practica internationald si recomadarile studiilor de
specialitate privind organizarea spatiilor de recreere, zonelor verzi si suprafetelor acvatice, amenajarea
coridoarelor verzi si circulatiei.

Documentatia va prevedea masuri de consolidare tehnica si protectia teritoriilor contra alunecarilor
de teren, inundatiilor si subinundatiilor, protectia patrimoniului cultural si protectia mediului inconjurétor.

Avand in vedere importanta deosebitd a procesului participativ-consultativ in elaborarea unui plan
urbanistic de interes major pentru comunitate, pentru a facilita participarea in fazele de fundamentare a
procesului de elaborare PUZ, Beneficiarul va propune metode specifice prin care sa asigure consultarea
tuturor partilor interesate. Proiectantul va acorda asistentad tehnicd Beneficiarul in organizarea procedurilor
de consultare a populatiei. Activitatea expertilor Proiectantului va fi sprijinita de echipa Beneficiarului prin
actiuni de publicare, distribuire, colectare si centralizare a documentelor supuse consultarii publice, astfel
incat sd se ofere posibilitatea ca orice parte interesatd sa poatd semnala probleme, disfunctionalitati,
evolutii, resurse, nevoi, etc.

Tehnoredactarea documentatiilor va implica un format accesibil cititorilor, evidentierea unor titluri
si subtitluri, paragrafe, numerotarea capitolelor si subcapitolelor, mentionarea sursei datelor pe baza carora
au fost generate tabele, grafice si/sau reprezentari cartografice, atasarea listei si tabelele, graficele si/sau
reprezentarile grafice incluse in studiile prospective, precum si a acronimelor si prescurtarilor utilizate.

In editarea materialelor scrise si grafice destinate activitatilor de informare si consultare a populatiei
se va urmari prezentarea clara, succinta si atractiva vizual a obiectivelor elaborarii PUZ.

Se va avea 1n vedere respectarea urmatoarelor prevederi legale:

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului §i amenajarii teritoriului;

- Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;

- Codului Funciar;

- Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

- Legea nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile;

- Legea nr. 29/2018 privind delimitarea proprietatii publice;

- Legea nr. 1530/1993 privind ocrotirea monumentelor;

- Legea nr. 218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic;

- Legea nr. 192/2011 monumentelor de for public;

- Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, aprobat prin Hotararea Parlamentului
nr. 1531/1993 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 1530/1993;

- Registrul monumentelor istorice de categorie locald din municipiul Chisinau, aprobat prin Decizia
nr. 10/9 din 04.12.2014 a Consiliului municipal Chisinau;



- Hotdrarea Guvernului nr. 1009/2000 despre aprobarea Regulamentului privind zonele protejate

naturale si construite;

- Hotararea Guvernului nr.1170/2016 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul de

transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri;

-NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare

si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale.

Se vor utiliza principalele documente internationale care stipuleazd principiile de interventie la
monumente istorice, arheologice, peisagistice, inclusiv principiile de interventie in orase si arii urbane
istorice:

- Carta privind gradinile istorice (Florenta 1981);

- Conventia CoE privind protejarea patrimoniului arhitectural al Europei (Granada 1985);

- Carta privind conservarea oraselor si ariilor urbane istorice (Washington 1987);

- Conventia CoE privind protejarea patrimoniului arheologic (La Valetta 1992);

- Carta privind principiile de analiza, conservare si restaurare structurala a patrimoniului arhitectural

(Victoria Falls 2003);
- Principiile privind salvgardarea si managementul oraselor si ariilor urbane istorice (La Valetta
2011).

Documentatia va cuprinde piese scrise si desenate, inclusiv Regulamentul PUZ, si se va preda in

3(trei) exemplare pe suport de hartie si 1 (un) exemplar in format electronic pe suport CD (GIS+PDF).

| 10. VALORIFICAREA LUCRARII |

Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal Centru (Nucleul istoric al Chisinaului) se
stabileste prin decizia Consiliului municipal Chigindu. Reglementarile Planului urbanistic zonal aprobat vor
fi incluse in documentatia PUG-ului nou al or. Chisinau.

Documentatia de urbanism aprobatd conform legislatiei, va deveni un instrument tehnic al
Consiliului municipal Chisindu pentru definirea problemelor si determinarea perspectivelor de dezvoltare
a zonei studiate si poate fi utilizatd in solutionarea litigiilor, ce pot aparea in justitie intre persoane fizice si
administratia locala, intre persoane fizice si juridice sau 1n alte situatii.

Documentatia aprobata poate fi utilizata la:

- eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire sau desfiintare a
constructiilor i amenajarilor;

- respingerea unor solicitari de construire neconformate la prevederile documentatiei aprobate;

- fundamentarea solicitarilor unor fonduri din bugetul public, fonduri structurale si specializate
internationale pentru executarea lucrarilor de utilitate publica;

- declansarea procedurii de declarare a utilitatii publice pentru realizarea unor obiective ce
implica exproprieri;

- alte operatii ale serviciilor de specialitate ale administratiei publice locale.

Proiectantul general va conlucra cu proprietarii de imobile din teritoriul zonei de studiu pe tot
parcursul elaborarii, modificarii, implimentarii lucrarii, inclusiv va coordona amplasarea obiectivelor in
teritoriu.

Originalul si exemplarul de control al documentatiei de urbanism §i amenajare a teritoriului
in set complet se pastreaza in arhiva proiectantului general.

Dreptul de a introduce modificari in Planul urbanistic zonal ii apartine proiectantului general in baza
temei-program si actelor permisile emise de catre Primaria municipiului Chiginau.

| 11. AVIZAREA, EXPERTIZAREA SI APROBAREA \

Procesul de elaborare a documentatiei va fi monitorizat de catre Grupul de lucru privind
supravegherea procesului de elaborare a PUZ.

La etapa I studiile de fundamentare si propunerile preliminare vor fi consultate cu Directia generala
arhitecturd, urbanism si relatii funciare si Grupul de lucru apoi cu Ministerul Educatiei, Culturii si Cercetarii
autoritatea centrald responsabild din partea Guvernului de monumentul national Nucleul Istoric al
Chisinaului si de celelalte bunuri de patrimoniu construit cuprinse de PUZ, dupa care documentul va fi
inaintat spre avizare altor organisme si expuse informarii preventive a populatiei.

La etapa II Directia generala arhitetura, urbanism si relatii funciare, cu coordonarea solutiilor finale
cu Ministerul Educatiei, Culturii si Cercetarii, Tnainteazd versiunea PUZ pentru avizare citre organismele
avizatoare conform listei, organizeaza dezbateri publice si examinarea in cadrul consiliului arhitectural-
urbanistic, Tnainteaza versiunea finald a PUZ pentru avizare comisiei ramurale in domeniul constructiilor,
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arhitecturii si relatiilor funciare a Consiliului municipal Chisindu si spre aprobare Consiliului municipal
Chisinau.

Proiectantul va proceda la intocmirea tuturor documentatiilor, inclusiv sustinerea acestora in fata
organelor avizatoare, conform listei, prezentarea la dezbateri publice si va prelua in documentatii toate
cerintele sau modificarile solicitate, inclusiv in faza finala a PUZ.

‘ 12. TERMENELE DE REALIZARE SI COSTUL LUCRARII ‘

Durata de elaborare a intregii documentatii este de 15 luni de la data incheierii contractului de
prestare a serviciilor de proiectare PUZ, cu obligativitatea consultdrii pe parcurs.

Costul lucrarii se stabileste in baza contractului privind prestarea serviciilor de proiectare incheiat
intre Proiectantul general si Beneficiar.

Finantarea procedurilor de avizare §i expertizare a documentatiei si consultare a populatiei va fi
efectuata din sursele Beneficiarului.

Coordonat:
Viceprimarul de ramura al
municipiului Chisinau

Coordonat:
Ministerul Educatiei, Culturii
si Cercetarii al RM

Beneficiar:
Directia generala arhitectura,
urbanism si relatii funciare

Proiectant general:
I.M.P. ,,Chisinauproiect”
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