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1 INFORIVIATII GENERALE

1.1 Autoritrtea contractanti si beneficiar

Рrimйriа oragului Durlegti (Tel/fax: о22584478, MD-2O03 str. дlехапdrч cel Вчп пr. lз

1.2 Sеrчiсii сопtгасtаtе

Achizilionarea serviciilor unui furпizоr de servicii de рrоiесtаrе de urbanism (cod срV 07100000-0)
pentru еlаьоrаrеа planului urbanistic General al oragului Durlegti pentru administrarea ultеriоагё а
procesului drэ implementare ;i actualizare а documenta{iei de urbanism.

Actualizarea planului urbanistic Gепеrаl va fi corelatй cu prevederile documentaliilor de urtlanism
ierarhic suреriоаrе odatб cu арrоьаrеа acestora, рrесчm gi cu recomandйrile institu{iilor abilitale cu
avizarea/aprobarea documentaliei de urbanism gi ре baza unor studii de fundamentare, progno:ze 9iscenarii de dtэzvоltаrе а orasului ре termen lung (рбпй in апul 2040 сч definirea principalilor раrаlпеtri
de dezvoltare, inclusiv:

и Asigur,area dezvoltirii durabile integrate а teritoriului iп conformitate cu obiectivele o}.IiJ de
dezvoltare, durabi lё 2030;
И Dezvoltarea unei viziuni comprehensive pentru аmепаjаrеа teritoriului, in baza poten{ialului,
oportunitйtilor, рrоЬlеmеlоr gi limitёrilor existente;
й Dezvoltarea scenariilor de dezvoltare teritorial1 ;i determinarea soluliilor optime de planificare
urЬапй;

И Dezvoltarea Scenariilor de dezvoltare socio-economicй 9i dеtеrmiпаrеа soluliilor optirnr: de
consolidare а factorilor de competitivitate;
и Detemrinarea principalelor zone pentru implementarea sarcinilor prioritare si а zопеlоr de
dezvoltare а teritoriului.

1.3 vаlоаrеа estimativi а serviciilor contractate

2.000.000 MDL fйrё ТVА.

1.4 Теrmеп rnaxim de rеаlizаrе а contractului

l8 luni de la clala inregistrйrii contractului la Trezorerie (tеrmепul de executare пч iпсludе procesul de
аvizаrе ;i aprobare а documeпtaliei de urbaпism)

1.5 Sursа de [iпап{аrе

Bugetul Рrimiiriа oragului Durlegti

1.б Date gепегаlе dеsрге ora;ul Durlegti

Oraqul Durlegti сu Statut de оrаg. Fiind реrsоапй juridicй de drept public, dispune de patrimc,niu
qi beneficiazй. in condiliile legii, de autonomie decizionall, organizational, gestionarй 9i financiarii.



OraqulDurlegti este о unitate administrativ-teritorialй de nivelul intii, stabilite iп Legea пr,764-
ХV din 27 clecembrie 2001 privind organizarea administrativ-teritorialй а Republicii Moldova.
Сопfоrm datelor Departamentului Nalional de Statisticй а Republicii Moldova, Ia data de 1 i;artuarie
2024, popula{ia prezentё а oraqului Durleqti а constituit 15305 mii locuitori.

Din punct de vеdеrе administrativ, оrаgul Durlegti аrе о Sчрrаfа!й totalй de з097 hectalrt: (9,З
km') stabilitё рriп delimitarea terenurilor.

Modul de organizare 9i funclionare al
rеglеmепtеаzё сопfоrm prevederilor legislaliei
2212024.

organele administraliei publice locale sunt consiliul
Рrimаrчl oragului Durlegti (оrgапul executiv).

oragului Durle;ti (organul deliberlatil.) qi

Ora9ul Durleýti este aqezat in раrtеа de Nord-Vest а oragului Chiqinйu.

1,7 Necesitatea, oportunitatea 9i scopul еlаЬоririi РlапuIчi Urbanistic Gепеrаl

1.7.1 Сопsidlеrепtе gепеrаlе

planul urbanistic Gепеrаl in vigoare al оrа;ului Durlegti а fost арrоьаt рriп decizia cons;iliului
local al оr, Durleýti, пr. 8.13 din 01.10.2008 сu о perioadЁ de valabilitate рбпй in anul Рriп асrэеаgi
decizie а Corrsiliului local а fost арrоЬаt gi Planul de Аmепаjаrе а Teritoriului oragului Durlegti.
Din motive subiective ;i obiective, Planul Urbanistic Gепеrаl necesita anumite ajustйri 9i comp1etйrii.
S-a constatal. сё in multe cazuri existau contradiclii sesizabile iпtrе Planul Urbanistic Gепеrlпl gi
Regulamentul Local de urbanism, creдndu-se situalii incerte 9i confuze iп dеsй9urаrеа opera{iulrilor
de urbanisrrr 9i autorizarea luсrйrilоr de construclie. in consecin!ё, upii.ur"u рrечесlеrilоr
Regulamentului Local de Urbanism in practicй а favorizat procesul de valorificare haotic5 а tеritоri шlчi,
fapt се а produs пumеrоаsе probleme institulionale qi conflicte intre dezvoltatori gi cet5leni. Са rezшltat
au crescut densitelile in structura urЬапй existentй qi au fost micgorate considerabil spaliile puLblice,
inclusiv lосuгilе de parcare, spa{iile verzi, terenurile destinate instituliilor de iпчй!йmбпt gi осrоtirе а
Sanatatii, terenurile sportive din саrtiеr 9.а.

in ace,laqi timp, este necesar5 еlаьоrаrеа compartimente definite ale documentaliei scгisle si
plange grafirc sau straturi iп Tormatul electronic.

ре рагсursul anilor, in teritoriul oragului DurleEti au fost constatate multiple schimbйI.i iп
struсturа ecclnomicЙ 9i socialё, situalia demograficй, concomitent modificбnd-se ;i cerirL{ele
locuitorilor pгivind calitatea vielii gi standardele privind infrastructura publicй.
Nerealizarea prevederilor PUG, in special privind dezvoltarea infrastructurii de transtrlort,
infrastructurii tehnico-edilitare, transportului public 9i amenajarea spaliilor publice, lipsa рrоgrаmеlоr
complexe de dezvoltare а localitatii, а agravat situa{ia economicа 9i а scёzut nivelul calitёlii vielii
locuitorilor.

Din punct de vedere programatic, la momentul асtuаl sistematizarea teritorialё а оr. Durlegli пu
este aliniatЙ standardelor privind nivelul de calitate а teritoriilor urbanizate, аýа cum sunt cuprinse in
ultimele documente la nivel mondial Ei еurореап qi recomandate репtru а fi aplicate la nivel naliional:
Noua Agendй UrЬап1 а UB (Conferinla de la Amsterdam din 30.05.20l6) 9i Noua Дgепdй UrЬапё
HABITAT IIl (Conferinla oNU din l0.10.201б).

Totodatй, in perioada precedentЙ au fost elaborate un ;ir de documente urbanistice privind
dezvoltarea localitёlilor din componenla mun. chiginйu, саrе пu sunt corelate cu prevederile dirесtоаге.

schimbбrile produse in timp, рrесum ;i aparilia uпоr viziuni gi сеriп!е noi referitoar() la
sistematizarea spaliului urьап, necesitatea corelёrii programelor de dezvoltare а оr. Drulesti l;i а

l teritoriului unitalii administrativ teritoria]e se
in vigoare si сопfоrm prevederilor cod Irunciar



localitёlilor din соmропеп!а mun. chiýinёu, au condilionat necesitatea actualizбrii planului urbanistic
General al [IAT.

in ac,est sens, in conformitate cu prevederile Codului urbanismului 9i construc{iilor, COl) Nr.
434/202з, Consiliul local urmеаzб sd inilieze еlаЬоrаrеа actualizйrii Planului Urbanistic (}с,пеrаl
(PUG) penfi,u teritoriul administrativ al oragului Drule;ti.

planr,rl urbanistic Gепеrаl se vа corela cu prevederile documentafiilor de urbanism ierarhic
suреriоаrе odatй сч арrоЬаrеа acestora.

planul urbanistic General vа trebui sЁ identifice zonele 9i subzonele spre саrе аr trebui
direc{ionatй dezvoltarea oraqului gi sё prescrie indicatori urbanistici atractivi, in condiliile asigl:rйrii
unei dezvoltiri durabile pentru aceste zone. in acelaqi timp, trebuie prevйzute rezolvбri clare perrtl.u cAt
mai multe din situaliile speciale саrе араr in оrаЕ. scopul final al planului urbanistic Gепеrаl este
eliminarea situa{iilor in саrе se foloseýte urbanismul derogatoriu.

in еg;аlй misurё, pentru сrеgtеrеа eficienlei activit5lii derulate de administrafie, este foarte
important са tehnologia informafiei sё fie utilizatй la о sсаrй cAt mai lаrgй, atit iп relatiile cu cetбtenii,
cAt gi in rela!,iile cu alte institulii publice.

1,7,2 Rеаlizirrеа рrеvеdеrilоr Planului Urbanistic Gепеrаl ргесеdепt (арrоЬаt in 01.10.2008l)

EstirrLйrile care аu stat la baza elaborёrii puG s-аu bazat ре рrоgпоzе demografico сilгg
prevedeau о descregtere ugоаrб а popula{iei. in realitate, in aoeastй реriоаdё, s-a amplificat mult
fепоmепul migraliei interne, iаr in rezultat populalia municipiului ;i oragului Druleqti а c]r()Scut
continuu:

Indicatori
Perioada

de referin{й
(anul 2005)

Апlil2024
Prognozat

сопfоrm PUG
арrоЬаt

(scenariu mediu)

De -facto

Populatia фrеzепtб) muп. СhБЙriц
mii loc.

]|2,2 7|4,з 719,681

Populatia (рrеzепtё) оr. Durlфr]ЪГБс l7948 22з50 22744
Suprafatatotala@
km2

9,3 9,3 9,з

ре parcursul ultimelor ani, au fost efectuate ечаluйri а implimentйrii planului urba.nistic
Gепеrаl, саrе аu pus in eviden!й urmёtоаrеlе concluzii de Ьаzй:

И in gепtэrаl, au fost realizate mai pulin de 15% din toate intervenliile prioritare рrорuls,э in
portofoliul de proiecte PUG;
И Valorificarea terenurilor noi (actualmente in destinalie agricolб) nu а fost dеmаrаtй 9i nici tru а
fost inclusii in nici uп рrоgrаm аfеrепt de dezvoltare locativй sau urьапй. contrar prevederilor pluG,
spaliu locativ аu fost construite in perimetrul construc{iilor existente, сrебпd disfunctionalitёti
urbane adil:ionale;

И Peste 9()% din propunerile de dezvoltare а relelei de drumuri ;i strйzi пu au fost realizate;
и propune,rile privind dezvoltarea sistemului de раrсйri gi раrсаjе nu au fost implementate declit in
miсё propcl(ie;
и in puG а fost stipulati ideea de realizare а structurii policentrice, сееа се inseamnб сrеаrеа чпоr
poli de dezvoltare cu constituirea centrelor administrativ-sociale. Implementarea acestui obiectilz пu
а fost reali:latё, decбt intr-o рrороrliе nesemnificativй;



И Implementarea proiectelor de dezvoltare economicЁ nu а fost realizatб decбt intr- о рrоlэоrfiе
foarte mica;

и tп perioada de implementare а puG, contrar lintelor prognozate, indicii de роlчаrе а mediului аu
degradat continuu.

Tendin{e de dezvoltare:

сопгоrm datelor oficiale privind populalia рrеzепtй, ропdеrеа mun. chiginёu in t<ltalul
popula{iei Republicii Moldova а crescut de la сса l8o/o lainceputul anilor 2000 la 2lYоiпапчl ;lC05 9i
2З,5О^ in 2019, anticipбndu-se posibilitatea depйgirii pragului de 25Yoin urmйtоrii ani.

in ar:est contexto se rеmаrсй о crestere dеmоgrаfiсё exploziv5 а localitёlilor suьш.ьапе
Chiginйului, саrе in anumite cazuri а depйEit З5-40уо, evidenfiindu-se in mod special а оr. Г)ruleýti
peste22 mii locuitori.

iп gепеrаl, ре parcursul ultimilor 5 ani, peste 75yо dintotalul investiliilor in construc}ii locative
din !аrб au fost concentrate in mun. Chiqinбu si mare parte iп оr. Durleqti.

Dat ljind с5 ехistй о tendin!й de сrе;tеrе rарidё а populatiei, localitatea se сопfrчпlё cu
suрrаiпсйrсаrеа sistemelor de utilitefi publice 9i cu un nivel ridicat al costurilor de intrelinere а acestor
sisteme.

1.8 Саdгul legislativ 9i normativ de еIаЬоrаrе

Еlаьс,rаrеа documenta{iei planului urbanistic Gепеrаl al оr. Durlegti se ча realizil cu
rеsресtаrеа ;lrevederilor legale in domeniu, in fоrmа lor consolidatй, рАпй la data рrеd5rii fin:tle а
documentalic:i.

Totodlatй, еlаьоrаtоrul puc va adapta in mod obligatoriu documenta{ia la оriсе modificttre а
рrечеdеrilоr legale aplicatй рАпй la data predlrii finale а lucrйrii.

principalele documente de rеglеmепtаrе саrе se чоr lua in considerare sunt urmйtоаrеlе:

Na{ionale:
g Codul Urbanismului gi Construcliilor, CoD Nr. 434 din28,12.2023;g Legea пr. 4З512О06 privind descentralizarea administrativй
й Legea пr.4З6/20Об privind administra{ia рuЬliсй local1;g Codul Fuпсiаr пr.2212024
g Legea privind proteclia mediului inconjurltor пr. 1515-ХII din lб iunie 1993;g Legea privind осrоtirеа monumentelor пr. l530-XII din22iunie 1993;
й Legea drцmurilоr Nr. 509 diп22,О6.1995:
g Legea пr 1543-XIII cu privire la Cadastrul Вuпurilоr Imobiliare;g Legea пr 41I-XIII cu privire la Ocrotirea Sйnбt6!ii;
Й Legea Nr. 591 din 23-09-1999 cu privire la spaliile verzi ale localitйlilor urЬапе 9i rurаlе;
V Legea ареlоr 272l2O|l;
Й Legea 15З0/1993 privind ocrotirea monumentelor*;
И Ноt5rбrеа Guvеrпului пr. 95llit997 despre арrоЬаrеа Regulamentului privind consultlmea

populaliei in procesul еlаЬоrйrii documentaliei de аmепаjаrеа teritoriului qi de urbanism;
й Strategia Nalional5 de Dezvoltare "Moldova2O3O"o aprobatl prin Legea пr, Зt512022,g NCB В.01.01:2019 - Sistematizarea teritoriului gi localitбlilor. Termeni gi definilii;
Й NCB в.(}1 .02.2016 - Instrucfiuni privind conlinutul gi principiile metodologice de elaborare,

avizare;i арrоЬаrе а documentaliei de urbanism siamenajare а teritoriului;
И NCB в.01.05:2019 - Sistematizarea gi amenajarea localitйlilor urЬапе gi rurale.



Iпtеrпаtiопаlе:
Й Obiecti,yele ONU de Dezvoltare Durabilй 2030
Й HABITAT III, Noua Agendй UrЬапй, adoptatй de Conferinla Naliunilor Unite, ianuarie j2017.

Codul еurореап de Ьuпё practicё: Arheologia gi proiectul Urban, 2000
Й Conven[ia-cadru а Consiliului Europei privind чаlоаrеа patrimoniului cultural pentru sосi(эtаtе,

adoPtatii la FаrО,2005, ratificatё la 01.12.2008. (ratificatё de parlamentul Republ,." p1o1dorua)

й carta drэ la Leipzig pentru oraýe europene durabile. Adoptatй сч ocazia rеuпiuпii minis;tt:riale
informale privind dezvoltarea urЬапй 9i coeziunea teritorialй de la Leipzig, din 24 qi 25 mai ]2007

Й Carta internalionalЙ pentru сопSеrчаrеа si rеstачrаrеа mопчmепtеlоr ;i siturilor, Vепе{iа 19)64
И Саrtа internalionalй privind protec{ia оrаqеlоr istorice, ICoMoS, oct. l987
й Саrtа IC]OMOS privitor la itinerarele culturale, 4.10. 2008
Й Convenlia privind proteclia patrimoniului mondial, cultural 9i natural
й Сопчеп!;iа-саdru а Naliunilor unite plivind schimbйrile climatice.

2 DETALIIIREA CERINTBLOR PRIVIND SERVICIILE CONTRACTATE

2.1 Etape, con{inut gi termeni

in ve<lerea implementёrii,
а fi grupate in б etape distincte cu

monitorizёrii ;i evaluйrii serviciilor contractate, activitatile uппеаzё
termeni intermediari de realizare:

Еtапi Confinutul etapei Теrmепi
Etapa
I

Activitati pregйtitoare 2 luni de la data semnйrii
contractului

Etapa
п

ЕlаЬоrаrеа studiilor de fundamentare 9i prognozelor
de dezvoltare (рiпй in anul 2040).
ЕlаЬоrаrеа 9i consultarea publicй а Concep{iei
Planului Urbanistic Gепеrаl (Viziunea de
dezvoltare administrative territorialё) а orasulului
Durlesti

8 luni de la data semnйrii
contractului

Etapa
пI

ЕlаЬоrаrеа qi consultarea publicй а Planului
Urbanistic Gепеrаl gi а Regulamentului Local de
Urbanism

6 luni de la data consultarii
publice а Concepliei PUCi

Etapa
Iv

Oblinerea avizelor necesare репtru арrоЬаrеа
Planului Urbanistic Gепеrаl gi Regulamentului
Local de urbanism

Aproximativ 2luni (de la
transmiterea spre avizare
рПпё 1а oblinerea ultimului
aviz pozitiv)

Notб:

l. Теrmепul ite 18 luni пu include perioada examinйrii documentului iп Consiliul local (din moпrentul
prezentёrii documentului la secretariat рflпё la арrоЬаrеа definitivй).
2. Toate dоаlmепtеlе cupriпse iп caietul de sarciпi, рrесum qi cele се vor .fi iпtосmitе iп са,лrul
coпtractului, ,vor fi prezeпtate iп limba rоmdпй.

Etapa I: Activitй{i pregйtitoare

in саdrul acestei etape, elaboratorul ча formula;i coordona cu beneficiarul uп plan de ar:{iuni
detaliat privind organizarea etapelor de implementare а contractului de рrеstйrii servicii de proic:ctare
?n domeniul urbanismului, рrесum;i va asigurubaza tороgrаfiсй actualizatй iп чеdеrеа realizйrii
serviciilor de proiectare.

Con}inutul etapei se rеfеrй la:



й

g

g

Actuali;zarea suportului topografic (еlаЬоrаtоru l ре bazadatelor oblinute de la Ьепеfiсiаr va atrtliza
zonele din oraq саrе solicitй о actualizare а suportului topografic.
сопсrеtizаrеа listei definitivate а datelor iniliale песеsаrе qi аgrеаrеа termenilor de colectltre si
рrеdаrе cйtre еlаЬоrаtоr de сйtrе Ьепеfiсiаг.
Еlаьоrаrеа qi coordonarea cu beneficiarul а planului detaliat de acliuni in чеdеrеа rеаlizйrii
contractului. planul va conline inclusiv concretizarea calendaristicё а termenilor intermedizrri de
рrеdаrе а rezultatelor ре etape 9i solicitёrile formulate faP de beneficiar ?n contextul orgarnizirii
colect5rii datelor, organizйrii procesului de consultare рuЬliсй.

Etapa II: ЕlаЬоrаrеа studiilor de fчпdаmепtаrе 9i prognozelor de dezvoltare. ЕlаЬоrаr,9а ýiсопsultаrеа рuЬliсi а Concep{iei PUG (Viziuпеа de dezvoltare administrativ teritoriali)

La aceastй еtарй, еlаьоrаtоrul va identifica relaliile funclionale din ora;ul Durlegti cu ter.itoriul
sйu administгativ, cu оr. Chiqinйu gi (dчрб caz) cu alte localitй{i din соmропепtа municipiului CJhiginй,
aspectele mirjore din оrаq din punct de vedere demografic, economic, social, роsiЬilitёlil,э de
dezvoltare, zrspectele juridice privind terenul, aspectele tehnice privind infrastructura edilit-ar.й 9i
elemente privind delimitarea intravilanului, а zonelor protejate qi а obiectivelor de utilitate рuЬliсб (iп
conformitate cupct. 8.2 al NCM в.01.02:201б).

in сасlrul acestei etape elaboratorul ча trebui sй realizeze fundamentйrile sectoriale
direclionale с:йtrе diagnosticarea situaliei in оrа9чl Durleqti, dup5 сum urmеаzй:

g studiu sociologic. privind cunoaýterea necesitёlilor qi doleanlelor locuitorilor privind dezvoltzLrea
чrЬапё а оr. Chiginйu.

g_ Соореrаге teritorialй (in context municipal, regional, nalional ;i еurореап);g Demogrcrfia: рrоgпоzе ;i scenarii;
й Dezvoltareateritorialё;
g Centrul istoric qipatrimoniul construit;g Locuire;g Dezvoltareeconomicё;g lnfrastrur:turё edilitarб;
й Servicii publice;
g Circulalirl;i clile de comunicalii;g Patrimoniu natural;g Proteclia mediului, riscuri паturаlе si riscuri апtrорiсе.

La finalul acestei etape beneficiarul ча obline documente cu un conlinut tehnic, indicativ gi
descriptiv asupra situaliei existente cit ;i рrорuпеri de rеglеmепtаrе preventive аSuрrа intregului hotar
administrativ al oraqul Durlegti (intravilan qi extravilan).

Fundamentarea studiilor (cu exceplia studiului sociologic - саrе ча avea о аЬоrdаrе specifir:й)
va uппа о аЬсrrdаrе metodologicб standardizatё:

й Delimitarea obiectului studiat;
g Analiza critic5 а situaliei existente;
g Evidenlierea gi iеrаrhizаrеа disfunctiilor, рrесum ;i а mecanismelor cauzale саrе le-au prodtls;
Й Рrоgпоzе, acolo unde este cazul;
g propunerli de eliminare sau de diminuare а disfunclionalitйlilor;
g Prioritбli de intervenlie;
й scenarii si alternative de dezvoltare.
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Dupii сооrdопаrеа cu Ьепеfiсiаrul, concluziile studiilor de
gi scenariile sectoriale de dezvoltare) vor fi consultate cu publicul
comentarii ;i sugestii.

fundamentare (inclusiv prognozele
larg, in vederea culegerii de opinii,

La ac;eastй etapб, inbazaconcluziilor studiilor de fuпdаmепtаrе qi soluliilor optime identificate,
elaboratorul vа fоrmulа viziunea de dezvoltare administrative teritorialё а oragulului Dullesti,
obiectivele rle dezvoltare 9i prioritйtile de intervenlie necesare, репtrч asigurarea unei dеzч,эltiri
durаЬilе 9i a;monioase ре tеrmеп lung (рiпё in 2040).

Aceastй etap5 va confine о formulare succintё, сlаrй, distinctб а сееа се comunitatea сопsidеrй
relevant, important, credibil qi valoros pentru рrорriа dezvoltare.

Acest рrосеs participativ se materializeazб iпtr-uп document се contine, iпtr-о fоппчlаrе
concisй, direcliile sectoriale de dezvoltare iпсоrроrбпd aspecte socio-economice, utilitili qi sel.vicii
publice, cultural-istorice, teritoriale, de mediu gi de rеsursе чmапе.

Fiind un proces participativ, metoda de luсru va cuprinde inclusiv chestionare gi/sau iпtеп,iuri,
cu fогmulаrеа uпоr intreblri legate de valorile 9i viitorul comunitйlii, dаr gi оrgапizаrе de lnese
rоtчпdе/аtеli,эrе de lucru, репtrч diverse grupuri de populalie (grupuri !int5).

in соrеsрuПdеrе сu NCM B.oI .02.20l6, Concep{ia Planului Urbanistic Gепеrаl а oraq;ulului
Durlegti (vizJunea de dezvoltare teritorial5 рАпб in anul 2040) va cuprinde urmЁtоаrеlе capitole:
Й Меmоriul explicativ (раrtеа descriptivЙ саrе ча rеflесtа succint prognozele, scenariile optime,

viziunea, рriоritйlilе 9i direcliile de dezvoltare а oragulului Durleqti рбпй in anul 2040);g Маtеriаl,э grafice, саrе vоr сuрriпdе planqele specificate din саdrul NCM-B.01 .о2.20|6.

Etapa III: ]IlаЬОrаrеа 9i сопsultаrеа рчЬliСй а Planului Urbanistic Gепеrаl. ЕlаЬоrаrеа 9iсопsultаrеа рчЬliсi а Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

iп baz:a Concepliei PUG (viziunea de dezvoltare teritorial5 рАпё in anul 2040), elaboratortil va
asigura еlаьоrаrеа componentei dirесtоаrе а planului urbanistic Gепеrаl.

In cad,rul acestei etape elaboratorul pregёtegte politicile de dezvoltare si intervenliile neoesare
in scopul imtlunбtй(ii situaliei existente, eliminarea uпоr disfunclionalit5li existente, echilibrarett ltnor
dezvo ltбri vi itоаrе, conso l idarea direc{i i Iоr v i itoare de dezvoltare.

Еlаьоrаtоrul va fоrmulа lista de рrоgrаmе/рrоiесtе саrе sunt dedicate с5trе asigurarett de
servicii ;i de utilitlli publice adecvate, рёstrаrеа calitalii mediului iпсопjurйtоr, imЬuпйtёlirЙ rela{iilor
dintre modul de utilizare а terenului si schimbйrile din condiliile de trafic, dinamizarea si iпtrеliпэrеа
economiei locale gi imьuпйtй{irеа реrfоrmап!еlоr institu}ionale 9i а dezvoltбrii rеsчrsеlоr чmапе.
Planul Urbanistic General va conline prevederi specific pentru perioada Strategica рiпй in 2О40, ,эаrе
va prevedea impIementarea proiectelor prioritare de рrimё necesitate, inclusiv iпtrоdчLсrэrеа
modificйrilor in cadrul institu{ional qi reglementar, cAt gi prioritаlile administrative teritoriale репtru
implimentarea uпоr transformlri ре tеrmеп lung.

In соrrэsрuпdеrе сu NCM в.01 .02.20l6, Planul Urbanistic General al oragulului Durle;ti (рДп5
iп апuI 2040) va сuрriпdе cel pu}in urmбtоаrеlе capitole:g Memoriul general (partea descriptivй саrе ча rеflесtа in detaliu prevederile planului urbanistic

General);
Й Materiale, grafice, саrе чоr cuprinde plangele specificate din cadrul NcM-B.01 .о2.2о1.6.

Materiale grafice:
. iпсаdrаrеа in teritoriu administrative,

Sc. 1:25000, 1:10000 (diп сопсерliе
чiziuпеа de dezvoltare teritoriald),.

. Situatia existentй, disfunclionalitali Ei
prioritali, Sc. l:10000, 1:5000 (diп сопсе:рtiе

Меmогiul gепеrаl:
о Introducere;
о concluzii analizй retrospectiv е (diп сопсерliе

- viziuпеа, de dezvoltare teritoriald),.
. Prognoze ýi scenarii demografic е (diп

сопсерliе - viziuпеа de dezvoltare
- viziuпеа de dezvoltare teritoriald);
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Viziunea, obiective strategice qi specifice (dln
сопсер|iе - viziuпеа de dezvoltare
teritorictld);
Reglementйri de dezvoltare:
- Zonifi эаrеа teritoriului;
- Сйi de comunica{ie 9itransport;
- Planul de mobilitate al localitёlii;
- Utilitй[ipublice;
- Servic_ii publice;
- Locuirrte;
- Zопе industrial;
- Zопе соmеrсiаlе;
- Zопе d,e rесrееrе;
- Circulalia terenurilor;
- Spaliulpublic
Anexe (,tabele, hйr!i, etc.).

Reglementё ri. Zonificarea teritoriului,
Sc. 1:10000, 1:5000;

Unitali teritoriale de rеfеriп!й
Reglementйri. Сёi de comunicalie 9i
transport, Sc. 1:10000, 1:5000;
Reglementёri. Alimentarea сu ара 9i
canalizare, Sc. 1:10000, 1:5000;
Reglementёri. Alimentarea cu energie
electricё, telecomunicalii, energie tеrmiсй,
Sc. 1:10000, 1:5000;
Obiecte de utilitate publicй,
Sc. 1:10000,1:5000;
Reglementйri. Circula{ia terenurilor,
Sc. l:10000, 1:5000;
Reglementiri. Zопе industriale, Sc. 1:50100;

Reglementйri. Zопе comerciale, Sc. 1:5000;
Reglementйri. Zone de rесrееrео Sc. 1:5000;
Reglementйri. ia mediului, Sc. l:]j(l00.

о

a

a

a

a

о

DuрЁ coordonarea сu Ьепеfiсiаrul, proiectul Planului Urbanistic Gепеrаl va fi dezbйtut prrblic
iп vеdеrеа cuLlegerii de opinii саrе ulterior чоr fi introduse in documenta{ie pentru ayizareqi арr,оllаrе.

in baz:a PUG definitivat, se ча trece la etapa de еlаЬоrаrе а Regulamentului Local de Urbanism.

in саdrul acestei etape, elaboratorul va intreprinde activit6li рriп саrе Se чоr realiza plarLgele
care vоr sta la baza regulamentului de utilizare а terenului репtru investilii publice ;i рriчirtrэ ре
teritoriul ora;lulului DurleEti.

Elab<lratorul va organiza ре о Ьаzй topograficй actualizatё поmепсlаtоrцl de plange се ч,эr fi
utilizate in dc:finirea Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Solulia de zonare va fi reprezentat5 рriп mecanismul de Sераrаrе рriп imраrйlirеа teritoriului
oraýului in zone cu folosinle specifice ale terenulUi UTR (Unitali Teritoriale de Referin{ё), саrе d,escriu
intensitйlile de utilizare (ех. zone rezidenliale individuale sau colective), tipuride activitёlicomerciale,
industriale, еlс.

Regulamentul Local de Urbanism va cuprinde рrесizёri privind modul de utilizare а terentrlui,
cu descrierea funcliunilor urЬапе permise, tipul de lot, suрrаfа!а lotului, condilii de retragere falli de
limita Гtziсб ar lotului, condilii de осчраrе а lotului, intensitatea folosirii terenului, condilii de раrс,аrе,
spalii verzi, gabaritul clйdirii gi densitёli maxime admise ре о апumitй,zопtrurЬапй.

scopurile specifice fiесйrеi zone se чоr iпсаdrа iп urmltоаrеа listй:
Й Sераrаrеit tipurilor de folosinlй а terenului in cadrul limitelor administrative;
й Prevenircla чаlоrifiсйrii nerationale а tеrепurilоr urЬапе;g Еvitаrеа rrpariliei uпоr aglomeralii prin stabilirea gi inscrierea ре planurile urbanistice а densil,йl.ilor

maxime admisibile;
z Asigurarea condiliilor de siguran{5 а populaliei in cazul producerii unor calamitйli naturale

(аluпесйri de tеrеп, foc, inundalii, сutrеmurе), sau in cazul uпоr manifestЁri necontrolate ale
populaliei gепеrаtе de рапiсё;

И Asigurarc:a rеsресtйrii condiliilor de iluminare naturalб qi de ventilare а zonelor urbane;
Й Аsigurаrеа terenului репtru dezvoltйri urЬапе viitoare ре tipuri de funcliuni;
Й Asigurarc:a ofertei de teren репtru construclii tеmроrаrе solicitate de evenimente neprevЙ::ute

(саtаstrоfё паtчrаlе).
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рriп zonare se va realiza:
g Implementarea obiectivelor gi а politicilor cuprinse in planul urbanistic general de dеzчоltаr,э;Й Ghidarc'a dezvoltёrii urЬапе prin iпсurаjаrеа celor mai adecvate utilizйri ale terenului;g Protejarea zonelor critice рrесum terenul agricol de рrimЙ calitate, zone puternic impйdurite, etc.

de distragere рriп dezvoltare necontrolatй;
й posibilitatea locuitorilor de а exprima punctul de vedere in lчаrеа deciziilor privind аlо,эаrеа

terenului репtrч diferite folosiri чrЬапе;
Й Listarea tipurilor de folosire permisб in zonele urЬапе;g Controlrrl densitйlii dezvoltйrii чrЬапе ýi intensitatii folosiriiterenului;
Й Rеglеmrэпtйri urbanistice а traficului.

Regulamentul va specifica restrictiile care Se aplicй in fiесаrе zопб, а ora;ului, рrесlum gi
informalii gе|пеrаlе pentru administrarea lor.

Fiесаrе zonl trebuie sё аiьё coduri specifice de identificare.g "А" - pc:ntru zonele Agricole;
й "R" - pc:ntru zonele rezidenliale;
g "С" - реlпtru zonele соmеrсiаlе;
И "1" - pelntru zonele industriale;
й "S" - pentru zonele speciale de folosin!5:

о Aeroporturi, heliporturi (clйdiri gi piste);
о Biserici, mйnёstiri, parohii, etc.;

о Institulii de cducalfie;
о Instit,ulii de sЁn5tate;

о Institu{ii de justitie, pugc5rii, incinte cu restric{ii de acces;
о Cl5diri folosite de organizalii aparinlinAd administraliei publice;
о Clйdiri publice in scop recreativ gi cultural;
о Cimilire;
о utilitii{ipublice 9i servicii incluzAnd: Теrmiпаl transport; capete de linii, gафеlе de autobuze

qi trolebuze; Gйri de саlе fеrаtй; Cale ferat1; Sta}ii electrice; Linii electrice; Rezervoarrэ de
арйlареduсtе; Stalii de роmраrе а apei; Stalii de tratare а apei; Stalii de rеglаrе gaze; Дпtсlпе de
radio / Тv cu clйdirile anexe; Tum de telecomunicatii cu clйdirile anexe; Раrсuri si tеrепчri de
jоасё; Stadioane, auditorii gi аrепе.

g "D" - pe;rtru dezvoltare cu reglementйri ultеriоаrе сопfоrm PUZ;
а "Re" , рlэпtru revitalizare сопfоrm reglementlrilor ulterioare сопfоrm puz.

vоr fi introduse gradalii de intensitate de folosire а terenului, densitili, in cadrul fitэсйrеi
categorii, cum аr fi "R- l " (rezidenlial cu densitate scйzut6), "R-2" (rezidenlial cu densitate medie), etc.

Рrосеdurа administrativё va conline рrосеduri de aprobare/schimbare а саzurilоr сопfоrmе 9i
песопfоrmе, titructura unei hotёrAri de Regulament, lista de fоrmulаrе gi definilii de termeni.

Textul regulamentului ча asigura informa{ii privind definirea terminologiei folosite, сritrэriilе,
поrmеlе 9i procedurile de control al folosirii terenului pentru fiесаrе zопй existentl pe hartа:

Reglernentбrile privind densitatea zonei чоr specifica: mйrimеа lotului de tеrеп, frontul la :itl.adЁ
tipul de lot (de col1, de front, cu ie9ire ре dоuй strйzi) inбllim еа clйdirii, rеtrаgеrеа de la linnitele
proprietй{ii, u,nghiul de insolire, procentul de ocupare а terenului, coeficientul de utilizare а terenuflui,
пumйrul de lоэuiп{е (sau de саmеrе) maxim admis ре un hectar, пumйrчl minim de metri рйtrаli alocali
unei locuinle Sau саmеrе (uneori se specificй 9i numйrul maxim de persoane, sau de familii/heclar),
folosinle auxiliare реrmisе, semne conven{ionale, condilii de раrсаrе, standarde privind calitatea
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clйdirii, borrusuri oferite рriп coeficientul de utilizare al terenului, dacй sunt imьuпйtйlitе de сйtrе
aplicant, condilii estetice, de circulalie sau de mediu.

con!,inutul etapei se rеfеrё la activitбli structurate dupё cum urmеаzё:
Й Nomenr;latorul de plan;e: ЕlаЬоrаtоrul pebazadatelor oblinute de la beneficiar ча апаlizаz,эпеlе

din оrаq qi le va organiza in чеdеrеа redactёrii regulamentului local.
й planqe j4onare: Еlаьоrаtоrul va stabilii prescripliile generale si speciale de folosire а terenurilor

din oraEulului Durleýti luбпd in чеdеrе metodologia de Zonare UrЬапй realizatde PNUD Molr1ova.
й catalog sintezй: Elaboratorul va cuprinde intr-un singur чоlum toate planqele zопйrii iп ve,Jerea

publicйrii gi distribuirii organizaliilor implicate in proiectarea de investilii din municipiul Chi;inйu
gi а рчп,эrii acestuia ре pagina web а рrimйriеi oraqulului Durlegti.g Adminil;trarea regulamentului: ЕlаЬоrаtоrul va redacta Ei va dezbate cu beneficiarul fоrmеlе prin
саrе Regulamentul de urbanism ча fi administrat in fогmа арrоьаtб 9i cum se va putea morlifica
sau schimba.

Duрй coordonarea cu beneficiarul, proiectul Regulamentului local de urbanism va fi dez;bf,tut
public in vеdеrеа culegerii de opinii саrе ulterior чоr fi introduse in documentalie ;i inaintate
Consiliului lrэсаl al oragulului Durlegti pentru ayizare qi арrоЬаrе.

Din punct de vedere al documentatiei sunt necesare urmёtоаrеlе sectiuni:

Piese desenate (plan;e):
о zonificarea teritoriului сопfоrm I{cM

В.01.02:2016;
. unitati teritoriale de rеfеriп!6 сопfоrm cuc

4З412О2З:
о Harta oragulului Durlegti сч prezentafea

nomenclatorului de рlапgе 9i а
nomenclatorului hй4ilor de fundal
(ortofotoplan ;i terenuri cadastrale);

. Zonele rezidenliale, Zonele comerciitle,
Zопеlе industriale, Zonele speciale, Zonele de
dezvoltare gi de revitalizare, Zonele agricole
репtru fiесаrе рlапgб din nomenclatorr,rl de
lan

La finalul etapei, beneficiarul va obline documente cu саrасtеr tehnic, legislativ gi norrnativ
privind modrrl de utilizare а terenului oragulului Durleqti gi а condiliilor de administrare а acestei
documentafii.

Etapa IY: ОlЬ{iпеrеа avizelor gi реrmisеlог песеsаrе

Duрi rlefinitivarea documentaliei aferente planului urbanistic General gi Regulamentului L,эсаl
de urbanism. elaboratorul va асоrdа asisten{й beneficiarului in intocmirea qi depunerea dоsаrеlоr
pentru оьliпегеа avizelor solicitate de legislalia in vigoare din Republica Moldova.

Lista avizelor necesare pentru арrоьаrеа planului urbanistic Gепеrаl gi Regulamentului L,эсаl
de Urbanism ill oragulului DurleEti este rерrеzепtаtй de urmёtоаrеlе institulii:
И Ministerurl Infrastructurii gi Dezvoltйrii Regionale;
И MinisteruLl Agriculturii ;i Industriei Alimentare;
g MinisteruLl Sanatatii;
g Ministerul Culturii;

Рrеzепtаrеа conlinutului regulamentului
organizat рэ capitole, cu рrеzепtаrеа codurilor
folosite, d,эsсriеrеа fiecйrui cod folosit, а
condiliilor generale:
о Volumul l: condilii specifice fiесёrui cod de

zопаrе;
о Volumul 2: administrarea regulamentului;
о Volumul 3: diclionarul de termeni folositi
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Й Ministerul Арйrйrii;
И Ministerul Mediului;
g Ministerul Аfасеrilоr Iпtеrпе;

И Ministerul Dezvoltёrii Economice 9i Digitalizйrii;
й Agentia Servicii Publice;
g Agenlia,,Moldsilva";
й S.A.,,lVtoldova-Gaz'';
а Agen{ia,,Apele Moldovei''.

Toatil documentatia solicitatё de сёtrе instituliile abilitate cu drept de avizare чоr fi asiigurate
de сйtrе Ьепtэfiсiаr, cu asistenla tehnicй 9i logisticё din partea elaboratului.

De asemenea, toate taxele aferente репtru оЬliпеrеа avizelor (dacё vor fi solicitate) vor fi
acoperite dinL sursele beneficiarului.

Duрй оЬliПеrеа tuturor avizelor gi permiselor, еlаЬоrаtоrul va realizaactualizarea gi ajustarea
documenta{iei gi va veni cu eventuale соmрlеtёri (duрй caz), in conformitate сu avizele primite,

Totoclatй, luбnd in considera{ie posibilitatea modificlrii cerin{elor pentru al,izzarea
documenta{iei, elaboratorul qi beneficiarul, in саdrul acestei etape, чоr verifica lista actualizzftб а
instituliilor abilitate cu competenle in domeniu. Respectiv, in cazul apariliei оriсйrоr modiific5ri,
elaboratorul lse va conforma noilor сеriп!е.

Dup6 finalizarea etapei de avizare, elaboratorul ча acorda asisten!й beneficiarului in рпэс;еsчl
de рrеzепtаrе, dezbatere qi арrоьаrе а Рlапului urbanistic Gепеrаl qi Regulamentului Local de
Urbanism de Сйtrе Consiliul local al ora9ulului Durlegti (inclusiv procesul de prezentare 9i aviz:aгe in
саdrчl comis-iilor de specialitate).

2.2Date ini{iale

inainte de iпсереrеа activitalilor de еlаЬоrаrе а Planului Urbanistic General, Ьепеfiсiаrul (cu
sprijinul еlаЬrэrаtоrului) asigurЙ oblinerea datelor ini{iale, саrе чоr fi colectate sub fоrmё de text, tabele,
materiale grа.Гiсе.

Lista,Jatelor iniliale va fi concretizatбla еtарй de еlаьоrаrе а studiilor de fundamentare si ча
include (dаr rru se va limita) la urmйtоаrеlе:
g Materialele documenta{iei urbanistice in vigoare 9i in curs de еlаЬоrаrе ре teritoriul oragulului

Durleqti t.Plan de Аmепаjаrе а Teritoriului Мuп. Chiginйu, PUG, PUZ, PUD);
й Strategiile gi programele sectoriale de dezvoltare а muп. Chiginйu;
й Datele cadastrului funclional urban func{ional: informalii despre utilizarea сurепtй а teritoriului

(sub fоrпrё de scheme de utilizare а tеrепurilоr si alte materiale grafice), structura ре рrорritэtiili а
tеrепurilоr gi categoriilor de utilizare;

g Informa{iile despre zonele naturale, verzi protejate qi caracteristicile acestora;
Й Informalii despre proiectele de revitalizare urЬап5 elaborate sau in сurs de implementare;g Informalii demografice detaliate privind populalia prezentй, structura ре vnrste 9i indicatorii de

miqсаrе nLaturall Ei mесапiсй;
И lnformalii despre unit6lile de ?пчй!ёmбпt existente, capacitatea;i situalia rеаlй de utilizare;
й Informa{ii despre unitёlile de sйпйtаtе existenteo capacitatea gi situajia rеаlй de utilizare;g Informa{ii despre unitalile sportive existente gi capacitatea acestora;g Informalii despre necesitйli de noi unitйli de educalie, sёпйtаtе, sportive, sociale, etc.;g Informalii despre activitatea unitйlilor industriale existente 9i infrastructura aceStora;g Date desplre releaua de trапsроrt: раrаmеtri existenli gi planificali;
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Й Informalii despre intensitatea fluхurilоr de trafic 9i iпсёrсаrеа relelei de drumuri;g InformaLlii despre rutele de transport public de pasageri existente ;i planificate, ;i саrасtеr igti cele
асеStоrЕt;

Й Informa,lii despre пumёrul gi localia раrсйriIоr gi parcajelor existente;g Informalii privind patrimoniu istoric-cultural (dupё caz) - mопumепtе de arhitecturй qi zolra de
рrоtесlilэ acestora;

Й Date privind dezvoltarea 9i caracteristicile infrastructurii de utilitйti publice (арй, canalizare,
iluminal;public, canalizare pluvialй, gaze naturale, telecomunicalii, etc.);g Date privind mопitоrizаrеа mediului (аеr atmosferic, zgomot, spalii verzi, etc.);g Date privind risсurilе naturale qi risсuri antropice.

Сеriп!е privind аsigurаrеа cadrului participativ al procesului gi de consultare рuЬliсй

ЕlаЬсlrаrеа Planului Urbanistic Gепеrаl (inclusiv а Regulamentului Local de Urbanism) va fi
?nsofitё oblig;atoriu de activitйlile de participare gi consultare publicё, рrечёzutе de legislalia
Republicii Mloldova (Ноt5rАrеа Guvernului пr. 95ll2OO9 despre арrоЬаrеа Regulamentului privinLd
consultarea propulaliei in procesul еlаЬоrйrii documentaliei de аmепаjаrе а teritoriului gi de
urbanism).

participarea publicului la activitalile de еlаьоrаrе а documentaliei de urbanism va constaLin
implicarea aclestuia in toate etapele procesului decizional.

Participarea publicului se ча rеаlizа рriп activitati de iпfоrmаrе 9i consultare.
Autoritetile administratiei publice locale а muп. Chiginёu чоr ачеа responsabilitatea

organizйrii, dеsfrýurбrii ;i fiпап!ёrii adunёrilor de consultare public5 а documentaliei elaborate.

2.3 Сеriп{е trlrivind рrеdаrеа documenta{iei

Docutnenta{ia aferentl Planului Urbanistic General va fi organizatb atitin fоrmй digitala,, c6t
qitipЁritй:

Fоrmа tipёritб а documentaliei va consta din Ьrоýuriiп format Ао/Аl/А2/Аз/л4.
Fоrmа electronicё а documenta{iei va fi inscriplionatё ре чп mediu de stocare agreat in prealabil cu
beneficiarul qi va consta din figiere iп format word/excel/pdf.

In саdrul fiесйrеi etape, elaboratorul va рrеdа beneficiarului materialele elaborate ре suprэrt
electronic, inr;olit de l ехеmрlаr tipйrit ре hiПie in fоrmаt дOlАllд2lА3/А4.

La solicitare, elaboratoruI ча асоrdа asisten!й beneficiarului in рrеgёtirеа de copii
suplimentare а documentaliei ре suport de hArtie. costurile аfеrепtе prъgaiirii сорiilоrъuрlimепtаrе
va fi acoperit de сйtrе Ьепеfiсiаr.

La рrеdаrеа fiесбrеi etape, beneficiarul аrе obligalia sё receplioneze materialele predate <le
еlаьоrаtоr iп tеrmеп de maximum 15 zile calendaristice de la рrеdаrеа lоr, prin intermediul unui
Рrосеs VеrЬа.l de Recepfie, semnat de ambele p5rli.

Proceslul VеrЬаl de Receplie Calitativй 1Ъrё obiec{ii permite elaboratorului s5 tгеасй la etapa
urmбtоаrе de еlаьоrаrе а documentatiei.

in situaliain саrе Ьепеfiсiаruiоьsеrчй песопсоrdап!е cu сеriп{еlе legislative qi/sau сu cele
caietul de sагсiпi, acesta vа formula obieclii, observa{ii sau rесоmапdйri, in cadrul unui de procesl
VеrЬаl de Rec:eplie cu obieclii. iп acest caz, elaboratorul аrе obligalia de а revizui materialele рrrэd,аtе
intr-un tеrmеп de maximum 15 zile de la solicitarea beneficiarului.

in situ,alia in care еlаЬоrаtоrul nu rйsрuпdе in mod fundamentat gi argumentat la оЬiесliilrэ, la
observaliile 9i la rесоmапdlrilе beneficiarului, acesta poate respinge materialele predate la саrе s-:tu
йcut obieclii, observalii sau rесоmапdёri.

3 CERINTE MINIME FАТД DE ELABORATOR
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3.1 Сеriп{е minime de eligibilitate institu{ionali

Notё: пеiпdеtrtliпirеа solicitdrilor de mai sus аduсе la descalificarea ofertaпtului.

3.2 Сеriп{е nlinime fa{i de echipa de proiect

in realizarea activitatilor, ofertantul va pune la dispozilie о echip5 interdisciplinari formatй din
specialiEti in domeniile urbanismului.

Echipa propusй trebuie s5 posede competenlele 9i ехреriеп{а generalй 9i specificй пес,еsаr1
indeplinirii in totalitate а sаrсiпilоr prevёzute in cadrul acestui caiet de sarcini.

Nr. Сritеriu Сеriпtе minime de elipibilitate
1 Statut juridic g Companii specializate in dorneniut

planificёrii urЬапе - реrsоапе juridice
Moldova;
й compania de рrоiесtйri in domeniul urbanismului din
Republica Moldova, cu о ехреriеп!й minimй de еlаьоrаrе а
cel pu{in 2 Рlапuri urbanistice Gепеrаl ре раrсursul ultiпrilor
5 ani;
й se ?псurаjеаzб раrtiсiраrеа in consorliu а сепtrеlоr
universitare, in vederea promov5rii abordйrilor inovative de
planificare чrЬапй.

|,
Ехрегiеп!ё minimй in
prest€[ea serviciilor similare

lИ Ofertantul (sau -.@1й
I 
cumulativ) va (чоr) avea experien{5 in еlаЬоrаrеа Planurilor
urbanistice Generale / strategiilor de dezvoltare teritorialё
pentru cel pulin 3 оrаqе сu о populalie de peste 10 mii
locuitori (cel pulin 2 ре раrсursul ultimilor 5 ani).g Ofertantul dispune de proiectan{i urbaniqti licenliaJi in
RM cu practica elaborёrii documenta{iei urbanistice ре
teritoriul republicii de miпim 7 ani;
И Ofertantul dispune de specialigti, licen{iati in domeniile
specifice ale documenta{iei urbanistice:
- arhitecturd,,
- urЬапism;
-re|ele de арd si сапаlizаrе;
- re|ele de gaze паturаlе,,
-re|ele electrice;
-re|ele de termoficare;
- tеlесоmuпiсаtrii;
- infrastructura de traпsport;
-protec|ia mediului.
й Ofertantul dispune de posibilitatea monitorizйrjii in
continuu а activitatilor de dezvoltare а teritoriului prin dilЫite
surse informalionale inclusiv qi рriп surse de suрrачеghеrе de
autor privind сооrdопаrеа 9i implementarea documenta|iei
urbanistice;
g Ofertantul dispune in m5surй deplinй de utilaj песеsаr
privind еlаЬоrаrеа documenta{iei urbanistice in чеrsiuпеа
electronicё in programe licenfiate: AutoCad, ArcGis, etc.;g Ofertantul dispune de Сопfirmаrе се atestй сuпоаýtеrеа
volumului de lucru сопfоrm planului urbanistic Gепеrаl
existent ;i а Planului de Аmепаjаrе а Teritoriului
administrativ oragul ului Durleýti - у izitat la fa{a l oculu i,,эrп i s
de сйtrе Beneficiar. l
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componenta minimalй а experlilor - cheie este prezentatб in tabelul urmltоr:

Nr. Pozi{ia Responsabiliti{i - cheie
1 Мапаgеr de proiect й Asigurl respectarea g.aficului de е*Йuli", аЁtаli.Ц

cAt gi cel valoric, in condiliile agreate сu beneficiarul;
й Asigurl qi urmёrеgtе atingerea obiectivelor contrac;fitlui,
а rezultatelor aýteptate Ei а punctelor de control ale
proiectului, сопfоrm сеriп{еlоr din Caietul de Sarcini gi
сопfоrm рrечеdеrilоr legale rеlечапtе;g Asigurё еlаьоrаrеа qi рrеdаrеа la timp а tuturоr
documentelor din саdrul contractului;
й Asigurй еlаьоrаrеа ;i рrеdаrеа la timp а tuturor
documentelor din cadrul contractuluig Implementeazй seturile de proceduri de соmчпiсаrс, сч
subcontractantii.

2 Urbarrist - сооrdопаtоr echipё
de specialigti еlаЬоrаrе
docunnentalie PUG

g Coordoneazйechipaae@ria1
documentaliei de urЬапism; 

Ig I;i аsumё rёsрuпdеrеа аSuрrа calitatii profesion,ale а |

documenta{iei de urbanism iп integralitatea sa; 
Iй Сооrdопеаzё еlаьоrаrеа documenta{iilor tеhпiс,э а. l

оЬliпеrе а avizelor, asigurбnd, de asemenea, rерrеZепtа.rеа l

echipei de suslinere а documentaliei tehnice de оЬliп,эrе а |

avizelor песеsаrе. l

_J Inginc,r utilitati publice -
coordrrnator

И Elaboreazй studiul а" г""аffiГЫ
de specializare;
g particip1 la еlаьоrаrеа pieselor scrise 9i desenate care fac
раrtе din documentalia puG, conform domeniului sбu de
specializare;
И igi asumй rйsрuпdеrеа asupra calitalii profesionalo а
documentaliilor intocm ite ;

Й Colaboreazй la elaborarea documenta{iilor telmice
песеSаrе oblinerii асоrdurilоr gi avizelor pentru documerrtatia
de urbanism. сопfоrm snecializйrii sale

4 Ехреrl. demografie Ei
sociokrgie - сооrdопаtоr

g ЕlаЬоrеаzй studiul а" t'"@Бl
sёu de specializare;
й Раrtiсiрй la еlаЬоrаrеа pieselor scrise gi desenate саrе
fac parte din documentalia PUG, conform domeniului sйu de
specializare;
g igi аsumй risрuпdеrеа asupra calitalii profesionale а 

]

documentatiilor intocmite. l

5 Ехреrt calitatea mediului -
сооrdс,паtоr

g Elaboreazб studiul de fundamentare aflat in domerrirJ-
sбu de specializare;g Participl la еlаЬоrаrеа pieselor scrise qi desenate саrе
fac раrtе din documenta{ia PUG, сопfоrm domeniului sйч de
specializare;
И Igi asum5 rйsрuпdеrеа asupra calitalii profesionale а
documenta!3 iilor intocmite;
Й Coordoneazб еlаЬоrаrеа documentaliei tehnice necesare
oblinerii avizului de mediu репtru documentalia PUG,
inclusiv evaluarea strategic1 de mediu;
Й Colaboreazб la elaborarea documentaliilor tehnice
necesare oblinerii acordurilor Ei avizelor necesare pentru
documenta{ia de urЬапism, conform specializйrii sale.
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6 Expert in dezvoltarea
есопrэmiс5 urЬапё -
coorclonator

й Еlаьоrеаzё studiulde f*dffiпrl
sёu de specializare;
Й Participй la еlаЬоrаrеа pieselor scrise 9i desenate c,are
fac раrtе din documentalia puG, сопfоrm domeniului sёu de
specializare;
Щ tqi asumй rйsрuпdеrеа аSuрrа calitalii profesionale а
documenta!iilor intocmite;g colaboreazi la еlаьоrаrеа documentaliilor tehnice
necesare oblinerii асоrdurilоr gi avizelor репtru
docupentatia de urЬапism, сопfоrm specializбrii sale.

7 Expelt in transport qi сйi de
comunicalie - сооrdопаtоr

g iqi asumй raspu,rde a
documentaliilor intocmite;
й Соlаьоrеаzё la еlаьоrаrеа documenta{iilor tehnice
песеSаrе oblinerii acordurilor qi avizelor pentru
documentatia de urbanism, сопfоrm specializйrii sale.

EVALUAREA OFERTELOR

.1 Con{inuttul ofertei de participare

)ferta va include:

1. Oft:rta tehnic5, саrе va cuprir
rечЁzчtе conform caietului de sarcini
чrаЬilеlе се чоr fi рrеdаtе, precum gi t

2. CV-ul expe(ilor cheie menli
эпtru саrе aplicй in licitalie. CV-urile
э participare: semnate de fiесаrе ехреr1

3. Oferta fiпапсiаrё, саrе ча spel

сritегii d,e ечаluаrе

репtru aJribuirea contractului se vl

nlelor solicitate".

.3 Моdчl selectirii ofertan{ilor. Poz

Pentru а identifica ореrаtоrii с

lec{ie, prin арrесiеrеа, in primul rб

lifi саrеа personalului, buna reputa(ie.
pacitatea filranciar1, alte capacitйli пt

intreaga perioadl de valabilitate а ас(

gumentate iп conformitate cu costurilt
Select:rrea ofertan{ilort se efectu

racteristicilt: ofertan{ilor prin арrесiеr
асореrе neK;esitйlile dezvolt5rii stratei

ecialigtilor licencia{i, angaja{i реr
cumenta{iei de proiect similarё, din do

rde о descriere detaliatй а metodologiei propuse 9i activitй.filor
, resursele profesionale implicate pentru fiecare din activitate,
эxperienta institufionalб in prestarea de servicii similar;

onat iп punctul 3.2 din caietul de sarcini, menlion0nd p,ozilia
vor fi insolite de declaralii de disponibilitate 9i de exclusiivitate
I propus.

cifica чаlоаrеа totalй cu gi йr5 ТVА.

folosi criteriul ,,Рrе!ul cel mai sc5zut gi corespunderea tuturоr

;i{ii generale

:conomici calificali, Рrimйriа oragulului Durlegti dеsfЕ.qr>аrб

,nd, competentei manageriale а ofertan{iloro experien{lr lоr,
, concomitent cu asigurarea gi dоtаrеа tehnicё contempclrirni,
)сеsаrе execut5rii calitative а contractului de achizilii publice
эstuiа рrесum qi prezentarea оfеrtеlоr financiare desйgural,e 9i
э поrmаtiче in vigoare.
riazd рriп procedura, cAnd autoritatea contractantй сеrсеtеаzй
еа capacitйlilor lоr privind analiza gi еlаЬоrаrеа studiilor,, <;аrе

gice urbanistice а teritoriului oragulului Durlegti cu incadlrarea
manent Ia ofertant cu practica bogat1 privind еlаЬоrаrеа
,meniile: arhitecturй, urbanism, alimentare cu ар5 qi canallizare,
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gaze natura[e, energia tеrmiсй, electricitate gi iluminare, telecomunicalii, scurgerea ареlоr p,[uviale,
dezvoltarea gi proiectarea drumurilor, поdurilоr gi infrastructurii de transport, рюtес{iеi mediului.

4.4 Сritеrii]lе de sеlесtаге

La еlъсtuаrеа procedurii de selec{ie se pun accente ре urmёtоаrоlе criterii de selectare:
а) Oferlantul dispune de proiectan{i urbanigti licen{ia[i in RM, angaja{i permanent, cu practica

elaborбrii documentaliei urbanistice ре teritoriul republicii de cel pulin 7 ani;
ь) Oferlantul dispune de specialiýti, angaja{i permanent, licenliati in domeniile sресifiiсэ ale

documenta(iei urbanistice :

- arhitecturd;
- urЬапism;
- r,э|еlе de арd si caпalizare,.
- re|ele de gaze паturаlе,.
- re|ele electrice,.
- re|ele de termoficare;
- tеllесоmuпiса|ii,.

- irtfrastructura de traпsport;
- protec|ia mediului.

с) ofertantul dispune de specialiqti licentiati сu dreptul de verificator а compartimentelor rrumite
iп pct.4.4. lit,b;

d) Ofertantul dispune de documenta{ia urbanisticё similarё sаu de alte еlаЬоrбri specifice
(infrastructura tehnico-edilitarй 9i de transport, сеrсеtйri ecologice e.t.c.) репtru teritoriul dat;

f) ofertantul elaboreazi sau а еlаьоrаt documenta{ie de proiect, саrе poate fi folositё са Ьаzй de
date pentru proiectarea ultеriоаrй;

е) ofertantul dispune de posibilitatea monitorizdrii in continuu а activitй{ilor de dezvoltare а
teritoriului рriп diferite sursе informa{ionale inclusiv gi рriп surse de supraveghere de ачtоr pri,vind
сооrdопаrеа r;i implementarea documentatiei urbanistice;

g) Ofertalrtul dispune iп m5surЙ deplin5 de utilaj necesar privind еlаЬоrаrеа documentlaliei
urbanistice in versiunea electronicЙ in рrоgrаmе licen{iate: AutoCad, GIS, 3DмДХ, e.t.c.

OfertaLn{ii, саrе пu corespund criteriilor de selectare din р. 4.4. lit.: а, Ь, с, se exclud din juriz:are.
in cazul necOrespunderii sau corespunderii pa(iale criteriilor din р. 4.4,lit,: d, f, е, g. prioritatea se
оfеr5 ofertantului, саrе corespunde criteriilor in mйsurа mai deplinй.

Autoriitatea contractantй va respinge оfеrtа ofertantului саrе prezintй in componenta er:hipei
sale speciali9ti, invitali prin cumul, 9i саrе sunt angajali реrmапепt la ofertanli concurenti licitatriei ctate.

4.5 Месапisппul de punctare la чаlоаrеа оfеrtеlоr va ачеа urmйtоаrеа strчсturй:

La ечаlluаrеа experientei gi calificйrii personalului:
Calitatea preconizatй а lцсririi (total) - 100 puncte, inclusiv:
- ехреriеп{ё 9i notorietate:
- claril,atea рrоgrаmчlui de сеrсеtаrе:
- aplicalia practic1:

- б5 puncte
- 10 puncte
- 35 puncte

Ofertele depuse de candida{i, се nu vor indeplini condiliile de eligidilitate qi capacitate telrnica,
urmеаzЁ а fi eliminate din jurizare.

La evaluarea оfеrtеlоr de pret, se ехаmiпеаzё valoarea costului propus.
Рrе{ul cel mai competitiv (total) - 100 рuпсtе, inclusiv:
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- durata de executie: - 20 puncte

Iп ctz dacй ofertantul а prezentat oferta de рrе{ nedesйguratй pentru toate соmраrtiппепtеl,
documenta|iei urbanistice incluse in caietul de sarcini, grupul de lчсru poate sй solicite, iп сiz dr
necesitate, devizul desfrgurat репtru oferti, sau exclude ofertantul din jurizare , iп саz,dасй sutnt mа
mul{i ofertan{i care corespund in mйsurй deplini condiliilor licita{iei.

Gradul de арrорiеrе sau abateri esen{iale de la чаlоаrеа estimativй а contractului с:аrе st
apreciaz5 in conformitate cu normativele in vigoare prezintё un indicator pentru selectarea ofertierrtulu
mai avantajcls.

ofertantul саrе а prezentat оfеrtа de рrе{ сu criteriu de cel mai mic рrе{, аrе prioritate iп caz
dасй costul propus а luсrйrilоr пu аrе abateri esen{iale de la estimarea оriепtаtiчё а costului luc,riirilol
in conformitlate сu cerin{ele de pre| поrmаtiч.

оfеrtа апоrmаl de scёzutё de la рrе{ul semnificativ, trebue se fie argumentatй. iп caz оопtrаr,
эfеrtапtul саrе а prezentat oferta anormal de sсйzutё йrб argumentare corespunzёtoare, va fi elin-rina1
lin jurizare.

ofertlantul, а сйrui оfеrtй а fost acceptati, trebuie s5 finalizeze serviciile de proiectare la data
;pecifi саtй irr contract.

, MODALITATI DE PLATA

Еgаlопаrеа pl6lilor pentru actualizarea planului urbanistic General al оr. chiginёu va fi
trmбtоаrеа:

Etapё Conlinutul etapei procentaj

Etapa I Activitйti pregбtitoare l0o/o
Etapa II Еlаьоrаrеа ;i consultarea publicё а concepliei puc

(Viziunea de dezvoltare administrativ teritorial5) а oragulului
Durle;ti in baza studiilor de fundamentare 9i prognozelor de
dezvoltare рбпй ?n anul 2040

40о/о

Etapa пI Еlаьоrаrеа gi consultarea public5 а planului urbanistic
General qi а Regulamentului Local de Urbanism

40%

Etapa IV оь{iпеrеа avizelor necesare репtru арrоьаrеа planului
urbanistic General si Regulamentului Local de urbanism

ю%

lata репtrЧ r,эаlizаrеа contractului respectnnd urmйtоаrеа рrосеdчrй:

: Receplia li,rrabilelor la finalul fiесйrеi etape ре baza Рrосеsеlоr verbale de Recep{ie semnate dt:
)prezentantu l beneficiarului;

l Emiterea farcturii emise de elaborator, dupё rесерliа livrabilelor de cйtre beneficiar.

utoritatea cc,ntractanta
:imiria oragulului Durlegti

,) ))
2025
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- costul de еlаьоrаrе al lчсrёrii:
- costuri administrative conexe:

- 75 рuпсtе
- 5 puncte

ttele
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