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CAIET DE SARCINI
PENTRU ACHIZITIA DE SERVICII

TEMA DE PROIECTARE

Finalizarea Planului de referinti istorico-arhitectural
si proiectul zonelor de protectie - Nucleul istoric al Chisinaului
( sarcinele 3+5 - Proiectului zonelor de protectie pentru
Nucleul istoric al Chisindului)

Municipiul Chisinau 2026



1. INFORMATII GENERALE

1.1 Autoritatea Contractanti si Beneficiarul:

Consiliul municipal Chisindu, reprezentat de Directia Generala Arhitecturs, Urbanism
si Relatii Funciare a Consiliului municipal Chisindu (bd. Stefan cel Mare si Sfant, 83, mun.
Chisindu, Republica Moldova, tel/fax (022) 228-110, www.chisinau.md, e-mail:
dgaurf(@dgaurf.md), desemnati in calitate de beneficiar, in baza deciziei Consiliului
municipal Chisindu nr. 14/13 din 11.08.2020

1.2 Obiectul contractului de achizitie publica:

»Proiectul zonelor de protectie pentru Nucleul istoric al municipiului Chisiniu”
vizeazi exclusiv componentele nefinalizate din documentatia initiald ,,Planul de referinta
istorico-arhitectural si proiectul zonelor de protectie - Nucleul istoric al Chisindului”.

1.3 Stadiul actual:

»Planului de referinti istorico-arhitectural si proiectul zonelor de protectie - Nucleul
istoric al Chisinaului”, a fost initiat in baza contractului nr. 40/23 din 10.10.2023 incheiat
cu M. Institutul Municipal de Proiectari ,, CHISINAUPROIECT", in asociere cu AO
Asociatia Nationald a Tinerilor Istorici din Moldova si Asociatia Obsteasci ,,Centrul de
Urbanism". Studiul respectiv prevedea 5(cinci) sarcini generale, dintre care au fost
executate sarcina generala ,,0” (activitati preliminare), sarcina generald ,,1” (cercetarea
istorico-documentara a or. Chisindu/Regulament), sarcina generald ,,2” (elaborarea
planurilor de referintd a partii cu statut de monument a or. Chisindu/Regulament).
Nefinalizate au rdmas sarcinele generale ,,3” (elaborarea Proiectului zonelor de protectie
a monumentului -Nucleul istoric al Chisinaului/Regulament), sarcina general ,4”
(verificare si redactie interna) si sarcina general ,,5” (finalizarea lucririi). Anume sarcinele
generale ,,3”+,,5” din studiul initial, reprezintd obiectul contractului.

1.4. Valoarea estimativi a serviciilor contractate:

1 571140 MDL, fard TVA

1.4 Termen de realizare a contractului.

31.12.2026 (6 luni)

1.5 Sursa de finantare:
Bugetul municipiului Chisinau.



2. INFORMATII DESPRE PROIECT

2.1 Necesitatea elaboririi proiectului:

Elaborarea studiului respectiv prevede conformarea la Legea nr. 1530/1993, privind
ocrotirea monumentelor si Regulamentului privind continutul si metodologia de elaborare
a planului de referinta istorico-arhitectural si proiectului zonelor de protectie a localitatilor
istorice, aprobat prin Ordinul Ministrului Culturii nr. 217/2022, precum si pentru instituirea
unui regim clar de protectie a Nucleului istoric.

Este de mentionat ca in anul 2021, municipalitatea a aprobat Tema-program pentru
definitivarea Planului Urbanistic Zonal Centru (Nucleul istoric al Chisindului) care a
prevazut sarcini clar conectate la statutul de protectie a acestuia, stabilind necesitatea
efectudrii unei analize istorico-arhitecturale si istorico-urbanistice a monumentului
Nucleul istoric. Printre altele, s-a stabilit ca viitoarele reglementari ale PUZ Centru si
propund, de exemplu: “prioritizarea pastrarii fondului construit istoric al monumentului
Nucleul Istoric asupra edificarii constructiilor noi”, ,,protejarea si punerea in valoare a
fondului istoric de cladiri si a bunurilor de patrimoniu cultural imobil (construit si
arheologic) pe teritoriul monumentului Nucleul Istoric. Marcarea in studiu a valorilor de
patrimoniu cultural si natural din zona centrald a mun. Chisinau neindividualizate prin
luare separatd sub protectie, cu propuneri de completare a Registrului monumentelor
istorice. Stabilirea zonelor de protectie a bunurilor de patrimoniu cultural construit de genul
cladirilor, ansamblurilor de cladiri, monumentelor de for public, siturilor arheologice,
precum si stabilirea reglementarilor specifice”, “Péstrarea tramei stradale istorice si a
parametrilor acestei trame stradale si crearea conditiilor pentru transportul de tranzit de a
ocoli centrul istoric”, dar si sa fie identificate functiunile, dezvoltarea cirora genereaza
distrugerea monumentului nucleul istoric si s se propuna transferul lor in afara hotarului
Centrului istoric etc.

Aceastd lucrare va permite elaborarea in continuare a Planului Urbanistic Zonal pentru
teritoriul Nucleului Istoric al Chisindului si va reprezenta un instrument de lucru pentru
autoritatile locale si pentru specialistii din domeniile arhitecturii si urbanismului, culturii,
turismului si economiei, in vederea elaboririi ulterioare a unor strategii locale de
dezvoltare durabila, care vor constitui suport pentru accesarea de fonduri externe in
vederea implementarii de proiecte prioritare in domeniile sus-mentionate.

Majoritatea lucrarilor stipulate supra, au fost executate in proiectul ,,Planul de
referintd istorico-arhitectural si proiectul zonelor de protectie - Nucleul istoric al
Chisindului” (sarcinile generale ,,07+,,2”), cu transmiterea livrabilelor beneficiarului.

Necesitatea achizitiei respective este de a finaliza aceasti lucrare si anume - partea ce
tine de ,,proiectul zonelor de protectie pentru Nucleul istoric al Chisinaului” (sarcinile
generale ,,3”+,,5” din studiul initial).



2.2 Scopul si obiectivele proiectului:

Scopul contractului este finalizarea lucririi initiale Planului de referintd istorico-
arhitectural si proiectul zonelor de protectie - Nucleul istoric al Chisindului si anume
sarcinele 3+5 , care-i revine Proiectului zonelor de protectie pentru Nucleul istoric al
Chisinaului) si anume:

- stabilirea zonelor de protectie a bunurilor patrimoniului cultural construit de *format
mic” (cladiri, ansambluri de cladiri, zone naturale protejate, monumente de for public) si
siturilor arheologice si stabilirea reglementarilor urbanistice specifice pentru aceste zone;

- stabilirea limitelor zonelor construite protejate/zonele de protectie a Nucleului istoric
si instituirii reglementérilor spatiale si functionale pentru teritoriul acestor zone.

2.3 Obiective specifice urmirite in executarea contractului includ:

- delimitarea zonelor de protectie a Nucleului istoric;

- stabilirea hotarelor monumentelor istorice, siturilor arheologice, monumentelor
naturii, monumentelor de for public si a zonelor lor de protectie situate atit pe teritoriul
Nucleului istoric cat si in zonele de protectie a acestuia;

- stabilirea regimurilor de protectie;
- propuneri de reglementari urbanistice;
- integrarea si publicarea datelor pe platforma GIS-local.

3. PREVEDERI LEGALE, CONTINUTUL SI MODUL DE ELABORARE A
DOCUMENTATIEI

La intocmirea ,,Proiectul zonelor de protectie pentru Nucleul istoric al Chisindului”
se vor respecta prevederile legislatiei, standardelor si normativelor in vigoare, prezentate
orientativ mai jos:

- Legea nr. 1530/1993 privind ocrotirea monumentelor;

- Legea nr. 218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic;

- Legea nr. 192/2011 monumentelor de for public;

- Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023

- Legea nr. 591/1999 cu privire la spatiile verzi ale localitatilor urbane si rurale;

- Legea nr. 161/2017 privind regimul mormintelor si operelor comemorative de rizboi;

- Legea nr. 1538/1998 privind fondul ariilor naturale protejate de stat;

- Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat — Registrul National al
monumentelor de for public, aprobat prin Hotérarea Parlamentului nr. 1531/1993 pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 1530/1993;
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- zona de protectie a monumentelor;
- zona de peisaj istoric protejat;
- zona de strat cultural arheologic protejat;
- zona istorico-arhitecturald protejata;
- teritoriul complexelor/ansamblurilor arhitecturale si urbanistice noi;
- Spatii verzi istorice.
b) Zona de protectie/tampon exterioara;
¢) Marcarea cladirilor si structurilor cu valoare istorici si culturald supuse pastrarii;
d) Elementele construite formatoare de mediu istorico-arhitectural valoros si simplu
care trebuie protejate
e) Propunerea reglementirilor de construire in localitatile istorice
f) Determinarea hotarelor si regimului zonelor de protectie interne a localitatilor
istorice;
g) Memoriu explicativ.
- schema/planul zonelor de protectie
- descrierea fiecdrei dintre zonele de protectie stabilite
- descrierea pentru fiecare dintre zone a regimurilor de protectie stabilite
- recomandari privind utilizarea functionali a teritoriului istoric al localitatii
- propuneri de modificare a documentelor de politici, strategiilor, deciziilor adoptate
anterior legate de dezvoltarea urbanistica, inclusiv a documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului;
- recomandari privind principiile generale de gestionare a transportului pe teritoriul
istoric al localitatii, bilantul proiectat al teritoriului.

4.3 Modul de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei:
Pe parcursul elaborarii documentatiei, elaboratorul proiectului, va consulta solutiile de

proiect cu Directia generald arhitectura, urbanism si relagii funciare si Consortiul
(ARHICON” S.R.L. Bucuresti - Universitatea de Arhitecturs si Urbanism din Bucuresti
,»lon Mincu” — IM Institutul Municipal de Proiectari "Chisinduproiect” si Universitatea
Tehnicd a Moldovei, Facultatea de urbanism si arhitecturd), va asigura organizarea prin
mass-media, Web site-uri informarea generals, consultiri si dezbateri. Directia generald
arhitectura, urbanism si relatii funciare, la rindul sau, va asigura procedurile legale de
transparenta decizional3.

Procesul de informare generala, solicitarea/obtinerea avizelor organismelor de
specialitate si expertizare a documentatiei este organizat de catre executor din numele
Directiei generale arhitectura, urbanism si relatii funciare. Elaboratorul sustine si
argumenteaza solutiile de proiect in procesul de consultiri si dezbateri cu publicul.

Elaboratorul va realiza documentatiile pentru avize/acorduri si va prezenta
documentatia in sedintele de avizare. In cazul in care avizele/acordurile vor contine
conditii, Elaboratorul le va insusi si va reface documentatia in modul corespunzitor.



Beneficiarul se obligd sa promoveze documentatia citre forurile de avizare si s& achite
costurile avizelor/acordurilor.

Responsabilitatile Elaboratorului includ urmarirea atingerii obiectivelor si rezultatelor
asteptate conform celor solicitate prin Caietul de sarcini, organizarea si desfisurarea
intilnirilor cu factori locali interesati si cu reprezentantii Beneficiarului, prezentarea
rezultatelor activitdtilor acestora catre Beneficiar, participarea la evenimentele de
consultare publicd si de elaborare a documentelor necesare acestora.

Elaboratorul va proceda la intocmirea tuturor documentatiilor, inclusiv sustinerea
acestora in fata organelor avizatoare, prezentarea la dezbateri si va prelua in documentatii
toate cerintele sau modificarile solicitate, inclusiv in fazi finala a PUZ.

Planul de referint istorico-arhitectural si proiectului zonelor de protectie se aproba de
catre Consiliul municipal Chisindu conform avizului pozitiv al autoritatii publice centrale
responsabile de domeniul protejarii patrimoniului cultural.

4.4 Livrabile:

- procese-verbale a sedintelor

- planuri GIS, inclusive publicate pe platforma;
- planse PDF;

- memorii explicative;

5. PROPUNEREA TEHNICA SI CERINTE MINIME FATA DE ELABORATOR
Elaboratorul trebuie si dispuna de specialisti in urbanism, patrimoniu si GIS.
Propunerea tehnica va cuprinde:

- 0 descriere detaliatd a modului de indeplinire a cerintelor si activitatilor previzute
in Caietul de sarcini, resursele profesionale implicate pentru fiecare din activitate,
livrabilele ce vor fi predate si va fi intocmitd astfel incat si asigure posibilitatea
verificdrii corespondentei acesteia cu specificatiile din caietul de sarcini;

- CV-ul expertilor cheie. CV-urile vor fi insotite de declaratii de disponibilitate side
exclusivitate de participare semnate de fiecare expert propus. Nu se accepta experti care
nu si au indeplinit sarcinile in activitatea anterioara (la elaborarea Planului de referinta
istorico -arhitectural si proiectul zonelor de protectie - Nucleul istoric al Chisinaului);

- Oferta financiar, care va specifica valoarea totald cu si farda TVA,;

- Graficul de prestare a serviciilor si a etapelor de executie;

- Pentru raportéri se va folosi metodologia Agile;

- Declaratie privind respectarea obligatiilor cuprinse in caietul de sarcini.

In realizarea activitatilor, Ofertantul va pune la dispozitie o echipa interdisciplinara
formatd din specialisti in domeniile protejarii patrimoniului cultural construit,
urbanismului si n tehnologia informatiei SIG/GIS.



Echipa propusi trebuie sa posede competentele si experienta generala si specifica
necesara indeplinirii In totalitate a sarcinilor previzute in cadrul acestui Caiet de
Sarcini.

In acest sens ofertantii trebuie sa prezinte in cadrul ofertei tehnice tot personalul
de specialitate (inclusiv documente care si ateste nivelul de calificare) necesar
indeplinirii serviciilor de proiectare care trebuie si se compuni din minim urmatorii
membri:

- Manager de proiect;

- Sef proiect, coordonator proiecte - arhitect urbanist / specialist in domeniul
protejdrii patrimoniului imobil cu experienta de cel putin 10 ani;

- Arhitecti atestati In domeniul protejarii patrimoniului arhitectural-istoric;

- Expert in domeniul protejarii patrimoniului arheologic;

- Expert SIG/GIS coordonator.

6. CONDITII SPECIALE:

- La prelucrarea si sistematizarea datelor se impune formarea si utilizarea bazei de
date spatiale GIS.

- Informatia grafica va fi sistematizata in forma digitald, pe straturi, in functie de
specificul datelor.

Nota:

Modalitatea de platd pentru serviciile prestate se stabileste in contractul de achizitie
a serviciilor, pe etape.

Modalitatea de raportare -conform metodologiei Agile de gestiune a activitatilor
cu iterative periodice, perioadele fiind coordonate cu beneficiarul.

7. EVALUAREA OFERTELOR

Pentru atribuirea contractului se va folosi criteriul pretul cel mai scizut si
corespunderea tuturor cerintelor solicitate.

8. PREZENTAREA DOCUMENTATIEI

Documentatia va cuprinde piese scrise si desenate si se va preda in 3 exemplare pe
suport de hartie, 2 exemplare in format electronic de lucru ESRI SHAPE, 2 exemplare in
format PDF pentru publicare.

Beneficiar:

Directia generala arhitectura, /}7 /
urbanism si relatii funciare ,:% ED@//ﬂ




