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Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 0100110.208.01, mun. Chisinau, str. Varsovia, 2 este inregistrat
in Registrul rapoartelor de expertiza tehnica a constructiilor cu Nr. 27/03-2026-ET.
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1. PARTEA INTRODUCTIVA

1.1 Date generale

1.1.1 Beneficiarul expertizei tehnice

IP- Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect
reprezentat de director interimar lunona LUNGUL

1.1.2 Obiectul expertizei tehnice

Obiectul expertizei tehnice reprezinta bunul imobil al Institutiei Publice Liceul
Teoretic ,Mihai Eminescu”, amplasat in mun. Chisinau, str. Varsovia, 2, identificat
cu nr. cadastral 0100110.208.01.

1.1.3 Baza efectuarii expertizei tehnice

Expertiza tehnica a fost efectuata la cererea - IP Oficiul National pentru
Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect”, in baza Contractului nr. 2/MS din
12.01.2026 (procedura de achizitii publice - Licitatie Publica nr. ocds-b3wdp1-
MD-1760339465023 din 15.10.2025), in conformitate cu ,Regulamentul privind
expertiza tehnica in constructii”, aprobat prin Hotararea Guvernului Republicii
Moldova nr. 743 din 06.11.2024.

1.1.4 Datele despre prestatorul expertizei tehnice

Societatea cu Raspundere Limitata "BauConsult Group”,
IDNO: 1017600015034, reprezentata de catre administratorul/expertul tehnic
atestat - Cutia Evgheni.

1.1.5 Date de confirmare a abilitatilor expertilor

Sarbu Teodor - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii, doctor
in tehnica, expert tehnic atestat (certificat seria 2024-ET nr. 105).

Teclenco Stefan - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii
1.1.6 Informatii despre raionul de constructie

» Zona valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol - 1. Valoarea
caracteristica a incarcarii din zapada pe 1m? de sol - s; = 1,0 kN/m?
conform SM EN 1991-1-3:2011/NA:2018.

» Zona valorii caracteristice a presiunii de referinta a vantului - 3. Valoarea
presiunii de baza a vantului - g, = 0,7 kN/m?, conform SM EN 1991-1-
4:2011/NA:2018.

» Seismicitatea terenului - 7 grade conform scarii MSK-64.

* Valoarea normata a adéncimii de inghet - 0,8 m.
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1.2 Scopul expertizei tehnice

Necesitatea efectuarii expertizei tehnice rezulta din implementarea contractului
de achizitii publice privind expertiza tehnica a cladirilor scolare, avand ca finalitate
aprecierea starii tehnice reale a constructiei, evidentierea riscurilor structurale si/sau
functionale si stabilirea masurilor recomandate pentru interventii ulterioare, n
conformitate cu caietul de sarcini. In acest sens, scopul expertizei tehnice consta in
evaluarea starii tehnice actuale a constructiei (bun imobil cu nr. cadastral
0100110.208.01, amplasata in mun. Chisinau, str. Varsovia, 2, inclusiv a structurii de
rezistentd si a elementelor neportante, precum si in stabilirea masurilor si
recomandarilor tehnice necesare pentru interventiile ulterioare (reparatii
curente/capitale, reabilitare, modernizari etc.)inclusiv instalarea panourilor
fotovoltaice, cu respectarea cerintelor reglementarilor tehnice in vigoare in Republica
Moldova. In fata expertizei tehnice se includ urmatoarele sarcini:

» examinarea documentelor si informatiilor puse la dispozitie de
beneficiar;

* inspectia vizuald a elementelor constructive (fundatii, pereti, plansee,
acoperis etc.) in limita posibilitatii si accesibilitatii;

» efectuarea masuratorilor si testelor necesare (dupa caz);

» identificarea degradarilor/defectelor si a neconformitatilor cu normele
tehnice, precum si aprecierea cauzelor si consecintelor acestora (dupa
caz);

» evaluarea riscurilor relevante (inclusiv risc seismic si alte riscuri
naturale/tehnologice);

» formularea concluziilor si recomandarilor privind masurile de interventie
si prioritizarea acestora, inclusiv verificari privind accesibilitatea pentru
persoanele cu dizabilitati (dupa caz).

Pentru realizarea sarcinilor solicitate de beneficiar, s-au intreprins urmatoarele:

» A fost analizata documentatia si datele initiale puse la dispozitie de
Beneficiar;

= Afost efectuata examinarea in teren a constructiei;

» Aufost realizate masuratori si verificari (in limita posibilitatilor la etapa de
expertizare);

»= Afostidentificata schema constructiva si au fost determinate materialele
principale ale elementelor structurale;

* Aufostelaborate concluziile si recomandarile tehnice pentru interventiile
ulterioare, conform cerintelor caietului de sarcini.

Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 0100110.208.01, mun. Chisinau, str. Varsovia, 2 a fost efectuat
la cerinta fundamentala "1 - Integritatea structuralad a constructiilor” prevazuta in CUC
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nr. 434 din 28.12.2023 "Urbanism si Constructii”, precum si in conformitate cu
reglementarile expuse in HG nr. 743 din 06.11.2024.

1.3 Baza documentara a expertizei tehnice

1.3.1  Cartea de inventariere tehnica a constructiei

1.3.2  Planul cadastral a constructiei si a lotului de teren

1.3.3  Certificat de urbanism pentru proiectare CU-0003643 din 04.09.2024
privind "Reconstructia partiala a acoperisului cladirii cu n.c.
0100110.208.01) din tip platin acoperis sarpanta, Liceul Teoretic "Mihai
Eminescu”)

1.3.4  Proiect nr. 44-2024-1-SAC "Reparatia capitala a cladirii gimnaziului”
elaborat de "Global-Max"” SRL, ASP - Cojocaru V, ISP Tuluc E.

1.3.5 Normative de proiectare in constructii si standarde de stat, valabile in
Republica Moldova.

1.3.6  Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 23.12.2023.

1.3.7  Hotararea Guvernului Republicii Moldova Nr. 743 din 06-11-2024 cu
privire la asigurarea calitatii in constructii.

1.3.8  Documentatia de proiect a obiectivului oferita de beneficiar

1.3.9  Informatia expusa de beneficiar

2. PARTEA ANALITICA

2.1 Descrierea obiectului expertizei tehnice

2.1.1 Categoria de importanta a constructiei

Conform NCM E.02.02-2016 “Fiabilitatea elementelor de constructii si
terenurilor de fundatii. Principii de baza”, clasa de importanta a cladirii examinate este
CC-2 (normal), cu valoarea minima a coeficientului de fiabilitate pentru importanta
¥n = 1,0.

In conformitate cu Anexa A si B din NCM E.01.02:2019 - “Actiuni in constructii.
Regulament privind stabilirea categoriilor de importanta a constructiilor” cladirea
examinata, se incadreaza in categoria de importanta deosebita (B) cu coeficientul de
siguranta y, = 1,1.

2.1.2 Caracteristica generala a constructiei

Bunul imobil examinat, cu nr. cadastral 0100110.208.01, este amplasat in mun.
Chisinau, str. Varsovia, 2, pe terenul cu nr. cadastral 0100110.208 cu o suprafata de
2,16 ha. Constructia are destinatia de institutie de invatamant, fiind utilizata pentru
desfasurarea procesului educational si a functiunilor auxiliare aferente. Din punct de
vedere al configuratiei generale, obiectul cercetat reprezinta un ansamblu de corpuri
de cladire interconectate, alcatuit din mai multe blocuri distincte din punct de vedere
constructiv si volumetric, separate intre ele prin rosturi de tasare si/sau rosturi
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antiseismice. In ansamblu, constructia are o forma neregulata in plan, determinata de
modul de amplasare si conectare a blocurilor componente; totodata, analizate
separat, corpurile delimitate prin rosturi prezinta, in general, forme regulate,
preponderent dreptunghiulare in plan.

Conform documentelor examinate, prima atestare documentara a constructiei
rezultd din cartea de inventariere tehnicd, unde edificiul este datat cu anul 1969.
Amplasamentul constructiei este situat pe un teren cu relief usor descendent in
directia nord-est, fara a se observa, la data examinarii, manifestari ale unor procese
geologice periculoase, precum alunecari de teren, surpari active ori alte fenomene
geomorfologice susceptibile sa afecteze in mod direct stabilitatea generald a
terenului de fundare. Din observatiile efectuate in teren nu au rezultat indicii privind
instabilitati majore ale versantului sau tasari generale diferentiate ale
amplasamentului.

Din punct de vedere structural, cladirea are o schema constructiva mixta,
specifica unui ansamblu executat din corpuri cu solutii partial diferite, dar compatibile
functional. Sistemul portant este alcatuit preponderent din pereti portanti din zidarie
de blocuri mici si medii de calcar, cu grosimea de 490 mm, precum si din elemente
prefabricate din beton armat - coloane, grinzi si plansee. Local, in special in zonele de
parapet si a tocurilor, sunt prezente si portiuni executate din zidarie de caramidg,
utilizata ca material de completare sau de inchidere nestructurala/semistructurala.

Planseele sunt realizate, in principal, din placi prefabricate din beton armat cu
goluri, cu grosimea de aproximativ 220 mm, rezemate pe elementele portante ale
structurii (pereti si/sau cadre din beton armat). in anumite zone, in special la spatii cu
deschideri mai mari sau cu functiuni speciale, au fost identificate si solutii cu elemente
prefabricate din beton armat pentru acoperire, inclusiv grinzi prefabricate cu sectiune
variabila si elemente tip cheson nervurat. Din analiza imaginilor istorice de arhiva si a
starii actuale a ansamblului, rezulta ca asupra constructiei au fost efectuate interventii
ulterioare asupra sistemului de acoperire. Se constata astfel o evolutie de la solutii de
acoperis de tip terasa cu panta redusa la solutii ulterioare de acoperis tip sarpanta,
fapt care confirma existenta unor lucrari de reconstructie sau reabilitare realizate in
etape.

In raport cu alcatuirea generala a ansamblului, se disting 6 corpuri principale:
Blocul A,B,C,D,E si Galeria.

Blocul A are dimensiuni interaxiale in plan 47,0 x 9,60 m, iar in elevatie este
dezvoltat pe patru niveluri, respectiv demisol, parter si doua etaje (D+P+2E), cu
inaltimea nivelurilor de circa 3,30 m. Din punct de vedere structural, blocul este
alcatuit din pereti portanti din zidarie de blocuri mici si medii de calcar, dispusi atat
longitudinal, cat si transversal. In directia longitudinala, sistemul portant este organizat
cu deschideri de 6,40 msi 3,20 m, iar in directia transversala peretii portanti formeaza
travei cu pasulde 9,0m, 17,40 m, 17,40 m si 3,20 m. Planseele sunt executate din placi
prefabricate cu goluri din beton armat, cu grosimea de 220 mm, montate si rezemate
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pe peretii portanti longitudinali. Comunicarea verticalad intre niveluri este asigurata
prin intermediul a doua scari prefabricate. Prima scara este amplasata in trama axelor
1/A-2A si B-C, iar cea de-a doua in trama axelor 4A-5A si A-B. Fundatiile sunt realizate
din elemente prefabricate, amplasate la o adédncime mai mare decat adéncimea
normata de inghet, de aproximativ 1,0 m. Din punct de vedere functional, la nivelul
demisolului sunt amplasate spatii de depozitare, sala de dansuri si spatii destinate
activitatilor de educatie tehnologica. La nivelurile superioare, respectiv parter si etaje,
sunt amplasate sali de studii destinate claselor primare (clasa I-IV).

Blocul B are dimensiuni interaxiale in plan de 30,0 x 12,0 m si, in elevatie, este
dezvoltat pe trei niveluri, respectiv: demisol (prezent partial doar in sectorul delimitat
de axele 1/A-2/A si F-J), parter si etaj (dezvoltate in trama axelor 4-2/A si F-J), cu
inaltimea nivelurilor de circa 3,30 m. Din punct de vedere functional, la nivelul
demisolului este amplasat punctul termic, iar la nivelul parterului este amplasata sala
festiva. Schema constructiva a blocului este alcatuita, in principal, din pereti portanti
din zidarie, dispusi longitudinal si transversal. In directia longitudinal3, peretii portanti
au o deschidere de 12,0 m, iar in directia transversala structura este organizata pe
travei cu dimensiunile de 27,0 m si 3,0 m. Suplimentar, structura include si un cadru
din beton armat, alcatuit din coloane si grinzi, amplasat in directia axelor numerice,
care sustine placile de planseu aferente nivelurilor parter si etaj. Comunicarea pe
verticala intre nivelurile principale se realizeaza prin intermediul unei scari
prefabricate, amplasate in trama axelor 4-2/A si |-G. La nivelul planseului peste
demisol sunt prezente placi prefabricate cu goluri din beton armat, in zonele in care
sub acestea existd spatiu de demisol (axele 1/A-2/A si F-J). In celelalte zone, unde
demisolul lipseste, expertiza tehnica apreciaza ca infrastructura pardoselii a fost
realizata prin umpluturd de pamant compactat pana la cota necesara, astfel incat sa
fie asigurata continuitatea nivelului finit al pardoselii.

Expertiza tehnica nu a avut acces direct la sistemul de inchidere la partea
superioara a blocului. Totusi, in baza informatiilor colectate in teren, coroborate cu
observatiile si evaluarile expuse la pct. 2.2, se poate aprecia, cu un grad ridicat de
certitudine si prababilitate, ca inchiderea superioara este realizata din grinzi
prefabricate din beton armat cu sectiune variabild, peste care sunt montate elemente
prefabricate tip cheson cu nervuri, cu lungimea de aproximativ 6,0 m si latimea de
1,50 m, solutie constructiva similara celei identificate la acoperisul blocului D.

Blocul C are dimensiuni interaxiale in plan de 60,80 x 12,80 m, iar in elevatie are
cinci niveluri, respectiv demisol, parter si trei etaje (D+P+3E), cu inadltimea nivelurilor
de circa 3,30 m. Din punct de vedere functional, blocul adaposteste, in principal, spatii
de invatamant specializate, inclusiv sali de studii cu destinatie dedicata, cum ar fi sali
pentru matematica, biblioteca, muzica si alte incaperi aferente procesului educational.
Schema constructiva este alcatuita din pereti portanti din zidarie, cu grosimea de 490
mm, dispusi atat longitudinal, cat si transversal. In directia longitudinala, peretii
portanti formeaza doua deschideri a cate 6,40 m, iar in directia transversala structura
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are o travee de 9,0 m si trei travei cu distanta intre axe de aproximativ 17,00 m. La
nivelul parterului sunt prezente local si cadre din beton armat monolit, alcatuite din
coloane si grinzi din beton armat, amplasate pe axa O, in trama axelor 2A-3B si 5C-
7C, avand rol de sustinere a planseelor si de asigurare a rigiditatii locale in zonele
respective. Planseele sunt executate din placi prefabricate cu goluri din beton armat,
cu grosimea de aproximativ 220 mm, rezemate pe peretii portanti longitudinali, iar |a
nivelul parterului, local, si pe cadrul din beton armat. Comunicarea verticala intre
niveluri este asigurata prin intermediul a doua scari, amplasate in trama axelor 1/C-
3/C si O-Q, respectiv in trama axelor 6/C-7/C si O-Q.

Blocul D are dimensiuni interaxiale in plan de aproximativ 24,0 x 12,80 m, iar in
elevatie are pe patru niveluri, respectiv demisol, parter si doua etaje (D+P+2E).
Schema constructiva a acestui corp este mixta, fiind alcatuita din pereti portanti
exteriori si cadre din beton armat. Peretii portanti exteriori sunt dispusi pe axele
transversale 1D, 5D, N si S, iar cadrul din beton armat este amplasat pe axa P, fiind
dezvoltat pe directia axelor numerice ale blocului, cu pasul traveei de 6,0 m, la
nivelurile demisol, parter si etaj. La nivelul etajului 2, cadrul interior nu mai este
prezent, deoarece aceasta zona corespunde unei sali sportive cu deschiderea libera
de aproximativ 12,0 m. Acoperirea acestui spatiu este realizata cu grinzi prefabricate
din beton armat cu sectiune variabila, rezemate pe peretii portanti dispusi pe axele N
si S. Peste grinzile sunt montate elemente prefabricate tip cheson cu nervuri, care
indeplinesc rolul de elemente de inchidere la partea superioara.

Blocul E are dimensiuni interaxiale in plan de 10,80 x 12,80 m, iar in elevatie are
un singur nivel. Din punct de vedere structural, corpul este alcatuit in principal din
pereti portanti din zidarie. Local, in trama axelor 2E-3E, sunt prezente si coloane, ins3,
din analiza configuratiei constructive si functionale a spatiului, se apreciaza ca acestea
au apartinut unei zone utilizate initial drept platforma pentru receptia marfurilor,
ulterior inchisa si integrata in volumul construit existent. Tn forma actual3, blocul are,
in principal, functiunea de spatii de depozitare pentru produse alimentare.

Galeria de legatura reprezinta corpul care asigura conexiunea functionala intre
blocurile A, B si C. Aceasta este dezvoltatd pe un singur nivel si, din punct de vedere
structural, este alcatuita din cadre din beton armat, dispuse paralel cu blocurile Asi C.
Schema structurala a galeriei este organizata pe o deschidere de aproximativ 6,0 m si
cinci travei succesive, fiecare cu lungimea de aproximativ 6,0 m. Aceasta alcatuire
structurala corespunde rolului functional al galeriei de a asigura circulatia protejata si
continuitatea legaturilor interioare dintre corpurile principale ale ansamblului.

Totodata, in baza investigatiilor efectuate, a analizei imaginilor satelitare istorice
disponibile prin intermediul platformei Google Earth, precum si a informatiilor
accesibile din surse publice, expertiza tehnica apreciaza ca, pana in iulie 2011,
sistemul de acoperire aferent tuturor blocurilor componente ale ansamblului era
realizat, in solutie de tip terasd, in masura in care aceastd concluzie poate fi
fundamentata prin interpretarea vizuala a imaginilor satelitare disponibile si in limitele
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rezolutiei acestora. Din examinarea comparativa a materialului imagistic rezulta ca
acoperisurile prezentau, aparent, o stare tehnica satisfacdtoare, cu exceptia
tronsonului aferent blocului C, in zona delimitatd de trama axelor 4C-7C, unde se
disting neuniformitati ale suprafetei si indicii vizuale care sugereaza un nivel de
degradare mai accentuat comparativ cu restul acoperisului aceluiasi bloc (vezi figura
2.1).

. Figura 2.5 Anul 09.2017 ‘
Figura 2.4 Anul 08.2017 'gura n Figura 2.6 Anul 09.2025

Tn continuare, in octombrie 2011, se constatd o modificare vizibil3 a aspectului
stratului superior al acoperisului, circumstanta care indica, cu un grad rezonabil de
probabilitate, executarea unor lucrari de interventie, reparatie sau refacere locala, fara
modificarea configuratiei constructive generale, respectiv cu pastrarea solutiei de
acoperis tip terasa (vezi figura 2.2). Pentru aceasta etapa de interventie, expertizei
tehnice nu i-au fost puse la dispozitie documente tehnice, proiecte, procese-verbale
de receptie sau alte acte justificative, motiv pentru care natura exacta, amploarea si
continutul lucrarilor nu pot fi stabilite cu certitudine, concluziile formulate avand la
baza exclusiv interpretarea imaginilor satelitare istorice.

O modificare ulterioara a configuratiei acoperisului se evidentiaza in noiembrie
2012, la nivelul blocului D, unde analiza comparativa a imaginilor disponibile releva
existenta unei noi interventii asupra sistemului de acoperire (vezi figura 2.3). Siin acest
caz, in lipsa documentatiei tehnice aferente, se poate aprecia doar, cu un grad
rezonabil de probabilitate, ca au fost executate lucrari de reparatie, remediere sau
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refacere partiala a acoperisului, fara ca parametrii tehnici ai interventiei sa poata fi
determinati in mod cert. Prin urmare, evaluarea acestei etape se bazeaza exclusiv pe
analiza evolutiei morfologice a acoperisului reflectata in imaginile satelitare
disponibile.

In august 2017, se observd desfisurarea unor lucréri asupra acoperisului
blocului C, care indica in mod clar modificarea solutiei constructive din acoperis tip
terasa in acoperis tip sarpanta (vezi figura 2.4). Rezultatul final al acestei interventii,
este vizibil in imaginea aferenta lunii septembrie aceluiasi an - 2017 (vezi figura 2.5).
Pentru aceasta interventie, de asemenea, nu au fost prezentate expertizei tehnice
documente de proiectare, detalii de executie, documente de receptie sau alte
informatii tehnice relevante, astfel incét solutia structurald adoptata, conditiile
concrete de executie si parametrii tehnici ai lucrarilor nu pot fi precizati cu certitudine
dincolo de cele deduse din analiza materialului imagistic.

Urmatoarea etapa (ultima la momentul vizitei in teren) semnificativa de
transformare a sistemului de acoperire se evidentiaza in septembrie 2025, cand,
pentru blocurile A, B, D, E si galeria de legatura, au fost executate acoperisuri tip
sarpantd in patru ape. In aceeasi etapa se constatd si modificarea configuratiei
geometrice a acoperisului la blocurile D si E (vezi figura 2.6). Spre deosebire de
interventiile identificate pentru perioadele anterioare, aceste lucrari sunt sustinute
prin documentatia pusa la dispozitia expertizei tehnice, fiind reflectate in baza
documentara prezentata la pct. 1.3

2.2 Rezultatele cercetarilor in teren.

In urma examinérii in teren a constructiei din mun. Chisinau, str. Varsovia, 2, bun
imobil cu numarul cadastral 0100110.208.01, cu scopul evaluarii starii tehnice actuale
a elementelor constructive si al aprecierii posibilitatii executarii lucrarilor de reparatie,
reabilitare si modernizare, s-au constatat urmatoarele:

2.2.1 Constructia examinatd, alcatuita din mai multe blocuri functional si
structural distincte, se afld, in ansamblu, intr-o stare tehnica
satisfacatoare. La examinarea vizuald nu au fost identificate deformatii
inadmisibile ale sistemului structural in ansamblu, deplasari semnificative
ale elementelor portante de pe reazeme sau alte manifestari care, la data
expertizarii, sa indice pierderea capacitatii portante ori a stabilitatii
generale a constructiei. Totodata, au fost identificate degradari locale,
fisuri, urme ale infiltratiilor anterioare si defecte de exploatare la unele
elemente structurale si nestructurale, care necesita remediere si
monitorizare in timp.

2.2.2 La nivelul demisolului blocului A, in zona delimitata de trama axelor 3A-
4A si A-B, au fost constatate degradari locale ale placilor prefabricate de
planseu, manifestate prin fisuri, exfolieri si desprinderi ale betonului de
acoperire, cu descoperirea locala a armaturii si afectarea stratului de
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protectie al acesteia, conform figurilor A.49-A.52. Natura degradarilor
indica o evolutie in timp, cel mai probabil in corelare cu actiunea
indelungatd a umiditatii si infiltratiilor provenite din spatiile umede
situate superior. Din informatiile culese in teren, zona respectiva se afla
sub grupurile sanitare, circumstanta care sustine ipoteza unui regim de
umectare repetata si a afectarii locale a elementelor de planseu. La data
examinarii, degradarile respective au caracter local, insa ele reprezinta
un defect important, care necesita masuri de remediere tehnica.

In baza informatiilor comunicate de beneficiar, degradari de tip similar
au fost semnalate anterior si in blocul C, in zona axelor 3C-4C si O-Q. La
data vizitei in teren, zona respectiva prezenta interventii de reparatie
partiald, precum si un sistem de consolidare metalica, constand in
realizarea unui cadru spatial din elemente metalice, cu rolul de a modifica
schema statica initiala de lucru a planseului si de a prelua suplimentar o
parte din eforturi, aspect ilustrat in figurile A.62. Expertizei tehnice nu i-
au fost prezentate documente din care sa rezulte dacd aceasta
consolidare a fost executata in baza unui proiect tehnic, a unei expertize
anterioare sau a unei proceduri autorizate. Din punct de vedere vizual,
elementele metalice montate nu prezentau, la momentul examinarii,
deformari evidente sau alte deficiente majore de comportare.

n blocul B, pe peretele amplasat in zona axei 1A, au fost identificate fisuri
inclinate si/sau verticale, specifice unei degradari locale a zidariei, redate
in figurile A.69-A.70. Configuratia si amplasarea acestora, coroborate cu
observatiile privind evacuarea defectuoasd a apelor pluviale din
proximitate, sugereaza ca fenomenul este asociat, cel mai probabil, cu
umezirea repetata a terenului de fundare si cu tasari locale diferentiate
de mica amplitudine. La data expertizarii, aceste fisuri nu indica o stare
criticd de comportare structurald, insa ele constituie un indiciu clar
privind influenta negativda a apelor evacuate necontrolat la baza
constructiei si impun masuri de remediere a sistemului de colectare si
dirijare a apelor meteorice, precum si monitorizarea evolutiei fisurilor.

Tn zona exterioara de contact dintre blocurile B si C, inclusiv in sectorul
corespunzator tramei axelor J-H si axei 2A, precum si in zona inferioara
adiacenta spatiilor tehnice/cazangeriei, s-au constatat tasari locale ale
terenului si ale amenajarilor exterioare, insotite de fisuri si degradari ale
elementelor de inchidere si de protectie, inclusiv degradari ale pereului,
deplasari locale la trepte si trotuare, precum si fisuri in peretele care
separa spatiul tehnic de terenul de sub corpul invecinat. Aspectele
mentionate sunt evidentiate in figurile A.35-A.36 si in imaginile aferente
zonei tehnice inferioare. Din examinarea vizuala rezultd ca aceste
degradari sunt corelate, in mare masura, cu evacuarea necontrolata a
apelor pluviale in imediata vecinatate a constructiei, fapt ce a favorizat
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umezirea excesiva a terenului de fundare, reducerea caracteristicilor sale
fizico-mecanice si aparitia unor tasari locale diferentiate. La data
expertizarii, fenomenele constatate nu indicd o afectare critica a
comportarii structurale de ansamblu, insa reprezinta un factor important
de risc pentru exploatarea in continuare a constructiei si impun masuri
de remediere privind colectarea si evacuarea dirijata a apelor meteorice,
precum si restabilirea amenajarilor exterioare afectate.

La ultimul nivel al blocului A, in zona tramei axelor 4A-5A si A-B, inclusiv
in casa scarii amplasata la capatul cladirii, au fost identificate urme ale
infiltratiilor anterioare prin acoperis, concretizate prin degradarea
tencuielilor, exfolieri, desprinderi ale straturilor de finisaj si afectari locale
ale fetei inferioare a planseului, conform figurilor A.64-A.65. Din
informatiile obtinute in teren rezultad ca aceasta scara nu este utilizata in
prezent, inclusiv din cauza starii nesatisfacatoare a finisajelor si a
degradarilor existente la nivelul tavanului. Se apreciaza ca degradarile
constatate sunt generate de infiltratii produse anterior reabilitarii
acoperisului; la data examinarii nu au fost observate indicii certe ale unor
infiltratii active in aceeasi masura.

La nivelul salii festive din blocul B, s-a constatat ca golurile de fereastra
au fost partial reduse pe inaltime, partea inferioara a acestora fiind zidita
ulterior executiei initiale, aspect observabil in figura A.28. Din punct de
vedere tehnic, aceasta interventie poate fi interpretata ca o masura de
diminuare a pierderilor de caldura si de adaptare functionala a spatiului.
Totusi, in lipsa documentatiei aferente, nu se poate preciza cu certitudine
daca modificarea a fost fundamentata prin proiect, nici in ce masura au
fost verificate efectele asupra iluminarii naturale, ventilarii si compozitiei
arhitecturale a fatadelor.

Examinarea partii superioare a constructiei si a imaginilor de detaliu ale
noilor acoperisuri indica faptul c3d, la executarea acoperisurilor tip
sarpanta pentru blocurile reabilitate, a fost realizata o centura orizontala
din beton armat pe conturul peretilor exteriori, iar local, anterior
executarii acesteia, a fost ridicat un parapet/zid de completare din
zidarie, necesar pentru regularizarea coronamentului si pentru montarea
elementelor de reazem ale sarpantei. Aceste aspecte pot fi observate in
figurile A.9-A.22. Din punct de vedere tehnic, aceasta solutie este
compatibila cu necesitatea rigidizarii superioare a peretilor si a realizarii
unui suport corespunzator pentru cosoroaba si pentru transmiterea
eforturilor din sarpanta catre structura existenta. Totodata, se apreciaza
ca ridicarea locala a unor parapete noi poate avea legatura si cu
degradarea preexistenta a coronamentului vechi.

La nivelul acoperisului blocului A, sub noua centura si sub parapetul nou
executat, sunt vizibile capete de placi de planseu iesite in afara planului
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fatadei, conform figurilor A.16-A.18. Rolul functional actual al acestor
elemente nu mai este justificat in configuratia noului sistem de acoperire
si se apreciaza ca ele au apartinut solutiei initiale de acoperis tip terasa,
probabil in legatura cu organizarea pantei si a evacuarii apelor pe una
dintre laturile lungi ale corpului. In conditiile actuale, aceste elemente nu
mai indeplinesc o functie structurald sau functionalda evidents, iar
expunerea lor antericara la apa a favorizat initierea proceselor de
degradare.

La examinarea acoperisurilor s-a observat ca deasupra invelitorii sunt
scoase in exterior un numar redus de canale de ventilare, vizibil mai mic
decét cel care ar corespunde, in mod obisnuit, compartimentarii si
functiunii unei cladiri de invatamant de asemenea dimensiuni, aspect
sesizabil in figurile A.12, A.14, A.20 si A.21. Aceasta situatie ridica
suspiciunea ca o parte din canalele de ventilatie existente anterior nu mai
sunt functionale sau nu au fost prelungite corespunzator peste noua
sarpanta. In lipsa unui releveu complet al canalelor si a documentatiei de
executie aferente acoperisului, expertiza tehnica nu poate stabili
exhaustiv configuratia actuala a sistemului de ventilatie; totusi, se retine
ca asigurarea ventilatiei naturale a incaperilor poate fi afectata.

La interiorul constructiei, in special in zonele blocului C si ale galeriei, au
fost observate lucrari de reparatie capitala si curenta, inclusiv finisaje
refacute, zugraveli noi si interventii locale asupra elementelor interioare.
Aceste interventii indica faptul ca asupra cladirii au fost realizate, in timp,
lucrari de intretinere si modernizare, insa acestea au avut un caracter
partial si etapizat, neacoperind in mod uniform intreaga institutie.

La nivelul soclului, al trotuarelor perimetrale si al unor elemente
exterioare de protectie s-au observat degradari locale, fisuri, desprinderi
si tasari ale amenajarilor adiacente, inclusiv in zonele redate in figurile
A.25-A.34, A.66-A.67 si A.75-A.78. Aceste defecte nu afecteaza, la data
examinarii, in mod direct capacitatea portanta globala a constructiei, insa
favorizeaza patrunderea apei la baza peretilor, accelerarea degradarii
finisajelor exterioare si afectarea conditiilor normale de exploatare.

La examinarea elementelor exterioare de protectie perimetrald s-a
constatat ca pereul existent este degradat local, prezentand pe anumite
sectoare fisuri, tasari, discontinuitati si zone cu pante necorespunzatoare.
Totodata, sistemul de colectare si evacuare a apelor pluviale de la nivelul
acoperisului nu asigura, pe intregul perimetru al constructiei, dirijarea
controlatd a apelor meteorice la distanta suficienta fata de fundatii. in mai
multe zone, burlanele evacueaza apele direct la nivelul terenului adiacent
constructiei, fara racordare eficienta la un sistem de preluare si evacuare,
fapt ce favorizeaza umezirea excesiva a terenului de fundare, degradarea
trotuarelor si a pereului, precum si aparitia tasarilor locale si a fisurilor in
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elementele adiacente. Aceasta situatie constituie un factor tehnic
nefavorabil pentru exploatarea in timp a constructiei si impune
remedierea sistemului de evacuare a apelor pluviale pe intreg conturul
cladirii.

Din punct de vedere al protectiei termice, s-a constatat ca anvelopa
cladirii nu este termoizolata in mod corespunzator, respectiv peretii
exteriori ai corpurilor existente nu beneficiaza, in ansamblu, de un sistem
continuu de izolare termica conform cerintelor actuale privind eficienta
energetica a cladirilor. Lipsa termoizolatiei conduce la pierderi sporite de
caldurain sezonul rece, la aparitia puntilor termice si, local, la diminuarea
confortului higrotermic al spatiilor interioare. In contextul interventiilor
de reabilitare si modernizare, acest aspect urmeaza a fi tratat distinct prin
proiect, cu adoptarea unei solutii unitare de termoizolare a anvelopei
cladirii, inclusiv a peretilor exteriori, a soclului, precum si, dupa caz, a
planseului superior/acoperisului si a altor zone vulnerabile din punct de
vedere termotehnic.

La nivelul elementelor de tamplarie exterioara s-a constatat o
neuniformitate a gradului de inlocuire si modernizare, in sensul ca o parte
din golurile de ferestre si usi exterioare au fost dotate cu tamplarie
moderna, iar in alte spatii se pastreaza inca tdmplaria veche, inclusiv
portiuni in care parapetele sau zonele inferioare ale golurilor au fost
modificate ulterior prin inchideri/zidiri partiale. Aceasta situatie indica
realizarea etapizata si neuniforma a lucrarilor de interventie asupra
fatadelor si a elementelor de inchidere. Din punct de vedere tehnic,
neuniformitatea tdmplariei exterioare influenteaza negativ comportarea
energetica a constructiei, etanseitatea la aer, confortul interior si aspectul
unitar al fatadelor, motiv pentru care se recomanda tratarea acestor
elemente printr-o solutie coerenta si unitara la nivelul intregului
ansamblu.

Din punct de vedere al accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati, s-
a constatat ca obiectul expertizat nu este adaptat corespunzator
cerintelor actuale de utilizare incluziva a unei cladiri publice de
nvatamant. La data examinarii nu au fost identificate amenajari suficiente
si complete privind accesul persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv
trasee accesibile, rampe conforme, platforme, maini curente, [atimi utile
si solutii functionale de acces la nivelurile si spatiile principale ale
constructiei. In consecinta, se apreciaza cd accesibilitatea nu este
asigurata in mod corespunzator si urmeaza a fi prevazuta expres in
documentatia de proiect pentru interventiile ulterioare, prin solutii
tehnice conforme destinatiei si statutului de cladire publica.

In ansamblu, constatarile din teren evidentiaza ca structura de rezistenta
a obiectului expertizat isi mentine capacitatea de comportare in
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exploatare in limite satisfacatoare, insa sunt necesare interventii locale de
remediere, completare si monitorizare, in special in zonele afectate de
infiltratii anterioare, de degradarea locala a placilor de planseu si de
evacuarea necorespunzatoare a apelor pluviale.

2.2.18 Avand in vedere perioada edificarii constructiei, precum si exploatarea
indelungata a acesteia, se retine ca obiectul a traversat intervale in care
teritoriul Republicii Moldova a fost afectat de actiuni seismice
semnificative, inclusiv seismele vrancene majore din anii 1977, 1986 si
1990. n lipsa unor date care s& indice avarii structurale majore asociate
acestor evenimente si tindnd seama de comportarea generala constatata
la examinarea in teren, expertiza tehnica apreciaza ca edificiul a avut, in
ansamblu, o comportare satisfacatoare la actiuni seismice de exploatare
survenite In perioada de existenta.

2.2.19 In ansamblu, rezultatele cercetarilor in teren evidentiazd ci obiectul
expertizat se afla intr-o stare tehnica satisfacatoare, iar elementele
structurale principale isi pastreaza capacitatea de rezistenta si stabilitate
in conditile de exploatare actuale. Desi au fost constatate degradari
locale, urme ale infiltratiilor anterioare, deficiente privind evacuarea
apelor pluviale, protectia termica, tdmplaria exterioara si accesibilitatea,
aceste neconformitati nu conduc, la data examinarii, la concluzia unei
stari tehnice nesatisfacatoare a constructiei in ansamblu. Totodata,
deficientele mentionate necesitda masuri tehnice de remediere,
completare si monitorizare, care urmeaza a fi detaliate in capitolul de
recomandari.

2.3 Recomandari la examinarile pe teren si aprecierea
posibilitatii de executare a interventiilor preconizate

n baza examinarii vizuale efectuate in teren, a analizei documentatiei
disponibile si a constatarilor prezentate la pct. 2.2, expertiza tehnica apreciaza ca
bunul imobil cu nr. cadastral 0100110.208.01, amplasat in mun. Chisinau, str.
Varsovia, 2, se afla, in ansamblu, intr-o stare tehnica satisfacatoare, iar elementele
structurale principale Tsi pastreaza capacitatea de rezistenta si stabilitate in conditiile
actuale de exploatare. Defectele si degradarile constatate au, in principal, caracter
local si nu conduc, la data expertizarii, la concluzia unei stari tehnice nesatisfacatoare
a constructiei in ansamblu. In aceste conditii, expertiza tehnica considera ca lucrérile
de reparatie, reabilitare si modernizare pot fi realizate, cu conditia respectarii
recomandarilor tehnice de mai jos si a elaborarii documentatiei de proiect
corespunzatoare, in conformitate cu cerintele normativelor tehnice in vigoare. In ceea
ce priveste incadrarea lucrarilor de interventie sub aspectul notiunilor de reparatie
curenta, reparatie capitala, modernizare si reconstructie, se va avea in vedere si NCM
A.09.02-2005 ,Deservirea tehnica, reparatia si reconstructia cladirilor de locuit,
comunale si social-culturale”.
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In zonele cu degradari locale ale plicilor de planseu din blocul A, in
special in trama axelor 3A-4A si A-B, se recomanda curatarea armaturilor
aparente pana la metal sanatos, tratarea acestora cu produse
anticorozive si refacerea sectiunii de beton cu mortare structurale de
reparatie, compatibile cu clasa de expunere si cu solutia existent. In
cazul in care, in urma decopertarii, se constata reducerea semnificativa a
sectiunii armaturii sau afectarea capacitatii portante a elementului, se vor
prevedea prin proiect masuri suplimentare de consolidare locala a
placilor, inclusiv prin elemente metalice sau din beton armat si tencuieli
pe baza de fibra. Totodata, se recomanda verificarea si remedierea
cauzelor care au generat umectarea repetata a planseului, inclusiv a
instalatiilor si a spatiilor umede amplasate superior..

In blocul C, in zona axelor 3C-4C si O-Q, documentatia tehnica aferenta
interventiei de consolidare nu a fost prezentata expertizei; totusi, din
examinarea vizualad a sistemului metalic existent nu rezultd deformari,
deplasari sau alte semne evidente de comportare necorespunzatoare.
Solutia poate fi mentinuta in exploatare in starea constatata.

Pentru fisurile identificate in zidaria din blocul B, in zona axei 1A, precum
si pentru zonele exterioare afectate de tasari locale, se recomanda
eliminarea cauzei principale a degradarilor, respectiv colectarea si
evacuarea controlatd a apelor pluviale la distanta suficienta fata de
fundatiile constructiei. In acest sens, sistemul de burlane si jgheaburi va
fi completat si racordat la un sistem de preluare dirijata a apelor, prin
rigole, guri de scurgere, tubulaturi sau alte solutii echivalente prevazute
prin proiect. Ulterior stabilizarii regimului de umiditate al terenului,
fisurile din zidarie vor fi curatate, deschise controlat, injectate sau
reparate prin tehnologii compatibile cu zidaria existentd, iar, dupa caz, se
va prevedea camasuirea locald, tinerea sub observatie prin martori ori
alte masuri de consolidare localad, in functie de evolutia ulterioara a
acestora.

In zona exterioara dintre blocurile B si C, precum si in sectorul adiacent
spatiilor tehnice/cazangeriei, unde au fost constatate tasari ale terenului,
degradari ale pereului, deplasari la trepte si trotuare si fisuri in
elementele de delimitare, se recomanda executarea unor lucrari de
restabilire a sistemului de evacuare a apelor meteorice, concomitent cu
refacerea elementelor exterioare afectate. Pereul perimetral va fi refacut
din beton de clasa minim C20/25, cu grosime si alcatuire stabilite prin
proiect, pe un strat-suport compactat corespunzator, cu prevederea
rosturilor de lucru/dilatatie si cu asigurarea unei pante de scurgere
minime orientate de la cladire spre exterior. Totodata, zonele tasate vor
fi decopertate, completate cu umpluturi selectate si compactate in
straturi, iar treptele, trotuarele si elementele de acces afectate vor fi
restabilite in cotele si pantele corespunzatoare.
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In zonele cu urme de infiltratii anterioare la ultimul nivel al blocului A,
inclusiv in casa scarii neutilizate, se recomanda refacerea tuturor
finisajelor degradate. Lucrarile de reparatie vor include indepartarea
tencuielilor desprinse sau neaderente, tratarea zonelor afectate de
umiditate, refacerea tencuielilor cu mortare compatibile si aplicarea unor
finisaje interioare adecvate. in cazul in care la verificérile ulterioare vor
aparea din nou infiltratii, va fi necesara revizuirea punctuala a detaliilor
de racord, a strapungerilor si a elementelor de tinichigerie aferente noii
sarpante.

Pentru capetele de placi de planseu iesite in afara planului fatadei la
blocul A, situate sub noua centura si sub parapetul nou executat, se
recomanda eliminarea lor controlata prin proiect, cu adoptarea tuturor
masurilor necesare pentru protejarea structurii existente si pentru
refacerea continuitatii fatadei. Daca se opteaza pentru pastrarea lor,
acestea vor fi protejate impotriva actiunii apei si a ciclurilor de inghet-
dezghet prin lucrari adecvate de reparatie si etansare.

Avand in vedere numarul redus de canale de ventilare emergente peste
noile acoperisuri, se recomanda efectuarea unei verificari distincte a
sistemului de ventilatie naturala existent in cladire, prin releveu, inspectie
si corelare cu compartimentarea actuald a incaperilor. Se recomanda
restabilirea functionarii canalelor de ventilare prin deblocarea/refacerea
traseelor si asigurarea evacuarilor functionale deasupra invelitorii, astfel
ncat evacuarea aerului viciat sa fie eficienta. Solutiile se vor stabili in baza
unei documentatii tehnice (proiect) intocmite conform CUC 434/2023 si
HG 743/2024.

In raport cu degradirile observate la nivelul soclului, trotuarelor
perimetrale si elementelor exterioare de protectie, se recomanda
executarea unor lucrari de reparatie si refacere locala, cu utilizarea de
materiale compatibile si durabile. Lucrarile vor include decaparea
portiunilor desprinse, refacerea straturilor suport, repararea fisurilor si a
zonelor tasate, precum si readucerea pantei si continuitatii elementelor
de protectie exterioard, astfel incat sa se reduca posibilitatea infiltrarii
apelor catre baza peretilor si catre terenul de fundare.

Avand in vedere destinatia de institutie publica de invatamant, se
recomanda de a prevedea expres, in documentatia de proiect, a
masurilor de accesibilizare pentru persoanele cu dizabilitati si persoanele
cu mobilitate redusa, prin realizarea rampelor de acces, a platformelor
de odihna si intoarcere, a mainilor curente/balustradelor, a cailor de
acces adaptate, a latimilor utile corespunzatoare si a celorlalte solutii
tehnice necesare pentru utilizarea functionala si sigura a cladirii. Solutiile
respective urmeaza a fi dezvoltate in conformitate cu Legea nr. 60/2012
privind incluziunea sociala a persoanelor cu dizabilitati, cu prevederile
aplicabile ale Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023,
precum si cu cerintele normativului NCM C.01.06:2025 privind cerintele
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generale de securitate la folosirea si accesibilitatea obiectelor de
constructii pentru persoanele cu dizabilitati.

Din punct de vedere al protectiei termice, expertiza tehnica apreciaza ca
anvelopa cladirii necesita lucrari de termoizolare unitara, intrucat peretii
exteriori ai corpurilor existente nu sunt prevazuti, in ansamblu, cu un
sistem continuu de izolare termica conform cerintelor actuale privind
performanta energetica a cladirilor. In cadrul lucrarilor de reabilitare si
modernizare se recomanda elaborarea unei solutii de termoizolare prin
proiect, in conformitate cu Legea nr. 282/2023 privind performanta
energetica a cladirilor, Legea nr. 139/2018 cu privire la eficienta
energetica si cu cerintele documentelor normative aplicabile.

Avand in vedere uzura fizica si invechirea morala a retelelor ingineresti,
se recomanda modernizarea etapizata si/sau integrala a instalatiilor, cu
prioritate pentru instalatiile de incalzire (agent termic), precum si pentru
retelele sanitare (apa/canalizare) si retelelor electrice, prin inlocuirea
elementelor uzate, refacerea izolatiilor degradate si unificarea solutiilor
constructive. Pentru retelele de apa si canalizare executate/modernizate
fara documentatie de proiect se recomanda inventarierea traseelor si
elaborarea documentatiei de proiect necesare (inclusiv scheme si
detalii).

Comportarea generald a constructiei la actiunile seismice traversate in
perioada de exploatare, expertiza tehnica apreciaza ca edificiul a avut, in
ansamblu, o comportare satisfacatoare, fara indicii vizuale de avarii
structurale majore asociate evenimentelor seismice semnificative
mentionate la pct. 2.2. In consecint3, din punct de vedere al evaluarii
vizuale curente, nu rezultd necesitatea unor masuri urgente de
consolidare seismica generala.

In consecints, se recomanda includerea in programul de interventii
(reparatii curente si, dupa caz, reparatii capitale) cu prioritate a lucrarilor
privind: remedierea degradarilor locale ale elementelor de planseu si ale
zonelor afectate de infiltratii; reabilitarea si completarea sistemului de
captare si evacuare dirijata a apelor pluviale, cu descarcarea acestora la
distanta sigurd fata de fundatii si refacerea pereului perimetral;
restabilirea functionarii corespunzatoare a canalelor de ventilatie si
asigurarea evacuarii acestora peste invelitoare; repararea trotuarelor,
treptelor si a amenajarilor exterioare afectate de tasari si umectare;
modernizarea tamplariei exterioare iIn mod unitar; Tmbunatatirea
protectiei termice a anvelopei cladirii prin masuri de termoizolare;
adaptarea constructiei pentru accesul persoanelor cu dizabilitati; precum
si executarea celorlalte lucrari de reabilitare si modernizare necesare,
inclusiv instalarea panourilor fotovoltaice, astfel incét exploatarea
ulterioara a cladirii sa se realizeze in conditii de siguranta, functionalitate
si durabilitate.

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
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Se recomanda intocmirea si tinerea la zi a Cartii tehnice a constructiei
(dosar tehnic al cladirii), ca document unic de evidenta, in care sa fie
centralizate si actualizate, pe intreaga durata de exploatare, toate datele
relevante privind constructia, interventiile si responsabilitatile aferente.
Cartea tehnica urmeaza sa includa, cel putin, documentatia disponibila
de proiect (inclusiv planse, note, solutii constructive), documentele de
receptie, procese-verbale si acte de constatare, autorizatii/avize (dupa
caz), evidenta interventiilor executate (reparatii curente/capitale,
modernizari, inlocuiri), documentatiile tehnice aferente interventiilor
(proiecte, dispozitii de santier, scheme actualizate), rapoarte de
verificare/inspectii, fise de intretinere, precum si persoanele/entitatile
responsabile (beneficiar/administrator, executant, diriginte de santier,
proiectant, verificator de proiect, dupa caz).

Prezenta expertiza tehnica se recomanda a fi inclusa in Cartea tehnica, ca
document de referintda pentru starea tehnicd constatatda si pentru
recomandarile de interventie, astfel incat sa poata fi urmarit in timp
istoricul lucrarilor, deciziile adoptate si eficienta masurilor intreprinse.
Se recomanda ca toate lucrarile de reparatie/replanificare/modernizare
prevazute sa fie realizate exclusiv in baza unui Proiect Tehnic, elaborat si
coordonat in conformitate cu Codul urbanismului si constructiilor nr.
434/2023, de catre specialisti atestati tehnico-profesional in domeniul
constructiilor. In functie de natura interventiilor, proiectul se va elabora
pe compartimente de specialitate (arhitectura si replanificari; rezistenta;
instalatii sanitare; instalatii termice/ventilare; instalatii electrice).
Executarea lucrarilor se va realiza de catre o intreprindere specializata in
constructii, cu asigurarea controlului calitatii prin personal tehnic atestat
(inclusiv responsabil tehnic/diriginte de santier, dupa caz), iar
documentatia si  executia se vor supune cerintelor de
verificare/confirmare stabilite de cadrul de asigurare a calitatii in
constructii.

Tn baza examinarii vizuale efectuate, in cadrul cireia nu au fost observate

fisuri structurale si nici deformari inadmisibile ale elementelor structurale

accesibile, executarea lucrdrilor de reparatie si modernizare se apreciaza

ca fiind posibild, cu conditia ca interventiile sa fie realizate in baza

documentatiei de proiect si cu respectarea cadrului legal si normativ
aplicabil.

3. CONCLUZII GENERALE

In urma

examinarii tehnice a constructiei IP Liceul Teoretic ,Mihai Eminescu”,

amplasatd in mun. Chisinau, str. Varsovia, nr. 2, bun imobil cu nr. cadastral
0100110.208.01, precum si in baza constatarilor si evaluarilor prezentate in capitolele
anterioare, se formuleaza urmatoarele concluzii:

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
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3.1 Starea tehnica a elementelor structurale ale constructiei se apreciaza ca
satisfacatoare. La momentul examinarii nu au fost constatate deformatii
inadmisibile ale elementelor portante, deplasari semnificative de pe reazeme
sau fisuri structurale generalizate care sa indice diminuarea evidenta a
capacitatii portante si a stabilitatii de ansamblu a constructiei. Degradarile
constatate au, in principal, caracter local, fiind identificate in special in unele
zone ale planseelor, ale zidariei si ale elementelor exterioare afectate de
infiltratii si de evacuarea necorespunzatoare a apelor pluviale.

3.2 Lucrarile de reparatie capitala / replanificare / modernizare sunt posibile din
punct de vedere tehnic si pot fi realizate etapizat, in functie de posibilitatile
financiare, cu respectarea masurilor si conditiilor indicate in recomandarile
prezentei expertize.

3.3 Se recomanda prioritizarea interventiilor privind eliminarea factorilor care
genereaza degradari in exploatare, in special: remedierea degradarilor locale
ale placilor de planseu, reabilitarea sistemului de colectare si evacuare dirijata
a apelor pluviale, refacerea pereului perimetral si a amenajarilor exterioare
afectate de umectare si tasari locale, precum si remedierea zonelor afectate de
infiltratii anterioare. Aceste masuri sunt necesare pentru limitarea evolutiei
degradarilor si pentru mentinerea constructiei in conditii normale de
exploatare.

3.4 Se recomanda includerea in programul de interventii a masurilor privind
imbunatatirea performantei energetice a cladirii, prin termoizolarea anvelopei,
modernizarea tamplariei exterioare si tratarea unitard a puntilor termice,
precum si a masurilor privind restabilirea functionarii corespunzatoare a
ventilatiei, inclusiv asigurarea evacuarilor functionale peste invelitoare.
Totodatd, avand in vedere destinatia de institutie publica de invatamant, se
recomanda includerea masurilor de accesibilizare pentru persoanele cu
dizabilitati si persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv realizarea rampelor de
acces, a platformelor, a méinilor curente si a traseelor accesibile catre spatiile
de utilizare publica.

3.51n cazul depistarii, pe parcursul proiectarii sau executérii lucrarilor, a unor
defecte ascunse ori a unor situatii neprevazute, care nu au putut fi identificate
n cadrul prezentei expertize, se va solicita, dupa caz, opinie tehnica
suplimentara a expertului tehnic.

3.6 Lucrarile de constructii se vor executa in baza unui proiect elaborat si verificat
conform prevederilor Codului urbanismului si constructiilor nr. 434 din
28.12.2023, precum si in conformitate cu normativele tehnice in vigoare si cu
recomandarile prezentei expertize.

3.7 Proiectantul, in baza evaluarii proprii si a calculelor/verificarilor efectuate la
etapa de proiectare, este in drept sa propuna solutii alternative fata de cele
recomandate, cu conditia ca acestea sa fie justificate tehnic, sa fie conforme
reglementarilor tehnice in vigoare si sa nu diminueze nivelul de siguranta al
constructiei si cerintele fundamentale conform art. 335 din CUC 434
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(Integritatea structurala, protectia impotriva incendiilor, etc.) si nici sa nu
conduca la agravarea riscurilor structurale si/sau functionale identificate.

3.81n baza rezultatelor evaluarilor efectuate, se apreciaza ca realizarea lucrarilor
de reparatie, reabilitare si modernizare ale constructiei, inclusiv instalarea
panourilor fotovoltaice, este fezabila din punct de vedere tehnic, iar prezenta
expertizd admite implementarea interventiilor preconizate, cu conditia
respectarii cerintelor normative in vigoare si a recomandarilor tehnice
formulate in prezentul raport. Implementarea masurilor propuse va conduce la
Tmbunatatirea conditiilor de exploatare, la cresterea eficientei energetice, la
sporirea accesibilitatii si la asigurarea unei exploatari durabile a institutiei
beneficiare.

Nota 1: Raportul dat de expertizd tehnica se refera strict la domeniul tehnic, domeniul legislativ tine de
competenta organelor administratiei publice locale.

Digitally signed by Sarbu Teodor
Date: 2026.04.23 15:56:02 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Expert Tehnic ‘ MOLDOVA EUROP}‘EANA

dr.ing. Sarbu Teodor

Inginer Licentiat / / ing. Teclenco Stefan
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- - nu se aplica / lipsa date

3 - sever (generalizat/persistent)

Pachet vitraf:

1- geam simplu

2 - geam dublu (termopan)
3 - geam friplu

LAM - laminat

MOQ - macheta

(T - covor textile/cauciuc
-~ nu se aplica / lipsa date

IP - Tncalzire in pardoseala
N - Tncalzire absenta Tn Tncapere
- - nu se aplica / lipsa date
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F PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 @ @ @ @ @
P M CER BET CER CER CER CER CER CER
R F F AL F AL AL AL AL 0T
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a
F (feresirel P (pardosea) R (incalzire / radiatoare) V Ivenfilarel U/M (umiditate / mucegail Semnafura | Data | bunului imebil cu nr. cadastral 0100110.208.01 mun. Chisinau, str. Varsovia, 2
Material tdmplarie/tip Bet - beton : :
PVC - tamplarie PVC CER - ceramica (gresie/placaj ceramic) F - radiator fonta W - ventilare naturala prin aerisire (ferestre) Sturu unlﬁtgm UM Elaboraf Teclenco St Lif Coala Col
LM - tamplarie lemn PVC - linoleum/PVC 0T - radiator otel (panou) G - gura/grila de venfilare (naturala) — NuU se opserva urme Sarbu Teodor
AL - t@mplarie aluminiu PAR - parchef AL - radiator aluminiu ( - canal de ventilare (naturala) 1= usor (local) Plﬂl’l DGFTEI‘ BI'UC A'B ET [|- 8
LEM - dusumea (lemn) C - convector F - ventilator /extractor (mecanic) 2 - mediu (zone extinse)

LAM - laminat

M0Q - macheta

(T - covor textile/cauciuc

- - nu se aplica / lipsa date

Pachet vitrat:

1 - geam simplu

2 - geam dublu (fermopan)
3 - geam triplu

IP - incalzire in pardoseala
N - incalzire absenta Tn Tncapere
- - nu se aplica / lipsa date

HV - ventilatie mecanica (sistem)
NN - venfilare absenta/nefunctionala/insuficienta
- - nu se aplica / lipsa date

3 - sever (generalizat/persistent)
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Nr. incapere pe plan Bloc A
Criteriu 1 2 3 b 5 6 1 8 9 10 1 12 3 1 15 16 17 18 9
F PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 - PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 - - PVC2 | PVC2 | PV(2 - 4
P LAM LAM LAM LAM CER CER LAM LAM LAM LAM LAM LAM LAM LAM LAM CER CER BET BET
R AL - AL AL AL AL AL AL AL AL AL AL AL AL AL AL AL AL -
v W W W W W W W W W W W W W W W W W W -
UM | o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - EXDEFHZG Tehnica
RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a
F (feresire) P (pardoseal R (incalzire / radiatoare) V (ventilarel U/M lumiditate / mucegai Semnafura | Data | bunului imebil cu nr. cadastral 0100110.208.01 mun. Chisinau, str. Varsovia, 2
Material tdmplarie/tip Bet - beton : :
PVC - tamplarie PVC CER - ceramica (gresie/placaj ceramic) F - radiator fonta W - ventilare naturala prin aerisire (ferestre) Sturu unlﬁtgm UM Elaboraf Teclenco St Lif Coala Col
LM - tamplarie lemn PVC - linoleum/PVC 0T - radiator ofel (panou) G - gura/grila de venfilare (naturala) ~ nu se observa urme Sarbu Teodor
AL - t@mplarie aluminiu PAR - parchef AL - radiator aluminiu ( - canal de ventilare (naturala) 1= usor (local) Plﬂl’l Dﬂrter BI'OE [’D ET 5 8
LEM - dusumea (lemn) C - convector F - ventilator /extractor (mecanic) 2 - medu (zone exfinse)
Pachet vitraf: LAM - laminat IP - Tncalzire Tn pardoseala HV - ventilatie mecanica (sistem) 3 - sever (generalizat/persistent]
1 - geam simplu MOQ - mocheta N - incalzire absenta in incapere NN - ventilare absenta/nefunctionala/insuficienta
2 - geam dublu (termopan) (T - cavor textile/cauciuc - - nu se aplica / lipsa date - - nu se aplica / lipsa date NF. 27/03-2026—ET BAUCON s U I-T
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3 - geam triplu - - nu se aplica / lipsa date
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v W W W W W W W GF W W W W W F W W W W W W W W W GF. W W avizul specialistilor autorizati
u/M 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA cu privire la starea tehnica a constructiei si
F (ferestre) P [pardoseal R [incalzire / radiatoare) V (ventilare) U/M (umiditate / mucegail posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a
Material tamplarie/tip Bef - beton , » N Semnafura | Data | bunului imabil cu nr. cadastral 0100110.208.01 mun. Chisinau, str. Varsovia, 2
PVC - tamplarie PVC CER - ceramica (gresie/placaj ceramic) F - radiator fonta W - ventilare naturala prin aerisire (ferestre) Scara unificata (U/M)
LM - tdmplarie lemn PVC - linoleum/PVC 0T - radiator otel (panou) G - gura/qgrila de ventilare (naturala) 0 - nu se observa urme Elaborat Teclenco St. Lit. Coala Coli
AL - t@mplarie aluminiu PAR - parchef AL - radiator aluminiu C - canal de ventilare (naturala) 1= usor (local) .
LEM - dusumea (lemn) C - convector F - ventilator /extractor (mecanic) 2 - medu (zone exfinsel Sarbu Teodor P[ﬂn ETElJ 1 B[UE A, [, D ET 6 8
Pachet vitrat: LAM - laminat IP - Tncalzire Tn pardoseala HV - ventilatie mecanica (sistem) 3 - sever (generalizat/persistent)
1 - geam simplu MOQ - maocheta N - incalzire absenta in incapere NN - ventilare absenta/nefunctionala/insuficienta

2 - geam dublu (termopan)
3 - geam triplu

(T - covor textile/cauciuc
- - nu se aplica / lipsa date

- - nu se aplica / lipsa date

- - nu se aplica / lipsa date
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Bloc A
Nr. incapere pe plan
Criteriu 1 2 3 " 5 6 1 8 9 10 1 12 13 i ) 16 7 18 9 20
F PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2
P CER PVC BET PVC PVC M PVC LAM | PVC PVC LAM LAM PVC M LAM CER CER CER LAM M NOTA: Prezentul desen si tabelul aferent au un caracter pur
R AL F AL F F F F F F F F F F F F F F F F AL informativ. Acestea nu constituie un proiect de executie si nu pof
fi utilizate penfru realizarea lucrarilor de constructie fara
Vv WG W W W W W W W W W W W W F W W W W W WF avizul specialistilor autorizati
UM 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Expertiza Tehnica
RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA cu privire la starea tehnica a constructiei si
F (ferestre) P [pardoseal R [incalzire / radiatoare) V (ventilare) U/M (umiditate / mucegail posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a
Material tamplarie/tip Bef - beton Semnatura | Data | bunului imabil cu nr. cadastral 0100110.208.01 mun. Chisinau, str. Varsovia, 2
PVC - tamplarie PVC CER - ceramica (gresie/placaj ceramic) F - radiator fonta W - ventilare naturala prin aerisire (ferestre) Scara unificata (U/M)
LM - tdmplarie Llemn PVC - linoleum/PVC 0T - radiator otel (panou) G - gura/grila de ventilare (naturala) 0 - nu se observa urme Elaborat Teclenco St. Lit. Coala Coli
AL - t@mplarie aluminiu PAR - parchef AL - radiator aluminiu C - canal de ventilare (naturala) 1= usor (local) .
LEM - dusumea (lemn) C - convector F - ventilator /extractor (mecanic) 2 - medu (zone exfinsel Sarbu Teodor Plﬂl’l Etﬂj 2 B[UE A, [, D ET 7 8
Pachet vitrat: LAM - laminat IP - Tncalzire Tn pardoseala HV - ventilatie mecanica (sistem) 3 - sever (generalizat/persistent)

1 - geam simplu

2 - geam dublu (termopan)

3 - geam friplu

M0Q - macheta
(T - covor textile/cauciuc
- - nu se aplica / lipsa date

N - incalzire absenfa Tn Tncapere
- - nu se aplica / lipsa date

NN - venfilare absenta/nefunctionala/insuficienta
- - nu se aplica / lipsa date
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NOTA: Prezentul desen si tabelul aferent au un caracter pur
informativ. Acestea nu constituie un proiect de executie si nu pof
fi utilizate penfru realizarea lucrarilor de constructie fara
avizul specialistilor autorizati
Nr. incapere pe plan
Criteriu 1 2 3 b 5 7 8 9 10 n 12 3
F - PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2
p CER PvC M PVC PVC PVC PVC PVC PVC PVC PVC CER M
R - F F F F F F F F F F F
v - W W W W W W W W W W W
u/M 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA cu privire la starea tehnica a constructiei si
F (ferestre) P [pardoseal R [incalzire / radiatoare) V (ventilare) U/M (umiditate / mucegail posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a
Material tamplarie/tip Bef - beton , » N Semnafura | Data | bunului imabil cu nr. cadastral 0100110.208.01 mun. Chisinau, str. Varsovia, 2
PVC - tamplarie PVC CER - ceramica (gresie/placaj ceramic) F - radiator fonta W - ventilare naturala prin aerisire (ferestre) Scara unificata (U/M)
LM - tdmplarie lemn PVC - linoleum/PVC 0T - radiator otel (panou) G - gura/qgrila de ventilare (naturala) 0 - nu se observa urme Elaborat Teclenco St. Lit. Coala Coli
AL - t@mplarie aluminiu PAR - parchef AL - radiator aluminiu C - canal de ventilare (naturala) 1= usor (local) .
LEM - dusumea (lemn) C - convector F - ventilator /extractor (mecanic) 2 - medu (zone exfinsel sarbu Teodor Pllll’l ETGJ 3 BI.UC I: ET 8 8
Pachet vitrat: LAM - laminat HV - ventilatie mecanica (sistem) 3 - sever (generalizat/persistent)

1 - geam simplu

2 - geam dublu (termopan)

3 - geam triplu

M0Q - macheta

(T - caovor textile/cauciuc
- - nu se aplica / lipsa date

IP - Tncalzire Tn pardoseala
N - incalzire absenta Tn Tncapere
- - nu se aplica / lipsa date

NN - venfilare absenta/nefunctionala/insuficienta
- - nu se aplica / lipsa date
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