CAIET DE SARCINI

privind achizitionarea serviciilor: ELABORAREA STUDIULUI DE FEZABILITATE
pentru implementarea proiectului de dezvoltare turistica a I.P. ,,Pensiunea din Holercani”,
inclusiv prin Parteneriat Public-Privat

1. INTRODUCERE

Denumirea procedurii de achizitie: Elaborarea Studiului de fezabilitate pentru dezvoltarea
infrastructurii turistice a I.P. ,,Pensiunea din Holercani”
Faza de proiectare: studiu de fezabilitate (S.F.)

Cod CPV: 79314000-8 — Servicii de studii de fezabilitate
2. DATE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Autoritatea contractanta: [.P. Pensiunea din Holercani

Adresa: s. Ustia, rl.Dubasari

Valoare estimata: 298 000,00 MDL, fara TVA.

Tip procedura: Achizitie de valoare mica

Obiectul achizitiei: Achizitia are ca scop contractarea unei companii specializate pentru
elaborarea unui studiu de fezabilitate complect, necesar dezvoltarii infrastructurii turistice si de
agrement a [.P.,,Pensiunea din Holercani”, inclusiv prin PPP.

Sursa de finantare: surse proprii/ alocatii bugetare / sau alte surse legale de finantare.

3. SCOPUL SI OBIECTIVELE

Scopul: Modernizarea si extinderea capacitatilor turistice si de agrement a I.P.,,Pensiunea din
Holercani”. Atragerea investitorilor privati, inclusiv prin PPP pentru dezvoltarea infrastructurii
turistice pe baza patrimoniului gestionat cu scopul generarii veniturilor din deservirea unui
numar mai mare de vizitatori.

Obiective specifice:

o Identificarea oportunitatilor si justificarea necesitatii proiectului, inclusiv prin PPP;
o Estimarea preliminara a investitiilor necesare;

e Calculul valorii redeventei si scenarii de realizare;

e Precautarea a cel putin a 3 scenarii alternative pentru implimentarea proectului dat;
o Elaborarea propunerilor de structura contractuala si plan de implementare.

4. OBIECTUL ACHIZITIEI

Elaborarea unui STUDIU DE FEZABILITATE care sa includa urmatoare structura:
1. Date generale:
1.1. Obiectivul investitiei — descrierea generala a proiectului, scopul si beneficiile asteptate;



1.2. Autorul studiului de fezabilitate;

1.3. Creditorul principal, daca este cazul;

1.4. Amplasamentul (regiune, raion, localitate, adresa exacta, identificator cadastral);

1.5. Denumirea temei si justificarea: necesitate, oportunitate, integrare regionala.
2. Elaborarea studiului de fezabilitate:
2.1. Estimarea costului total al investitiei si divizarea pe componente;

2.2. Durata de realizare si etapele principale (calendar orientativ).

3. Date tehnice si de fundamentare:

3.1. Aria imobilelor/terenurilor §i statutul/ apartenenta lor;

3.2. Obiectivele investitiei. Eficienta economica, sociala si comerciald a functionarii, in
locul/ raionul respectiv, a obiectului/obiectelor planificat/e pentru constructie/amenajare turistica,
conform parametrilor indicati;

3.3. Respectarea cerintelor si conditiilor obligatorii pentru constructii/amenajare;

3.4. Date tehnice ale investitiei:

(1) statutul juridic al fiecarui teren / obiect care urmeaza sa fie ocupat/renovat/amenajat
(i1) caracteristicile geofizice ale terenului, studiu geotehnic si topografice,

(ii1) situatia existenta a utilitatilor si analiza acesteia, estimarea valorii de piata a activelor;
(iv)obiectivele studiului de fezabilitate,

(v) principalele caracteristici ale constructiei/instalatiei/amenajarilor, planul situational, planul
general,

(vi) analiza si selectia alternativelor optime

3.5. Analiza economico-financiara:

(1) capitalul necesar si repartizarea acestuia pe perioade,

(1) necesarul de personal,

(ii1) evaluarea alternativelor (cel putin 3 alternative viabile de dezvoltare , inclusiv PPP),
(iv) evolutia tarifelor, costurilor de operare, veniturilor previzionate,

(v) analiza cost — beneficiu,

(vi) indicatori de monitorizare: calitativi si cantitativi.

4. Sursele de finantare:

4.1. Finantare din surse proprii, imprumuturi, bugete publice sau granturi;

4.2. Finantare din alte surse private atrase, inclusiv prin PPP;

4.3. Estimarea ponderii fiecarei surse in totalul investitiei.

5. Identificarea si analiza optiunilor de partajare a riscurilor dupa capacitatea de
administrare a acestora:

1) riscul politic;

2) riscul legislativ;

3) riscul financiar $i economic;

4) riscul de executare;

5) riscul de mediu etc.

6. Planse desenate:

- Plan de amplasare in zona (scara 1:25.000 — 1:5.000);

- Plan general (1:5.000 — 1:500);

- Plan de amenajare a locatiilor turistice.(pentru ambele sectoare, inclusiv schitiile volumetrice,
schite preliminare de proiectare )

7. Anexe:

- Devize locale estimative; (minim formularul 1, formularul 3, formularul 7)



- Documentatie fotografica si cadastrala, dupa caz.
- Propunerea proiectului Hotararii de Guvern pentru initierea PPP , dupa caz.

5. DATE DESPRE LOCATIE

Obiect: Doua sectoare gestionate, preconizate pentru dezvoltarea turistica si agrement a I.P.
Pensiunea din Holercani.

Destinatie: pentru servicii de turism si agrement.
Statut juridic: Institutie publica.

Locatii evaluate in Studiul de Fezabilitate:

- Sectorul A: Piscina si infrastructura auxiliara pentru agrement
- Sectorul B: Portiune de litoral impaturit, preconizat pentru dezvoltarea

infrastructurii de turism si agrement

6. DESCRIEREA GENERALA A INVESTITIEI

Proiectul va include:

Sectorul A: Piscina si infrastructura auxiliara pentru agrement, suprafata cca 2 ha, parte

componenta a bunuilui imobil cu nr. Cadastral 3844102.034

1. Complex de piscine dupa categorii, inclusiv cu instalatii de Incalzire a apei (piscind adulti,

piscina copii, );
2. incéperi auxiliare, tehnice (WC, dusuri, vestiare, cabine de schimb, incaperi tehnice
necesare);
Cladiri , constructii separate (receptie, foisor, unitati de alimentatie, sauna, s.a.)
Parcare, conform normativelor invigoare;
Conectarea la utilitati (retele de apa, canalizare, electricitate si gaze natural);
Alei si poteci interioare dotate cu elemente de micd infrastructura.

AN

Sectorul B: Portiune de litoral impéturit, preconizat pentru dezvoltarea infrastructurii de

turism si agrement cu suprafata cca S ha din terenul cu nr. cadastral 3844102.014

Unitati de cazare modulare cu capacitatea totald de cazare de circa x locuri.
Debarcadere individuale, debarcadere pentru deservirea imbarcatiuni usoare.
Locuri de parcare conform normativelor invigoare.

Renovarea drumului de acces existent cu lungime de 1300 m.

M e

SPA)
6. Alei si poteci interioare dotate cu elemente de mica infrastructura.

Cladiri , constructii separate ( receptie, bazin pe categorii de virsta, restaurant, complex



7. Conectarea la utilitati (retele de apa, canalizare, electricitate);
8. Amenajarea Zonei camping de circa 1 ha ;

7. PERIOADA DE ELABORARE

Data de incepere: max. 3 zile de la semnarea contractului
Livrabil 1:
* Draftul intermediar al al Studiului de fezabilitate — pana in saptdmana §;
Livrabil 2:
* Draftul revizuit al al Studiului de fezabilitate ajustat dupd consultarii — pana in
saptamana 10;
Livrabil 3:
* Versiunea finala inclusiv:
a) studiul complect cu anexele aferente;
b) Cerinte fatd de partenerul privat;
¢) model hg pentru intiere PPP dupa caz al al Studiului de fezabilitate — pana in sdptamana 12;
» Studiul complet va include anexele, plansele, documentatia tehnica, devize estimative si planuri
topografice,conform structurii studiului de fezabilitate expus 1n pct.4

8. CERINTE TEHNICE SI PROFESIONALE
Ofertantul va demonstra:

 Experientd relevanta in elaborarea studiilor de fezabilitate pentru complexe turistice, inclusiv
PPP ;

* Acces la o echipa pluridisciplinara: arhitect, inginer, jurist inclusiv PPP , divizier, proiectant,
expert financiar, expert tehnic, expert in turism;

* Operativitate si respectarea termenelor contractuale;

* Prezentarea documentelor justificative: DUAE, certificat fiscal privid lipsa la buget de stat,
CV-uri echipa, lista lucrarilor similare.etc.

9. CONDITII DE PLATA

e 50% — la prezentarea Draft 1
e 30% — la prezentarea Draft 2
e 20% — la predarea versiunii finale

10. CRITERII DE EVALUARE

o Pret—40%
o Experientd — 20%
o Calitatea documentelor si echipei —20%
e Termenul de livrare — 20 %
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