Anexa nor, 22
La Ordinul Ministerului Finantelor

Ministerul Infrastructurii si nr. 69 din 07.05.2021
Dezvoltarii Regionale
al Republicii Moldova

Agentia pentru
Supraveghere Tehnica

Nr. 4465/23 din 26.40 . Lot2
AVIZ

entru participare la licitatiile publice de lucrari din domeniul constructiilor si instalatiilor

Eliberat tntreprinderii FCP”SOLDI”SRL, IDNO 1002600027435 conform cererii nr.12208/22 din 20.10.22, Tn urma
verificirii actelor prezentate si informatiei rezultate din actele de control in ultimii 3 (trei} ani, potrivit Ordinului nr. 48-A
din 01.07.2021, Agentia pentru Supraveghere Tehnica constatd urmétoarele:

Nr. o g =
do Informatii Notiuni DA | NU | Noti
Incaleari constatate prin incalcari foarte arave
procese - verbale de control, | g NU
emise in temeiul Legii (art. 5' Legea 131/2012)
nr.131/2012 si/san H.G. nr.
1| 360/1996, intrate in vigoare,
necontestate, sau contestate Sanctiuni ¢conomice
dar confirmate prin hotaréti {cu exagerari ale costului mari de 15% din valoarea NU
judecitoresti executorii lucrarilor executate, inclusiv)
definitive:
Au fost inregistrate cazuri de . .
| acéidente: Accidente tehnice grave NU
[ntreprinderea dispune de . Constructii civile, industriale si agrozootehnice: A
nec.esaru] de Rersopal' propriu | A terasamente, lucrari la structura cladirilor; DA B
cahﬁgat (‘SPEC'?I'W $1 B. structuri metalice; C. finisare, amenajare, protectie. C
muncitori specializati cu
cettificate de atestare tehnico- | Constructii rutiere:
. L . —— . . NU
l profesionald,), tehnica A. drumuri si piste de aviagie; B. poduri; C. cd@i ferate.
: specializata (mecanisme, - -
| utilaje). incaperi separate Constructii speciale:
corespunzatoare genului de A. hidrotehnice si pentru imbunatétiri funciare; NU
activitate (sector de producere, | B. fantni arteziene; C. porturi i debarcadere;
j1p | depozit, oficiu) Peﬂtl"-l' ) D. mine, cariere;  E. tuneluri.
| executarea urmatoarelo i o : =
i e b Instalatii si retele tehnico-edilitare:
de lucrari: . . .
A. de alimentare cu apa si canalizare; A
B. de incdlzire; C. ventilatie, climatizare: D. electrice; DA B
N E. de automatizare; F. telecomunicatie; G. semnalizare;
Digitally signed by Bodean Aureliu ,H. frigorifice, compresoare; 1. tehnologice.
Date: 2022.12.16 06:33:16 EET 1atii i " - -
Reason: MoldSign Signature if] Instalatii industrial periculoase: .
Location: Moldova " | A. sub presiune, mecanisme de ridicat, cazane; i NU
| B. chimico-tehnologice; C. gazoducte magistrale;
D. sisteme de alimentare cu gaze.

Prezentul Aviz este cu tittu informativ §i se efibereaza la cererea salicitantului.
Este valabil __12 luni_ de la data eliberdrii.

Digitally signed by Moraru fon
Date: 2022.10.25 18:25:17 EEST

Director Reason: MoldSign Signature
Location: Moldoxya

Ton MORARU

Digitally signed by Ceaus lon

Date: 2022.12.14 14:04:34 EET
eason: MoldSign Signature
ocation: Moldova )
str. Alexandr Puskin, nr. 22, mun. Chisindu,

Ex: T-Pnscu
Tel: (022322142
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REPUBLICA MOLDOVA

CERTIPICAY
BE (WAEGISTRARE

FIRMA COMERCIALA DFE PRODUCTIE "SOLDI" S.R.1.

ESTE INREGISTRATA LA CAMERA INREGISTRARI DE STAT

Numarul de indentificare de stat - codul fiscal
1002600027435

14.03.1995

Data inregistrarii

Data eliberdrii 26.01.2005

Svirepova Ludmila, registrator de stat

‘FuFE!ia, nurnefe. prenumele persoanei
care a eliberat cerificatul
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QuayAudit
CERTIFICAT DE INREGISTRARE

Acest certificat confirma faptul ca sistemuf de management al
FCP "SOLDI” SRL

MD-2072, str. Grenoble, 269/2, ap. (of ) 16, mun. Chiginau, Republica Mokdova
MD-2023, mun. Chiginau, str. Varnita, 6/1, Republica Moldova

a fost auditat si aprobat de catre
Quay Audit UK Ltd pentru urmatorul standard de management ;

ISO 9001:2015

Sistemul de management aprobat se aplica pentru urmatoarele domenii de activitate:

Fabricarea si comercializarea granulelor si placilor de polistiren
expandat. Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si
nerezidentiale. Lucrari de demolare si pregatire a terenurifor. Lucrart
ingineresti. Lucrari de finisare, inclusiv izolatii termice. Lucrari speciale.

Acest certificat se aplica pentru acele domenii de activitate descrise
in Codurile NACE(CAEN) enumerate mai jos, recunoscute international:

2511, 3832, 4120, 4311/2, 4321/2, sertes 433, 439

Aprobat initial |a 11 July 2017
Certificare initialala 8 Mai 2020
Certificatul expirala 8 Mai 2023
Numarul certificatului 4156244

in numele Quay Audit UK Limited %

IRQAO

www.global-aceredilalion.org WWW.Irqao.corm

Grove House 8 St. Juhan's Fnars Shyowsbury Shropshire SY1 1XL | {(44))743 351677 | post@iquayaudit co.uk | www.quayauditl.co.uk
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QuayAudit
CERTIFICAT DE INREGISTRARE

Acest certificat confirma faptul ca sistemul de management al
FCP "SOLDI" SRL

MD-2072, str, Grenable, 263/2, ap. (of.) 16, mun. Chisindu, Republica Moldova
MD-2023, mun. Chigindu, str. Varnita, 6/1, Republica Moldova

a fost auditat si aprobat de cétre
Quay Audit UK Ltd pentru urmatorul standard de management :

ISO 14001:2015

Sistemul de management aprobal se aplica peritru urmatoarele domenii de activitate:

Fabricarea i comercializarea granulelor st placilor de polistiren
expandat. Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si

nerezidentiale. Lucrari de demolare si pregatire a terenurifor. Lucrari
ingineresti. Lucrari de finisare, inclusiv izolatii termice. Lucrari speciale.

Acest certificat se aplica pentru acele domenii de activitate descrise
in Codurile NAGE(CAEN) enurnerale mai Jos, recunoscute mternational;

2511, 3832, 4120, 4311/2, 4321/2, series 433, 439

Aprobat initial la 8 Mai 2020
Certificare initialala 8 Mai 2020
Certificatul expirala & Mai 2023
Numarul certificatului 4156937

n numele Quay Audit UK Limited

wwwgiohal-aemaditutaron WWW.IrQ20.com

valabl 1vamal sty

Grove House 8 St. Julians Friars Shrowshbury Shropshire SY1 1XL § (44)1743 351677 | post@quayaudit.co.uk | www.quayaudit.co.uk
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QuayAudit
CERTIFICAT DE INREGISTRARE

Acest certifical confirma faptul cd sistemul de management al
FCP "SOLDI{" SRL

MD-2072, str. Grenable, 259/2, ap. {of } 16, mun. Chigindu, Republica Moldova
MD-2023, mun. Chisinau, str. Varnita, 6/1, Republica Moldova

a fost auditat si aprobat de catre
Quay Audit UK Ltd pentru urmatoryl standard de management

ISC 45001:2018

Sistemul de management aprobat se aplicd pentru urmatoarele domenii de activitate:

Fabricarea si comercializarea granulelor si placilor de polistiren
expandat. Lucrari de constiuctii a cladirilor rezidentiale si

nerezidentiale. Lucrari de demolare si pregatire a terenurilor. Lucrari
ingineresti. Lucrart de finisare, inclusiv izolatii termice. Lucrari speciale.

Acest certifical se aplica pentru acele domenii de activitate descrise
in Codurile NACE(CAEN) enumerate mai jos, recunoscute international

2511, 3832, 4120, 4311/2, 4321/2, series 433, 439

Aprobat initial la 8 Mai 2020
Certificare initiala la 8 Mai 2020

Numarul certificatului 4156938 M | ' o ;

Certificatul expira la 8 Mai 2023

]
in numele Quay Audit UK Limited (6 =
Y [ =1 =1

ance é
p==3 T
www.asch,com wwr.global-accredilation.org WWW,IF0a0.com

Grove House B St Julions Fpars Shrewsbury Shropshire SY1 1XL | (44)1743 351677 | pest@guayaudit.co.uk | wwhw.quayaudit.co.uk
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QuayAudit

CERTIFICAT DE INREGISTRARE

cat confinma faptul c3 sistemul de management al
FCP "SOLD!" SRL

MD-2072, str. Grenoble, 259/2, ap. {of.) 16, mun. Chisinau, Republica Moldova
MD-2023, mun. Chisinau, str. Varnita nr. 6/1, Republica Maldova

st auditat si aprobat de catre
Quay Audit UK Ltd pentru urmatorut standard de management

ISO 50007:2018
le management aprobat se aplicd pentru urmatoarsle domeni de activitate

Fabricarea si comercializarea granulelor si placilor de polistiren
expandat. Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si
nerezidentiale. Lucrari de demolare si pregatire a terenurilor. Lucrari
ingineresti. Lucrari de finisare, inclusiv izolatii termice. Lucrari speciale.

Acest certifica plica nentru acele domenii de activitate descrise

in Codurile (CAEN) enumerate mai Jos, recunoscute internationa

2511, 3832, 4120, 4311/2, 4321/2, series 433, 439

Aprobat initia! la 11 Septembrie 2020

REGISTERED

MAMNAGEMENT

Certificare initialala 11 Septembrie 2020 SYSTEMS

Certificatul expirala 11 Septembrie 2023 509:;?3013 ASCh
Numarul certificatului 4157058 oo v ) | S

In numele Quay Audit UK Limited

o‘..-.’f

www,global-accredilat g




I.P. “AGENTIA SERVICII PUBLICE”

Departamentul inregistrare si licentiere a unitatilor de drept

EXTRAS

din Registrul de stat al persoanelor juridice

nr. 3182 din 21.02.22

Denumirea completa: Firma Comerciala de Productie «SOLDI» S.R.L.

Denumirea prescurtata: F.C.P. «SOLDI» S.R.L.

Forma juridica de organizare: Societate cu Raspundere Limitata.
Numarul de identificare de stat si codul fiscal: 1002600027435.

Data inregistrarii de stat: 14.03.95.

Sediul: MD-2072, str. Grenoble, 259/2, ap. 16, mun.Chisinau, Republica Moldova.
Modul de constituire: nou creata.

Obiectul principal de activitate:

I Lucrart deizolatin;

2 Comertul cu amanuntul in magazine nespecializate;

3 Comert(ul cu ridicata pe baza de tarife sau contracte.
Capitalul social: 9525290 lei.

Administrator: SOLCAN MIHAIL

Asociat s1 Beneficiar efectiv:

1. SOLCAN MIHAIL

cota 9525290.00 lei, ce constituie 100 %.

Prezentul extras este eliberat in temeiul art. 34 al Legii nr. 220-XVI din 19 octombrie 2007 privind
inregistrarea de stat a persoanelor juridice si a intreprinzatorilor individuali s1 confirma datele din

Registrul de stat la data de: 21.02.22.

Specialist coordonator Burcovschi Victoria
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QE?H ProCredit Bank

Anexa cu numarul de evidenta 13154014/57035247 din __._ 2019
la Contractul cadru nr. F\WW90.1016 din 23.06.2016, modificat si completat ulterior
LINIA DE CREDIT

Banca Comerciala "ProCredit Bank" S.A., denumita in continuare “Banca”, inregistrata in Registrul de stat al
persoanelor juridice la data de 25.10.2007, IDNO/cod fiscal 1007600059183, in persoana unuia dintre reprezentantii sai legal
indicati mai jos in prezentul contract, care vor actiona de fiecare data in mod individual, asa cum este permis de legislatia in
vigoare si cyé actele de constituire ale Bancii, si anume:

A

:Dzblga Bulat, Presedintele Comitetului de Conducere, care actioneaza in temeiul Statutului;

Irina Coroi-Jovmir, Adjunctul Presedintelui Comitetului de Conducere, care actioneaza in temeiul procurii nr.431
din 28.02.2019, autentificata de notarul Aureliu Sindila;

Elena Gornet, Membru al Comitetului de Conducere, care actioneaza in temeiul procurii nr.1179 din 04.04.2017,
autentificata de notarul Aureliu Sindila;

Vladimir Domentii, Manager al Sucursalei nr. 1 Chisinau, care actioneaza in temeiul procurii nr. 2649 din
12.09.2018, autentificata de notarul Aureliu Sindila;

Octavian Lupascu, Adjunct al Managerului Sucursalei nr. 1 Chisinau, care actioneaza in temeiul procurii nr. 2703
din 18.09.2018, autentificata de notarul Aureliu Sindila

Andrei Seicenco, Manager al Sucursalei nr. 3 Chisinau, care actioneaza in temeiul procurii nr. 2702 din
18.09.2018, autentificata de notarul Aureliu Sindila,

pe de o parte, Si

F.C.P. "SOLDI" S.R.L., denumit(a) in continuare “Debitor”, inregistrata in Registrul de stat al persoanelor juridice la
data de 14.03.1995, IDNO/cod fiscal 1002600027435, in persoana Administratorului Solcan Mihail, care actioneaza in baza

actelor de constituire, pe de alta parte,
au semnat prezenta Anexa la Contractul cadru nr. FW90.1016 din 23.06.2016, modificat si completat ulterior
cu urmatoarele conditii:

1. Limita si Valuta Liniei de credit: 500 000 (cinci sute mii) EUR, supusa revizuirii anuale;

2. Destinatia Liniei de credit: Completarea mijloacelor circulante;

3. Termenul Liniei de credit: 36 (treizeci si sase) luni, supus revizuirii anuale;

3.1. Data activarii Liniei de credit: 2019, cu posibilitatea prolongarii anuale pina la termenul maxim de 36
(treizeci si sase) luni.
3.2. Scadenta Liniei de credit este stabilita la data de: 2022,

4. Rata Dobanzii: 3,6 (trei intregi si sase zecimi) %, supusa revizuirii anuale, se achita lunar;

5. Comisionul unic administrativ la acordare: 0,5 (zero intregi si cinci zecimi) %, calculat din suma Limitei Liniei de credit,
perceput in momentul activarii Liniei de credit;

6. Comision pentru rambursarea anticipata a mijloacelor creditare din cadrul Liniei de credit, la solicitarea Debitorului:

6.1. In cazul, in care termenul pana la scadenta Liniei de credit este mai mic sau egal cu 6 (sase) luni: 0 (zero) % din limita
Liniei de credit;

6.2. in cazul, in care termenul pana la scadenta Liniei de credit este mai mare decat 6 (sase) luni: 0 (zero) % din limita Liniei
de credit.

7. Comision de neutilizare a mijloacelor creditare din cadrul Liniei de credit: O (zero) %, calculat din suma neutilizata;
8. Comision pentru majorarea Limitei Linieil de credit:

8.1. in cazul, in care termenul pana la scadenta Liniei de credit este mai mic sau egal cu 6 (sase) luni: 0,5 (zero intregi i
cinci zecimi) % din suma majorata;

8.2. In cazul, in care termenul pana la scadenta Liniei de credit este mai mare decat 6 (sase) luni: 0,5 (zero intregi si cinci
zecimi) % din suma majorata.

9. Comision pentru micsorarea Limitei Liniei de credit (la solicitarea Debitorului):

9.1. In cazul, in care termenul pana la scadenta Liniei de credit este mai mic sau egal cu 6 (sase) luni: 0,5 (zero intregi si

et cincizesimi) % din suma micsorata;
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65;(" ProCredit Bank

9.2. in cazul, in care termenul pana la scadenta Liniei de credit este mai mare decat 6 (sase) luni: 0,5 (zero intregi si cinci
zecimi) % din suma micsorata.

10. Comision pentru restructurizarea Liniei de credit: 3 (trei) %, calculat din soldul Liniei de credit la data restructurizarii
respective.

11. Penalitate pentru neachitarea dobanzii, precum si in cazul nerambursarii la scadenta a Liniei de credit: 0,1 (zero intregi si
una zecimi) %, calculata din suma restanta pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi de restanta si pana la data
efectuarii platii, inclusiv;

12. Garantii personale (fidejusiune): conform contractului cadru nr. FW90.1016 din 23.06.2016, modificat si completat ulterior .

13. Prevederi suplimentare:

X Anual, pana la expirarea a 12 (douasprezece) luni din data activarii/prolongarii Liniei de credit, Banca va efectua
analiza starii financiare precum si a capacitatii de plata a Debitorului inclusiv prin vizite la locul desfasurarii activitatii de
antreprenoriat sau sediu.

Astfel, anual Banca, prin intremediul unui comitet de credite, va lua decizia in privinta prolongarii liniei de credit
si al conditiilor privind suma liniei de credit, termenul pentru care se prelungeste linia de credit si dobinda anuala.

Daca urmare a analizei financiare efectuate de catre Banca se va stabili ca Debitorul are o capacitata de plata
favorabila, Banca va prelungi Linia de credit, iar prezentul Contract va fi considerat prolongat pentru o perioada
ulterioara de 12 luni.

Daca urmare a analizei financiare efectuate de catre Banca se va stabili ca Debitorul are o capacitata de plata
redusa, Banca va fi in drept:

- 83 solicite rambursarea anticipata a creditului si achitarea altor plati aferente conform prezentului Contract,
cu rezilierea contractului, sau

- sa prelungeasca linia de credit pentru o perioada ulterioara mai mica de 12 luni, sau

- sa micsoreze Limita liniei de credit,
notificand despre acest fapt Debitorul cu cel putin 10 zile calendaristice anticipat.

Anual Banca va decide in privinta prolongarii liniei de credit si, respectiv, va stabili rata dobanzii pentru urmatoarea
perioada de utilizare a liniei de credit. Astfel, odata cu aprobarea prolongarii rata dobinzii va fi revizuita conform
Tarifelor Bancii in vigoare la data revizuirii.

X Initial, Banca va debursa suma de 398 000 (trei sute nouazeci si opt mii) EUR, iar ulterior suma se va majora la

cererea Debitorului, cu conditia ca expunerea totald Debitorului va fi acoperita cu gaj imobil in proportie de 100 %.

Spinu Olga

DATE BANCARE S| FISCALE, SEMNATURILE PARTILOR

Banca: Debitorul:

B.C. "ProCredit Bank" S.A. F.C.P."SOLDI"S.R.L.

MD-2001, mun. Chisinau, MD-2032, mun. Chiginau,

Bd. Stefan cel Mare si Sfant, nr.65, Of. 801 bd. Decebal 80, ap. (of.) 14

IDNO/ codul fiscal 1007600059183 IDNO/ codul fiscal 1002600027435

SWIFT CODE: PRCBMD22 B Contul nr. 2224154014001978 (EUR)
,. IBAN Code MD86PR002224154014001878

deschis in B.C. "ProCredit Bank" S.A:

~ 2
222‘ ‘%Z rolre ' Administrator

Solca@any%‘) _
, s

| attest to the accuracy of this
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Banca Comerciala "ProCredit Bank™ S.A., denumita in continuare “Creditor ipotecar”, inregistrata
in Registrul de stat al persoanelor juridice la data de 25.10.2007, IDNO/ cod fiscal 1007600059183,
Certificat de inregistrare seria MD nr.0072784 eliberatla 25.10.2007, cu sediul in mun. Chisinau, bd. Stefan
cel Mare si Sfant, nr.65, of.901, in persoana, Adjunctului Presedintelui Comitetului de Conducere, Coroi-
Jovmir Irina, care actioneaza in baza procurii nr. 11 din 04 martie 2016, autentificate de catre Notarul public
Aureliu Sindila si inregistrate cu nr. 552 la 04 martie 2016, pe de o parte, Si

F.P.C. "SOLDI" S.R.L. denumita in continuare “Debitor ipotecar’, inregistrata in Registrul de stat al
persoanelor juridice / Registrul de stat al intreprinzatorilor individuali la data de 14.03.1995, IDNO/ codul
fiscal 1002600027435 Certificat de inregistrare seria MD nr. 0019125 eliberat la 26.01.2005 cu sediul mun.
Chisinau, bd. Decebal 80, ap. (of.) 14, in persoana Administratorului / Directorului / Managerului General
Solcan Mihalil, care actioneaza in baza, actelor de constituire, pe de alta parte,

ambele numite in continuare “Parti’,

avand in vedere ca a fost semnat Contractul cadru nr. FW90.1016 din 23 iunie 2016 (in continuare
“Contract cadru’), prin care Creditorul ipotecar s-a obligat sa acorde F.P.C. "SOLDI" S.R.L. (in continuare
“Debitor”) diferite produse creditare (in continuare ,Credit’), valoarea totala a carora nu va depasi suma de
1 200 000 (un milion doua sute mii) EUR, pe un termen ce nu va depasi data de 23.06.2026, Partile au
incheiat prezentul Contract privind urmatoarele:

. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Obiectul prezentului Contract il constituie garantarea obligatillor, asumate de catre Debitor
conform Contractului cadru, prin constituirea ipotecii asupra bunului imobil cu numarul cadastral
0100302.030, si anume: Teren pentru constructii, cu suprafata de 0,777 ha, inclusiv:

- constructie comerciala, prestarea serviciilor cu nr. cadastral 0100302.030.01, cu suprafata de
1258,4 m.p.,

- constructie, depozit cu nr. cadastral 0100302.030.02, cu suprafata de 1313,5 m.p. si
- constructie, cladire de producere cu nr. cadastral 0100302.030.03, cu suprafata de 1321,3 m.p.,

situat pe adresa mun. Chisinau, sect. Ciocana, str. Varnita 6/1 (in continuare “Obiectul ipotecii”).

1.2. Ipoteca se extinde asupra imbunatatinlor, ameliorarilor si accesoriilor bunului imobil ipotecat,
asupra oricarui bun imobil care se uneste prin accesiune cu bunul imobil ipotecat, asupra spatiilor destinate
deservirii bunului imobil ipotecat precum si asupra bunurilor noi care rezulta din transformarea bunului
imobil ipotecat sau care vor fi construite pe bunul imobil ipotecat.

1.3. Debitorul ipotecar isi exprima acordul sau expres privind constituirea prezentei ipoteci.

1.4. Obiectul ipotecii apartine Debitorului ipotecar cu drept de proprietate privata in baza actelor
de proprietate:

- Act de inspectare nr. 0 din 26.10.2004,

- Autorizatie de construire nr. 753 din 15.09.2004,

- Proces-Verbal de receptie finala nr. 49 din 14.03.2008,

- Contract de vanzare-cumparare a terenului aferent nr. 70, autentificat de catre Notarul Public Tatiana
Ungureanu la data de 11.01.2005,

- Titlul de autentificare a dreptului detinatorului de teren nr. 0100302030 din 10.02.2005,

- Proces-Verbal de receptie finald nr. 836 din 21.12.2015 inregistrat (e) in Registrul bunurilor imobile cu
numarul cadastral 0100302.030, 0100302.030.01, 0100302.030.02, 0100302.030.03, fapt confirmat si prin
Extrasul din Registrul bunurilor imobile nr. 0100/16/82684 din 21.06.2016, eliberat de Oficiul Cadastral

Teritorial, Chisinau, filiala I.S. ,Cadastru”.

1.6. Partile au convenit precum ca Debitorul ipotecar va asigura Obiectul ipotecii, pe toata durata
Contractului cadru, in beneficiul Creditorului ipotecar impotriva riscurilor de pieire sau deteriorare, la
valoarea de Tnlocuire stabilit in p. 3.2. din prezentul Contract. Obiectul ipotecii a fost asigurat de catre
Compania de Asigurari ,DONARIS Vienna Insurance Group” S.A. in baza Contractului de asigurare de
incendiu si alte calamitati naturale nr. PRP2015-01-0372 din 11.08.2015, modificat prin Adendum ,A" din
20.06.2016 (Polita de asigurare nr. PRP2015-01-0372/1 din 20.06.2016).
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Il. CREANTA IPOTECARA

2.1. Debitorul ipotecar garanteaza in mod irevocabil si neconditionat plata la scadenta si fara
intarziere a Creditului, precum si a dobanzilor, penalitatilor, taxelor, comisioanelor, costurilor, cheltuielilor 5
de judecata si/sau de executare in caz de realizare a dreptului de ipoteca si a oricaror alte sume datorate z
in prezent sau periodic de catre Debitor, in conformitate cu prevederile Contractului cadru, precum si in
conformitate cu Anexele la acesta (numite in continuare "Creanta ipotecara’).

2.2. Creanta ipotecara conform Contractului cadru se determina din:

a) valoarea Creditului, care nu va depasi suma de 1 200 000 (un milion doua sute mii) EUR, conform
Contractului cadru;

b) valoarea Dobanzii calculate pentru intreaga perioada de rambursare a Creditului, conform
prevederilor Contractul cadru;

c) penalitatile calculate pentru neachitarea in termen a Platilor conform planurilor de rambursare care
sunt parte a anexelor la Contractul cadru;

d) cheltuielile de urmarire a Obiectului ipotecii;

e) cheltuielile legate de intretinerea bunului ipotecat in cazul transmiterii in posesia sau administrarea
Creditorului ipotecar conform legislatiel in vigoare;

f) alte plati ce reies din Contractul cadru.

lll. VALOAREA OBIECTULUI IPOTECII

3.1. Valoarea de gaj a Obiectului ipotecii la momentul semnarii prezentului Contract constituie
1 152 991 (un milion una suta cincizeci si doua mii noua sute nouazeci si unu) EUR.
3.2. Valoarea de piata a Obiectului ipotecii estimata in Raportul de evaluare nr. f/n din

05.05.2016 intocmit de catre evaluatorul "Andiol-Consulting” S.R.L. constituie 1 647 130 (un milion
sase sute patruzeci si sapte mii una suta treizeci) EUR, iar valoarea de inlocuire a Obiectului ipoteci
constituie 26 349 866 (douazeci si sase milioane trei sute patruzeci si noua mii opt sute saizeci si
sase) MDL.

3.3. Partile au cazut de acord ca bunurile ce constituie Obiectul ipotecii vor fi evaluate de
catre un evaluator intern al Bancii sau de catre una din companiile de evaluare licentiate, selectata
in temeiul unui tender, cu care Banca are incheiat contract de prestari servicii, unde Banca figureaza '{
in calitate de Beneficiar al serviciilor de evaluare (denumirea acestora fiind plasata pe pagina oficiala |
a Bancii). In acest sens va fi intocmit un raport de evaluare.

3.4. Reevaluarea Obiectului ipotecii va fi efectuata cel putin anual de catre Banca, prin
intermediul evaluatorului intern, sau de catre una din companiile de evaluare mentionate anterior
(evaluatorul extern).

3.5. Evaluarea/reevaluarea externa va fi pe cheltuiala Debitorului, conform Listei de preturi
a Bancii in vigoare la momentul efectuarii evaluarii/reevaluarii, iar in legatura cu acest fapt, Debitorul
isi exprima acorul si imputerniceste Banca sa debiteze contul curent al Debitorului.

IV. DECLARATII $1 GARANTII

4.1. Obiectul ipotecii ramane in proprietate, posesia si folosinta Debitorulul ipotecar.
4.2. Partile la prezentul Contract au convenit precum ca riscul pieirii sau deteriorarii fortuite al
Obiectului ipotecii este suportat de catre Debitorul ipotecar.
4.3. Debitorul ipotecar confirma ca este cunoscut cu prevederile Contractului cadru si recunocasgte
valabilitatea acestuia.
4.4. Debitorul ipotecar declara si garanteaza ca la data semnarii prezentului Contract:
a) are capacitate deplinad sa semneze, sa predea si sa indeplineasca prevederile acestui Contract i
sa constituie ipoteca in favoarea Creditorului ipotecar,
b) Obiectul ipotecii este dobandit in mod legal.
c) nu se afla in litigiu, actiune sau procedura declansata impotriva Debitorului ipotecar, cu privire la
dreptul de proprietate asupra Obiectului ipotecii .
d) Obiectul ipotecii nu este scos din circuitul civii;
e) a primit acordul de la toti coproprietarii bunului ipotecat privind constituirea ipotecii in conformitate
cu clauzele prezentului Contract precum si alte acorduri in conformitate cu legislatia cu privire la ipoteca.
4.5. La momentul semnarii prezentului contract, Obiectul ipotecii este grevat cu ipoteca in favoarea
cnirman Ludmila titularului grevarii B.C. ,VICTORIABANK” S.A. conform Contractului de ipoteca, act notarial investit cu
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formula executorie, autentificat de catre Notarul Public Olga Bandarciuc la data de 20.05.2014 cu nr.
3469, B.C. ,VICTORIABANK" S.A. asigurand acordul sau la constituirea ipotecii ulterioare asupra
Obiectului ipotecii.
3 Sj 5, .
Htgielfi(; f V. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR
Alorate 5.1. Creditorul ipotecar are dreptul:
M $i in a) sa verifice, in drept si in fapt, existenta, starea fizica, conditiile de pastrare si folosire a Obiectului
ipotecii;
b) sa-si realizeze dreptul sau de gaj in cazul in care Debitorul sau Debitorul ipotecar nu-si executa
Nform obligatiile asumate prin Contractul cadru sau prezentul Contract.
c) sa dea Debitorului ipotecar acordul privind instrainarea Obiectului ipotecii sau transmiterea
iform bunului ipotecat in folosinta persoanelor terte.
d) sa execute dreptul sau de ipoteca in cazul in care Debitorul nu a indeplinit sau a indeplinit
Care necorespunzator obligatia garanta sau oricare parte a acesteia sau in cazul in care Debitorul
Ipotecar igi incalca obligatiile asumate prin prezentul Contract;
e) sa divulge datele despre Debitorul ipotecar in cazurile stabilite de lege, Debitorul ipotecar
'eg consimtind acordul sau;

bl Y

Chirman Ludmila
| attest to the

f) saintreprinda masuri de in vederea garantarii integritati obiectului ipotecat in numele si pe contul
Debitorului ipotecar, in cazul in care acesta incalca obligatiile de pastrare, intretinere, reparatie
sau asigurare a Obiectului ipotecat;

g) sa cesioneze sau sa gajeze tertilor drepturile ipotecare ce reies din prezentul Contract;

h) sa fie satisfacut in mod prioritar din contul despagubirilor de asigurare pentru pieirea sau
deteriorarea bunului ipotecat.

5.2. Creditorul ipotecar este obligat:

a) sa elibereze Debitorului ipotecar acordul sau scris privind radierea prezentei ipoteci, in cazul in
care Debitorul si-a onorat integral toate obligatiile sumate prin Contratul cadru;
b) sa notifice Debitorul ipotecar privind intentia sa de a executa dreptul de ipoteca;

5.3. Debitorul ipotecar este obligat:

a) sa asigure Obiectul ipotecii in conditiile stabilite la p.1.5. din prezentul Contract;

b) sa suporte toate cheltuieliie necesare pentru evaluarea bunului ipotecat, autentificarea
prezentului Contract, inregistrarii acestuia in Registrul bunurilor imobile precum si pentru
asigurarea Obiectului prezentei ipoteci;

Cc) sa nu dispuna de Obiectul ipotecii pe toata perioada de actiune a prezentului Contract, fara
acordul scris al Creditorului ipotecar;

d) sa nu schimbe destinatia, sa resistematizeze, sa construiasca dependente, sa demoleze sau sa
efectueze alte modificari asupra Obiectului ipotecii care ar duce la diminuarea valorii acestuia;

e) sa pastreze bunul ipotecat, sa-| intretina pe cheltuiala sa, sa nu-| distruga sa nu-l deterioreze
decat doar in limita uzurii normale a acestuia;

f) sa nu transmita Obiectul ipotecii in arenda/ locatiune sau alta folosinta legala altor persoane, fara
acordul Bancii, pana la executarea integrala a tuturor obligatilor asumate de catre Debitor prin

Contractul cadru;
g) sa permita si sa nu creeze impedimente Creditorului ipotecar privind verificarea, in orice moment,

a starii Obiectului ipoteci;

h) sa nu instituie o ipoteca ulterioara asupra Obiectul ipotecii decat cu instiintarea prealabila si
acordul expres al Creditorului ipotecar;

1) in caz de pieire fortuita sau pericolului pieirii, a deteriorarii, a deprecierii sau daca dreptul de
proprietate asupra Obiectului ipotecii este suspendat conform temeiurilor legale sa informeze
imediat despre aceasta Creditorul ipotecar si la cerinta acestea sa substituie Obiectul ipotecii cu

un alt bun echivalent acceptabil de Creditorul ipotecar;

j) sa notifice in scris Creditorului ipotecar in termen de 3 (trei) zile privind atentarea la drepturile
Debitorului ipotecar, inclusiv inaintarii a actiunii in instanta de judecata in baza pretentiilor de
revendicare, grevare sau recunoastere a dreptului de proprietate sau a altor drepturi asupra
Obiectului ipotecii, inaintate de catre teri;

k) sa suporte toate cheltuielile ce reies din prevederile p.5.1. lit.f) din prezentul Contract, precum si
in cazul executarii dreptului de ipoteca.

5.4. Debitorul ipotecar are dreptul:
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a) sa fie informat de catre Creditorul ipotecar privind exercitarea dreptului de ipoteca;

b) sa execute benevol dreptul de ipoteca al Creditorului ipotecar si sa semneze acordul in conditiile
stabilite in legislatia cu privire la ipoteca.

c) sa fie informat privind clauzele Contractului cadru.

9.5. Partile au convenit sa se comporte cu buna credinta si diligenta la momentul nasterii, pe durata
existentel, la momentul executarii si stingerii obligatiilor asumate prin prezentul Contract.

VI. EXECUTAREA DREPTULUI DE IPOTECA

6.1. In cazul incalcarii de catre Debitor a obligatiilor asumate prin Contractul cadru sau incalcarii de
catre Debitorul ipotecar a obligatiilor ce rezultd din prezentului Contract, Creditorul ipotecar poate sa
execute dreptul de ipoteca.

6.2. Creditorul ipotecar isi va executa dreptul sau de ipoteca aplicand una din metodele stabilite de
legislatia cu privire la ipoteca.

6.3. In cazul in care executarea corespunzatoare a obligatiilor asumate de Debitor prin Contractul
cadru au fost asigurare prin constituirea mai multor ipoteci, gaj sau alte tipuri de asigurare, Creditorul
Ipotecar este indreptafit de a alege la discretia sa ordinea executarii dreptului sau de ipoteca, gaj sau alte
drepturi.

6.4. In cazul executéarii de catre Creditorul ipotecar a dreptului sdu de ipoteca, Debitorul ipotecar
pierde dreptul privind posesia si folosinta Obiectului ipotecii precum si dreptul de a culege fructele bunului
imobil ipotecat, avand obligatia privind transmiterea Obiectului ipoteci in posesia Creditorului ipotecar
asigurand evacuarea tuturor persoanele precum si bunurile mobile ale acestora din imobilul ipotecat.

6.5. Executarea dreptului de Iipoteca se va face la pretul stabilit in ultimul raport de
evaluare/reevaluare a Obiectului ipotecii, iar mijloacele banesti obtinute din executarea dreptului de
ipoteca vor fi distribuite de catre Creditorul ipotecar in conformitate cu legislatia in vigoare.

6.6. Cheltuielile de executare a dreptului de ipoteca sunt suportate de catre Debitorul ipotecar.

6.7. In cazul in care mijloacele banesti obtinute ca rezultat al executarii dreptului de ipotecd nu sunt
suficiente pentru achitarea creantei ipotecare, Creditorul ipotecar este indreptatit sa-si incaseze datoria
ramasa de la Debitor din contul bunurilor ale acestuia.

VIl. INCETAREA IPOTECII

7.1. lpoteca instituita prin prezentul Contract inceteaza in cazul:

-  executarea integrala de catre Debitor a obligatiilor asumate prin Contractul cadru;
- executarea de catre Creditorul ipotecar a dreptului sau de ipoteca;
- in alte situatii prevazute de lege.

7.2. La incetarea ipotecii in cazul executarii integrale a obligatiilor asumate de catre Debitor prin
Contractul cadru, ipoteca se radiaza din Registrul bunurilor imobile in baza unei cereri eliberate de catre
Creditorul ipotecar Debitorului ipotecar care o va prezenta la oficiul cadastral teritorial in raza caruia se
afla bunul ipotecat.

7.3. Radierea ipotecii din Registrul bunurilor imobile in alte cazuri decat cel stabilit in p.7.2. din
prezentul Contract se va face in conformitate cu legislatia in vigoare.

7.4. Cheltuielile privind radierea ipotecii din Registrul bunurilor imobile sunt suportate de catre

Debitorul ipotecar.

VIIii. DISPOZITII FINALE

8.1. Banca a informat Debitorul ipotecar despre faptul ca este inregistrata in calitate de operator de
date cu caracter personal cu identificatorul 0000018, prin Decizia Centrului National pentru Protectia
Datelor cu Caracter Personal nr.DD-1357118372527 din 02.01.2013, Tn conditile Legii nr.133 din
08.07.2011 privind protectia datelor cu caracter personal, iar Debitorul ipotecar s-a obligat sa asigure
iInformarea administratorului, asociatilor si a beneficiarilor sai efectivi despre transmiterea si prelucrarea
datelor cu caracter personal ale acestora de catre Banca in conditiile legil.

8.2. Prezentul Contract intra in vigoare la momentul semnarii lui de catre Parti si autentificarii in
conformitate cu legislatia in vigoare.

8.3. Ipoteca instituita prin prezentul Contract, este valabila din data inregistrarii in Registrul bunurilor
Imobile pana la executarea integrala a obligatiilor ce reies din Contractul de credit.

8.4. Sarcina inregistrarii ipotecii instituite prin prezentul Contract cade pe Debitorul ipotecar.
Debitorul ipotecar va inregistra prezenta ipoteca la oficiul cadastral teritorial in raza caruia se afla Obiectul
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Jul in Lo potecs, 1ar dupa inregistrarea ipotecii va prezenta Creditorului ipotecar un exemplar al prezentului Contract

" Nditiile pe care este aplicata parafa de inregistrare a drepturilor inscrise in Registrul bunurilor imobile.

: 8.5. Cheltuielile pentru autentificarea prezentului Contract cad in sarcina Debitorului ipotecar si vor

il Pe % calculate din valoarea de gaj tinand cont de rata oficiala de schimb stabilitd de Banca Nationala a
Uratg Moldovel |la data autentificarii prezentului Contract.

8.6.Prin prezentul Contract, Debitorul ipotecar consimte acordul sau privind inregistrarea in
Registrul bunurilor imobile a interdictiei de grevare si a interdictiei de instrainare asupra bunului
ipotecat. Interdictiile mentionate vor fi notate in Registrul bunurilor Imobile odata cu inregistrarea ipotecii.

8.7.Debitorul ipotecar poarta raspundere materiala deplind pentru distrugerea, deteriorarea sau
diminuarea valorii bunului ipotecat, precum si pentru instrainarea, substituirea sau tainuirea Obiectului
ipotecii.

8.8. In cazul in care prezentul Contract nu reflecta careva situatii, Partile se vor conduce de legislatia
Cu privire la ipoteca in vigoare.

8.9. Executarea prezentului Contract va fi considerata efectuata la sediul Bancii.

8.10. Toate divergentele si litigile aparute ca urmare a executarii prezentului Contract vor fi
solutionate pe cale amiabild. In cazul in care Partile nu ajung la un numitor comun, solutionarea litigiului
aparut este pusa in seama instantel de judecata competente. Partile stabilesc ca instanta competenta de
solutionarea litigiilor aparute este instanta de judecata de la sediul Bancii.

8.11. Prezentul Contract este intocmit in 4 (patru) exemplare, avand aceeasi forta juridica, cate unul
pentru fiecare din Parti, iar unul se\pastreaza la biroul notarial.

CREDITORUL P

;/ (C ‘/’

DEBITORUL IPOTECAR

’
’
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BEPUSI ICA MOLDOVA

NOTAR PEBLIC AURELIU SINDILA
SEDIUL BIROULUI: mun. Chisindu, str.Ismail, 31
Tl 02222 32 60

Licemga wr- 054

Mun Chisindu Anul doua mii saisprezece
Douazeci si trei ilunie
Prezentul contract de ipoteca este autentificat de mine notar public, Aureliu Sindila.
In fata mea, la sediul biroului s-au prezentat partile:

Dna Coroi-Jovmir Inna. c.i. 2003001007090, identificatd prin BI B42042617, eliberat la
17122015, Adjunctul Presedintelui Comitetului de Conducere al BC “ProCredit Bank” S.A.,
inregistratd de catre Camera Inregistrarii de Stat la 25.10.2007, cu IDNO-cod fiscal
1007600059183, avand sediul: Republica Moldova, mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare, 65, of.
901. care actioneaza in baza procurii nr. 11 din 04.03.2016, autentificati de notarul public
Aureliu $Si1ndila la 04.03.2016, cu nr. de inregistrare 552 si

DI Solcan Mihail, 1dentificat prin BI A88086401, eliberat 1a 30.03.2009, CI 0962805548609,
domiciliat: RM, mun. Chisindu, or. Codru, str. Ion Creangd nr.l1, administrator al F.C.P.
“SOLDI” SRL, inregistratd de citre Camera Inregistrarii de Stat la 14.03.1995, cu IDNO-cod
fiscal 1002600027435, cu sediul: RM, mun. Chisindu, bd. Decebal, 80, ap.14, care au cerut

intocmirea prezentului contract de ipotecd si dupa ce au citit, fiind cunoscuti cu continutul si

efectele acestuia, I-au semnat in prezenta mea, confirmand prin aceasta intocmirea prezentului

contract.

Identitatea partilor a fost stabilitd. Capacitatea juridicd, imputernicirile reprezentantilor,

capacitatea de exercitiu au fost verificate.

In temeiul art. 290 al Codului Civil a Republicii Moldova prezentul contract

urmeaza a fi supus inregistrarii in Registrul bunurilor imobile, in decurs de trei luni.

S-a inregistrat cu nr. 77 7
S-a incasat taxa de stat™* 2 Mei
S-a perceput plata pentru serviciul notarial AT lei

NOTAR

———
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