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«EXPERTAUTO-PLUS» SRL

Firma «kEXPERTAUTO-PLUS»

or. Chigindu str. Muncesti 29/1 of.218
tel.069146509

Certificarea rezultatelor evaluarii

Conform cererei primite din partea companiei Bivon SRL am efectuat evaluarea valorii de piata
a autospecialei marca MAN TGS cu num. de inmatriculare HED 052 si num. de sasiu
WMAI18SZZSEW193399.

Toate calculele necesare au fost efectuate in baza documentelor prezentate si care sunt reflectate
in capitolele respective ale prezentului raport. Pértile componente ale raportului de evaluare nu pot fi
analizate in parte, ci numai in legitura integrald cu textul deplin al raportului, luind in considerare toate
conditiile speciale, presupunerile i delimitérile de bazi. Rezultatele evaludrii sunt prezentate in

capitolele corespunzitoare ale prezentului Raport de Evaluare.

Valoarea probabild de piatd a obiectului la data 22 aprilie 2026 constituie:

790000,00 Lei

(Sapte sute noudzeci mii Lei)

Director Ciobanu lurie.
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CALIFICAREA EVALUATORULUI

Ciobanu Adrian.
- Studii superioare tehnice specialitatea inginer-mecanic
-14 ani de experientd in efectuarea expertizei mijloacelor de transport si a marfurilor.
-Membrul Uniunii Expertilor Evaluatori Independenti din RM

-Certificat de Acreditare Nr.006

Cuprins:
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«EXPERTAUTO-PLUS» SRL

I. NOTA EXPLICATIVA

1.1 NOTIUNI GENERALE.

1.1 ,Proprietar”
,» Bivon” SRL

Cod fiscal 1013603002976

1.2 ,.Evaluator”
Firma ,, EXPERTAUTO-PLUS” SRL
in persoana directorului dnlui Ciobanu Iurie.
Adresa juridicd: Chisinau str.Muncesti 29/1 of.218
Oficiu: Chisinau str. Muncesti 29/1 of.218
Rechizitele bancare:
Cod IBAN MD52AG000000022513454721
Cod fiscal 1018600035871

In conformitate cu cererea, compania “EXPERTAUTO-PLUS” SRL a efectuat evaluarea
pretului de piata a autospecialei MAN TGS cu num. de inmatriculare HED 052 si num. de
sasiu WMA18SZZ8EW193399.

La efectuarea evaluirii am folosit informatia despre situatia pe piata mijloacelor de transport
din Moldova. Am presupus, cd din momentul primirii ultimei informatii nu s-au petrecut

evenimente ce ar putea influenta radical asupra valorii de estimare a patrimoniului intreprinderii.
Evaluarea a fost indeplinita in termen de o zi si a luat sfirsit la 22 aprilie 2026. in acest
rastimp evaluatorul a folosit toata informatia posibild colectata atit din surse oficiale, cit si din

observatiile proprii in procesul evaludrii

Acest raport este conﬁdential pentru Dumneavoastra si pentru consultan‘;ii dvs si este
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«EXPERTAUTO-PLUS» SRL

Convenim de la bun inceput cd valoarea de piata este preful exprimat in bani sau unitdti
monetare echivalente, la care proprietatea ar fi schimbatd intre un vinzdtor hotdrit gi un cumpdrdtor
hotarit, dupd un marketing adecvat, ambii parteneri fiind bine informati de toate aspectele §i datele
referitor la tranzactie i nici una din pdrti nu actioneazd fortat.

In acelasi timp pretul tranzactiei reale poate fi diferit de valoarea estimatd, fiind in mare
mdsurd determinat de motivatiile ambelor parti, talentul negociatorilor, conditiilor efectudrii

tranzactiei. §.a

CARACTERISTICA TEHNICA

Obiectul evaludrii prezintd autospeciald marca MAN TGS

Anul fabricarii 2014

Ne. sasiului WMAI18SZZ8EW 193399
Tip caroserie " autospeciala

Tip suspensie pneumatica

Culoarea acombinate

Capacitatea cilindrica 10518 cc

Parcurs 235000 km (rotungit)
Lungimea totala 10,5 m

MMA 26000 kg

VTK 4000

Tip cutie viteze automata

Carburant motorind

Utilajul de compactare a deseurilor instalat pe sasiu:
Marca VDK

Model PUSHER 4000

Capacitate de incéarcare 16 m3

Starea caroseriei: Starea tehnici medie. Deformatii si deterioriiri ale panourilor exterioare
etansate constructiv a cabinei si caroseriei.

Starea motorului: Starea tehnici medie. Scurgeri de ulei in regiunea garniturii motorului.

Starea suspensiei Starea tehnici buna

Starea sistemului electric: Starea tehnici medie. Oxidarea capetelor cablajului electric
exterior.

Starea sistemei de frinare: Starea tehnici buni
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1.3. APRECIEREA VALORII
1.3.1 Scopul evaluirii.
Determinarea valorii de piata.
1.3.2 Baza efectuarii evaludrii
Cererea din partea companiei BIVON SRL
1.3.3 Data determinarii valorii de piatd — 22.04.2026
Evaluarea a fost efectuati in corespundere cu Legea Republicii Moldova privind activitatea de
evaluare Ne989/XV din 18 aprilie 2002, Regulamentul Provizoriu privind activitatea de evaluare a
bunurilor imobileNe958 din 04.08.2003 si Standartele Europene de Evaluare a bunurilor imobile
»TEGOVA”
Conform Standartelor mentionate:
e Evaluarea —O estimare argumentald a valérii, efectuatd de cdtre persoana familiarizatd cu
tipul proprietdtii supuse evaludrii;
e Valoarea de piatd fundamentali- Cel mai probabil pref cu care o proprietate ar fi adusd in
conditiile unei piete competftive si deschise, cu toate remizele necesare pentru o tranzactie
e corectd. Aceste premise includ existenta cumpdrdtorilor i a vinzdtorilor actionind prudent i in
cunostinta de cauzd in cel mai bun interes al lor i presupunind cd pretul nu este afectat de
stimulente anormale referitoare propritdtii {i a pietei. Se asumd suficienta de timp pentru a
comercializa pe piatd proprietatea gi de asemenea valabilitatea finanfdrii corespunzdtoare.
e Valoarea estimatd- valoarea obiectului, calculatd la o datd concretdcu utilizarea metodelor de
evaluare, prevdzute de legislatie.

o Tipul valorii estimate- categoria valorii estimate in corespundere cu scopul evaludrii.

Metodele de evaluare:

e Metoda analizei comparative a vinzirilor este bazatd pe compararea obiectului de
evaluare cu obiectele realizate sau propuse spre realizare cu caracteristici similare;

e Metoda veniturilor este bazatd pe determinarea veniturilor §i cheltuielilor viitoare, legate
de exploatarea obiectului;

e Metoda costurilor se bazeazd pe determinarea cheltuielilor pentru crearea unui obiect
similar cu obiectul evaluat sau a valorii in starea nedepreciatd a unui obiect, la locul de
utilizare, pregatit pentru a fi pus in functiune.
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Etapele evaluarii:
e Determinarea scopului efectudrii evaludrii;
e Inspectarea preliminara si pregatirea planului de evaluare;
¢ Determinarea pretului lucririlo si semnarea contractului;
e Colectarea si verificarea informatiei;
e Aplicarea metodelor de evaluare aprobate
e Corelarea rezultatelor evaluirii;

e Refectarea raportului si prezentarea lui beneficiarului.

In corespundere cu Legea Republicii Moldova privind activitatea de evaluare Ne989/XV din 18
aprilie 2002 evaluarea bunurilor mobile se efeczuiaza cu utilizarea urmitoarelor metode de evaluare:
a) metoda veniturilor;
b) metoda analizei comparative a vinzarilor;

¢) metoda costurilor

In rezultatul aplicirii acestor metode de evaluare poate fi cipitat un diapazon diferit de valori.
Deaceea, analiza comparativd de mai departe permite elucidarea avantajelor si neajunsurilor fiecirei

metode si stabilirea valorii finale a obiectului.

Metoda Costurilor

Evaluarea valorii obiectului prin metoda costurilor presupune ci in calitate de date similare, se

folosesc datele despre preturile obiectelor analogice noi. Dat fiind faptul ca date de la uzinele
producitoare nu sunt accesibile, iar piata unor asemenea mijloace la noi in tari este slab dezvoltati

aceasti metoda nu a fost aplicata.

Metoda Veniturilor

Evaluarea proprietatilor prin metodele bazate pe venit are la bazi determinarea capacitatii
beneficiare care este exprimata prin veniturile ce vor fi obtinute din definerea proprietatii in viitor.
Logica evaludrii consta in faptul ca valoarea obiectului evaluat este legatd nemijlocit de valoarea

curenta a tuturor fluxurilor nete viitoare de lichiditati.

"BIVON” SRL 8
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Astfel utilizarea metodei capitalizirii directe a venitului pentru evaluarea proprietéilor
presupune parcurgerea urmétoarelor etape:

1. Determinarea venitului net operational(NOI) prin intocmirea raportului reconstruit al

veniturilor;

2. Determinarea factorului de capitalizare a venitului net operational (d) ca raport invers al

ratei de actualizare;

3. Determinarea valorii estimate a proprietitii prin capitalizarea directai(NOI*d);

Valoarea astfel obtinut, exprimd suma de bani ce trebuie investita in proiecte alternative
(instrumente financiare) la o rati de rentabilitate egald cu rata de actulizare, pentru a aduce vinzatorului
un venit anual egal cu venitul net operational obtinut din exploatarea proprietitii evaluate (NOI).
Reesind din interpretarea daté, se impune utilizarea unei rate de actualizare fard risc sau cu risc egal cu
riscul exploatirii curente a proprietatii , dati fiind abordarea directd de catre vinzator §i cumpdrator a
semnificatiei acestei rate.

Pentru vinzitor, aceasta reprezinti rata de rentabilitate care va trebui si asigure un venit anual
egal cu venitul net operational (NOI) din investirea sumei incasate din vinzarea propritéfii, in aceleasi
conditii de risc (sau risc mai redus) ca si dn cazul exploatarii curente, iar pentru cumpdrator (investitor)
aceasta reprezinti rata minima acceptatd de rentabilitatea pentru plasarea capitalului sdu in proprietatea
evaluata.

Deaceea vinzitorul se va stridui sd-1 convinga pe cumpdritor ci exploatarea propritatii
comporti riscuri minime pentru a micsora rata de actualizare si, deci, a méri valoarea proprietétii, iar
cumpiritorul va incerca si mireasc rata de actualizare pentru a acoperi potentialele riscuri legate de
exploatarea proprietitii in viitor si, deci, s3 micsoreze pretul proprietaii.

Deoarece valoarea determinati prin utilizarea acestei metode depinde atat de rata de actualizare,
cit si de capacitatea beneficiara, decizia de acceptare a pretului se va lua si in dependenté de
posibilitatea schimbarii profitului de exploatare a proprietitii cu scopul méririi capacitatii beneficiare a
acesteia.

Utilizarea metodei DFL are ca rezultat valoarea actualizata (prezentd) a tuturor fluxurilor de
lichiditati ce vor putea fi obtinute in viitor in urma exploatirii si revinzarii proprietétilor la sfirgitul
perioadei de previziune explicitd. Fluxurile nete de lichiditati, care spre deosebire de metoda
Capitalizirii directe, se vor calcula reiesind din preturile probabile de arenda pentru proprietétile

evaluate, vor fi discontate cu o rati de actualizare careva include, pe linga rata de rentabilitate fard risc,

riscurile specifice exploatarii proprietatilor evaluate in conditiile economice ale Moldovei.
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Metoda analizei Comparative a Vinzdrilor

Metoda se bazeazi pe premisa ci participantii pietei efectuiaza tranzactii de vinzare-cumpdrare
dupi analogie, adicd bazindu-se pe informatia despre tranzactiile analogice. Se presupune ¢d un
cumpdritor prudent nu va plati pentru obiectul expus vanzarii mai mult decit costd pe piata cel mai
ieftin obiect cu calitdti si caracteristici analogice. Procedura de evaluare include compararea obiectelor
supuse evaludrii cu obiectele analogice ce au fost vindute recent pe piatd sau propuse pentru vinzare $i
corectarea volorii in dependentd de parametrii dupa care obiectele comparate nu coincid. Ca indicator a
valorii de piat3 a obiectului estimat serveste pretul, care a fost plitit de un cumpdritor tipic pe o piata
liberd pentru un obiect cu calitati §i utilitate similara.

Metoda analizei comparative a vinzirilor este efectiva in conditiile cind este accesibild o
informatie ampla despre trnzactiile de vinzare-cumparare sau propunerile de vinzare a obiectelor
comparabile cu cele evaluate. Daci astfel de tranzactiisunt prezente pe piata prin cazuri unitare
utilizarea acestei metode nu furnizeazi rezultate credibile.

Neajunsul metodei date se manifesta in probabilitatea foarte redusa de a gési pentru comparare
doui obiecte absolut identice, iar diferentele intre acete obiecte nu intotdeauna pot fi identificate gi
apreciate cu precizie oportuna.

Valoarea obiectelor expuse spre vinzare s stabileste in dependenta de starea tehnicd, echiparea

s.a.
Analizind piata mijloacelor de transport din Moldova si utilizind informatia din reteaua

Internet, s-a luat in consideratie informatia de realizare a obiectelor similare cu ajustarea preturilor la

diferentele conditiilor de furnizare, amplasare, anul fabricérii s.a.

Valoarea totala de piati a tehnicii supuse evaludrii (rotungit) ,constituie:

790000,00 Lei

(Sapte sute noudzeci mii Lei)
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Corelarea rezultatelor evaludrii

Corelarea este un proces, in cadrul ciruia pentru cipitarea unei valori finale se inainteaza
anumite afirmatii logice. La evaluarea obiectului dat am abordat toate metodele de evaluare a valorii de
piatd a mobilelor.

Contrapunerea si analiza valorilor calculate in rezultatul aplicarii metodelor clasice de
evaluare prezintd elementul final al cercetarii analitice a caracteristicilor obiectelor evaluate.

Scopul acestor actiuni consté in determinarea a celei mai probabile valori a obiectului
evaluat la o dati concreti prin cintdrirea avantajelor si neajunsurilor a fiecérei metode aplicate. Aceste
caracteristici au fost apreciate dupd criteriile urmatoare:

1. Credibilitatea, conformitatea si reprezentanta informatiei in baza cireia s-a efectuat

analiza.

2. Capacitatea de a reda intentiile reale a unui cumpérator sau vinzator tipic.

Eficienta metodei privind evidenta conjuncturii si a dinamismului pietelor financiare i
investitionale.

Analizind posibilitatea aplicarii fiecirei metode la evaluarea obiectului in cauza pot fi facute

urmitoarele concluzii:

- Metoda costurilor este utild in general pentru evaluarea obiectelor unice dupi felul si tipul
de utilizare, pentru care nu s-a atabilit inci o piata dezvoltats, sau pentru obiectele recente construite cu
uzuri nesemnificativi si pentru obiectele in curs de executie.

-Evaluarea prin metoda veniturilor reflectd valoarea-limiti, care o poate plati un investitor
potential la o utilizare tipica in viitor si tinind cont de rata rentabilitagii stabilite.

-Evaluare prin metoda analizei camparative a vinzirilor similare reflecta pretul de piatd a

obiectului in baza studierii vinzirilor recente a obiectelor similare.

Reesind din cele expuse, metoda analizei comparative a vinzérilor similare se considera cea

mai aplicabild pentru scopul propus in acest raport.

Deci, valoarea probabili de piata a obiectului evaluat la data de 22 aprilie 2026 constituie:

790000,00 Lei

(Sapte sute noudzeci mii Lei)
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1.4. CONDITII SPECIALE, PRESUPUNERI SI DELIMITARI DE BAZA.

Lotul dat a fost elaborat in corespundere cu urmatoarele presupuneri si delimitiri, care

canstituie o parte integrald a prezentului raport:

1.
2.

Raportul dat este autentic numai in volum total si in scopurile indicate in el.

Evaluatorul nu poarta rispundere pentru descrierea juridica a dreptului de proprietate supuse
evaludrii sau pentru problemele legate de cercetare a dreptului de proprietate, inclusiv a
servitutelor.

Evaluatorul nu este obligat sa prezinte materiale ilustrative (fotografii, planuri, schite s.a)
ale obiectului evaludrii. Atfel de materiale se includ in raport numai pentru a permite
utilizatorului raportului de evaluare de a-si crea o impresie generali despre obiectul supus
evaludrii.

Evaluatorul nu poarta raspundere pentru factorii latenti, care ar putea influienta asupra
valorii obiectului, §i nici pentru necesitatea identificirii acestora. Nu am efectuat controlul
de audit sau un oarecare alt control al datelor contabile prezentate evaluatorului. Informatia
culeasd de evaluatori si care se contine in raport se consideri veridica. insa, evaluatorii nu
pot garanta o exactitate absolutd a informatei, de aceea in cazurile necesare se indica sursa
de informatie.

Evaluatorul rimine in drept de a utiliza la evaluare diferite metode de calcul, care nu
contravin principiilor de evaluare.

De la evaluator nu poate fi ceruta prezenta in judecata sau depunerea mérturiilor prin alt3
cale asupra evaludrii efectuate, decit numai prin chemarea oficiali a judecitoriei.

Firma , EXPERTAUTO-PLUS”SRL nu poarti rispundere pentru defectele patrimoniului,
care nu pot fi depistate decit prin inspectarea vizuald sau studierea documentelor si altei
informatii prezentate de catre managementul intreprinderii.

Opinia evaluatorului referitor la valoarea de piati a obictelor evaluirii este valabili la data
efectudrii evaludrii. Evaluatorul nu-si asuma vre-o responsabilitate pentru schimbirile
politice, administrative, economice, juridice si altor factori care pot avea loc dupi aceasti

datd si care pot afecta situatia pe piaté si, corespunzitor, valoarea de piati a obiectului.

m
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