' amera de Comerf si Industrie | ’"" hamber of Commerce & Industry

: 151, Stefan cel Mare str., REPUBLIC OF MOLDOVA
MD-2004, or. Chisinau, REPUBLICA MOLDOVA

Chisinau, MD-2004 http://www.chamber.md
bd. Stefan cel Mare 151 http://www.chamber.md Tel. [37322| 221552 ot prsidsFE e id
Tel. |37322| 221552 e-mail: president@chamber.md Fax |37322] 234425
Fax [37322| 234425 238819
238819

RAPORT DE EVALUARE
OTYET OB OIIEHKE

nr. 0370926

Din 15.08.2023

Obiectul evaluarii: Automobil Mercedes Sprinter

i Beneficiar: Bagrin Elena
IDNP 2003032024471
or. Balti, str. Parhomenko nr.1
Executor:

Filiala Balti a Camerei de Comert si Industrie a RM
municipiul Balti, str. Victoriei 6

Balti, 2023




Filiala Balti a Camerei de Comert si Industrie a Republicii Moldova
Raportul de evaluare nr. 0370926 din 15.08.2023

CONTINUTUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Nr. d/o Denumirea Nr. pag. T
1. Memoriu explicativ 3
2. Supozitii si restrictii principale 4
3. Certificat de calitate al expertului-evaluator 4
4, Aspecte generale 5
4.1. Notiunile de bazi utilizate in raport 5
4.2, Documente ca bazi a evaluirii 5
5. Descrierea procesului de evaluare 6
6. Revista metodelor de evaluare 6
7. Descrierea obiectului evaluirii 7
8. Determinarea valorii de piatd a obiectului evaluarii 8 |
9. Rezultatele estimarii valorii de piata 10 |
10. Certificat de calificare al expertului-evaluator 11 e




Filiala Bilti a Camerei de Comert si Industrie a Republicii Moldova
Raportul de evaluare nr. 0370926 din 15.08.2023

1. Memoriu explicativ

Obiectul evaluarii Automobil Mercedes Sprinter

Proprietarul obiectului

sizal Bagrin Elena
evaluarii

Bagrin Elena

o IDNP 2003032024471, or. BAlti, str. Parhomenko nr.1

Sarcina evaluarii Determinarea valorii de piata

Scopul evaluarii Pentru realizare

1. Cerere din 14.08.2023

2. Comanda 03230493BL din 14.08.2023

3. Buletin de identitate B04126100 din 21.02.2023

4. Certificat de inmatriculare nr.209204174 din 18.05.2020

Documentele prezentate

Data examinarii 14.08.2023
obiectului

Data estimarii valorii 14.08.2023
Data intocmirii raportului | 15.08.2023
de evaluare

Rata de schimb valutar

conform BNM 1 EUR = 19.4037 MDL

Valoarea de piata 280 000,00 (dous sute optzeci mii, 00) MDL
estimata

Date despre executor si expert-evaluator

Filiala Balti a Camerei de Comert si Industrie a Republicii Moldova,

FEPRter sectia servicii expertiza, certificare si suport afaceri, Balti, str. Victoriei 6

Expert- Valeriu Tizu, calificat Tn F:lomen.iul expert'izei si evaluarii mijloacelor de

e atiintor transport, conform certificatului nr.287 din 27.09.2021, valabil pina la
27.09.2024, tel. 060211138

Expert-evaluator aleriu Tizu
Seful sectiei servicii de expertiza, certificare si y5

[Directoarea filialei Balti, CCl a RM

\ lon Tagcu
Galina Codita
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2. Supozitii si restrictii principale
Partea integra a prezentului raport include urmatoarele supozitii si restrictii principale:
2.1. Prezentul raport este valabil numai integral si numai in scopul stabilit;
2.2. Expertul-evaluator nu poarta raspundere pentru descrierea juridica a drepturilor asupra
proprietdtii evaluate sau pentru chestiunile, ce tin de examinarea drepturilor de proprietate.
Dreptul proprietatii evaluate se considera veritabil. Proprietatea evaluata se considera liberd de
orice pretentii sau restrictii, in afara de cele indicate in raport;
2.3. Expertul-evaluator presupune lipsa oricaror factori ascunsi, care influenteaza evaluarea si
starea proprietatii, totodata, nu poarta raspundere pentru existenta unor astfel de factori ascunsi,
nici pentru necesitatea elucidarii lor;
2.4. Datele obtinute de expertul-evaluator, care se cuprind in raport, se considera veridice.
Totodata, expertul-evaluator nu poate sa garanteze veridicitatea absoluta a informatiei, de aceia
pentru toate datele se indica sursa din care acestea au fost preluate;
2.5. Expertul-evaluator are dreptul sa utilizeze in scopul evaludrii oricare din metodele de
evaluare, ce nu intrd in contradictie cu legislatia in vigoare a Republicii Moldova, privind
activitatea de evaluare, precum si cu standardele internationale de evaluare:
2.6. Nici beneficiarul evaluarii, nici expertul-evaluator nu pot folosi raportul de evaluare altfel,
decat prevede scopul prezentului raport;
2.7. Raportul de evaluare redd opinia profesionald a expertului-evaluator, privind valoarea
recomandata a bunului mobil si nu reprezinta garantia, ca obiectul evaluarii va fi comercializat in
mod obligatoriu la pretul indicat in acesta.
3. Certificat de calitate al expertului-evaluator
Expertul-evaluator, in baza cunostintelor, convingerilor si activitatii sale confirma, ca:
3.1. Afirmatiile i faptele cuprinse in prezentul raport sunt exacte si corecte;
3.2. Analiza independentd si profesionala, opiniile precum si concluziile enuntate corespund
supozitiilor facute si conditiilor limita, apartinand personal expertului-evaluator:
3.3. Expertul-evaluator n-are interes material curent sau de perspectiva vizavi de obiectul
evaluarii si este liber de oricare angajamente suplimentare, in afara celor rezultante din
contractul de prestari servicii, fatd de careva parte, legaté de obiectul evaluarii:
3.4. Plata pentru serviciile prestate nu tine de o anumita marime a valorii obiectului evaluat,
nedepinzand, de asemenea, de careva valoare calculatd in prealabil sau de valoarea finala

stabilita.
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4. Aspecte generale
4.1. Notiunile de baza utilizate in raport

Evaluare — proces de determinare a valorii obiectului evaluarii la o data concreta, tinandu-
se cont de factorii fizici, economici. sociali si de alta natura, care influenteaza asupra valorii;

Expert — evaluator — persoani calificats si atestata cu dreptul de a efectua unul sau mai
multe genuri de expertiza/evaluare, conform grupelor corespunzatoare de marfuri:

Obiect al evaluarii — bunuri imobile, bunuri mobile si drepturi asupra lor; active
nemateriale-drepturi asupra obiectelor proprietatii industriale, drepturi de autor: drepturi asupra
resurselor naturale etc.; intreprinderi in calitate de complexe patrimoniale: afaceri (businessul);
valori mobiliare; obligatii debitoare si creditare; lucrari si servicii: informatii; alte obiecte:

Bunuri mobile - obiecte materiale si nemateriale, care nu sint bunuri imobile. Aceste
obiecte nu sint legate de bunuri imobile $i ca o categorie pot fi caracterizate prin posibilitatea
de a fi permutate;

Scopul evaluérii — este determinat de tipul tranzactiei sau a altor operatiuni in care este
implicat obiectul evaludrii si pentru efectuarea cirora evaluatorul poate recomanda o anumits
marime a valorii bunului mobil;

Data evaluarii — data, la situatia careia s-a estimat valoarea de baza;

Valoare de piata — suma estimats pentru care un obiect al evaluarii poate fi schimbat, la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat s cumpere si un vanzator hotarat sa vanda, dupa
un marketing adecvat, intr-o tranzactie libera in care fiecare parte va actiona competent, cu
prudenta necesara si neconstrans:

Drepturile evaluate — conform Codului Civil al RM dreptul de proprietate asupra bunului
include dreptul de posesiune, folosinta si de dispozitie. Posesiunea presupune stapanirea
efectiva a bunurilor. Folosirea consts in intrebuintarea calitatilor utile ale bunurilor, iar dispozitia
prevede determinarea destinului lui. Proprietarul are dreptul sa efectueze diferite tranzactii cu
bunul ce-i apartine conform Legislatiei in vigoare, dacid aceasta nu lezeazs interesele si
drepturile altor persoane, inclusiv instrainarea averii in proprietatea altei persoane: transmiterea
dreptului de utilizare, folosire si Impartire a averii; punerea averii in gaj (ipoteca), etc.

4.2. Documente ca bazi a evaluirii
a) Legea Republicii Moldova cu privire la activitatea de evaluare nr. 989-XV din 18.04.2002
b) Legea cu privire la Camera de Comert si Industrie nr. 393-XIV din 13.05.1999
¢) Standard de evaluare a bunurilor, editia romana, 2022

d) Recomandari metodice, privind evaluarea mijloacelor de transport
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5. Descrierea procesului de evaluare
Procesul de evaluare reprezinta o consecutivitate de proceduri, care sunt utilizate de catre
expertul-evaluator pentru a estima valoarea bunului.
in scopul estimarii valorii de piata a obiectului dat, au fost executate urmatoarele
proceduri:
5.1. ldentificarea obiectului evaluarii si drepturilor de proprietate, care include inspectarea
obiectului evaluarii, studierea documentatiei tehnice, etc;
5.2. Colectarea si analiza informatiei necesare pentru estimarea valorii de piaté;
5.3. Aplicarea metodelor de evaluare:
- metoda costurilor,
- metoda analizei comparative a vanzarilor,
- metoda venitului.
5.4. Reconcilierea valorilor si estimarea valorii finale:
5.5. Intocmirea raportului de evaluare.

6. Revista metodelor de evaluare

Evaluarea obiectului destinat evaluarii, in conformitate cu prevederile Legii cu privire la
activitatea de evaluare nr. 989-XV din 18.04.2002 (MO nr.102 din 16.07.2002) poate fi efectuata,

aplicind trei metode:

— cheltuielilor, care se bazeaza pe estimarea cheltuielilor pentru crearea unui obiect

analogic celui de evaluat sau a cheltuielilor pentru inlocuirea obiectului supus evaluarii;

reprezintd modul de evaluare a patrimoniului in baza costurilor necesare pentru crearea,

modificarea si utilizarea obiectului evaluarii, tinind cont de deprecierea acumulata;

— analizei comparative a vinzarilor, care se bazeaza pe estimarea valorii obiectului prin

compararea lui cu alte obiecte similare, vindute sau propuse spre vinzare; reprezintd

modul de evaluare a patrimoniului in baza analizei vinzarilor obiectelor comparabile fiind

efectuate ajustarile corespunzatoare pentru diferenta dintre ele;

— veniturilor, care se bazeazd pe estimarea viitoarelor venituri si cheltuieli, legate de

utilizarea obiectului evaluarii; reprezintd modul de evaluare al patrimoniului, in baza valorii

veniturilor viitoare, ce ar putea fi obtinute, ca rezultat al utilizarii bunului.
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7. Descrierea obiectului evaluarii
Evaluarea mijlocului de transport (MT) s-a efectuat in urma examinarii acestuia, ce a avut loc in
or. Balti str. Victoriei 6, RM si in baza analizei documentelor, prezentate de beneficiar.
Parametrii calitativi si cantitativi ai MT

Parametrii descrisi

Obiectul evaluarii

Informatii generale

Tipul vehiculului M1
Marca Mercedes
Modelul Sprinter

| Tipul caroseriei AF

"nr. de identificare VIN WDB90673315397516
Numérul de inmatriculare TNW 935
Culoarea argintiu
Parametrii fizici
Anul fabricarii 2009
Parcursul, km 438913
Numérul de locuri pe banchete | 5
Parametrii tehnici
Tipul motorului benzina-GNC
Capacitatea cilindrica, cm® 1796
Tipul transmisiei mecanica
Formula rotilor 4x2

Caracteristica fizica

se foloseste dupa
destinatie — satisfacator

Deteriorari accidentare

lipsesc

14.08.2023

Geamuwri, faruri, felinare integre
Deteriorari ale stratului lipsesc
protector de vopsea

Deteriorari prin coroziune lipsesc
Deteriorari mecanice lipsesc

Habitaclu

banchetele si tapiteriile —
stare satisfacatoare

Alta informatie relevant3

se exploateaza, recent au
fost efectuate lucrari de
vopsire si lustruire a
pieselor caroseriei

Prin certificatul de inmatriculare nr.209204174 din 18.05.2020 se atesta, ci proprietar al MT

este Elena Bagrin. MT evaluat a fost examinat in prezenta Elenei Bagrin, la data de 14.08.2023.
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8. Determinarea valorii de piati a obiectului evaluirii

Pentru determinarea valorii de piatd a MT, expertul-evaluator a utilizat metoda analizei
comparative a vanzarilor, care se bazeazi pe estimarea valorii MT prin compararea acestuia cu
altele similare, vandute sau propuse spre vanzare, al caror pret se cunoaste, cu utilizarea
coeficientilor de corectie respectivi.

Prin metodele cheltuielilor si veniturilor valoarea de piata nu s-a determinat, din imposibilitatea
determindrii sumei cheltuielilor de reconstituire a unui MT similar, dar si deoarece MT examinat
sa exploatat in scopuri personale si nu a fost utilizat in activitati, ce aduc profit.

In urma cercetarii pietei secundare de profil, conform link-urilor

https://999.md/ro/835723593; https://999.md/ro/80808106; https://999.md/ro/83719987:
https://999.md/ro/83591281; https://999.md/ro/83591281: https://999.md/ro/83233585, au fost
determinate oferte de realizare unice de MT comparabile dupa marca, model, caroserie, termen
de exploatare, datele de intrare ale acestora se anexeaza la exemplarul raportului de evaluare,
care se pastreaza in arhiva filialei Balti, CCl a RM, valoarea de piata ale carora este indicata in
tabela, ce urmeaza:

S SV";EC;: Ofertat | Oferta2 | Oferta3 | Oferta4 | Oferta 5
Anul fabricatiei 2009 2009 2009 2009 2009 2008
Pret oferta, MDL 283300 285200 291000 300800 310500
Uzura fizicad % 55 55 55 55 55 55

Totodata, pentru a aprecia corectitudinea extraselor de preturi, expertul-evaluator a calculat
deviatia statistica standard cu aprecierea procentului de deviatie de la valoarea medie de piats
(Vmp) a ofertelor identificate. Valoarea variatiei procentuale recomandate pentru MT foste in

exploatare nu trebuie sa depaseasca 20% si constituie, precum urmeaza:

minimala maximala
3,7 56

Deviatia statistica

Prin urmare, valoarea deviatiei statistice de la valoarea medie se incadreaza in limita variatiei
procentuale recomandate de 20%.

Corectie la oferta de pret (Cop) se aplica pentru toate comparabilele prin diminuarea valorii cu
10%, coeficient 0,9, expertul-evaluator, tinind cont de intervalul de negociere de 5% - 10% de pe
piata.

Corectia anului fabricatiei (C.f) se calculeaza dupa relatia Ca=1+[Us*(Teoc-Teae)], unde:

Un  —uzura fizicd normativa:
Teoc —termenul de exploatare a ofertei comparabile;
Teae —termenul de exploatare a automobilului evaluat.
Deoarece ofertele comparabile selectate au practic aceeasi perioada de fabricatie, ca si MT

evaluat, corectia respectiva nu a fost aplicata.
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Caracteristica fizica a starii MT examinate este determinata, conform descrierii din tabela,

care urmeaza:

Nr SO S % Evaluarea ,, _
TR e i
1 MT nou, ne inregistrat, in stare excelentd, cu lucrérile de pregitire comerciala, fara Nou 0-10
__urme de exploatare. , : , G
MT practic nou, in termen de garantie, cu lucrarile de deservire tehnica efectuate Si Foarte bun  11-20
~ carenucere reparafia sau schimbarea unor detalii S = ,
MT fost in exploatare, iesit din termen de garantie, cu lucrarile de deservire tehnic3
3. efectuate, fara necesitatea reparatiei curente sau schimbarea unor detalii. Dupa Bun 21-40
BNy R LS ,
MT fost in exploatare, cu lucririle de deservire tehnici efectuate, care Satisfici.
4. necesitd reparatia curenti sau schimbarea unor detalii, avand unele e 41-60
__ deteriorari neinsemnate al stratului de e, |
MT fost in exploatare, apt pentru exploatare dupa efectuarea lucrarilor reparatiei Suficient- 61-75
curente (schimbarea) agregatelor, reparafia (vopsirea exterioard) a caroseriei. apt ,

MT fost in exploatare, care necesit3 reparatie capitald sau schimbarea agregatelor
_ numerotate (motor, caroserie, cadru), vopsirea Nlograis. R
MT fost in exploatare, care necesit3 reparatie in volum ce depaseste oportunitatea
7. economic3, lipsa posibilitatii tehnice de reparatie, inapt pentru exploatare si
__ Teparafie.

Insuficient Pind la 80
Insuficient- Mai muit
extrem de 81

Astfel, reiesind din starea fizici a MT examinat si in conformitate cu caracteristicile,
specificate in tabela respectivd, uzura MT evaluat constituie 55%, la fel ca uzura ofertelor
comparabile selectate, deoarece acestea, fiind expuse pe piata, au o stare fizicd asemanioae.

Corectia starii fizice (Cs) se calculeaza dupé relatia Co= 11%%'_%“, unde:
oC

_G550
U.e — uzura automobilului evaluat; U, — uzura ofertei comparabile. Astfel, CSF%%_S;’T({Z =1,0.

Determinarea valorii de piata, aplicind abordarea prin piata
Indice Obiectul evaluarii | Oferta 1 Oferta 2 Oferta 3 Oferta 4 Oferta 5
Pret ofertd, MDL 283300 285200 291000 300800
Corectia | o095 0,95
Pref corectat, MDL 269135 270940 276450 85760
Anul fabricatiei 2009 2003 2009 2009 2009
Corectia 1 1 1 1 1
Pref corectat, MDL 269135 270940 276450 285760 294975
Uzura fizica % 55 55 55 55 55 55
Corectia 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Pret corectat, MDL 269135,00 | 270940,00 | 276450,00 285760,00 | 29497500
Valoarea medie 279452

Valoarea determinats, acceptati rotungit, constituie 280 000,00 (doui sute optzeci mii, 00) MDL
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9. Rezultatele estimarii valorii de piata
Realizind sarcina evaluirii, in baza Legii cu privire la activitatea de evaluare nr. 989-XV
din 18.04.2002 (MO nr.102 din 16.07.2002), luand in considerare factorii de influenta ai
pretului, prin metoda analizei comparative a vinzarilor, expertul-evaluator a determinat, ca
valoarea de piatd recomandati a automobilului Mercedes Sprinter, nr. de inmatriculare —
TNW 935, nr. de identificare VIN — WDB9067331S397516, anul fabricatiei — 2009, la data
evaluarii, constituie 280 000,00 (doui sute optzeci mii, 00) MDL.

Expert-evaluator \ Valeriu Tizu

Certificat de calificare nr. 287 din 27.09.2021, valabil pina la 21 5k
Seful sectiei servicii de expertiza, certificare si se

lon Tascu

Raportul este inregistrat 15.08.2023 Raportul fara stam pi,l
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