
CONTRITCT DE LOCATIUNE
Nr.8-09/16

08 septembrie 2016 mun. Chiqindu

Societatea cu Rdspundere Limitatb ,,lVloldcirbune", cu adresa juridicd in R.Mold ova, MD-20I2,
iaun.Chiqindu, str. Maria Cibotari 67, ap.5, codlfiscal: 10010026000281i5,numitd in continuare ,,Locator,,,
in persoana dl. Lev Popov, activind inbazastalutului in calitate de Administrator, pe de o parte, qi,

Societatea cu Rdspundere Limitatd ,rIVAROoo, numitd in continuare ,,Locatar,,, cu sediul in
R"Moldova, MD-2069, mun.Chiqin[u, str. Calea Ieqilor, 33, cod fiscal: 1002600044090 reprezentatd, de
Administratorul, dl. Valerian Cemortan, pe cle altd, parte, numite in continuare ,,pd41,,, au convenit sa
incheie prezentul Contract de localiune, cu respectarea urmdtoarelor clauze:

1. OBIECI|UL CONTRACTULUI
1.1. in temeiul prezentului contract, Locatorul transmite Locatarului ?n folosinfd qi posesiune temporard,
cu plata chiriei, bunul indicat in punctul r.2. alprezentului articol;
1'2" Bunul transmis in localiune conform prezentului contract constd in bunul imobil ce reprezintdbaza
de cdrbune cu ff. cadastral: 2114309.029 cu suprafala 0.1431 ha, inclusiv clddirea administrativd cu
numdrul cadastral: 2114309.029.01 cu suprafala de 110.3 m.p., contrucfia/garajul cu numdrul cadastral:
2114309'029.02 cu suprafala de 51.8 m.p. contrucfia accesorie cu num[rul Ladastral: 2L1430g.029.03 cu
suprafala de 10.1 m.p. $i contruclia cu numdrul cadastral: 2114309.029.04 cusuprafafa de 36.3 m.p., bunuri
amplasate pe adresa: Republica Moldova, r-ul. Cantemir, com. cania, sat. cania.
1'3. Bunurile indicate la pct. 1.2. aI prezentului Contract ii aparlin Locatorului cu drept de proprietate.
f '4. Locatorul este obligat sd-i prezinte Locatarului Bunurile imobile in stare bund pentru desfbqurarea
aotivitalii preconizate de cdtre Locatar.

2. CHIRTA. M0DALTTAII Un ACHTTARE
2"i. Pentru posesia qi folosinla obiectului Contractului, Locatarulurmeazd, sd achite lunar L,ocatarului
chiria in mdrime de 1500 (una mie cinci sute) lei MDL.
2.2. Chiria se achitd de cdtre Locatar la solicitarea in formd scrisd a Locatorului cu intocmirea unui act ce
confirmd achitarea chiriei sau in alt caz chiria se achitd integral pentru intragaperioadd de locafiune in
termen de 3 (trei) zile de la data expirdrii tetmenului de valabilitate aprezentului Contract, deasemenea cu
?ntocmirea in formd scris[ a unui act ce confimrd" achitarea.
2.3 . Achitarea se efectueazd, in lei moldoveneqti.
2.4. Mdrrmea chiriei poate fi modificatd prin acordul comun al Pdrlilor, conform prevederilor contractuale
9i dispoziliilor legale stabilite de legislafia Rep.ublicii Moldova.

3. MODT]L DE TRANSMITERE A BUNULUI iN IJOCAIIT]NE
3.1 Bunul ce constituie obiectul material al prezentului contracturmeazd" a fi transmis de llocator in
posesia qi folosinla Locatarului nu mai tirziu r1e o zi din momentul semndrii contractului, in temeiul unui
Act de predare-primire semnat de cdtre Locatol qi Locatar.
3.2 La expirarea termenului de acliune a prezerntului Contract sau la reziliercaacestuia, Locatarul urmeazd
sd elibereze bunul inchiriat gi sd-l restituie Locatorului prin Actul de predare-primire in starea in care
acesta a fost recepfionat, linindu-se cont de uzuranormald.
3.3. Predarea obiectului Contractului urmeaz:.d, a avea loc ?n termen de trei zile din momentul incetdrii
ac{iunii prezentului Contract inbazaunui Act cle predare-primire semnat de cdtre Locator qi Locatar.

4. TERMENUL CONTRACTULUI
4.1. Prezerful Contract intrd in vigoare la momentul semndrii qi este valabil pe un termen de 2 (dl.oi) ani,
4.2. Prezentul Contract poate fi modificat si oompletat potrivit dispozi{iilor legii sau Contractului. Toate
modificdrile qi completdrile se executd in formd de Acorduri adifionale, semnate de Pdrli qi constituie pafte
i nte gr antd a prezentul ui C o_ra,@[-t$t:*
4.3. In cazul ?n care
solicitat rezilierea lui,

lui de valabilitate a Contractului nici una dintre Pdrti nu a
e a Contractului este prelungit cu un termen de 1 (un) an.

I OBLIGATIILE LOCATORULUI
5.1" Locatorul be drepturi:

sd verifice starea bu qi nnodul de posesie qi folosire a lui;



- sd verifice starea bunului dat in locatiune gi modul de posesie qi folosire a lui;- sd primeascd chiria de la Locatar in modul stabilii in pct. 2.2,), mdrimea qi termenul prevdzut deprezentul Contract;
- s[ modifice mbrimea chiriei in cazul in care, in care condiliile economice in Republica Moldova fac caneajustarea sd fie inechitabilS qi sd ceard Locatarului sd pldteascd chiria modificatd astfbl.- sd ceard restituirea prejudiciului cauzatbunului inchiriat de cdtre Locatar;- sd permitd Locatarului darea in subloca{iune obiectul material aI prezerttlui Contrac t, altor sublocatari
sau persoane terfe, cu intocmirea in mod obligatoriu, in formd scrisd a Contractului de subiocaliune;- sd ceard LocataSl}i repararea prejudiciului cauzat, venitului ratat ce rezultd. din- perturbarea,
impiedicarea activitdlii altor locatari sau zublocatari precum qi persoanelor terfe, care dispun de un drept de
folosinld, posesie a bunului imobil;
- sd prezinte obiectul Contractului eventualilor cumpdrdtori, locatari sau sublocatari;- sd ceatd' tezllierea contractului de localiune in cazul cind neexecutarea unei obligalii de cdtre Locatar
cauzeazd un prejudiciu locatarului, locatorului sau altor locatari, sublocatari, sau qeeazd" obstacole in
folosinld, sau Locatarul nu achitd pl5lile prevdztile in art. 2 al prezentului Contract;- sd ceard inldturarea obstacolelor create de Locatar privind accesul Locatorului la imobilul dat;- sd ceard restituirea cheltuielilor suferite pentru reparalia capitald a incdperii dacd neces itatea.reparafiei
capitale a survenit din vina Locatarului qi ultimul nu a efectu atreparaliain termen rezonabil;
: d* alte drepturi prevdzute de prezentul contract qi legislalia in vigoare;5.2. Locatarul se obligi:
- sd transmitd.la timp obiectul Contractului conform condiliilor prezentului Congact;- sd nu se implice sub nici un fel in activitateaLocatarului;
- sd restituie valoarea, imbundtSlirilor efectuate de cdtre Locatar, care nu pot fi separate de bunurile
inchiriat, dacd imbundtSlirile au fost efectuate cu permisiunea gi aprobarea devizului de cheltuieli de cdtre
Locator;
- sd execute alte obligafii ce reies din natura prezentului contract.

6. DREPTURILE $I OBLIGATIILE LOCATARULUI
Locatarul beneficiazl ele urmltoarele drepturi:
6.1. sd aibd acces la bunul inchiriat;
6.2. sd opereze, in condiliile legii gi contractului reparafia capitald, a bunului inchiriat, cu permisiunea
prealabild in suis qi cu aprobarea devizului de cheltuieli de cdtre locatar, fard, a-i afectadestina{ia gi ftrd
a-i deteriora;
6'3. sd separe imbundtdlirile efectuate la incetarea acliunii prezentului Contract dacd ele au fost
efectuate cu permisiunea Locatorului prealabild, in formd scrisd, gi aprobarea devizului de cheltuieli de
cdtre Locator gi dacd aceste imbun[tdtiri pot fi separate |ar:d, a afecta destinafia gi integritatea bunurilor
?nchiriate;
6.4. in cazul in care imbundtdlirile nu pot fi separate
compensarea costurilor acestora, dacd" ele au fost efectuate
cheltuieli de cdtre Locator,
6.5. sd ceard rczilierea anticipatd, a contractului
lund inainte;
6.6. sd dea in sublocaliune, fbrd a informa
sublocatari sau persoane ter{e, cu intocmirea
sublocaliune;
Locatarul se obligS:

frrd, a aduce prejudiciu bunului, sd ceard
cu permisiunea qi aprobarea devizului de

de locafiune, cu ingtiinJarea in scris a Locatorului cu o

Locatorul, obiectul material al prezentului Contract, altor
in mod obligatoriu, in formd scrisd a Contractului de

inchiriat din cont propriu nu mai rar decit odatd,in doi ani;
ract sd elibereze bunul inchiriat in starea in care acesta a

6.7 - sd informeze imediat Locatorul de existen! a cdrorvavicii ale bunurilor inchiriate;
6.8. sd nu creeze obstacole, care ar duce la perturbarea activitdfi locatorului, sublocatarilor si altor

persoane terfe care beneficiazd de un drept in bunurile imobile;
5.9. sd foloseascd bunuri i$e€i in conformitate cu prevederile prezentului Contract;
6.10. sd pdstreze gi sd agi ilor imobile;
6.1 1. sd acopere chelt re qi intrelinere in stare normald a bunurilor imobile;6.I2. sd achite chiria qi ?n termenul prevdzut de prezentul Contract;
6.13. sd efectueze
6.14. la expirarea

dit8,
id

fost transmis in c



6'15' sd efectueze- imbundtdlirea bunurilor inchiriat doar dup[ recepfionarea permisului in scris a
- I ocatarului qi a devizului de chertuieri aprobat do Locatorl6'16' sd restituie prejudiciul cauzat qi venitul ratat ce rezultd din perturbarea, impiedicarea activit6Jiialtor locatari sau sublocatati,precum qi persoanelor terJe care dispun de un drept de folosinJd, posesie,cit qi, in utma incetdrii anticipate a raiorturilor contractuale din vina sau neglijenla Locatarului saualtor Pdrli;

6'17 ' s[ informeze Locatorul in cazul cunoagterii aunui viciu sau unei deteriorari substan]iale a bunurilor;6'18' sd ac{ioneze intr-o manierd care sd nu impiedice folosirea normala de cdtre al[ilocatari, sublocatari
- - :i td repare prejudiciul cauzat,venitul ratat pentru neexecutarea acestei obligafii;6'19" sd efectueze reparalia capitald a bunurilor inchiriate dacd necesitatea eiectudrii reparaliei capitale asurvenit din vina sa;
6.20. sd nu schimbe destinalia bunurui in timpul locafiunii;
6'21' sd restituie bunurile inchiriate dupd incetarea raporturilor contractuale in termen de 3 (trei) zile, prinsemnarea de cdtre ambele pdrli aActului de predare-primire;
6.22. sd execute aite obligafii ce reies din natura pr"r.rrtului contract.

7.1. in cazurincdlcdrii 
"urie"1ril".c#Jtr1*il*i"|u1,|,T,-JilH penaritate de 0,1 0/o din sumadaloratd" pentru chirie pentru fiecare zi de intirzilre; 

'

7 '2 intitzietea (relinerea) eliberdrii de cdtre Locatar de bunurile sale a incdperii Locatorului ce au fostocupate anterior inbazaprezentului Contract, dupd expirareatermenului de lb (zece) zile din momentulincetdrii acliunii prezentului Contract, va atrage dupa sine obligativitateaLocata^rlui de a achitaamenddegal6 cu mdrimea u unei pldli lunare precum qi penalitat ea de o,lYodin suma lunar6 de chirie pentru fiecarezi deintfuziere:
l'3' Achitarea de cdtre Locatar a amenzilor qi penalitalilor stipulate ?n pct. 7.1. - 7.2. aprezentuluicontract nu-l elibereazd"peLocatar de indeplinirea obtigaliilor sale contractuale corespun zartoare.

8. MODIF'ICAREA, PRELT]NGIREA, REZILIEREA CONTRACTULTI8'1' Modificarea prezentului Contract se efectueazd cu acordul in scris al pdrtilor, dacd contrariul nu esteexpres prevdzut in clauzele contractuale speciale;
8'2 Prezentul Contract poate fircziliatanticipat prin acordul comun al pdrlilor;

9. FORTA MAJORA
9 '1' Nici una dintre Pdrlile contractante nu rdspunde de neexecutarca in termen qi/sau executarea in modnecorespunzdlot, totald sau par,tiald, a oricdrei obligalii care ii revine in baza prezentului Contract, dacd
neexecutarea sau executarea necorespunzdtoarc obligafiei respective a fost 

"uuritd,de 
forla majord a$a c'm

este definitd de lege sau de Contract.
9'2' Prin forld majo11 se subinlele ge: rdzboi, calamit[1i naturale, incendii, cutremur de pdmint, conflicte
atmate locale sau depline, dezordine in masd insolite de distrugeri, greve, modificdri in legislalie qi alte
circumstanfe, ce nu depind de voinla pdrfilor.
9'3' Partea care invocd forla majord este obligatd sd notifice celeilalte pdrli in termen de 10 (zece) zlle
despre producerea evenimentului gi sd ia toate mdsurile posibile in vederea limitdrii consecinlelor lui.
Cireumstanfele de forld majord'urmeazd.a fi stabilite printr-un certificat corespunzdtor eliberat de Camera
de Industrie qi Comer! a Republicii Moldov a, in cazul^ne?ngtiinfdrii sau inqtiind:rii tardive, patteainteresatd
este lipsitd de dreptul de a face referire la circumstanlele de fo4'a majord.

2: Obligafiile contractuale se suspendd pe parcursul circumstanlelor de forf6 majord.9'5' In cazul in care circumstan{ele de forla majord, dureazd, mai mult de qase luni din data primiriiinqtiinldrii corespunzdtoare, Pdrlile sunt in drept sd inceteze acfiunea prezentului Contract,

10.1. Prezentul
legislafia in vi
14.2. Toate li
solulionate pe
urmeazd a ft
Republicii M

0. SOLUTIONAREALITIGIILOR
iile dintre Pd(i neacoperite de prevederile acestuia sunt guvernate de

q)

e intre Parli la executarea prezentului contract, urmeazd, a fr
care Pd4ile nu au ajuns la o infelegere prin tratative, litigiul apdrut

fele judecdtoregti competente, cu aplicarea regislaliei irivigoare a

,ii{".8



1 1' 1' Modalitatea de platd, inoir.."nll; ,'3f.t3ilTl',#il*l3u o."uurut6 de prezentur contract.rr '2' in mdsura in care normele contractului nu contravin legislaliei in vigoare, ele au prioritate.11'3" Prezentul contract este incheiat in 2 (dour) .*.-pt*.'identici u-u.t. avind aceeaqi puterejuridic5, cite unul pentru fiecare parte.
11'4' Prezentul contract-inlocuieqte prin sine toate inlelegerile prealabile, tratativele, scrisorile,tranzaclrile intervenite intre pdr,ti referitor ia locafiune.

12'1' Anexa Nr' 1 care constituie A:114i?tt*tliffie a bunurilor si care este parte integrantd aprezentului contract nr. B-09fi4 din 0g septembrie 2016.

13. RECHIZITELE $I SEMNATURILE PARTILOR

LOCATORUL
SRL ,,MOLDCARBUNE"
Republica Moldova, MD-20I2
mun. Chiqindu, str. M. Cibotari, 67, ap. 5
clf: 100260002877 5, TVA: 06041 tti
IBAN: MD52ML00000000225 1 1 08268

Lev POPOV Valerian

LOCATORUL
F.P.C. ,,IVARO" S.R.L.

Republica Moldova, MD-2069
mun. Chigindu, str. Calea Ieqilor, 33
c/f: 1002600044090, TVA: 0503892
IBAN: MD71 ML00 000222411i201672BC,,Moldindconbank,, SA

BIC: MOLDMD2X308
BC,,Moldindconbank,, SA
BIC:MO

dVAs
r S.&b



Anexa nr.l
la Contractul de loca{iune ff. g-09/16

care este pafte integraftd, a prezentului Contract

ACT DE PRIMIRE -PREDARE A BUNURILOR IMOBILE INCHNTNTN

09 septembie2016 r-ul. Cantemir, sat. Cania

Societatea cu Rdspundere Limitat[ ,oMoldcirbune", cu adresa juridicd in R.Moldova,MD-2012' mun.Chiqinbu, str. Maria Cibotari 67, ap.5, cod fiscal: 100100260002g775, numit6 incontinuare ,,Locator", in persoana dl. Lev Popw, activind in baza statutului in calitate deAdministrator, pe de o parte, qi,
Societatea cu Rdspundere Limitatd ,rIVARO", numitd in continuare ,rlocatar,r, cu sediul inR'Moldova'MD-2069, mun'Chiqindu, str. Calea Ieqilor, 33, cod fiscal: tooz.eooo+4090 reprezentatd

de Administratorul, dl' Valerian Cemortan, pe de uitd, p*t",numite in continuare ,,p6rti,,, au intocmitprezentul act cu privire la faptul cd Locatorul transmite ?n posesie qi folosinfd temporard LocataruluiBunurile imobile in localiune conform Contractului de l-ocaliunq m. s-o9lro din 0g.09.2016, ceconstau bunul imobil ce rcprezintd'baza de cdrbune cu ff. cadastral: 2r1430g.029 cu suprafa! a o.i+zt
ha, inclusiv clddirea administrativd cu numdrul cadastral: 2II4309.029.01 cu suprafala de 110.3 m.p.,contruclialgarajul cu num[rul cadastral: 2114309.029.02 cu suprafala de 51.g -.p., contruc]ia
accesorie cu numdrul cadastral: 2114309.029.03 cu suprafala de 10.1 m.p. qi contrucfia cu numdrul
cadastral: 2114309.029.0j cu suprafala de 36.3 m.p., bunuri amplasate p. udrfru' Republica Moldova,r-ul. Cantemir, com. Cania, sat. Cania.

I. STAREA BUNURILOR

f i' Bunul imobil ce reprezintd terenul cu ff. cadastral: 2114309.029 cu suprafa[a 0.7431 ha
amplasat in Republica Moldova, r-ul. cantemir, com. caria, sat. cania.I'2' Bunul imobil ce constituie clddirea administrativd cu numarul cadastral: 2114309.029.01 cu
suprafala de 110.3 m.p. amplasat in Republica Moldova, r-ul. Cantemir, com. Cania, sat. Cania.1'3' Bunul imobil ce reprezintd contructria/garajul cu numdrul cadastral: 2114309.029.02 cu
suprafaga de 51.8 m.p' amplasat in Republica Moldova, r-ul. Cantemir, com. Cania, sat. Cania.I'4' Bunul imobil ce reprezintd contruclia accesorie cu numdrul cadastral: 2114309.029.03 cu
suprafala de 10.1 m.p. amplasat in Republica Moldova, r-ul. Cantemir, com. Cania, sat. Cania.1'5' Bunul imobil ce reprezintd contrucfia cu numdrul cadastral:2I1430t9.029.04 cu suprafala de
36.3 m'p. amplasat in Republica Moldova, r-ul. Cantemir, com. Cania,sat. Cania.

Starea bunurilor: bund.

Temei pentru intocmirea actului de transmitere-predare serveqte inlelegerea pdrjilor, Contractul de
localiune Nr. 8-09/16 din 08 septembrie 2016.

II. DISPOZITTT FINALE

Actul este intocmitin-2.(doub) exemplare, care este parte integruntd, aContractului de locafiune ff.
8-09116 din 08 septembrie 2016.

A PREDAT:
,,MOLDCARBU

&Tums

F.P.C.,
(fy/A
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