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SA .Bunistare” denumiti in continuare ,Locator" in persoana directorului DI. Frunzi
Panteleimon, activind in baza statutului pe de o parte si SRL ,,Aria-Duca”, denumit in continuare
mLocatar" pe de alti parte, in persoana directorului Duca Victor, activind in baza statutului, au
incheiat prezentul Contract de locatiune (in continuare ,,Contract') privind urmitoarele:

1. Obiectul contractului
1.1. Locatorul se obliga si dea Locatarului in folosinti si posesie temporard imobilul indicat in p.
1.2. al prezentului Contract, iar Locatarul se obliga sa pliteasci chiria;
1.2, Imobilul transmis in temeiul prezentului Contract in locatiune cu suprafata de 586,6 m.2
amplasat pe adresa: str. Soseaua Muncesti 29, mun. Chisindu, Republica Moldova, nr. cadastral

22 010030102701001 (in continuare ,,Bunul inchiriat”) apartine cu drept de proprietate Locatorului.

1.3. Planul general al spatiului dat in chirie se anexeazi la prezentul contract in calitate de Anexi
WL

1.4.Locatorul garanteazi cd bunul inchiriat apartine Locatorului cu drept de proprietate;

1.5.Bunul inchiriat este dat in chirie pentru a fi folosit in conformitate cu activitatea pe care o

desfasoara Locatarul stabilitd in Statutul Intreprinderii.

2. Chiria si modul de plati
2.1.Plata pentru chirie se stabileste de catre parti in felul urmitor:

- incepind cu data de 01.10.2018 pind la data de 30.09.2019 in mirime de — 20000 (doudzeci mii) - S G
lei lunar inclusiv TVA.

- incepind cu data de 01.10.2019 pini la data de 30.09.2020 in marime de — 21000 (douiizeci si
una mii) lei lunar inclusiv TVA.

- incepind cu data de 01.10.2020 pind la data de 30.09.2021 in marime de — 22000 (douiizeci si
doud mii) lei lunar inclusiv TVA.

- incepind cu data de 01.10.2021 pind la data de 30.09.2022 in mirime de — 23000 (doudzeci si
tre1 mii) lei lunar inclusiv TVA. /.

- incepind cu data de 01.10.2022 pind la data de 31.09.2023 in marime de — 24000 (doudizeci si /)
patru mii) lei lunar inclusiv TVA. : —d

- incepind cu data de 01.10.2023 pina la data de 30.09.2024 in marime de — 25000 (douizeci si
cinci mii) lei lunar inclusiv TVA.

- incepind cu data de 01.10.2024 pina la data de 30.09.2025 in méarime de — 26000 (dousizeci si
sase mii) lei lunar inclusiv TVA,

- incepind cu data de 01.10.2025 pina la data de 30.09.2026 in marime de — 27000 (douiizeci si
sapte mii) lei lunar inclusiv TVA.

- incepind cu data de 01.10.2026 pini la data de 30.09.2027 in méarime de — 28000 (douiizeci si opt
mii) lei lunar inclusiv TVA.

- incepind cu data de 01.10.2027 pind la data de 30.09.2028 in marime de — 29000 (doudzeci si
noud mii) lei lunar inclusiv TVA.

2.2. Chiria se achitd in avans, in primele 10 zile calendaristice ale lunii urmatoare, pentru folosirea
Bunului inchiriat pe parcursul lunii premergatoare;

2.3. Plata chiriei conform prezentului contract se calculeazd din momentul semnirii actului de
primire-predare a bunului inchiriat.



2.4. Achitarea se efectueaza prin virament bancar sau in numerar, in functie de cerinfele
Locatorului, in lei moldovenesti (MDL);

2.5. Chiria nu include costul serviciilor comunale;

2.6. Cheltuielile pentru serviciile comunale (apd, canalizare, gaz, energie electrici, telefon) vor fi
achitate de citre Locatar in baza conturilor prezentate de Locator, conform cheltuielilor de
facto.

2.7 Valoarea Chiriei poate fi modificatd numai prin acordul Partilor, exprimat in formd scrisd si
semnat de citre Parti;

3.Drepturile si obligatiile partilor. Transmiterea Bunului inchiriat
3.1.Locatarul este obligat:
3.1.1. Si foloseascd Bunul inchiriat cu destinatia stipulatd in p. 1.5. al prezentului Contract;
3.1.2. Sa pastreze §i s asigure integritatea Bunului inchiriat conform actului de primire-predare
3.1.3. Si achite Chiria in modul stabilit de prezentul contract (punctele 2.1.-2.6 ale
Contractului);
3.1.4. Dupa incetarea efectului prezentului Contract sau in cazul rezilierii lui anticipate si restituic
Locatorului Bunul inchiriat la starea inifiala.

3.2.Locatarul are dreptul:

32 1. in cazul daci Locatorul nu preda la timp Bunul inchiriat sau refuzd si-1 predea, si ceard

executarea acestei obligatii si repararea prejudiciului sau rezilierea Contractului §i repararea

prejudiciulu.

322, S dea bunul inchiriat in sublocatiune, fiind obligat sa-1 informeze in mod scris pe Locator

despre intentia sa §i sd-l pund la curent cu numele sau denumirea, adresa persoanei cireia

intentioneazi sa-i subinchirieze bunul.

3.3.Locatorul este obligat:

3.3.1. Si transmitd Locatarului Bunul inchiriat in posesie si folosintd in conditiile prezentului
Contract.

3.3.2. Sd achite impozitele si alte plati de stat aferente imobilului dat in locatiune.

33.3. in cazul instrainarii imobilului dat in locatiune sa informeze despre acest fapt Locatarul in
forma scrisi cu 6 (sase) luni inaintea instriinarii imobilului. Locatarul avind dreptul
preferential de a procura imobilul ce-1 define in folosinta in baza prezentului contract de
locatiune.

3.4.Locatorul are dreptul:

3.4.1. Sa primeasca chiria la valoarea si in modul stabilit de prezentul Contract (p.2.1-2.6);

3.4.2. Si prezinte Bunul inchiriat eventualilor cumpérétori sau locatari doar dupd ce a primit un
refuz in mod scris de la Locatar referitor la refuzul procurdrii imobilului sau prelungirii
termenului de locatiune, fiind obligat si-si exercite acest drept intr-un mod rezonabil, cu o
notificare prealabild a Locatarului inainte cu 30 (treizeci) zile lucratoare;

3.4.3. Si ceari restituirea Bunului inchiriat in starea initiala dupd expirarea termenului prezentului
Contract sau in cazul rezilierii anticipate a Contractului.

3.5. Locatorul nu este in drept:

3.5.1. Si admitd accesul persoanclor terte la Bunul inchiriat fara consimtamaéntul Locatarului.

3.6.Transmiterea Bunului inchiriat

3.6.1. Bunul inchiriat urmeaza a fi transmis de cdtre Locator si primit de catre Locatar in decurs
de 3 (trei) zile calendaristice de la data semndrii prezentului Contract;

3 6.2. Transmiterea Bunului inchiriat se efectueazi de cétre Parti prin semnarea actului de predare-
primire;

3.6.3. Dupi expirarea termenului de actiune a prezentului Contract sau rezilierea lui anticipata,
Locatarul restituie, in termen de 3 (trei) zile calendaristice. Locatorului Bunul inchiriat intr-



o stare in care Bunul a fost primit, {indndu-se cont de uzura normald a acestuia, iar
Locatorul este in drept sd admitd accesul persoanelor terte la Bunul inchiriat farad
consimtdméntul Locatarului.

3.6.4. Restituirea Bunului inchiriat se efectueaza de cétre Pérti prin semnarea altui act de predare-
primire;

3.6.5. in cazul in care Locatarul intdrzie restituirea bunului sau semnarea actului de predare-
primire a Bunului inchiriat, Locatarul va plati Chiria pentru fiecare zi de intarziere.

4. Garantia

4.1.Locatorul garanteazi Locatarului ci Bunul inchiriat:

4.1.1. Apartine Locatorului cu dreptul de proprietate;

4.1.2. Va fi predat Locatarului in folosinta si posesia temporara in starea corespunzitoare, conform
destinatiei convenite in prezentul contract si va fi men{inut in aceasti stare pe intraga durata
a locatiunii;

4.1.3. Este liber de orice viciu material sau juridic.

5. Raspundere contractuali

5.1. Oricare dintre Parti rdspunde pentru neexecutarea obligatiilor sale contractuale fird restrictii,
cu exceptia celor prevézute de lege;

5.2. In cazul retinerii achitarii Chiriei si serviciilor comunale in termenul indicat in. p.2.2 si p. 2.6
al prezentului Contract, fard motive intemeiate, Locatorul este in drept sd calculeze penalitate in
marimea de 0,01% din suma Chiriei care urmeaza si fie achitata pentru fiecare zi de intirziere;
5.3. Prejudiciul cauzat in urma neexecutarii prezentului Contract, urmeaza si fie recuperat de citre
Partea in culpd pentru neexecutare. =

6. Soarta imbunatitirilor bunului inchiriat

6.1. La expirarea termenului sau la rezilierea contractului de locatiune, Locatarul are dreptul si =~ _ AF
separe imbunitatirile, efectuate cu permisiunea Locatorului, care pot fi separate fird a se deteriora A=
bunul ori sd ceard compensarea valorii lor de catre Locator dacé legea sau contractul nu prevede
altfel, luind in consideratie uzura normal a bunului.

6.2. In caz de reziliere inainte de termen a prezentului contract la initiativa Locatorului, Locatorul
este obligat sa achite Locatarului 100% din valoarea imbunititirilor efectuate cu permisiunea
Locatarului asupra bunului inchiriat, cu calcularea uzurii normale a imbunétatirii effectuate asupra
bunului inchiriat.

6.3. Locatorul isi dd acordul la investitii nesemnificative in bunul inchiriat, iar acestea si fie
confirmate prin facturi fiscale.

6.4. Locatarul are dreptul sa separe imbunititirile efectuate fira permisiunea Locatorului daca pot =
fi separate fira a se deteriora bunul si daci Locatorul refuzi si compenseze valoarea lor. In cazul 5‘}*-"
in care imbunatatirile efectuate fard permisiunea Locatorului nu pot fi separate fard a se deteriora. }‘{J
bunul, ele devin proprietate a locatorului. ;

7. Rezilierea contractului

7.1. Prezentul Contract poate inceta inainte de expirarea termenului de valabilitate in cazul dacd
existd o neexecutare a dispozitiilor contractuale din initiativa oricérei dintre Parti prin rezilierea
Contractului;

7.2. In cazul obligativitatii de a stipula un termen rezonabil pentru prestatie sau remediere (in
conformitate cu art. 709, 748 Codul Civil) pentru rezilierea contractului, durata acestui termen nu
poate depési 30 (zece) zile calendaristice;

7.3. O Parte poate rezilia prezentul Contract doar daci existd o neexecutare esentiald din partea
celeilalte Parti;

7.4. Rezilierea prezentului Contract opereazé prin declaratia scrisé fatd de cealaltd Parte in termen
de 30 zile pand la momentul rezilierii (termenul pentru rezilierea Contractului);



7.5. In cazul exercitarii dreptului la reziliere, prezentul Contract inceteaza si Piartile sunt eliberate
de obligatiile de a presta pe viitor, cu conditia respectiirii art.748 Codului Civil.

7.6. Partile declard ca, semnatarii prezentului Contract, indicati in Preambul, beneficiazi de toate
imputernicirile necesare pentru a semna prezentul Contract §i ¢ manifestarea lor de vointi directd
a partilor;

7.7. Partile declara despre lipsa oriciror restrictii sau interdictii in vederea semnirii sau executarii
prezentului Contract;

7.8. Partile declard despre existenta tuturor conditiilor necesare pentru valabilitatea prezentului
Contract, inclusiv:

7.9. Consimtdmantul de a Incheia prezentul Contract provine de la persoane cu discerndmént, este
exprimat in intentia de a produce efecte juridice si nu este viciat.

8. Forta majori

8.1. Neexecutarea obligatiilor contractuale nu poate fi imputatd Partilor Contractante in cazul in
care neexecutarea este cauzatd de evenimente de fortd majora, care nu puteau fi previzute la data
incheierii Contractului sau dacd Pirtile nu puteau impiedica aparitia acestora sau inliturarca
efectelor lor;

8.2. Dacd evenimentele de for{d majord au un caracter temporar, invocarea acestora se va putea
face doar pentru perioada impactului asupra neexecutirii Contractului;

8.3. Un eveniment poate fi recunoscut drept eveniment de fortd majord, numai in cazul in care
manifestarea obiectiva a acestuia a dus la imposibilitatea executdrii contractului. Circumstantele
care au ca rezultat scaderea rentabilitafii nu pot fi considerate evenimente de forta majora;

8.4. Partea ce invocd evenimente de fortd majord este obligatd, in decurs de 3 (trei) zile de la
aparifia evenimentului invocat, sd notifice cealalti Parte despre aparitia evenimentului invocat,
prezenténd confirmarea de existentd eliberatd de Camera de Comert si Industrie a Republicii
Moldova;

8.5. Informatia trebuie sa cuprindi date cu privire la caracteristica evenimentului, cét si evaluarea
impactului acestuia asupra executdrii contractului si a termenelor acestuia;

8.6. In cazul aparitiei evenimentelor de forti majori, termenele de executarea a obligatiilor
contractuale vor fi prelungite pentru perioada suplimentard egald cu perioada in care persistd
evenimentele de fortd majora;

8.7. Dispozitiile prezentului articol nu lipsesc Partile de dreptul de a solicita rezilierea contractului.
executarea obligatiilor contractuale sau plata penalitatilor existente pdna la survenirea fortelor
majore.

9. Dreptul aplicabil si solutionarea litigiilor

9.1. In toate celelalte cazuri ce nu sunt expres prevazute in acest contract, Partile se vor cdliuzi de
legislatia in vigoare a Republicii Moldova;

9.2. Toate litigiile si divergentele dintre parfi contractante ce tin de aplicarea si interpretarea
prezentului contract, precum si alte diferende, ce se nasc din prezentul contract, sau legate de
acesta, vor fi solufionate pe cale amiabila;

9.3. In cazul in care acestea nu pot fi solutionate pe cale amiabili in decurs de 30 de zile
calendaristice, diferendele vor fi solutionate in conformitate cu legislatia Republicii Moldova si
de cétre instantele judecétoresti ale Republicii Moldova.

10. Altele conditii

10.1. Prezentul contract intrd In vigoare de la data semnérii lui de catre parti si este valabil pentru
o perioadid de la 01.10.2018 péana la 30.09.2028.

10.2. Prezentul contract va fi inregistrat de citre Parti la Oficiul Cadastral Teritorial in termen de
2 (doud) luni din momentul semnarii de cétre Pérti.

10.3. Toate cheltuielile legate de inregistrarea prezentului contract le poartd Locatarul.



10.4. Inregistrarea prezentului Contract la OCT se efectueazi de citre Locatar in conformitate cu
Legea cadastrului bunurilor imobile™ Nr. 1543-XIII din 25 februarie 1998 a R. Moldova.

10.5. Toate modificérile, completarile si anexele la prezentul Contract sunt parte integranta a lui
si au aceiagi valoare juridicid ca gi Contractul, dacd sunt perfectate in scris, semnate de
reprezentantii imputerniciti ai Partilor si sunt confirmate prin semnéturile Partilor;

10.6. Prezentul Contract este intocmit in 3 (trei) exemplare, cate unul pentru fiecare parte si un
exemplar pentru Oficiul Cadastral Teritorial, toate avand aceeasi valoare juridica.

Adresele juridice, rechizitele de plata, semniturile si stampilele Partilor.

LOCATOR LOCATAR

SA ,.Bunastare” SRL ,,Aria-Duca”

Cod fiscal 1003600015703 Cod fiscal 1010600007485

Adresa juridicd: MD2001 Adresa juridica: MD2081

Mun. Chisindu, bd. Gagarin, 13 Mun. Chisinau, com. Bubuieci, str. Dacilor 14
Cod TVA — 0300423 Cod TVA - 0404337

Cod IBAN — MDO2EC000000225167161887 Cod IBAN — MD81ML000000002251909354
In banca BC . EuroCreditBank™ SA fil.nr.1 In banca BC ..Moldindconbank™ SA fil.
Chisindu Centru, Chisindu

BIC ECBMMD2X Tel. 022-42-09-25

Tel. 022-55-60-04

%2/
Director = runza Panteleimon
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