CONTRACT DE LOCATIUNE 11/18
A incéperilor nelocative

01 noiembrie 2018 s.Mereni, r-nul Anenii Noi

PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Buga Anatolie, anul nasterii 01.01.1957 IDNP 0960310556843, domiciliat in s.Mereni, r-nul Anenii
Noi, numit in continuare ,,Locator” pe de o parte, si

1.2. ,VICOLIV GRUP” S.R.L., Inregistratd la 04.06.2014 cu numirul de inregistrare — cod fiscal
1014600018975, la Camera inregistrarii de Stat — in persoana administratorului Turcanu Liviu, care
actioneazi in baza statutului societatii, numit in continuare »Locatar”, pe de alti parte, au convenit si
incheie prezentul Contract de locatiune, privind urmatoarele:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Locatorul se obliga sa transmitd bunul imobil — incapere nelocativa cu suprafata de 500 (cinci sute)
m.p. numitd in continuare incipere, situati in s.Mereni, r-nul Anenii Noi, str.Chisinaului cu
numarul Cadastral 1034320.236, in folosintd si posesie temporara Locatarului, iar Locatarul se
obligd sa achite chiria pentru acest bun imobil in scopul folosintei acestuia ca depozit.

[11. CHIRIA SI SI MODUL DE ACHITARE

3.1. Suma de achitare pentru locatiune constituie 1 000 (una mie) lei lunar. Ulterior plata lunari a chirie;
poate fi supusd modificarii (dupa un an de executare a contractului), cu conditia ci modificirile platii
chiriei este argumentati economic in conformitate cu prevederile art.887 al.(1) Cod Civil al Republicii
Moldova, dar fara depisirea limitei de 10% din suma achitats anterior

3.2. Lucatarul are dreptul si ceard reducerea chiriei in cazul in care conditiile, stipulate in contract, de
folosire a bunului sau starea lui s-au inrdutatit considerabil in virtutea unor circumstante independente
de vointa Locatarului (art.887 al(2) Cod Civil al Republicii Moldova).

3.3. Achitarea se efectueazi in avans pina la data de 20 a lunii precedente celei de locatiune.

IV. TERMENELE CONTRACTULUI
4.1 Contractul se Incheie pe un termen de 35 (treizeci si cinci) luni din data semnirii.
4.2 Prezentul contract, intrd in vigoare la data semnrii acestuia de cétre partile Contractului,

VI. OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. Obligatiile Locatarului:

6.1.1.5a respecte in incaperile luate in locatiune cerintele medico-sanitare, antiincendiare, stabilite pentru
intreprinderile, organizatiile cu asemenea gen de activitate.
6.1.2.84 nu efectuieze nici o schimbare constructiva in incépere férd acordul in scris al Locatorului.

6.1.3.54 nu incheie §i sd nu ia parte la acte Juridice, in rezultatul cirora se greveazi sau pot fi grevate
drepturile patrimoniale ale Locatarului acordate prin contract, in particular, trecerea lor la o persoand
terta (contract de gaj, sublocatiune, acordarea dreptului de locatiune a incaperii sau a unei parti a
acesteia in capitalul statutar al intreprinderii etc.) fard acordul scris al Locatorului.

6.1.4.54 asigure exploatarea si reparafia curenta a retelelor ingineresti interne cu forte proprii si din cont
propriu.

6.1.5. Sa transmitd Locatorului la expirarea termenului contractului, precum si la rezilierea lui anticipata
sau din initiativa proprie, gratuit toate reconstructiile §i modificarile efectuate, precum si
imbundtatirile, care constituie parti integrante ale incdperii si nu pot fi divizate fars prejudicierea
constructiei.

6.1.6. Locatarul este obligat si transmiti Locatorului Incaperea la data expirarii valabilitatii prezentului
Contract, In starea receptionati si s inlature deficientele materiale din cont propriu.
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6.1.7. Locatarul la data expirdrii prezentului Contract receptioneaza spatiile in conformitate cu actul de
predare-primire.

6.1.8. In cazul avarierii retelelor interne, termice, electrice ete. din vina Locatarului, sd intreprindi toate
masurile necesare pentru inlaturarea avarieri lor si consecinteleor acestora, din contul siu.

6.1.9. Acceptd tranzitarea altor colaboratori a ,,Locatorului” a suprafetei in locatiune citre WC.Accepta
accesul personalului tehnic cdtre contoare i alte utilaje tehnice de uz comun.

6.2. Obligatiile Locatorului:

6.2.1.S4 asigure Locatarului cu energie termica, electricd, a apei si serviciilor de canalizare in limitele
capacitdtilor permise conform contractelor corespunzéitoare.

6.2.2.54 intreprindd, in cazul unei avarieri produse nu din vina Locatarului, masurile necesare pentru
inlaturarea lor din contul sdu si in termenele ce nu ar conduce la intreruperea procesului tehnologic al
Locatarului.

6.2.3.54-] instiinteze in scris pe Locatar, dar nu mai tirziu decit cu doud luni Inainte, In privinta eliberarii
incdperilor In legaturé cu expirarea termenului contractului sau In caz de reziliere anticipati..

6.2.4.Sé-1 acorde Locatarului dreptul de reinregistrare a unui numadr de telefon pe numele Locatarului si din
contul sdu, cu conditia reinregistrarii dupa expirarea termenelor de valabilitate a prezentului contract.

6.2.5.Locatorul este obligat si se abtind de la orice fapt personal, care ar avea drept consecintd tulburarea
Locatarului in folosinta bunului.

6.2.6.Locatorul este in drept s viziteze si si verifice starea Bunului inchiriat si corespunderea acestuia
destinatiei stabilite In prezentul Contract in prezenta Locatarului.

VILREZILIEREA CONTRACTULUI

7.1, Prezentul contract poate fi reziliat anticipat in urmatoarele cazuri:

a) In baza hotéririi de judecats;

b) la acordul reciproc al pértilor;

¢) in cazul incalcdrii a conditiilor contractuale de catre Locatar;

d) in cazul incaledrii a conditiilor contractuale de catre Locator;

e) in cazul nerespectarii regulamentului intern al Locatorului, Locatorul este in drept si rezilieze contractul

unilateral

7.2. Modificérile si completarile la prezentul contract se vor negocia de catre parti in timp de o lund si se
intocmeste unilateral.

7.3. Locatarul are dreptul preferential la prelungirea contractului cu conditia indeplinirii corespunzatoare a
obligatiilor sale.

7.4. Daci nici una dintre parti nu o va Instiinta pe cealalta cu 2 luni inainte de expirarea termenului
contractului despre rezilierea lui, contractul se considera prelungit pe urmétorul termen cu aceleasi
conditii.

VIIL RASPUNDEREA PARTILOR

8.1.In cazul intirzierii oricdrei din parti in termenecle stabilite de prezentul contract, Acestea achiti
penalititi in marime de 0,1% din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.
8.2. Pentru intirzierea transmiterii Locatarului inciperii din vina Locatorului, ultima achita penalitafi in
marime de 0,1% din suma chiriei anuale pentru fiecare zi de intirziere.
8.3. Penalitatea se achitd in termen de 10 zile dupd inaintarea lor in baza conturilor.
8.4. Achitarea penalitatilor, stabilite in prezentul contract, nu elibereaza partile de la executarea obligatiilor
sale sau inldturarea incélcérilor

IX. FORTA MAJORA

9.1. Partile sunt exonerate de rdspundere pentru neexecutarea totald sau partiald a obligatiilor contractuale,
dacd o astfel de neexecutare a survenit in urma unui eveniment exceptional, forfd majoré, care se
include dar nu se limiteazd la: incendiu, inundatie, cutremure de pimént, rézboaie, actelor sau




actiunilor organelor de conducere i administrare a Republicii Moldova, altor evenimente exceptionale,
imprevizibile sau inevitabile.

9.2. Tn caz de survenire a evenimentelor de fortd majora termenul de executare a obligatiilor contractuale,
de catre Partea supusa actiunii evenimentelor indicate, se suspenda pe perioada de acfiune a forfei
majore §i a consecintelor acestor evenimente numai in cazul in care a efectuat notificarea in scris
celeilalte Parti despre survenirea forfei majore in termen de 5 zile din data producerii evenimentului
dat.

X1. SOLUTIONAREA CONFLICTELOR

11.1. Daca conflictele ce vor apdrea intre parti, in legdturd cu neexecutarea obligatiilor prevdzute de
prezentul Contract, nu se vor solufiona n baza negocierilor, se vor solutiona de parti in ordinea
pretentiilor. Termenul de a rispunde la pretentia inaintatd este de 10 zile calendaristice.

11.2. in caz ca pretentia a fost solutionata doar partial sau in cazul refuzului de a o solutiona sau in caz de
nesolutionare in termen, partea ce a inaintat pretentia este in drept s se adreseze in instantele
judecitoresti competente ale RM.

XI1.DISPOZITII FINALE

12.1. Orice modificare sau completare la prezentul Contract este valabila doar daca a fost efectuatd in
forma scrisd si semnatd de cétre persoanele imputernicite. Acordurile adifionale sunt pér{i integrante
ale prezentului Contract.

12.2. Referitor la toate conditiile ce nu sunt prevézute in prezentul Contract, partile se vor ghida dupa
legislatia civila in vigoare a Republicii Moldova.

12.3. Toate instiintarile trebuie si fie transmise in forma scrisa. Instiintarile se vor considera indeplinite in
modul corespunzitor dacd sunt trimise prin scrisoare cu aviz de receptie sau sunt depuse personal la
adresa juridica (postald) indicatd in preambulul Contractului partii crei i se adreseaza.

12.4. Prezentul Contract este intocmit in 2 exemplare originale, in limba romand, cite unul pentru fiecare
Parte, cu aceeasi valoare juridica.

XIII. RECHIZITELE SI ADRESELE JURIDICE

[ LOCATOR LOCATAR
Buga Anatolie VICOLIYV GRUP SRL
s.Mereni, r-nul Anenii Noi s. Mereni, r-nul Anenii Noi
[DNO: 0960310556843 c/f 1014600018975

Buletin A 89017525 c/d MD31PR002251162576001498

/tva: 3001021
Data eliberarii 25.03.2002 ekl B0

B.C.'"ProCredit Bank'S.A.

Buga Anatolie

va\qdo Ano‘ ofie_ LS.




02 noiembrie 2018

Acord aditional la
Contractul de locatiune nr. 11/18
a inciperilor nelocative

s.Mereni, r-nul Anenii Noi

Buga Anatolie, anul nasterii 01.01.1957 IDNP 0960310556843, domiciliat in s.Mereni,
r-nul Anenii Noi, numit in continuare ,,Locator” pe de o parte, si

» YICOLIV GRUP” S.R.L., cu sediul in s.Mereni, r-nul Anenii Noi, inregistrata la
04.06.2014 cu numirul de inregistrare — cod fiscal 1014600018975, la Camera
inregistrarii de Stat — in persoana administratorului Turcanu Liviu, care actioneaza in

baza statutului societatii, numit in continuare ,,Locatar”, pe de alté parte, au convenit sa
incheie prezentul acord, privind urmitoarele:

1. Incepind cu data de 02 noiembrie 2018 Contractul de locatiune nr.11/18 se modifica,

dupa cum urmeazi:

a) Punctul 3.1. se modificd si va avea urmitorul continut: “3.1. Plata pentru
locatiune este cu titlu gratuit.”

b) Punctele 3.2 si 3.3 din contract se exclud.

¢) Punctul 4.1 se modificid §i va avea urmitorul continut: “4.1. Contractul se
incheie pe un termen de 35 (trezeci si cinci) luni din data semndrii. Daci la
expirarea celor 35 (trezeci si cinci) luni nici o parte contractanti nu soliciti
desfacerea contractului, acesta se va prelungi automat incd pentru o perioadad
similard de 35 (trezeci si cinci) luni.”

2. Prezentul Acord aditional este intocmit in 2 exemplare originale, in limba romani, cate
unul pentru fiecare Parte, cu aceeasi valoare juridica.

RECHIZITELE SI ADRESELE JURIDICE

LOCATOR

Buga Anatolie

s.Mereni, r-nul Anenii Noi
IDNO: 0960310556843
Buletin A 89017525

Data eliberdrii 25.03.2002

Buga Anatolie
Sy {?Q Iﬂv A Fﬂ(‘DE e

LS.

LOCATAR

“VICOLIV GRUP” SRL

s.Mereni, r-nul Anenii Noi

C/f: 1014600018975 e
IBAN: MD31PR002251162576001498
B.C."ProCredit Bank'S.A.

¢/b: PRCBMD22

tel.: 069925965
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