CONTRACT DE LOCATIUNE A IMOBILULUI
Nr. 01/21

01 martie 2021 ' mun. Chisiniu

L. PARTILE CONTRACTANTE

Asociatia Obsteasca Clubul Kyokuchinkaikan Karate »SHINZO”,
reprezentatda de cétre directorul Pagu Nicolae, in calitate de locator, pe de o parte
si FPC,Decebal Impex”SRL, reprezentatdi in temeiul actului de constituire  de
administratorul Valiuh Tatiana, in calitate de locatar, pe de altd parte, au convenit si
incheie prezentul contract de locafiune cu respectarea urmitoarelor clauze.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

21. Locatarul se obligd a predea in folosintd incdperile ce apartin cu drept de
proprietate avind destinatie comerciald cu suprafata de 14,9 m? si 15,4 m?, amplasat in mun.
Chigindu, bd Decebal, 89, sectia A.

2.2. Imobilul va fi utilizat de citre Locatar ca depozit.

2.3. Sublocatiunea intregului imobil sau a unei parti a acestuia se permite numai
cu acordul 1n scris a locatorului.

[I. TERMENUL CONTRACTULUI

3.1.  Prezentul contract se incheie incepind cu 01 martie 2021 pind la 01 martie 2024.
3.2. La expirarea termenului prezentului contract, contractul se prelungeste automat inca pe
3 ani, pind la 01 martie 2027, daci nici una din parti nu are obiectii.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Obligatiile locatorului:

4.1.1. si predea imobilul in starea si conform destinatiei stabilite in prezentul
contract;

4.1.2. si efectueze reparatiile capitale in cazul inrdutdfirii considerabile a stirii
bunului ce nu sint datorate vinovitiei locatarului:

4.1.3. s garanteze locatarul de viciile juridice ale bunului prin acordarea asistentei
juridice necesare in cazul tulburirii exercitarii folosintei, in cazul in care tulburarea nu se
datoreaza vinovatiei locatarului;

4.2. Obligatiile locatarului:

4.21. si foloseascd bunul conform destinatiei acestuia si scopului stabilit in
prezentul contract;
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4.2.4. siefectueze din contul chiriei reparatiile curente;

425, si nu dea in sublocatiune totald sau partiald bunul inchiriat firs acordul
locatorului;

42.6. si nu efectueze, fard acordul in scris al locatorului, reparatiile capitale sau
alte feluri de fmbunatifiri ce ar putea afecta integritatea imobilului sau schimbarea
esentiald a aspectului exterior;

427. s ingtiinfeze locatorul, in cel mai scurt timp posibil, despre inrdutitirea
esentiald a stérii bunului;

4.2.8. sd nu depund in gaj, sd cesioneze sau sa depund in capitalul social al unui agent
economic dreptul sdu de locatiune, fara acordul in scris al locatorului;

429. la expirarea termenului prezentului contract, dacd acesta nu a fost prelungit,
sa predea bunul, in baza unui act de primire-predare, in starea corespunzitoare
excepténd uzura suportaté ca urmare a comportarii locatarului ca un bun gospodar.

V. PRELUNGIREA SI MODIFICAREA CONTRACTULUI

51. La expirarea termenului prezentului contract, pértile pot conveni asupra
prelungirii acestuia. Prelungirea se efectueaza la propunerea oricirei din parti indiferent de forma
inaintarii acesteia.

52. Locatarul are dreptul preferential fati de alte persoane la prelungirea
contractului in cazul in care pe perioada locatiunii a manifestat fati de bunul inchiriat o
atitudine gospoddreascd si a achitat la timp §i in modul stabilit chiria, precum si este de
acord cu noile conditii Tnaintate.

5.3. Prelungirea contractului se efectueazd la propunerea inaintatdi in scris de
oricare dintre pdrti, cu cel pufin 2 sdptimidni pind la expirarea acestuia. in cazul
neinaintdrii propunerii in modul stabilit contaractul se consideri expirat si isi inceteaza
efectele de drept.

54. Modificarea clauzelor contractului se efectueaza cu acordul ambelor parti, cu
excepfia cazurilor previzute in contract, prin inaintarea unei cereri scrise de citre o parte
si acceptare in forma scrisd de cealaltd parte.

5.5. Cererea privind modificarea contratului se examineazi de parte cireia i-a fost
adresat in termen de 20 zile.

5.6. Lasarea fard examinare a cererii se considerd ca neacceptare acesteia, iar
te, cu
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circumstante, ce nu depind de activitatea prtilor.

6.3. In cazul survenirii unor asemenea situatii contractul rdmine in vigoare si
termenul de indeplinire de citre parti a angajamentelor conform prezentului contract se
amind corespunzitor perioadei de timp, in care Jau avut loc situatiile sus-mentionate si
consecingele lor.

6.4. Partea, pentru care au aparut situatiile de for{i majord, este obligatdi si anunte
in formd scrisd despre aceasta cealaltd parte in termen de 3 zile, in caz contrar aceastd
parte poartd raspundere de pierderile aduse.

6.5. Dacd circumstantele forei majore, precum si urmirile ei vor continua mai mult
de 3 luni, fiecare dintre parfi are dreptul si se dezicd, parfial sau complet, de
obligagiunile sale gi si anuleze unilateral contractul. In acest caz nici una din parti nu are
dreptul sd ceard de la cealaltd parte recuperarea pierderilor.

6.6. Survenirea circumstantelor de forti majord, momentul dezlinfuirii si termenul
de actiune trebuie sa fie confirmate prin certificatul cu privire la forfa majora, eliberat de
organul competent din tara pértii pentru care asemenea circumstante au avut loc.

VII. INCETAREA S$I REZILIEREA CONTRACTULUI

7.1. Contractul inceteazd de drept in neprelungirea acestuia in modul stabilit, in
cazul pierii bunului si 1n alte cazuri previzute de legislatie.

7.2. Locatorul este in drept sé ceard rezilierea contractului daca locatarul:

7.2.1. nu foloseste bunul finchiriat in conformitate cu destinatia acestuia si in
conditiile prezentului contract;

7.2.2. admite intentionat sau din culpd Iinriutdtirea stirii bunului ori creeazi un
pericol real pentru o asemenea inrautatire;

7.2.3. nu efectueazi reparatiile necesare §i curente din contul platii pentru folosin{
(chiria);

7.2.4. dd in sublocatiune in baza unui contract sau de facto bunul, fird acordul
locatorului;

7.2.5. alte cazuri previzute de prezentul contract sau legislatia in vigoare.

7.3. Locatarul este In drept si ceard rezilierea contractului in caz i
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nu efectueaza reparatiile capitale;
nu poate folosi bunul din motivul pierderii capacitatii de exerci;iu[l"

%/ DISPOZITII FINALE

Prezentul contract intrd in vigoare din momentul intocmirii acestuia.

8.2. Locatorul nu poartd rispundere pentru dreptul si capacitatea locatarului de a
desfdsura activitatea comerciald, precum si de neobfinerea de citre acesta, in cazurile
prevazute de legislatia In vigoare a licentei sau altor tipuri de autorizatii.

8.3. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabild, ele
vor fi supuse spre solutionare in conformitate cu legislatia in vigoare.

84. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numir de 2 exemplare fiecirei parti
revenindu-i cite un exemplar.



RECHIZITELE JURIDICE SI BANCARE:

Locator: Locatar:

Asociatia Obsteasci Clubul , FPC”Decebal Impex”SRL
Kyokuchinkaikan Karate ,, SHINZO”

mun. Chisindu, bd. Mircea cel Bitrin 3, ap. 6 mun. Chisindu, str. Ismail 100/2, of. 44
c/f 1012620003715 c/f 1004600064443

IBAN MD94EN000000222433849893
BC Energbank SA fil. Buiucani
ENEGMD22893

'S / PR
Di(gctor Director X2/ Vjiléattfser . 5" Naliph Tatiana
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