CONTRACT DE LOCATIUNE Nel/LC

Din ”01” iulie 2021 mun. Chisiniu

CAPITOL 1 PARTILE CONTRACTANTE

Persoana fizica d-1 Sofroni Radu cu adresa: or.Chisinau, str. Sadoveanu Mihail, 30, ap.111, c/f: 2005048032981,
numita in continuare LOCATOR

si “VETEXPERT GRUP” S.R.L. cu adresa juridica: or.Chisinau, str. Sadoveanu Mihail, 8/3, ap.(of.) 53, ¢/f:
1017600003888, reprezentati legal de d-na Manastirli Tatiana (administrator), care actioneazd in baza
statutului, ,in calitate d¢ LOCATAR,

numiti in continuare Parti, in conformitate cu prevederile art. 1251-1287 cod Civil al Republicii Moldova, au convenit
sa incheie prezentul Contract cu urmatoarele conditii.

CAPITOL 2 OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract constd in transmiterea de citre Locator Locatarului in folosintd §i posesie
temporari, contra unei plati (in continuare - chirie) a unui spatiu nelocativ cu o suprafati totald de 219,7 m.p., situat pe
adresa: mun. Chisindu, str. Uzinelor, 186/1.

Spatiul dat va fi utilizat pentru amplasarea subdiviziunii Locatarului, precum si in alte scopuri conform activitéii a
Locatarului, anume:

-9,7 m.p. — sectie comerciald (produse si medicamente pentru animale de companie)

-210 m.p.-clinica veterinara

2.2. Spatiul dat apartine Locatorului cu titlu de reprezentant prin procura notariald.

2.3. Predarea spatiului va fi efectuata de cétre Locator in termen de 10 zile bancare de la data semnrii prezentului
contract de citre ambele parti, in baza Actului de predare-primire (Anexa nr. 1 la prezentul contract).

CAPITOL 3 DURATA CONTRACTULUI

3.1. Termenul de locatiune este pinid la 01.07.2023 incepand din ziua transmiterii incaperilor de cétre Locatar
Locatarului, prin intocmirea §i semnarea de catre ambele Piarti a Actului de predare-primire.

3.2. Contractul de locatiune se prelungeste automat pe perioade succesive de 1 (un) an, daca niciuna dintre parti
nu isi exprima cu cel putin 30 (treizeci) de zile inainte de data expirarii duratei pentru care a fost incheiat sau prelungit,
intentia de incetare, prelungire a contractului se efectueazi in aceleasi termene si conditii.

3.3. Prezentul contract intrd in vigoare la data semndrii de cétre pérti a Actului de predare-primire.

CAPITOL 4 CHIRIA SI MODUL DE EFECTUARE A PLATII

4.1. Chiria lunara pentru locatiune constituie 400 (Patru sute) Euro, la cursul stabilit de Banca Nationala a
Moldovei la data ashitarii lunar, inclusiv impozit pe venit la sursa de plata conform CF RM art.90'(3).

4.2. Chiria pentru locatiune va fi achitatd lunar de citre Locatar cel tarziu la data de 10 a lunii curente.

4.3. Primirea - predarea spatiului inchiriat transmis in chirie se efectueaza de catre persoanele responsabile din

ambele Parti.
4.4. Achitarea chiriei se va face in lei (Republica Moldova) prin transfer bancar la contul curent al Locatorului.

CAPITOLUL 5 DREPTURILE S$I OBLIGATIILE LOCATARULUI

Locatorul se obliga:

5.1. Sa puni la dispozitia Locatarului spatiul dat in locatiune, conform Actului de predare-primire, care face parte
integrantd din prezentul Contract si sa confirme prin documente justificative dreptul sau de a da spatiul in locatiune.

5.2. Sa predea spatiul inchiriat liber de orice vicii §i in stare bund de folosintd, in corespundere cu normele de
securitate tehnic, sanitare si ecologice, precum si cu cerintele de securitate anti-incendiard. :

5.3. S nu se implice in activitatea economicd a Locatarului, precum si s accepte ca Locatarul sa facd amgnajari

interioare in spatiul inchiriat. e i’i.’.'
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Locatorul este in drept:

5.5. Si verifice cum si in ce scopuri sunt exploatate toate incdperile, cu exceptia acelor spatii la care, potrivit
specificului activitétii bancare, tertele persoane nu au acces. In realizarea acestui drept, Locatorul poate vizita incaperile
in orele de lucru, iar in cazul depistarii unor incalcari de exploatare a incaperilor, Locatorul este in drept sé ceard de la
Locatar inliturarea lor. In acest caz, reprezentantii Partilor se pot intruni in vederea gasirii unei solutii care va lua in
calcul interesele ambelor Pérti.

CAPITOLUL 6 DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI
Locatarul se obliga:

‘6.1. Sa utilizeze spatiul inchiriat conform destinatiei indicate la pet. 2.2. al prezentului Contract, precum si sé-I
mentina intr-o stare buni pe toatd perioada Contractului.

6.2. Sa efectueze platile pentru chirie si utilitati la timp si in cuantumul prevézut la capitolul 4 al prezentului
Contract.

6.3. Sa intretind incdperile in conditii bune si in stare sanitard corespunzitoare, precum si in conformitate cu
regulile securitatii si a tehnicii securitatii. S ia mésuri privind protejarea incéperilor impotriva deteriorarii, degradarii,
inundarii, incendierii, uzurii inainte de termen, si asigure exploatarea corespunzitoare a acestora, in caz de necesitate si
efectueze reparatia curentd din contul sdu.

6.4. Sa respecte cerintele securitdii anti-incendiare in conformitate cu legislaia in vigoare.

6.5. Sa permita accesul reprezentantilor Locatorului in incaperile inchiriate pentru efectuarea controlului privind
exploatarea lor tehnicd si gospodareasca.

6.6. Si acopere cheltuielile curente legate de folosirea si mentinerea incéperilor inchiriate in stare buna.

6.7. Sa prezente Locatorului in scris in timp de 7 zile rechizitele noi, in cazul schimbarii lor.

Locatarul este in drept:

6.8. Sa echipeze, utileze incaperile inchiriate, sd aduca orice modificare, imbunititire a cladirii, toate echipdrile si
alte lucréri necesare pentru buna functionate a incperilor fira consimtdmantul Locatorului in cazurile cind lucrérile mai
sus enumerate nu tin de reconstructia incaperilor ce afecteaza structura de rezistenta a cladirii.

6.9. Sa amplaseze fird consimtdméntul Locatorului panouri cu denumirea Locatarului, orare de lucru, logotipuri,
drapele, alte semne comerciale, publicitate pe fatada principali a cladirii in conformitate cu legislatia in vigoare.

6.10. Si sa dea bunul inchiriat in sublocatiune sau si cesioneze locatiunea numai cu consimtdmintul
locatorului.

CAPITOLUL 7 GARANTII

7.1 Locatorul declard si garanteazi Locatarului urmétoarele:

- este 0 companie valabil constituitd, existentd si autorizatd sd exercite activitafile prevdzute in acest contract,
conformitate cu legislatia Republicii Moldova si respectiv sa-si exercite drepturile si execute obligatiile prevazute
contract.

7.2 Locatorul declara si garanteaza Locatarului ci spatiul nu este afectat de sarcini/servituti/vicii la data semnrii
Contractului precum si cd nu existd si nu va exista pe viitor vreun litigiu sau actiune a terte persoane referitor la acest
spatiu.

7.3 Locatorul garanteazd Locatarului pe toatd durata Contractului cel putin urmitoarele drepturi: permisiunea
clientilor Locatarului de a avea acces la terenul aferent spatiului inchiriat oricand, conform precizérilor Locatarului;

7.4 Locatorul se obligd in perioada inchirierii s intretind suprafetele comune ale imobilului in conditii acceptabile
standardelor respective. In acest sens, Locatorul:

- va mentine in bund stare de functionare si va repara componentele structurale ale imobilulu, utilititile, sistemele
de incilzire, ventilatie si de aer conditionat, peretii exteriori si acoperisul imobilului;

- va furniza neintrerupt energia electrica, apd caldd/rece, precum si celelalte utilitati necesare desfasurarii in bune
conditii a activitatii Locatarului. Locatorul nu raspunde pentru actiunele persoanelor terte din vina cérora este imposibil
de a furniza neintrerupt energia electrica, apd calda/rece, precum si celelalte utilitifi necesare desfasurdrii in bune
conditii a activitdtii Locatarului.
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CAPITOLUL 8 MODIFICAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

8.1 Modificarea prevederilor prezentului Contract, precum si schimbarea mirimii chiriei se efectueaza doar cu
consimt@mantul in scris al ambelor Parti, perfectate in forma de acorduri aditionale care vor constitui parte integranta a
prezentului Contract.

8.2 Locatorul are dreptul si rezilieze unilateral Contractul cu o notificare prealabild de 6 (sase) luni, dar nu mai
devreme de expirarea termenului de 2 (doi) ani de locafiune, cu exceptia cazurilor nerespectérii obligatiunilor
contractuale de citre Locatar. In acest caz, locatiunea va inceta in mod automat (de jure) in baza receptiondrii de cétre
Locatar a notificarii de reziliere, fird a mai fi necesar indeplinirea altor formalitéi ori a unor proceduri judecétoresti.

8.3 Locatarul are dreptul si rezilieze unilateral Contractul cu o notificare prealabild de 6 (sase) luni. In acest caz,
locatiunea va inceta in mod automat (de jure) in baza receptiondrii de catre Locator a notificarii de reziliere, fard a mai fi
necesara indeplinirea altor formalitati ori a unor proceduri judecétoresti.

8.4 In cazul reorganizarii Partilor contractante sau a schimbarii componentei actionarilor lui, toate prevederile si
conditiile prezentului Contract riman in vigoare.

CAPITOLUL 9 RESTITUIREA SPATIULUI

9.1 La incetarea prezentului Contract din oricare motive, Locatarul se angajeazi ca in termen de 30 de zile din
data semnirii acordului de incetare, si evacueze spatiul inchiriat, in baza unui act de predare-primire, in care se vor
consemna conditiile in care acesta se afla la momentul semnarii acestui Contract, luand in considerare uzura normala.

9.2 La data incetdrii prezentului Contract din oricare motiv, toate bunurile aduse de cdtre Locatar care au dus la
imbunétatirea spatiilor inchiriate vor intra in proprietatea Locatorului fara ca acesta sa achite Locatarului costul acestora.

9.3 in cazul rezilierii unilaterale a contractului din initiativa Locatorului inainte de expirarea termenului de 2 ani
stipulat in pct. 8.2. al prezentului Contract, fard a exista incilcarea conditiilor contractuale din partea Locatarului,
Locatorul este obligat sa achite Locatarului valoarea tuturor imbunatatirilor efectuate ale incaperii luind in considerare
uzura acestora.

CAPITOLUL 10 RASPUNDEREA PARTILOR

10.1 Partile poartd rispundere pentru neexecutarea sau executarea inadecvata a obligatiilor ce le revin in
corespundere cu prezentul Contract si legislafia in vigoare a Republicii Moldova.

10.2 Partea care nu executi sau executd necorespunzitor obligatiile asumate in baza prezentului Contract, este
finuta sa despagubeascd cealaltd parte pentru orice actiuni, proceduri, pretentii, solicitari, pierderi, costuri, cheltuieli sau
prejudicii in conformitate cu legislatia in vigoare a RM.

10.3 in cazul in care Locatarul nu va achita chiria si/sau utilittile in termenul si in cuantumul prevazut la capitolul
4 al prezentului Contract, Locatarul va achita penalitati in cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la
valoarea sumei neachitate.

10.4 Tn cazul in care Locatorul nu preda spaiul in termenul prevdzut de prezentul contract sau nu executd sau
executd in mod necorespunzitor obligatiile asumate conform prezentului Contract, va achita penalitdfi in cuantum de
0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea chiriei lunare.

10.5 in cazul in care Locatorul incalcd termenul de predare a spatiului cu mai mult de 30 de zile calendaristice,
Locatarul este in drept si solicite rezilierea imediatd a prezentului contract si sd obtind de la Locator toate cheltuielile
confirmate documentar suportate de catre Locatar cu privire la amenajarea spatiului inchiriat in vederea ajustarii lui la
parametrii necesari Locatorului pentru functionarea subdiviziunii lui.

10.6 In cazul neexecutarii in termen de citre Locator a obligatiei asumate in pct. 5.8. al prezentului Contract,
Locatorul va achita penalitati in cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intrziere, calculate la valoarea chiriei lunare.

10.7 Achitarea penalititilor nu scuteste pértile de obligatia de a executa angajamentele asumate prin prezentul
contract. Locatorul imputerniceste Locatarul sa retind in mod unilateral suma penalitatilor din orice platd ce urmeaza a fi

efectuatd citre Locator.

CAPITOLUL 11 FORTA MAJORA

11.1In caz de fortd majora, toate responsabilititile Partilor vor fi suspendate pe perioada mentinerii conditiilor de
“fortd majord”. Atét inceputul, precum si sfarsitul cazului de fortd majora vor fi notificate de citre partea afectatd
celeilalte Parti in termen de maxim 5 zile de la aparitia/sfarsitul evenimentului de forta majora si va fi confirmatd de

organele competente in termen de 15 zile de la aparitia/sfarsitul evenimentului de fortd majora.



CAPITOLUL 12 LITIGII

12.1 Contractul este supus legislatiei Republicii Moldova.
12.2 Toate litigiile care decurg din sau sunt in legiturd cu interpretarea sau executare prezentul Contract de

locatiune, vor fi solutionate pe cale amiabild intre Parti. In cazul imposibilitatii ajungerii la un consens, acestea vor fi
inaintate instantelor judecétoresti competente.

CAPITOLUL 13 CLAUZE FINALE

13.1 Prezentul Contract si anexele sale sunt indivizibile si reprezintd un acord unic al Partilor.

13.2. Toate notificarile, scrisorile, petitiile si alte comunicatii intocmite in legatura cu prezentul Contract urmeaza a
fi efectuate in scris, in limba romana. Toate notificarile, scrisorile, petitiile si alte comunicatii intocmite in legétura cu
prezentul Contract urmeazi a fi transmise Pértii careia se adreseaza prin scrisoare recomandata.

13.3 In cazul in care anumite prevederi ale prezentului Contract devin nevalide sau ilegale in tot sau in parte,
celelalte prevederi rimén in vigoare, iar Partile sunt de acord s accepte o prevedere legald care este cea mai aproape de
scopul Contractului si are un efect juridic si economic similar.

13.4 Pirtile contractante declard ca intre ei nu exista nici o relatie specificd, care se aplicd numai unul fata de altul,
deoarece nu existd nici o relatie specific cu tranzactia acoperitd de prezentul contract. Partile, de asemenea, declaré ca
alegerea partenerului contractual se face exclusiv pe criteriile economiei de piatd, care asigurd partilor un raport
rezonabil de pret si calitate, logisticd convenabila si perspective de crestere.

13.5 Prezentul contract se intocmeste in dou exemplare in limba roména, cdte un exemplar pentru fiecare parte.
Toate exemplarele au aceeasi putere juridica.

CAPITOLUL 14 ADRESELE JURIDICE SI RECHIZITELE PARTILOR

»LOCATOR” »LOCATAR”
PF Sofroni Radu “VETEXPERT GRUP” SRL
mun. Chisindu, mun. Chisindu,
str. Sadoveanu Mihail, 30, ap.111, str. Sadoveanu Mihail, 8/3, ap.(of.) 53
IDNP 2005048032981 C/F 1017600003888, TVA -
C/B VICBMD2X, C/B MOLDMD2X,
B.C.”VICTORIABANK?” S.A. BC “Moldindconbank™ S.A

C/D MD16V10222514000004, DL C/D MD60ML00000000225120095 2

Sofroni Radu




Anexa Ne 1
la Contractul Ne 1/LC din 01” iulie 2021

Act
de predare-primire din ”01” iulie 2021

Noi, subsemnatii,

Persoana fizici d-1 Sofroni Radu cu adresa: or.Chisinau, str. Sadoveanu Mihail, 30, ap.111, c/f: 2005048032981,
numitd in continuare LOCATOR

si “VETEXPERT GRUP” S.R.L. cu adresa juridica: or.Chisinau, str. Sadoveanu Mihail, 8/3, ap.(of.) 53, c/f:
1017600003888, reprezentati legal de d-na Manastirli Tatiana (administrator), care actioneazd in baza
statutului, , in calitate de LOCATAR,

am incheiat prezentul Act cu privire la urmétoarele:

1. Prezentul Act confirma faptul ci Locatorul a transmis, iar Locatarul a primit in folosintd si posesie temporara
spatiul in conformitate cu Contractul Ne 1/LC din »01” julie 2021, numit in continuare Obiect al locatiunii. Suprafata
preluata este:

e 219,7 m.p.

2. Suma lunard totald de chirie calculata constituie 400 (Patru sute) Euro, la cursul stabilit de Banca Nationala a
Moldovei la data ashitarii lunar, inclusiv impozit.

3. Obiectul locatiunii se afld in stare tehnica satisficatoare si este potrivit pentru utilizare in conformitate cu pct.
2.2. al Contractului Ne 1/LC din ”01” iulie 2021

4. Prezenta Anexa este parte integrantd a Contractului Ne 1/LC din »01” iulie 2021.

»LOCATOR?” »LOCATAR”

PF Sofroni Radu “VETEXPERT GRUP” SRL

mun. Chisindu,

str. Sadoveanu Mihail, 30, ap.111,
IDNP 2005048032981

C/B VICBMD2X,
B.C.”VICTORIABANK” S.A.
C/D MD16V1022251400000411MDL

i

Sofroni Radu

mun. Chisindu,

str. Sadoveanu Mihail, 8/3, ap.(of.) 53
C/F 1017600003888, TVA -

C/B MOLDMD2X,

BC “Moldindconbank” S.A St
C/D MD60ML000000002251200953/,

Director Ger%/ [ 2
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