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AVI1Z GENERAL
emis de catre Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale

nr. 1 din 07.05.2024

La proiectul documentatiei de amenajare a teritoriului si documentatiei de urbanism,
nr.15981, ,,Planul urbanistic general al comunei Tuzara, r-nul. Caldarasi”.

Beneficiar: Primaria comunei Tuzara, r-nul. Calaras, adresa: MD 4400, r-nul. Calarasi,
comuna Tuzara, Tel 244-2-15-84, fax. 244-2-04-65 e-mail: pr-tuzara@mail.ru;

Proiectant: INCP ,,URBANPROIECT”, mun. Chigindu, str. Independentei 6/1, MD-2012, tel:
022 24-21-64; fax. 022 24-21-08. In temeiul Hotararii Guvernului Nr.633 din 30-08-2023 cu privire la
organizarea si functionarea Institutiei Publice Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Constructii
si Locuinte Intreprinderea de Stat Institutul National de Cercetri si Proiectiri in Domeniul Amenajarii
Teritoriului, Urbanismului si Arhitecturii ,,Urbanproiect” s-a reorganizat prin fuziune (absorbtie) cu
Institutia Publicd Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Constructii si Locuinte, care este
succesor de drepturi si obligatii ale INCP ,,Urbanproiect”;

Arhitect-sef : Olga GANICENCO, certificat de atestare nr. 0573 din 29.07.2020.

Acte prezentate, ca baza de proiectare:

- Contract de prestare a serviciilor publice nr. 13/15981 din 20 aprilie 2022, incheiat
intre autoritatea contractantd — Primaria Comunei Tuzara, reprezentata prin primarul Burghelea
Ludmila si proiectantul general — IS INCP ,,URBANPROIECT”;

- Tema-program privind elaborarea ,,Planului urbanistic general al comunei Tuzara,
raionul Caldrasi” — aprobata de primarul com. Tuzara, r-1 Célarasi;

- Decizia Consiliului Comunal Tuzara, r-1 Calarasi nr.03/01 din 19.05.2023 ,,Cu privire la
aprobarea conceptiei Panului Urbanistic General al comunei Tuzara”.

Cuprinsul documentatiei prezentate pentru examinare:
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Continutul VVolumul I, Plan urbanistic general
Piese scrise

Memoriul general

1. Introducere.

2. Cadrul natural.

3. Caracterizarea teritoriului com. Volovita, raionul Soroca dupa conditiile geotehnice

(aprecierea favorabilitatii terenurilor pentru constructie).
4. Potentialul economic.

5. Populatia.

6. Fondul locativ.

7. Dezvoltarea infrastructurii sociale.

8. Solutii de planificare spatiala si arhitecturala.
9. Infrastructura edilitara.

9.1. Cai de comunicatie.

9.2. Alimentare cu apa.

9.3. Reteaua de canalizare menajera.

9.4. Salubrizarea teritoriului.

9.5. Alimentare cu gaze naturale. Energie termica. Retele de telecomunicatii.

9.6. Alimentare cu energie termica.
10. Organizarea complexului industrial.
11. Protectia mediului.
12. Indicatorii tehnico-economici principali.
Anexe. Materiale initiale.
Piese desenate
. Incadrarea in teritoriul. Plan de situatie
. Situatia existentd. Zonificarea teritoriului
. Situatia hidrogeotehnica
. Situatia existentd. Disfunctionalitati si prioritati
. Reglementari. Zonificarea teritoriului
. Reglementari. Caii de comunicatie si transport
. Reglementari. Alimentare cu apa
. Reglementari. Canalizare
. Reglementari. Alimentare cu gaze naturale
10. Reglementari. Alimentare cu energie electrica
11. Situatia existentd. Protectia mediului
12. Reglementdri. Protectia mediului
13. Reglementari. Circulatia terenurilor
14. Reglementari. Obiective de utilitate publica
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Continutul VVolumul 11, Regulament local de urbanism
Piese scrise

Memoriul general

Generalitati.

Referinte normative.

I. Prescriptii generale la nivelul intregului teritoriu.

I1. Prescriptii specifice la nivelul zonelor si subzonelor functionale.

III1. Prevederi la nivel de zone functionale.
IV. Prescriptii specifice la nivelul zonei cu reglementare speciala.
V. Prescriptii specifice unitatilor teritoriale de referinta.

Sc. 1:25000
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Sc. 1: 5000
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1. Obiectivele documentatiei

Planul urbanistic general si Regulamentul local de urbanism, este elaboratd pentru intreg
teritoriul comunei, inclusiv pentru toate teritoriile necesare functionarii si dezvoltarii comunei.

Planul urbanistic general este documentul coordonator in dezvoltarea armonioasd a tuturor
componentelor teritoriului comunei - centrul administrativ public, teritoriul rezidential, zonele
de producere si agrement, obiectivele prestari servicii si infrastructurii tehnico-edilitare,
stabileste parametrii principali al potentialului socio-economic, prevede directiile si volumul
utilizérii resurselor naturale si reglementeaza zonarea functionald a teritoriului - ca temei
pentru utilizarea optima a acestuia cu respectarea cerintelor de protectie a mediului. Solutiile si
reglementarile stipulate in lucrare sunt prevazute pana in anul 2037 — perioada de calcul.

Regulament local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare, prin care
sunt stabilite detalierea sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a
constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru
teritoriului comunei.

Teritoriul, asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului local de urbanism, consta
din: -intravilanul si extravilanul comunei, in limitele teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale.

- Intravilan: trupurile principale ale satelor;

- Extravilan: zone necesare pentru a fi rezervate in vederea unor viitoare lucrari de interes
general.

Relatiile intre Planul Urbanistic General si Regulamentul local de urbanism, se stabilesc
prin intermediul unitatilor teritoriale de referintd (UTR).

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent devin,
odata cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cérora se
vor elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe teritoriul comunei Tuzara.

2. Scopurile lucrarii examinate

Asigurarea satului cu Plan wurbanistic general contemporan in corespundere cu
normativele in vigoare conform Instructiunii privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului (NCM
B.01.02.2016) precum si Legea nr 835/1996 1996 privind principiile urbanismului si
amenajarii teritoriului.

Scopul principal a proiectului Planului Urbanistic General 1l reprezinta crearea structurii
de sistematizare compactd si cu legdturi reciproce, care va asigura dezvoltarea durabila a
comunei pe termenul de calcul (15 ani) si in perspectiva.

3. Descrierea succinti a proiectului examinat

Comuna Tuzara din r-nul Calarasi este situata in valea r. Bic si pe versantul sau de
dreapta. Comuna este traversatd de drumul regional G95. Din componenta comunei fac parte
urmdtoarele localititi - Novac, Tuzara si Selistea Noua.

Constructiile locative a comunei sunt situate pe versantii din lunca inundabila a vaii r.
Bic si de-a lungul malurilor afluentilor fard denumire de pe malul drept. Satul este situat la
distanta de 1 km de or. Calarasi, care se afla pe malul stang. Distanta directd pana la or.
Chisinau este de 54 km.

Dupa pozitia sa geografica, com. Tuzara este situatd pe Podisul Moldovei Centrale - una
dintre zonele Republicii Moldova cele mai afectate de procesele de alunecari de teren si
eroziunea ravenata. Conform raionarii teritoriului republicii dupa particularitatile dezvoltarii
proceselor geologice periculoase, com. Tuzara apartine subregiunii [V-2.



Hotarele administrative ale UAT com. Tuzara - 2111,82. Dupa forma de proprietate
se clasifica: terenuri proprietate publica a statului — 533,4 ha, terenuri proprietate publica a
UAT — 648,5 ha, terenuri proprietate privata — 929,9 ha.

Suprafata totald a intravilanului este de-248,5ha, inclusiv: s. Tuzara-57,0ha; s.
Novaci-64ha si s. Selistea nouad -126,8ha.

Conform propunerilor de dezvoltare si reglementarilor PUG: intravilanul comunei va
constitui-392 ha, dintre care: s. Tuzara-156,6,0ha; s. Novaci-107,23ha si s.-Selistea noua -
128,15ha.

PUG prevede dezvoltarea constructiilor locative din contul reconstructiilor cladirilor
subrede, demolarea celor avariate si constrictia pe terenurile de rezerva si terenurile agricole in
partea de vest, a satului Tuzara, nord-est si vest a satului Selistea Nouad si in partea de nord a
satului Novaci.

Constructiile locative noi vor fi constituite din case individuale cu 1-2 niveluri cu lot pe
langa casa. Teritoriul necesar pentru amplasarea constructiilor locative noi in comuna va
constitui 10 ha.

Proiectul planului urbanistic general propune realizarea unui complex de masuri
reconstructive: dezvoltarea si extinderea intreprinderilor ale businessului mic si mediu;
dezvoltarea gospodariei de depozitare si a obiectivelor de pastrare a productiei agricole;
dezvoltarea productiei agricole in baza implementarii tehnologiilor si metodelor stiintifice noi
de prelucrare a solului si utilizarea rationala a terenurilor; dezvoltarea turismului; dezvoltarea
in continuare a producerii si comercializarii articolelor din lemn si ferarie; crearea
intreprinderii de ambalare a productiei chimice; dezvoltarea subzonei economicd liberda
,ungheni-Business™; sporirea volumului de producere si crearea locurilor noi de munca;
dezvoltarea obiectelor din sectorul prestari servicii in corespundere cu cerintele normative si
sanitaro-igienice; constructia si amenajarea zonei de agrement Aquapark.

In rezultatul realizarii masurilor preconizate potentialul economic al com. Tuzara va
spori si gradul de ocupare a populatiei in campul muncii. Conform Reglementarilor,
Zonificarea teritoriului, Zone industriale, se planificd formarea unei subzone Economice
Libere ,,Ungheni-Business” pe terenul cu suprafata de 32,2695 ha, cu numarul cadastral
25442010170, amplasat in extravilanul com. Tuzara, r-nul Caldrasi, proprietate de stat, cu
modificarea hotarelor extravilanului si includerea acestui teren in intravilanul localitatii. Zona
Economica Libera ,,Ungheni-Business” infiintatd prin Legea nr.1295/2002. Suplimentar, se
propun si teritorii de rezervd pentru zona economicd liberd, de peste 30 ha, destinate
dezvoltarii unei zone industriale n perspectiva.

La fel, se prevede crearea si amenajarea zonelor verzi cu obiective de agrement, sport si
recreere, care vor constitui, un element de baza, in formarea spatiului arhitectural — urbanistic.
Se propun asa obiective ca: parc, terenuri de joacd, centru sport-curativ, zona de odihnd, agro-
pensiune, teren sportiv, tabara de vacanta pentru elevi, etc.

Proiectul prevede reorganizarea teritoriului unitdtilor de producere, reconstructia,
modernizarea tehnologiilor si reutilarea tehnicd a intreprinderilor, ce va asigura producerea
produselor de inalta calitate, competitive pe piata.

In proiect se propune constructia legiturilor suplimentare de transport intre formatiunile
locuibile si a drumurilor noi, spre cartierele locuibile propuse. In proiect se propune:
modernizarea sistemului rutier existent, rezolvarea intersectiilor, parcajelor si trotuarelor. Se
propune amenajarea trotuarelor pentru circulatia pietonald in vederea elimindrii circulatiei
persoanelor pe partea carosabila a drumurilor, evitand astfel riscul de accidente. Se propune
crearea pistelor pentru biciclisti.

Volumul 11. Regulamentul Local de Urbanism al comunei Tuzara
Regulamentul local de urbanism, stabileste 11 unitati teritoriale de referinta (UTR)
pentru intreg teritoriul comunei.



Regulamentul este structurat pe urmdtoarele capitole:

Cap. I. Prescriptii generale

Cap. 1. Prescriptii specifice zonelor functionale

Cap. I1l. Prevederi la nivel de zone functionale

Cap. V. Prescriptii specifice unititilor teritoriale de referinta

Prezentul Regulament Local de Urbanism cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone :

P - Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare.

C - Zona institutii de comert si servicii publice.

R1 - Zona rezidentiald. Case de locuit individuale cu regim mic de indl{ime.
E - zona unitatilor economice (industriale sau agricole) si terenuri de rezerva V1 - zona
verde cu rol general.

V2 - zona verde cu rol de protectie sanitara.

V3 - zona verde cu rol de agrement si dotari sportive.

G - zona de gospodarie comunala.

T - zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente.

A - zona suprafete acvatice.

ZP - zona de protectie a patrimoniului cultural-istoric

Cap. V. Prescriptii specifice unititilor teritoriale de referinta
Prin Regulament local de urbanism se stabilesc conditiile si masurile urbanistice privind
amenajarea complexa tinand cont de:

- Promovarea lucrdrilor si operatiunilor urbanistice, care contribuie la organizarea
structurii urban a localitatilor;

- Respectarea zonificarii teritoriului satelor, urmarindu-se functiunile dominante stabilite
si relatiile intre diverse zone functionale;

- Limitele intravilanului si utilizarea rationald a teritoriului. Activitatea de construire se
va desfasura numai pe terenuri situate in intravilan, pe teren liber;

- Prin schimbarea destinatiei terenului si a constructiilor existente;

- Prin restructurarea si modernizarea fondului existent degradat.

4. Avizarea si consultarea publica

1. Procesul-verbal din 12.05.2023 al sedintei consultarilor publice privind consultarea
documentatiei de urbanism Planul urbanistic general al comunei Tuzara”. Majoritatea celor
prezenti la consultarea publica din 12.05.2023 si-au exprimat acordul pentru aprobarea
documentatiei urbanistice.

Lista organismelor emitente de avize la documentatie:

1. Raport unic de verificare nr. 2 din 19.12.2023 pentru documentatia de urbanism,
,,Planul urbanistic general al comunei Tuzara”, eliberat de S.R.L. "GLOBAL
ARHCONINVEST” ; verificatori de proiect: Povar lurie, certificat de atestare nr.051 din
12.05.2026 (domeniul A.1,2.3.4); Rosca lon, certificat de atestare nr.0124 din 22.06.2022
(domeniul 6a,b,c,e); Bugaevski Veaceslav, certificat de atestare nr.094 din 22.12.2021
(domeniul C.2,4,5,6a); Niculita Liudmila, certificat de atestare nr.0108 din 09.02.2022
(domeniul C.1).

2. Decizia Consiliului comunal Tuzara nr. 03/01 din 19.05.2023 ,,Cu privire la aprobarea
conceptiei Panului Urbanistic General al comunei Tuzara”.

3. Avizul favorabil al Ministerului Culturii nr. 04/2-09/1680 din 04.07.2023.

4. Avizul L.S. ,,Administratia de Stat a Drumurilor” nr. 09-03/3805 din 06.07.2023.



5. Avizul 1.S. ,,Administratia de Stat a Drumurilor” nr. 09-03/1493 din 03.04.2024, (in
calitate de gestionar al drumurilor publice nationale si al terenurilor ocupate de acestea, tine de
atributiile Directiei de infrastructura si transport din cadrul MIDR).

6. S.A. ,,Moldovagaz”, scr. 03/1-2342 din 06.07.2023, Avizul favorabil al SRL ,,Ungheni-
Gaz”, Filiala ,,Célédrasi Gaz” nr.80 din 01.08.2023.

7. Avizul favorabil al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru (AGCC in prezent) nr.36/01-
06/624 din 05.07.2023.

8. Agentia ,,Moldsilva” (MM) nr. AM 02-09-1159 din 12.06.2023, a emis aviz negativ
pand la inlaturarea obiectiilor expuse. Obiectiile au fost Inldturate, ulterior prin scr. nr. AM
02/04-05-617 din 12.04.2024, Agentia ,,Moldsilva”, avizeaza proiectul prezentat fard alte
obiectii §1 propuneri.

9. Ministerul Dezvoltarii Economice si Digitalizarii scr. nr. 15-1107 din 21.04.2023
(readresat demersul citre MIDR, conform competentelor).

10. Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare scr. nr. 16/1-07/1377 din 13.05.2023
(nu tine de competenta MAIA readresat spre examinare Agentia Nationald de Imbunatitiri
Funciare). Prin scrisoarea nr. 04-07/0135 din 19.04.2024, Agentia Nationald de Imbunatitiri
Funciare, avizeaza pozitiv proiectul.

11. Ministerul Muncii si Protectiei Sociale scr. nr. 19/1469 din 28.04.2023 (nu tine de
competenta MMMPC).

12. Avizul Agentiei pentru Geologie si Resurse Minerale (MM) nr.405/04 din 25.04.2023,
avizat pozitiv anterior prin avizul nr. 807/04 din 21.11.2022.

13. Avizul Agentiei ,,Apele Moldovei” (MM) nr. 03-04/6718 din 18.05.2023, aviz negativ.

14. Avizul nr. 1 din 12.05.2023 al Agentiei Nationale Sanatate Publicd Chisindu, aviz
pozitiv.

15. Agentia de Mediu (MM), Avizul de evaluare prealabild strategicai de mediu
nr.10/953/2023 din 19.09.2023. Agentia de Mediu (MM), Avizul de evaluare prealabila
strategica de mediu nr.10/1059/2023 din 18.10.2023. Prezentul aviz este valabil de la data
emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a documentatiei ,,Planului urbanistic general al
comunei Tuzara, raionul Calarasi”, dacd nu intervin modificari ale acestuia.

16. Avizul Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta (MAI) nr. 19/5-853 din
10.04.2024, Inspectoratului General pentru Situatii de Urgentd (MAI), in urma examinarii
repetate a documentatiei de urbanism ,,Planului urbanistic general al comunei Tuzara, raionul
Calarasi”, constata corespunderea cerintelor normelor protectiei civile si de aparare impotriva
incendiilor a documentatiei mentionate.

17. Avizul Arhitectului-sef al r-1 Calarasi, nr.302 din 11.09.2023, la proiectul ,,Plan
urbanistic general al comunei Tuzara, raionul Calarasi”, aviz pozitiv.

18. Proces—verbal nr.3 din 12.05.2023 al consultarilor publice a proiectului ,,Plan
urbanistic general al comunei Tuzara, raionul Calarasi’, desfasurat de primdria comunei
Tuzara, in baza Dispozitiei nr.19 din 15.05.2023.

5. Continutul succint al avizelor de specialitate

- Concluzii in Raportul unic de verificare nr. 2 din 19.12.2023: Documentatia de
urbanism, ,,Planul urbanistic general al comunei Tuzara, raionul Calarasi”, obiect nr. 15981,
este verificatd in conformitate cu Regulamentul aprobat prin Ordinul nr. 45 din 25.03.2022 al
MIDR si se recomandd spre aprobare si valorificare. Obiectiile expuse de verificatori la
compartimentele corespunzitoare au fost luate in considerare de proiectanti si operate
modificarile necesare in documentatia datd. Toate plansele documentatiei au fost semnate si
stampilate de verificatorii de proiecte pe compartimente.



- Conform Avizului sanitar nr. 1 din 12.05.2023 al Centrului de Sanatate Publica Soroca,
proiectul examinat, a fost avizat pozitiv cu respectarea conditiilor de urbanism, prevederile
legislatiei sanitare si a altor normative in vigoare;

- Conform Avizului de evaluare prealabila nr. nr.10/1059/2023 din 18.10.2023. al Agentiei
de Mediu, prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a
documentatiei de urbanism ”Planului urbanistic general al comunei Tuzara, raionul Calarasi”,
dacd nu intervin modificari ale acesteia.

- Totodata, atragem atentia ca, prin scrisoarea nr.36/01-06/624 din 05.07.2023, Agentia
Relatii Funciare si Cadastru, comunicd lipsa obiectiilor, dar pentru aducerea in concordanta
datele din documentatia de urbanism cu informatia din Registrul de stat al unitétilor
administrativ-teritoriale si al adreselor, considera oportun sa va adresati catre Agentia Servicii
Publice pentru actualizarea datelor si efectuarea modificarilor in registru de stat.

- Avizul LS. ,,Administratia de Stat a Drumurilor” nr. 09-03/1493 din 03.04.2024, (in calitate de
gestionar al drumurilor publice nationale si al terenurilor ocupate de acestea, tine de atributiile
Directiei de infrastructura si transport din cadrul MIDR).

- Urmare a examinari documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic general al comunei Tuzara,
raionul Calarasi”, conform competentilor pe domeniu, Directia de infrastructura si transport din cadrul
MIDR, Coordoneaza propunerile de proiect cu conditia includerii urmatoarelor prevederi:

APL urmeaza sa se conformeze prevederilor Legii nr.509/1995 si Codului Urbanismului si
Constructiilor nr.434/2023 la eliberarea actelor permisive in zonele drumului RI-propus in
documentatia de urbanism, inclusiv si in procesul de delimitare si formare a terenurilor in zonele
mentionate De catre APL urmeaza sa se conformeze prevederilor Legii nr.509/1995 si Codului
Urbanismului si Constructiilor nr. 434/2023 la eliberarea actelor permisive in zonele drumului R1-
propus in documentatia de urbanism, inclusiv si in procesul de delimitare si formare a terenurilor in
zonele mentionate.

Concluzii

In temeiul Procesului-verbal nr.05 din 30.04.2023 al sedintei Comisiei pentru
examinarea proiectelor documentatiei de urbanism si emiterea Avizului general (aprobata
prin Ordinul nr. 8 din 09.01.2024 al Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale cu privire la
instituirea Comisiei pentru examinarea proiectelor documentatiei de urbanism si emiterea Avizului
general), s-a constatat ca, documentatia prezentata corespunde prevederilor actelor normative
si reglementarilor tehnice in domeniul urbanismului si se acorda Aviz favorabil pentru
proiectul nr.15981 ,Planul urbanistic general al comunei Tuzara, r-nul Caildrasi”,
elaborat : INCP ,,Urbanproiect”.

NOTA: Prezentul Aviz general favorabil, emis de cdtre Ministerul Infrastructurii si Dezvoltirii Regionale, isi pierde
valabilitatea in cazul operarii unor modificari in proiectul documentatiei de amenajare a teritoriului si urbanism
prezentate, dupa emiterea acestuia.

Secretar de stat Veaceslav SIPITCA

LS.



