CONTRACT DE LOCATIUNE
a bunului imobil

Nr. 4 /2y

mun. Chisiniu 5 ol o)/ 2024
_ L PARTILE CONTR_ACTANTE
1.1. SOCIETATEA CU RASPUNDERE LIMITATA “MAOL INVESTMENT”, inregistratd in

Registrul de Stat al Persoanelor Juridice la 11.09.2014, IDNO-cod fiscal 1014600031048, cu sediul
in Republica Moldova, mun. Chisindu, bd. Decebal, 6/1 ,,LOCATOR?” in persoana administratorului
ROGOVOI ALEXANDR, pe de o parte, si

1.2. _Pe de alti parte ,AQUATERRA KIDS,, SRL, inregistrata la Camera Inregistrarii de Stat a
Ministerului Justitiei al RM, cu numirul de identificare de stat-codul fiscal .1018600034656 sediul

mun. Chisindu, str. str.Ginta Latina, 12/13, denumit in continuare »LOCATAR?”, in persoana

administratorului ROGOVOI ALEXANDR, pe de altd parte,-in temeiul prevederilor art. 1251 —

1287 din CODUL CIVIL al RM, au convenit si incheie prezentul Contract de locatiune, cu
respectarea urmétoarelor clauze:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Locatorul transmite in folosintd temporard Locatarului (Locatiune), contra platd urmioarele

bunuri imobile: inciipere. nelocativii, cu suprafata totala de 1677,4 m.p., numirul cadastral

0100312.245.13.111(in continuare "Imobilul”), si incipere nelocativi, cu suprafata totala de 1 331,4

m.p., m.p., numarul cadastral 0100312.245.13.112 (in continuare “Imobilul”)situate in Republica
Moldova, mun. Chisindu, sect.Ciocana, str. Ginta Latina, 12/13. = --
2.2. Imobilele se transmit in varianta finisata. | ;
III. CUANTUMUL CHIRIEI ST MODALITATEA DE PLATA

3.1. Pentru locatiunea bunurilor imobile, Loeatarul va achita anual Locatorului o plata pentru
chirie in mérime de 1 Euro, (inclusiv TVA) pentru un m.p.

3.2. Pretul chiriei este stabilit doar pentru locatiune si nu include costul serviciilor suplimentare
aferente imobilelor (comunale si necomunale) care vor fi achitate addugitor de catre Loeatar, in baza
facturilor eliberate de citre Locator.

3.3. Chiria urmeaza sa fie achitata lunar, in avans pentru luna ce urmeaza, cel tirziu la data de
25 afiecdrei luni. Achitarea se va efectua in MDL, conform cursului oficial al BNM la data efectudrii
platii, prin transfer la contul bancar al Locatorului. -

3.4. Costul serviciilor suplimentare aferente Imobilelor (se are in vedere doar: serviciile
comunale, paza si securitate obiectului,) vor fi achitate de cétre Locatar in baza facturilor eliberate de
catre Locator sau in baza facturilor prestatorilor de servicii prezentate spre plata de catre furnizorii de

servicii, in timp de 5 zile din momentul prezentirii facturii spre plata, prin transfer la contul bancar
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al Locatorului.

3.5. Locatorul are dreptul si solicite in scris modificarea chiriei,-in cazul in care conditiile
economice fac ca neajustarea si fie inechitabild.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Locatorul se obliga:

4.1.1. Sa transmitd Locatarului, in termen de 3 (trei) zile lucritoare de la data semnarii
prezentului Contract, bunul inchiriat, liber de orice vicii materiale, cu intocmirea actului de predare-
primire, care va deveni parte integrantd a contractului (Anexa nr. 2).

4.1.2. In cazul petrecerii unor accidente, survenite nu din vina Locatarului, sd intreprinda
neintirziat toate masurile necesare pentru inldturarea consecintelor acestora;

4.1.3. S& nu intervina in desfisurarea activitaii de antreprenoriat a LOCATARULUI

4.2. Locatorul are dreptul

4.2.1. sa efectueze periodic controlul privind utilizarea si intrefinerea Imobilului.

4.2.2. Sa efectueze control neplanificat si sd intervind in cazul in care dispune de informatie
despre ciréumstan‘;eyextraordinare (incendiu, inundare, accident, comiterea actiunilor ilegale, aparitia
cazului de asigurare si altele) precum si in cazurile de incalcare a obligatiilor contractuale de catre
LOCATAR;

4.2.3. S4 solicite inliturarea tuturor neajunsurilor (incalcarilor), depistate in cadrul controalelor
planificate si neplanificéte;

4.3. Locatarul se obliga:

4.3.1. si achite la timp plata lunara pentru chiria, precum si alte pléti necesare pentru deservirea
si exploatarea imobilului; St

4.3.2. Sa permita accesul liber la imobil reprezentantilor LOCATORULUI pentru realizarea
controalelor planificate si neplanificate;

4.3.3. Sa anunte LOCATORUL in termen de o zi despre cauzarea prejudiciului Imobilului atat
din vina LOCATARULUI cét si din vina persoanelor terte sau ca urmare a circumstantelor cauzate
de o fortd majora.

4.3.4. Sa mentina Imobilul intr-o stare corespunzatoare, asigurind si respectind normele privind
protectia, igiena si securitatea in munca; normele de securitate electricd si antiincendiard; normele
sanitare, ecologice si altele;

4.3.5. si efectueze reparatia curentd a bunului imobil transmis in locatiune, conform
necesitatilor proprii; -

4.3.6. si nu dea in sublocatiune bunul inchiriat fird acordul scris al Locatorului;

4.3.7. sa restituie Locatorului bunul inchiriat in termen de 3 zile lucratoare de la data incetarii

efectelor contractului de locatiune.

4.3.8. Sa nu efectueze fira acordul in scris al LOCATORULUI lucrari de reparatie capitala a
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Imobilului si replanificarea lui.
V. TERMENUL CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE RESTI-TUIRE IMOBILULUI

5.1. Contractul de locatiune se incheie pentru un termen de 3 ani, incepind cu data de

24 .07 2024, cu posibilitatea prolongirii efectelor contractului pentru inca 2 ani, insd doar
daca pdrtile isi vor exprima acordul scris in acest sens;

5.2. La expirarea Contractului de locatiune LOCATARUL este obligat sa predea Imobilul in
starea lui initiald, precum a fost transmis LOCATARULUI in locatiune conform Actului de predare
— primire initial, ludnd in considerare modificarile efectuate pe parcurs, nemijlocit cu acordul
LOCATORULUI (dacid este cazul) si normativele de uzurd normald pe parcursul locatiunii. La
restituire se va intocmi Actul de primire-predare.

5.3. In cazul degradarii starii Imobilului peste normele obignuite de uzurd, LOCATARUL va
restitui LOCATORULUI pagubele pricinuite (inclusiv costul lucrarilor de reparatie si alte lipsuri
si/sau prejudicii depistate). Evaluarea acestora se va realiza printr-o expertizi independenta.

5.4. In cazul expirdrii termenului contractului sau rezilierii lui, Locatarul urmeaza sa elibereze
Imobilul si sa-] restituie Locatorului in termen de 3 zile lucratoare, fiind obligat sa achite toate
restantele la plata peﬁtru chirie i alte plati aferente Imobilului, care-i sunt obligatorii conform
prezentului eontract.

5.5. In cazul incetdrii actiunii prezentului contract, precum si in cazul rezilierii lui - toate
lucrérile de imbunatétire aImobilului, vor raiméne in posesia LOCATORULUI cu titlu gratuit.

VI. CONDITIILE DE MODIFICARE SI REZILIERE A CONTRACTULUI

6.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune sau prelungirea lui se va efectua doar cu
acordtﬂ partilor contractante. "

6.2. Locatarul, in cazul respectérii obligatiilor stipulate in Contract, are dreptul prioritar la
incheierea pe un nou termen a Contractului de locatiune.

6.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea Locatorului in urmétoarele cazuri:

6.3.1. Incilcarea de citre o LOCATAR a clauzelor prezentului Contract;

6.3.2. Folosirea bunului inchiriat de catre Locatar in alte conditii si destinatie decit cele
stipulate in prezentul Contract;

6.3.3. Darea 1n sublocatiune a Imobilului, fard acordul scris al Locatorului;

6.3.4. Nerespectarea regulilor de exploatare a bunului inchiriat;

6.3.5. LOCATARUL contribuie la inrdutatirea starii Imobilului;

6.4. Locatarul nu are dreptul de preemtiune (privilegiu, prioritate) in cazul vinzarii bunului dat e
in locatiune.

VII. RESPONSABILITATEA PARTILOR
7.1. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate prin prezentul

Contract, partea vinovata poarta raspundere conform prevederilor prezentului Contract si a Legislatiei
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in vigoare;

7.2. In cazul neachitarii in termenul stabilit a platii pentru chirie-sau alte plati prevazute de
Contract, LOCATARUL este obligat sd achitt LOCATORULUI penalitate in mérime de 0,1%
din suma datoriei pentru fiecare zi de intarziere. _

7.3 In cazul in care LOCATORUL nu va transmite bunul inchiriat in termenul prevazut in
pet. 4.1.1 din contract sau in cazul rezilierii contractului contrar prevederilor pet. 6.3 din contract,
LOCATORUL va pliti LOCATARULUI o penalitate in marimea in marime de 0,1% din suma
platii lunare pentru chirie pentru fiecare zi de intarziere.

7.4. Partile se obliga si solutioneze in mod amiabil orice disputé legata de prezentul Contract
de locatiune, inclusiv cu privire la semnarea, executarea, modificarea sau rezilierea Contractului;

7.5. In cazul in care partile nu reusesc sé solutioneze amiabil disputa, aceasta va fi solutionata
de catre instantele judecitoresti competente a Republicii Moldova.

VIII DISPOZITII FINALE

8.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia este valabil numai dupa semnarea lui de
cétre partile contractante.

8.2. Orice obligatie a PARTII de a notifica cealaltd parte despre anumite fapte conform
prezentului contract, se considerd indeplinitd in cazul in care aceastd notificare a fost expediata partii
respective la una din gdresele comunicate de ea la incheierea prezentului contract sau ulterior
incheierii lui, chiar si in cazul in care notificare respectivd nu a fost inminata partii, dar exista dovada
expedierii.

8.3. Partile sunt responsabile pentru comunicarea celeilalte parti despre schimbarea rechizitelor
sale postale sau bancare.

8.4. Prezentul contract este intocmit in doud exemplare identice, fiecare avind aceeasi
putere juridica. Primul exemplar revine Locatorului si al doilea — Locatarului.

VIIL. RECHIZITELE PARTILOR

HLOCATARH HLOCATORH
MAOL INVESTMENT SRL AQUATERRA KIDS SRL
_ ¢.f.1018600034656
Cod Fiscal 1014600031048 str.Ginta Latina, 12/13
Adesa: mun.Chisinau, bd.Decebal, nr.6/1, IBAN MD58ML000000022510093406
o BC MOLDINDCONBANK SA fil.Centru
Rechizite bancare: Banca : MOLDMD2X309

BC ,,Moldindconbank”S.A. suc “Centru”Chisinau
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