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CAIET DE SARCINI
pentru elaborarea documentației de proiect privind: ,,Restaurarea și reabilitarea Conacului Pommer, nr. cadastral 3449210.137.02 din s. Țaul, r-nul Dondușeni,,


1. Denumirea obiectivului – elaborarea documentației de proiect pentru restaurarea și reabilitarea Conacului Pommer, nr. cadastral 3449210.137.02 din s. Țaul, r-nul Dondușeni
2. Amplasarea obiectivului – Republica Moldova, s. Țaul, r-nul Dondușeni. 
3. Numărul cadastral - 3449210.137.02
4. Beneficiar/Autoritate contractantă – Primăria s. Țaul
5. Statutul de protecție – înscris cu nr. 518 în Registrul monumentelor RM ocrotite de stat (Compartiment Zona de Nord), aprobat prin HP nr.1350 din 22.06.1993. 
6. Caietul de sarcini este elaborat ținând cont de activitățile de promovarea ideii de muzeificarea și includerea în circuitul turistic a Conacului.

7. Descrierea obiectului (scurt memoriu istoric și caracteristici tehnice)
Conacul Pomer din satul Țaul, raionul Dondușeni, reprezintă un monument de arhitectură și istorie de importanță națională, fiind parte a unui ansamblu domenial nobiliare constituit la sfârșitul secolului al XIX-lea – începutul secolului al XX-lea. Edificiul a fost construit ca reședință a familiei Pomer (Pommer), coloniști de origine germană, care s-au stabilit în nordul Basarabiei și au avut un rol semnificativ în dezvoltarea economică și culturală a localității.
Conacul a fost conceput ca element central al unui vast domeniu, care includea clădiri auxiliare cu funcțiuni gospodărești și administrative, precum și un parc dendrologic de mari dimensiuni, amenajat în stil peisagistic. Parcul Țaul, asociat conacului, este considerat unul dintre cele mai importante și valoroase parcuri istorice din Republica Moldova, remarcabil prin diversitatea speciilor arboricole autohtone și exotice.
Din punct de vedere arhitectural, clădirea conacului este realizată într-un stil eclectic, cu influențe clasice, caracteristic reședințelor nobiliare rurale din perioada respectivă. Soluțiile volumetrice și decorative reflectă statutul social al proprietarilor și nivelul de dezvoltare al arhitecturii rezidențiale din Basarabia de la începutul secolului al XX-lea.
După anul 1940, în urma schimbărilor politice și a instaurării regimului sovietic, domeniul a fost naționalizat. Conacul a fost utilizat în diferite scopuri publice, fapt ce a condus la modificări funcționale și la pierderea parțială a elementelor originale, precum și la degradarea progresivă a stării tehnice a edificiului.
Descriere arhitecturală a clădirii principale
Clădirea principală a conacului Pomer din satul Țaul este o construcție cu caracter rezidențial nobiliar, realizată la sfârșitul secolului al XIX-lea – începutul secolului al XX-lea, reprezentativă pentru arhitectura eclectică rurală din Basarabia. Edificiul este amplasat liber în cadrul domeniului, având o relație directă cu parcul dendrologic adiacent, care îi conferă valoare peisageră și compozițională.
Din punct de vedere volumetric, clădirea are un volum compact, dezvoltat pe un regim de înălțime P+1 (parter și etaj), cu o compoziție simetrică a fațadelor principale. Accesul este accentuat printr-un ax central, evidențiat arhitectural printr-un foișor / portic și prin tratarea distinctă a golurilor de uși și ferestre.
Fațadele sunt tratate într-un limbaj eclectic, cu influențe clasice, caracterizat prin ritm ordonat al golurilor, ancadramente profilate, cornișe proeminente și brâuri orizontale care separă nivelurile. Registrul inferior este marcat printr-o tratare mai robustă a suprafețelor, în timp ce etajul este evidențiat prin detalii decorative mai fine. Elementele ornamentale sunt realizate din tencuială modelată, specifice perioadei de edificare.
Planul clădirii este organizat funcțional în jurul unui hol central, cu distribuția spațiilor spre camerele laterale, conform tipologiei reședințelor nobiliare rurale. Spațiile interioare sunt generoase ca proporții, cu înălțimi mari ale încăperilor, asigurând o bună iluminare naturală prin ferestrele ample. Inițial, finisajele interioare includeau tavane decorative, tâmplării din lemn și pardoseli din materiale naturale.
Structura de rezistență este realizată din zidărie portantă din piatră și cărămidă, cu planșee din lemn. Acoperișul este în pantă, de tip șarpantă din lemn, inițial învelit cu tablă sau țiglă, cu streașină pronunțată, contribuind la expresia arhitecturală a volumului.
În ansamblu, clădirea principală a conacului Pomer se remarcă prin echilibrul proporțiilor, claritatea compoziției și integrarea armonioasă în peisajul natural, constituind un exemplu valoros al arhitecturii rezidențiale nobiliare din nordul Republicii Moldova.
8. Scopul 
Scopul acestui proiect este de a muzeifica, restaura, conserva şi a aduce la condiţiile favorabile Conacul boieresc cu toate componentele istorice construite.
Obiective: obiectivele principale ar fi - conservarea bunurilor culturale (monumente), promovarea păstrării patrimoniului cultural, deschiderea unui muzeu în aer liber.
      Printre acțiunile prioritare prevăzute de strategie putem enumera:
· Includerea potenţialului turistic naţional în circuitul turistic internațional;
· Diversificarea destinaţiilor turistice privind turismul emiţător în baza acordurilor ce urmează a fi încheiate cu statele care prezintă interes pentru turiştii din Republica Moldova; 
· Dezvoltarea formelor de turism ce necesită a fi impulsionate;
· Dezvoltarea unor forme de turism de perspectivă;
· Diversificarea şi valorificarea tipurilor de agrement;
· Modernizarea infrastructurii turistice şi amenajarea destinaţiilor turistice.
· Salvgardarea patrimoniului cultural național în toată diversitatea lui.

9. Prezentul caiet de sarcini este alcătuit pentru elaborarea documentației de proiect privind următoarele lucrări:

1. Restaurarea integrală a edificiului principal al Conacului.
2. Asigurarea obiectului cu rețele inginerești și edilitare interioare și exterioare, necesare pentru funcțiunea solicitată (aprovizionare cu apă și canalizare; echipament electric, iluminat electric).

10. Documentația inițială de permitere a elaborării lucrărilor de proiectare.   
Documentația de proiect se va elabora în temeiul Temei de proiectare. 
Beneficiarul va pune la dispoziția proiectantului documentația inițială pentru elaborarea documentației de proiect cu informații inițiale în următoarea componență:
· Planul cadastral cu indicarea limitelor terenului;
· Expertiza tehnica a clădirii;
· Condițiile tehnice de racordare a clădirii la rețelele inginerești exterioare.
· Studiu Geologic al solului
· Studiu arheologic
· Studiu dendrologic

11. Cerințe referitor la succesiunea și componența documentației de proiect
Documentația de proiect se va elabora conform etapelor: 
Etapa 1 – Studii
· Ridicarea topografică.
· Memoriu Istoric-Arhitectural
Etapa 2 – Schiță de proiect
Etapa 3 – Proiectul de execuție a lucrărilor de restaurare (desene de execuție și deviz). 
Notă. Documentația de proiect urmează a fi prezentată spre aprobare Consiliului Național al Monumentelor Istorice al Ministerului Educației, Culturii și Cercetării și direcția Arhitectură a consiliului raional Local.
10.1. Proiectantul este responsabil de calitatea și fezabilitatea soluțiilor propuse în proiect. Documentația de proiect trebuie să fie elaborată conform normelor, instrucțiunilor și reglementărilor din domeniul construcțiilor aplicate în Republica Moldova;
10.2. Proiectul va prevede organizarea și asigurarea procesului tehnologic corect al executării lucrărilor de restaurare, amenajare și racordare la rețelele tehnico-edilitare; 
10.3. Succesiunea corectă a efectuării lucrărilor conform procesului tehnologic;
10.4. Posibilitatea efectuării unor cercetări suplimentare în caz de necesitate (dacă va fi cazul cu oprirea temporară a executării lucrărilor de amenajare și restaurare);
10.5. Documentația de proiect se va elabora în baza Temei de proiectare (care este parte integrantă a contractului).

11. Documentația de proiect va conține următoarele compartimente:

I - Studii: 
· Ridicarea topografică.
· Memoriu Istoric-Arhitectural
II - Schiță de proiect, componență:
· Memoriu explicativ 
· PG – Plan general 
· MA/R – Măsurări arhitecturale, Relevee, sondaje 
· D – Demontari și intervenții 
· SA – Soluții Arhitecturale (concept restaurare) 
· SC – Solutii Cromatice, 
· 3D – Vizualizări 
Avizarea Schiței la Consiliul Național al Monumentelor istorice al Ministerului Culturii 

III - Proiect de execuție, componență:
1. Album 1 – Solutii Arhitecturale 
· Memoriu explicativ 
· PG – Plan general 
· MA/R – Măsurări arhitecturale, Relevee, sondaje 
· D – Demontari și intervenții 
· SA – Soluții Arhitecturale (concept restaurare) 
· SC – Solutii Cromatice, 
· 3D – Vizualizări

2. Album 2 – Rețele ingineresti
· CBA -Constructii beton armat
· ЕЕF/IEI -  echipament electric de forță, iluminatul electric interior/exterior
· RAC - rețele interioare de alimentare cu apă și canalizare
· SIP - semnalizare de incendiu și pază
· IVC – încălzirea, ventelarea și condiționarea aerului.
· Rețele video interior/exterior

3. Album 3 – Documentația de deviz 
· Devize locale F 3,5,7
· Lista cu cantități de lucrări F1
· Deviz General
Avizarea Proiectului la Consiliul Național al Monumentelor istorice al Ministerului Culturii si alte instituții după caz.

Notă:
Documentația tehnico-economică solicitată se întocmește în conformitate cu normativele și standardele în vigoare. Proiectantul are obligația, în conceperea și execuția obiectivului, satisfacerii următoarelor norme si reguli in vigoare si vor asigura cerințele fundamentale aplicabile construcțiilor, conform COD Nr. 434 din 28-12-2023 URBANISMULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR

Cerința 1 – Integritatea structurală a construcțiilor;
Cerința 2 – Protecția construcțiilor împotriva incendiilor;
Cerința 3 – Protecția lucrătorilor și a utilizatorilor construcțiilor împotriva efectelor negative asupra condițiilor de igienă și a sănătății, determinate de construcții;
Cerința 4 – Protecția lucrătorilor și utilizatorilor construcțiilor împotriva vătămărilor corporale, determinate de construcții;
Cerința 5 – Rezistența la propagarea sunetului și proprietățile acustice ale construcțiilor;
Cerința 6 – Eficiența energetică și performanța termică a construcțiilor;
Cerința 7 – Prevenirea emisiilor periculoase în mediul ambiant, determinate de construcții;
Cerința 8 – Utilizarea durabilă a resurselor naturale din care sunt realizate construcțiile.

Proiectantul va asigura asistența tehnică necesară pe tot parcursul executării lucrărilor de construcție.

12. Termene de prestare a serviciilor și de furnizare a documentației tehnice.
Termenul de prestare a serviciilor pentru elaborarea documentației de proiect – 300 de zile calendaristice.
13. Cerinţe faţă de personal.
       Prestatorul va pune la dispoziția autorității contractante o echipă formată din personal specializat atestat/autorizat şi cu experienţă în toate competentele/specialitățile care vizează serviciile care fac obiectul prezentului caiet de sarcini. În cadrul ofertei se va detalia graficul de servicii în funcție de etapizarea şi eşalonarea propusă de ofertant în strânsă corelare cu personalul de specialitate de care dispune. Se au în vedere, dar fără a se limita la experții solicitați: experții tehnici, ingineri şi tehnicieni cu calificări şi experiență care corespund cerințelor privind prestarea serviciilor care fac obiectul caietului de sarcini. Ofertantul va dispune de o echipa, compusă din specialişti pentru următoarele competente/ specializari, cel puțin:
- Arhitect/specialist atestat în domeniul restaurării de arhitectură pentru edificii clasate în categoria "3c" (anterior A4) – obiecte de patrimoniu cu experiență mai mare de 7 ani în domeniu;
- Inginer atestat în domeniul restaurării.
 Personalul solicitat de Autoritatea Contractantă reprezintă o cerință minimă obligatorie pentru prestarea serviciilor care fac obiectul caietului de sarcini. Prestatorul are obligația de a susține echipa de proiect prin oricare alţi specialişti necesari pentru buna îndeplinire a serviciilor, fără costuri suplimentare din partea autorității contractante.
                                                            





Executat: __________________

                                                                                                             

   



