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Specificatii tehnice

Numarul procedurii de achizitie ocds-b3wdp1-MD-1773994470172 din 20 martie 2026

Obiectul achizitiei: Servicii de elaborare a documentatiei de proiect pentru implementarea mdsurilor de reabilitare energeticd a blocurilor locative

Denumirea bunurilor/serviciilor | Denumire Tara | Produ- Specificarea tehnica deplina solicitata de citre Specificarea Standarde de
a de catorul autoritatea contractanta tehnica deplina referinta
modelului | origine propusa de catre
bunului/se ofertant
rviciului
1 2 3 4 5 6 7

Lot 1. Servicii de elaborare a documentatiei de proiect pentru implementarea mdasurilor de reabilitare energetica a blocurilor locative din

mun. Chisindu

1.1. Elaborarea documentatiei de Elaborarea documentatiei de proiect, documentatiei de | Conform Caietului Conform
proiect pentru implementarea deviz, precum si a expertizei tehnice a cladirii, pentru | de Sarcini cerintelor:
masurilor de reabilitare energetica implementarea masurilor de reabilitare energetica a Codului
a blocului locativ  mun. Chisinau, blocului locativ din str. Nicolae Milescu Spatarul nr. Urbanism.l}lui si
str. Nicolae Milescu Spatarul nr. 11/10, administrat de APC A 0140-0002, conform Constructiilor )
11/10 cerintelor caietului de sarcini nr. 1. nr. 434 din
Documentatia de proiect va fi elaborata astfel incat sa se 28.12.2023,
asigure informatii tehnice complete privind viitoarea NCM
lucrare de constructie si sa rdspunda cerintelor tehnice, M.01.01:2025
economice si tehnologice solicitate. Performanta
Serviciile prestate vor include: energetica a
a) Obtinerea certificatului de urbanism (dupa caz) cladirilor.
si tuturor avizelor necesare pentru elaborarea Cerinte minime
documentatiei de proiect (acordarea suportului de performanta
pentru APC A 0140-0002). energetica a
cladirilor.




b)

d)

Efectuarea expertizei tehnice a cladirii, cu
elaborarea Raportului de expertiza tehnicd, cu
respectarea in procesul de elaborare a
documentatiei de  proiect a  tuturor
recomandarilor exprimate in raportul de
expertiza tehnicd (costul final, precum si
ponderea elementelor de constructie necesare de
a fi supuse expertizei tehnice se va determina in
urma examindrii de facto a blocului, de catre
expertul tehnic al Prestatorului);

Se va elabora calculul termotehnic al elementelor
de anvelopa ale cladirii, In vederea stabilirii
valorilor coeficientului de transfer termic U
pentru elementele opace ale anvelopei, in
contextul implementarii masurilor prevazute in
Tabelul 2. Calculul se va realiza in conformitate
cu prevederile normativului in constructii NCM
M.01.01:2025 — Performanta energetica a
cladirilor. Cerinte minime de performanta
energetica a cladirilor, cu respectarea valorilor
maxime admisibile ale coeficientului de transfer
termic.

Elaborarea documentatiei de proiect pentru
implementarea urmatoarelor masuri de eficienta
energetica (inclusiv  verificarea/avizarea si
aprobarea documentatiei de proiect elaborate):

Masuri de eficientd energetica:

Izolarea termica a acoperisului (toate tipurile)

Prestatorul va coordona preventiv cu Beneficiarul (IP
CNED) si APC A 0140-0002 orice solicitare de agest gen
din partea operatorilor.

e)

Elaborarea si verificarea devizelor de cheltuieli,
inclusiv a listei cu cantitdtile de lucrari pentru
executarea lucrarilor de constructii.




Documentatia de proiect va fi elaborata in conformitate cu
toate normativele si legislatia In vigoare la momentul
prestarii serviciilor.

Inainte de proiectare, prestatorul este obligat sa verifice
toate dimensiunile cladirii si elementele structurale ale
cladirii, cat si sa verifice solutiile specificate in Raportul
de audit Energetic, care urmeaza a fi consultat in procesul
de elaborare a documentatiei de proiect.

Documentatia de proiect trebuie sa specifice toate
materialele si lucrarile necesare pentru o solutie complete,
incepand de la  demontdrile necesare pentru
implementarea masurilor de eficienta energetica, protectie
si consolidare, pregatirea suprafetelor care urmeaza a fi
termoizolate, pand la aplicarea straturilor de protectie si
finisare, modificari/inlocuiri necesare ale sistemului de
scurgere a apelor pluviale de pe acoperis, sau elementelor
acestuia etc

Masurile de eficientd energeticdi vor fi proiectate
corespunzator urmatoarelor cerinte:

Cerinte fata de materiale termoizolante:

a. pentru izolarea planseului acoperisului:
izolarea termica cu XPS.

Documentatia de proiect elaborata va contine:

1. Raportul de expertiza tehnicd a constructiei,
elaborat de catre experti tehnici atestati.

2. Proiectul de executie care va cuprinde
urmatoarele compartimente:

— memoriu explicativ;

— plan general;

— solutii arhitecturale (SA);

— celemente de constructii (C), format din
compartimentul constructii din beton armat
(CBA) si constructii din lemn (CL) — in cazul in




care raportul de expertiza tehnica va cuprinde
recomandari de consolidare;

— solutii tehnologice;

— solutii privind instalatiile tehnice si retele
ingineresti— (stramutarea retelelor edilitate
existente) - la necesitate;

— organizarea lucrarilor de constructie, inclusiv
graficul de executare a lucrarilor;

—  protectia mediului Inconjurator;
masuri de asigurare a sigurantei de incendiu;

3. Aviz de verificare a proiectului de executie.

4. Documentatia de deviz pentru executarea
lucrarilor de constructie:

— Lista cu cantitatile de lucrari (Formular nr.1);

— Devize locale (Formular nr.7);

— Devize locale cu resurse (Formular nr.3);

— Catalogul de preturi unitare pentru obiect
(Formular nr.5);

—  Deviz general (Formular nr.9);

5. Raportul de verificare a documentatiei de deviz.

1.2. Elaborarea documentatiei de
proiect pentru  implementarea
masurilor de reabilitare energetica
a blocului locativ  mun. Chisinau,
str. Nicolae Milescu Spatarul nr.
11/4

Elaborarea documentatiei de proiect, documentatiei de
deviz, precum si a expertizei tehnice a cladirii din mun.
Chisindu, str. Nicolae Milescu-Spatarul 11/4, administrat
de APC A0140-0002, pentru implementarea masurilor de
eficientd energeticd conform cerintelor caietului de sarcini
nr. 2.

Documentatia de proiect va fi elaborata astfel incat sa se
asigure informatii tehnice complete privind viitoarea
lucrare de constructie si sa raspunda cerintelor tehnice,
economice si tehnologice solicitate.

Serviciile prestate vor include:

a. Obtinerea certificatului de urbanism (dupa caz) si
tuturor avizelor necesare pentru elaborarea
documentatiei de proiect (acordarea suportului
pentru APC A 0140-0002).

Conform Caietului
de Sarcini




Efectuarea expertizei tehnice a cladirii, cu
elaborarea Raportului de expertiza tehnica, cu
respectarea In  procesul de elaborare a
documentatiei de proiect a tuturor recomandarilor
exprimate in raportul de expertiza tehnicd (costul
final, precum si ponderea elementelor de
constructie necesare de a fi supuse expertizei
tehnice se va determina In urma examinarii de
facto a blocului, de catre expertul tehnic al
Prestatorului);

Se va elabora calculul termotehnic al elementelor
de anvelopa ale cladirii, in vederea stabilirii
valorilor coeficientului de transfer termic U pentru
elementele opace ale anvelopei, in contextul
implementarii masurilor prevazute in Tabelul 2.
Calculul se va realiza in conformitate cu
prevederile normativului in constructii NCM
M.01.01:2025 — Performanta energetica a
cladirilor. Cerinte minime de performanta
energetica a cladirilor, cu respectarea valorilor
maxime admisibile ale coeficientului de transfer
termic.

Elaborarea documentatiei de proiect pentru
implementarea urmatoarelor masuri de eficienta
energetica  (inclusiv  verificarea/avizarea  si
aprobarea documentatiei de proiect elaborate):

Masuri de eficientd energetica:

1. Izolarea termica a acoperisului (toate tipurile)

Prestatorul va coordona preventiv cu Beneficiarul (IP
CNED) si APC A 0140-0002 orice solicitare de agest gen
din partea operatorilor.

e. Elaborarea si verificarea devizelor de cheltuieli,
inclusiv a listei cu cantitatile de lucrari pentru
executarea lucrarilor de constructii.




Documentatia de proiect va fi elaborata in conformitate cu
toate normativele si legislatia In vigoare la momentul
prestarii serviciilor.
Inainte de proiectare, prestatorul este obligat sa verifice
toate dimensiunile cladirii si elementele structurale ale
cladirii, cat si sa verifice solutiile specificate in Raportul
de audit Energetic, care urmeaza a fi consultat in procesul
de elaborare a documentatiei de proiect.
Documentatia de proiect trebuie sa specifice toate
materialele si lucrarile necesare pentru o solutie complete,
incepind de la demontdrile necesare pentru
implementarea masurilor de eficienta energetica, protectie
si consolidare, pregatirea suprafetelor care urmeaza a fi
termoizolate, pand la aplicarea straturilor de protectie si
finisare, modificari/inlocuiri necesare ale sistemului de
scurgere a apelor pluviale de pe acoperis, sau elementelor
acestuia etc.
Masurile de eficientd energetica vor fi proiectate
corespunzator urmatoarelor cerinte:
Cerinte fatd de materiale termoizolante:

a. pentru izolarea planseului acoperisului:

izolarea termica cu XPS.

Documentatia de proiect elaborata va contine:

1. Raportul de expertizd tehnicd a constructiei,
elaborat de catre experti tehnici atestati.

2. Proiectul de executie care va cuprinde
urmatoarele compartimente:

— memoriu explicativ;

— plan general;

— solutii arhitecturale (SA);

— celemente de constructii (C), format din
compartimentul constructii din beton armat
(CBA) si constructii din lemn (CL) — in cazul in
care raportul de expertiza tehnicd va cuprinde
recomandari de consolidare;

— solutii tehnologice;




— solutii privind instalatiile tehnice si retele
ingineresti— (stramutarea retelelor edilitate
existente) - la necesitate;

— organizarea lucrdrilor de constructie, inclusiv
graficul de executare a lucrarilor;

—  protectia mediului Inconjurator;

— masuri de asigurare a sigurantei de incendiu;

3. Aviz de verificare a proiectului de executie.
4. Documentatia de deviz pentru executarea
lucrarilor de constructie:

— Lista cu cantitatile de lucrari (Formular nr.1);

—  Devize locale (Formular nr.7);

—  Devize locale cu resurse (Formular nr.3);

— Catalogul de preturi unitare pentru obiect
(Formular nr.5);

— Deviz general (Formular nr.9);

5. Raportul de verificare a documentatiei de deviz.

1.3. Elaborarea documentatiei de
proiect pentru implementarea
masurilor de reabilitare energetica
a blocului locativ  mun. Chisinau,
str. Nicolae Milescu Spatarul nr.
11/11

Elaborarea documentatiei de proiect, documentatiei de
deviz, precum si a expertizei tehnice a cladirii, pentru
implementarea masurilor de reabilitare energeticd a
blocului locativ din str. Nicolae Milescu Spatarul nr.
11/11, administrat de APC A 0140-0002, conform
cerintelor caietului de sarcini nr. 3.

Documentatia de proiect va fi elaborata astfel incat sa se
asigure informatii tehnice complete privind viitoarea
lucrare de constructie si sa raspunda cerintelor tehnice,
economice si tehnologice solicitate.

Serviciile prestate vor include:

a)  Obtinerea certificatului de urbanism (dupa caz) si
tuturor avizelor necesare pentru elaborarea documentatiei
de proiect (acordarea suportului pentru APC A 0140-
0002).

b) Efectuarea expertizei tehnice a cladirii, cu elaborarea
Raportului de expertiza tehnica, cu respectarea in
procesul de elaborare a documentatiei de proiect a tuturor
recomandarilor exprimate in raportul de expertiza tehnica

Conform Caietului
de Sarcini




(costul final, precum si ponderea elementelor de
constructie necesare de a fi supuse expertizei tehnice se va
determina 1n urma examinarii de facto a blocului, de catre
expertul tehnic al Prestatorului);

¢) Se va elabora calculul termotehnic al elementelor de
anvelopd ale cladirii, in vederea stabilirii valorilor
coeficientului de transfer termic U pentru elementele
opace ale anvelopei, in contextul implementarii masurilor
prevazute in Tabelul 2. Calculul se va realiza In
conformitate cu prevederile normativului in constructii
NCM M.01.01:2025 — Performanta energetica a cladirilor.
Cerinte minime de performanta energetica a cladirilor, cu
respectarea valorilor maxime admisibile ale coeficientului
de transfer termic.

d) Elaborarea documentatiei de proiect pentru
implementarea urmatoarelor masuri de eficientd
energetica (inclusiv verificarea/avizarea si aprobarea
documentatiei de proiect elaborate):

- Masuri de eficientd energetica:
1. Izolarea termica a acoperisului (toate tipurile)

e) Elaborarea si verificarea devizelor de cheltuieli,
inclusiv a listei cu cantitatile de lucrari pentru
executarea lucrdrilor de constructii.

Documentatia de proiect va fi elaborata in conformitate cu
toate normativele si legislatia in vigoare la momentul
prestarii serviciilor.

Inainte de proiectare, prestatorul este obligat si verifice
toate dimensiunile cladirii si elementele structurale ale
cladirii, cat si s& verifice solutiile specificate in Raportul
de audit Energetic, care urmeaza a fi consultat in procesul
de elaborare a documentatiei de proiect.

Documentatia de proiect trebuie sa specifice toate
materialele si lucrarile necesare pentru o solutie complete,




incepind de la demontdrile necesare pentru
implementarea masurilor de eficienta energetica, protectie
si consolidare, pregatirea suprafetelor care urmeaza a fi
termoizolate, pand la aplicarea straturilor de protectie si
finisare, modificari/inlocuiri necesare ale sistemului de
scurgere a apelor pluviale de pe acoperis, sau elementelor
acestuia etc

Masurile de eficientd energetica vor fi proiectate
corespunzator urmatoarelor cerinte:

Cerinte fatd de materiale termoizolante:

a. pentru izolarea planseului acoperisului:
izolarea termica cu XPS.

Documentatia de proiect elaborata va contine:
1. Raportul de expertizd tehnicd a constructiei,
elaborat de catre experti tehnici atestati.
2. Proiectul de executie care va cuprinde
urmatoarele compartimente:

- memoriu explicativ;

- plan general;

- solutii arhitecturale (SA);

- elemente de constructii (C), format din
compartimentul constructii din beton armat
(CBA) si constructii din lemn (CL) — in cazul in
care raportul de expertiza tehnicd va cuprinde
recomandari de consolidare;

- solutii tehnologice;

- solutii privind instalatiile tehnice si retele
ingineresti— (stramutarea retelelor edilitare
existente) - la necesitate;

- organizarea lucrdrilor de constructie, inclusiv
graficul de executare a lucrarilor;

- protectia mediului Inconjurator;

- masuri de asigurare a sigurantei de incendiu;

- cerinte de baza privind exploatarea.

3. Aviz de verificare a proiectului de executie.




4.  Documentatia de deviz pentru executarea

lucrarilor de constructie:

- Lista cu cantitatile de lucrari (Formular nr.1);

- Devize locale (Formular nr.7);

- Devize locale cu resurse (Formular nr.3);

- Catalogul de preturi unitare pentru obiect
(Formular nr.5);
Deviz general (Formular nr.9);

5. Raportul de verificare a documentatiei de deviz.

Lot 2. Elaborarea documentatiei
de proiect pentru implementarea
masurilor de reabilitare energetica
a blocului locativ or. Hincesti, str.
Chiginau 7

Elaborarea documentatiei de proiect, documentatiei de
deviz, precum si a expertizei tehnice a cladirii, pentru
implementarea masurilor de reabilitare energetici a
blocului locativ or. Hincesti, str. Chisindu 7, administrat
de APC A 5301-0031, conform cerintelor caietului de
sarcini nr. 4.

Documentatia de proiect va fi elaborata astfel incat sa se
asigure informatii tehnice complete privind viitoarea
lucrare de constructie si sa raspunda cerintelor tehnice,
economice si tehnologice solicitate.

Serviciile prestate vor include:

a) Obtinerea certificatului de urbanism si tuturor avizelor
necesare pentru elaborarea documentatiei de proiect
(acordarea suportului pentru APC A 5301-0031).

b) Efectuarea expertizei tehnice a cladirii, cu elaborarea
Raportului de expertiza tehnica, cu respectarea in
procesul de elaborare a documentatiei de proiect a tuturor
recomandarilor exprimate in raportul de expertiza tehnica
(costul final, precum si ponderea elementelor de
constructie necesare de a fi supuse expertizei tehnice se va
determina 1n urma examinarii de facto a blocului, de catre
expertul tehnic al Prestatorului);

¢) Se va elabora calculul termotehnic al elementelor de
anvelopd ale cladirii, in vederea stabilirii valorilor
coeficientului de transfer termic U pentru elementele
opace ale anvelopei, in contextul implementarii masurilor
prevazute in Tabelul 2. Calculul se va realiza in

Conform Caietului
de Sarcini




conformitate cu prevederile normativului in constructii
NCM M.01.01:2025 — Performanta energetica a cladirilor.
Cerinte minime de performanta energetica a cladirilor, cu
respectarea valorilor maxime admisibile ale coeficientului
de transfer termic.

d) Elaborarea documentatiei de proiect pentru
implementarea urmatoarelor masuri de eficientd
energeticad (inclusiv verificarea/avizarea si aprobarea
documentatiei de proiect elaborate):

Masuri de eficientd energetica:

e Izolarea termica a acoperisului (toate tipurile);

e Izolarea termica a peretilor exteriori. Izolarea
peretilor fundatiei si a soclului cladirii deasupra
nivelului solului.

e Izolarea termicad a subsolului neincalzit (pe
intrados)

- Masuri de protectie:

e Reconstructia  acoperisului  sarpant  prin
inlocuirea grinzilor din lemn si a invelitorii din
ardezie;

e Reabilitarea sistemului de scurgere a apelor
pluviale;

e Reabilitarea/reconstructia pereului in perimetrul
peretilor exteriori

e Reabilitarea acoperisului intrarii in casa scérii

e inlocuirea usilor si/sau geamurilor exterioare
(din PC)

e) Elaborarea si verificarea devizelor de cheltuieli,
inclusiv a listei cu cantitatile de lucrari pentru executarea
lucrérilor de constructii.




Documentatia de proiect va fi elaborata in conformitate cu
toate normativele si legislatia In vigoare la momentul
prestarii serviciilor.

Inainte de proiectare, prestatorul este obligat si verifice
toate dimensiunile cladirii si elementele structurale ale
cladirii, cat si sa verifice solutiile specificate in Raportul
de audit Energetic, care urmeaza a fi consultat in procesul
de elaborare a documentatiei de proiect.

Documentatia de proiect trebuie sa specifice toate
materialele si lucrarile necesare pentru o solutie complete,
incepind de la demontdrile necesare pentru
implementarea masurilor de eficienta energetica, protectie
si consolidare, pregatirea suprafetelor care urmeaza a fi
termoizolate, pand la aplicarea straturilor de protectie si
finisare, modificari/inlocuiri necesare ale sistemului de
scurgere a apelor pluviale de pe acoperis, sau elementelor
acestuia etc

Masurile de eficientd energetica vor fi proiectate
corespunzator urmatoarelor cerinte:

Cerinte fatd de materiale termoizolante:

a. Pentru acoperis: vata minerala WM.
b. Pentru pereti de fatada: vata minerala WM.
c. Pentru soclu: polistiren extrudat XPS

Documentatia de proiect elaborati va contine:
3.  Raportul de expertizd tehnicd a constructiei,
elaborat de catre experti tehnici atestati.
4. Proiectul de executie care va cuprinde
urmatoarele compartimente:
- memoriu explicativ;
- plan general;
- solutii arhitecturale (SA);
- elemente de constructii (C), format din
compartimentul constructii din beton armat
(CBA) si constructii din lemn (CL) — in cazul in




3.
4.
lucrarilor de constructie:

care raportul de expertiza tehnica va cuprinde

recomandari de consolidare;

solutii tehnologice;

solutii privind instalatiile tehnice si retele

ingineresti— (strdmutarea retelelor edilitare

existente) - la necesitate;

organizarea lucrdrilor de constructie, inclusiv

graficul de executare a lucrarilor;

protectia mediului inconjurator;

masuri de asigurare a sigurantei de incendiu;

cerinte de baza privind exploatarea.

Aviz de verificare a proiectului de executie.
Documentatia de deviz pentru executarea

Lista cu cantitatile de lucrari (Formular nr.1);
Devize locale (Formular nr.7);

Devize locale cu resurse (Formular nr.3);
Catalogul de preturi unitare pentru obiect
(Formular nr.5);

Deviz general (Formular nr.9);

Raportul de verificare a documentatiei de deviz.
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