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1 INFORMATII GENERALE

1.1 Autoritatea contractanta si beneficiar

Directia generala arhitectura, urbanism si relatii funciare a Consiliului Municipal Chisinau
(Tel/fax: 022228110, MD-2012, bd. Stefan cel Mare si Sfant nr. 83)

1.2 Servicii contractate

Achizitionarea serviciilor unui furnizor de servicii de proiectare de urbanism (cod CPV
98113000-8) pentru elaborarea Planului Urbanistic General al orasului Chisinau si servicii
informatice pentru dezvoltarea componentei E-Urbanism pentru administrarea ulterioara a
procesului de implementare si actualizare a documentatiei de urbanism.

Elaborarea Planului Urbanistic General va fi asigurata in conformitate cu prevederile
documentatiei de urbanism ierarhic superioare (Planul de Amenajare a Teritoriului National
si Planul de Amenajare a Teritoriului Municipiului Chisindu), si pe baza unor studii de
fundamentare, prognoze si scenarii de dezvoltare a orasului pe termen lung (pana in anul
2035), cu definirea principalilor parametri de dezvoltare, inclusiv:

[V Asigurarea dezvoltarii durabile integrate a teritoriului in conformitate cu obiectivele
ONU de dezvoltare durabila 2030.

V] Dezvoltarea unei viziuni comprehensive pentru amenajarea teritoriului, in baza
potentialului, oportunitatilor, problemelor si limitarilor existente

V] Dezvoltarea scenariilor de dezvoltare teritoriald si determinarea solutiilor optime de
planificare urbana

V] Dezvoltarea scenariilor de dezvoltare socio-economicd si determinarea solutiilor
optime de consolidare a factorilor de competitivitate

V] Determinarea principalelor zone pentru implementarea sarcinilor prioritare si a
zonelor de dezvoltare a teritoriului.

1.3 Valoarea estimativa a serviciilor contractate

15 801 000,00 MDL fara TVA.



1.4 Termen maxim de realizare a contractului

18 luni de la data Tnregistrarii contractului la Trezorerie (termenul de executare nu include
procesul de avizare si aprobare a documentatiei de urbanism)

1.5 Sursa de finantare
Bugetul municipiului Chisinau

1.6 Date generale despre orasul si municipiul Chisinau

Orasul Chisindau este capitala Republicii Moldova, cu statut de municipiu. Fiind persoana
juridica de drept public, dispune de patrimoniu si beneficiaza, in conditiile legii, de
autonomie decizionala, organizationala, gestionara si financiara.

Municipiul Chisinau este o unitate administrativ-teritoriala de nivelul al doilea, care include
in componenta sa 18 unitati administrativ-teritoriale de nivelul intai, stabilite in Legea nr.
764-XV din 27 decembrie 2001 privind organizarea administrativ-teritoriala a Republicii
Moldova.

Conform datelor Departamentului National de Statistica a Republicii Moldova, la data de 1
ianuarie 2020, populatia prezenta a mun. Chisindu a constituit 780 mii locuitori, inclusiv a
orasului Chisinau — 640 mii locuitori.

Din punct de vedere administrativ, orasul Chisindu este divizat in cinci sectoare: Centru,
Botanica, Buiucani, Rascani si Ciocana si are o suprafata totala de 12301,2 hectare (123 km2)
stabilita prin Hotararea Guvernului Republicii Moldova Nr. 821 din 07-07-2003.

Modul de organizare si functionare a autoritatilor administratiei publice ale municipiului
Chisinau se reglementeaza in baza prevederilor Cartei Europene a Autonomiei Locale, ale
Legii nr. 436-XVI din 28 decembrie 2006 privind administratia publica locala, si Legii LEGE Nr.
136 din 17.06.2016 privind statutul municipiului Chisinau.

Organele administratiei publice locale sunt Consiliul municipal Chisinau (organul deliberativ)
si Primarul municipiului Chisinau (organul executiv).



Orasul Chisindu este asezat la 0 margine a pantei de sud-est a Podisului Central al Moldovei,
in zona de silvostepa, fiind strabatut de raul Bac, un afluent de dreapta al Nistrului.

1.7 Necesitatea, oportunitatea si scopul elaborarii Planului Urbanistic
General

1.7.1 Considerente generale

Planul Urbanistic General in vigoare al or. Chisindu a fost aprobat prin decizia Consiliului
Municipal Chisinau nr. 68/1-2 din 22.03.2007, cu o perioada de valabilitate pana in anul
2025. Prin aceeasi decizie a Consiliu Municipal a fost aprobat si Planul de Amenajare a
Teritoriului municipiului Chisinau.

Elaborarea Planului Urbanistic General in vigoare s-a bazat pe Conceptia PUG (elaborata cu
asistenta PNUD-Moldova) aprobata de Consiliul Municipal Chisindu prin decizia nr. 9/5 din 6
aprilie 2004.

Din motive subiective si obiective, examinarea si aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism a avut loc cu o intarziere, fiind aprobat de Consiliul Municipal abia peste 17 luni
(decizia nr. 22/40 din 15.12.2008), suferind mai multe ajustari neconforme Planului
Urbanistic General. Totodata, prevederile Regulamentului Local de Urbanism au fost
aprobate in conditiile exceptiei pentru zona istorica centrala. Ulterior s-a constat ca in multe
cazuri existau contradictii sesizabile intre Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de
Urbanism, credndu-se situatii incerte si confuze in desfasurarea operatiunilor de urbanism si
autorizarea lucrarilor de constructie. Tn consecintd, aplicarea prevederilor Regulamentului
Local de Urbanism in practica a favorizat procesul de valorificare haotica a teritoriului, fapt
ce a produs numeroase probleme institutionale si conflicte intre dezvoltatori si cetateni. Ca
rezultat au crescut densitatile in structura urbana existenta si au fost micsorate considerabil
spatiile publice, inclusiv locurile de parcare, spatiile verzi, terenurile destinate institutiilor de
fnvatamant si ocrotire a sanatatii, terenurile sportive din cartier s.a.

n acelasi timp, Planul Urbanistic Zonal Centru si Schema complex3 a transporturilor (parti
componente ale Planului Urbanistic General cu caracter reglementator) nu au fost aprobate



de Consiliul Municipal Chisindu, deoarece Ministerul Culturii al Republicii Moldova si
Academia de Stiinte a Moldovei au emis avize negative®.

Pe parcursul anilor, in teritoriul orasului Chisindu au fost constatate multiple schimbari in
structura economica si sociala, situatia demografica, concomitent modificand-se si cerintele
locuitorilor privind calitatea vietii si standardele privind infrastructura publica.

Nerealizarea prevederilor PUG, in special privind dezvoltarea infrastructurii de transport,
infrastructurii tehnico-edilitare, transportului public si amenajarea spatiilor publice, lipsa
programelor complexe de dezvoltare a localitatii, a agravat situatia economica si a scazut
nivelul calitatii vietii locuitorilor.

Din punct de vedere programatic, la momentul actual sistematizarea teritoriala a or.
Chisinau nu este aliniata standardelor privind nivelul de calitate a teritoriilor urbanizate, asa
cum sunt cuprinse in ultimele documente la nivel mondial si european si recomandate
pentru a fi aplicate la nivel national: Noua Agenda Urbana a UE (Conferinta de la Amsterdam
din 30.05.2016) si Noua Agenda Urbana HABITAT Ill (Conferinta ONU din 10.10.2016).

Totodata, in perioada precedenta au fost elaborate un sir de documente urbanistice privind
dezvoltarea localitatilor din componenta mun. Chisindu, care nu sunt corelate cu prevederile
directoare ale PUG Chisinau.

Schimbarile produse in timp, precum si aparitia unor viziuni si cerinte noi referitoare la
sistematizarea spatiului urban, necesitatea coreldrii programelor de dezvoltare a or.
Chisinau si a localitatilor din componenta mun. Chisindu, au conditionat necesitatea
elaborarii unui nou Plan Urbanistic General al orasului Chisinadu.

in acest sens, in conformitate cu Legea 835/1996 privind principiile urbanismului si
amenaijarii teritoriului, Consiliul Municipal Chisindu prin deciziile nr. 4/1 din 05.03.2020 si
12/14 in 28.07.2020 a initiat elaborarea Planului de amenajare a teritoriului municipiului
Chisinau si Planului Urbanistic General al orasului Chisinadu.

! Elementul principal al avizirii negative a documentatiei de urbanism a constituit problematica trasarii
bulevardului Cantemir prin centrul istoric al orasului, cu un impact major asupra tesutului istoric construit al
orasului.



in prezent, Planul de Amenajare a Teritoriului Municipiului Chisindu este in proces de
elaborare de catre un consortiu de companii din Federatia Rusa si Republica Moldova (in
cadrul unui acord de asistenta tehnicd). Planul Urbanistic General urmeaza sa fie in mod
obligatoriu corelat cu prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Municipiului Chisinau.

Planul Urbanistic General va trebui sa identifice zonele si subzonele spre care ar trebui
directionata dezvoltarea orasului si sa prescrie indicatori urbanistici atractivi, in conditiile
asigurdrii unei dezvoltdri durabile pentru aceste zone. In acelasi timp, trebuie prevazute
rezolvari clare pentru cat mai multe din situatiile speciale care apar in oras. Scopul final al
Planului Urbanistic General al orasului Chisindu este eliminarea situatiilor in care se foloseste
urbanismul derogatoriu.

Mai mult, situatia deosebita a teritoriului suburban al orasului Chisindu, caracterizat de o
retea locala densa de asezari, impune o serie de studii si de detalieri specifice in cadrul
Planului Urbanistic General, care sa valorifice aceasta caracteristica privilegiata.

Tn egald masura, pentru cresterea eficientei activititii derulate de administratie, este
foarte important ca tehnologia informatiei sa fie utilizata la o scara cat mai larga, atat
in relatiile cu cetatenii, cat si in relatiile cu alte institutii publice.

1.7.2 Realizarea prevederilor Planului Urbanistic General precedent (aprobat in
2007)

Estimarile care au stat la baza elaborarii PUG 2025 s-au bazat pe prognoze demografice care
prevedeau o descrestere usoard a populatiei. In realitate, in aceasts perioad3, s-a amplificat
mult fenomenul migratiei interne, iar in rezultat populatia municipiului si orasului Chisindau

a crescut continuu:

Perioada Anul 2020

. . de Prognozat
e ey referinta conform PUG De -facto
(anul 2005) | (scenariu mediu)
Populatia (prezentd) mun. Chisinau, mii loc 712,2 714,3 780
Populatia (prezenta) or. Chisindu, mii loc 589,4 584,7 640
Suprafata totala a teritoriului 123 123 123
administrativ, km2




Perioada Anul 2020
. . de Prognozat
| M
AL referinta conform PUG De -facto
(anul 2005) | (scenariu mediu)
Numar de salariati Tn municipiu, mii 251 301 360
Rata de ocupare a populatiei in municipiu, 47% 68% 52,6%
%
Salariul mediu nominal (brut) in municipiu, 143 355 520
usD
Suprafata totala a spatiului locativ, mil m2 15,9 17,5 22
Numar total de locuinte, mii 270 N/A 310
in anul 2016, la comanda Consiliului Municipal Chisindu, Institutul Municipal

”Chisinduproiect” a facut o analizd ampld? de evaluare a implementarii Planului Urbanistic

General aprobatin 2007, scotand in evidenta urmatoarele concluzii de baza:

|

|

in general, au fost realizate mai putin de 15% din toate interventiile prioritare
propuse in portofoliul de proiecte PUG.

Valorificarea terenurilor noi (actualmente in destinatie agricold) nu a fost demarata
si nici nu a fost inclusa Tn nici un program aferent de dezvoltare locativa sau urbana.
Contrar prevederilor PUG, peste 3 mil. m2 de spatiu locativ au fost construite in
perimetrul constructiilor existente, creand disfunctionalitati urbane aditionale.

Peste 90% din propunerile de dezvoltare a retelei de drumuri si strazi nu au fost
realizate.

Propunerile privind dezvoltarea sistemului de parcari si parcaje nu au fost
implementate decat in mica proportie.

in PUG a fost stipulatd ideea de realizare a structurii policentrice, ceea ce inseamna
crearea unor poli de dezvoltare cu constituirea centrelor administrativ-sociale.
Implementarea acestui obiectiv nu a fost realizatd, decat intr-o proportie
nesemnificativa.

Implementarea proiectelor de dezvoltare economica nu a fost realizata decat intr-o
proportie foarte mica.

in perioada de implementare a PUG, contrar tintelor prognozate, indicii de poluare a
mediului au degradat continuu.

2 Raportul este public si poate fi consultat aici:
https://www.chisinau.md/public/files/anul 2015/proiecte noi/pug reactualizare/PUG ReactualizarE.zip



https://www.chisinau.md/public/files/anul_2015/proiecte_noi/pug_reactualizare/PUG_ReactualizarE.zip

Tendinte de dezvoltare:

Conform datelor oficiale privind populatia prezenta, ponderea mun. Chisindau in totalul
populatiei Republicii Moldova a crescut de la cca 18% la inceputul anilor 2000 la 21% in anul
2005 si 23,5% 1n 2019, anticipandu-se posibilitatea depasirii pragului de 25% in urmatorii ani.

Tn acest context, se remarcd o crestere demograficd explozivd in special a localitatilor
suburbane Chisindului, care in anumite cazuri a depasit 35-40%, evidentiindu-se in mod
special or. Codru — peste 16 mii locuitori, or. Cricova — peste 11 mii locuitori, comunele
Stauceni, Bacioi, Truseni — cu peste 10 mii locuitori si or. Durlesti — cu peste 20 mii locuitori,
precum si or. laloveni — peste 17 mii locuitori.

in general, pe parcursul ultimilor 5 ani, peste 75% din totalul investitiilor in constructii
locative din tara au fost concentrate in mun. Chisindu.

Dat fiind ca exista o tendinta de crestere rapida a populatiei, municipiul se confrunta cu
supraincarcarea sistemelor de utilitati publice si cu un nivel ridicat al costurilor de intretinere
a acestor sisteme.

Un alt aspect ce trebuie notat e cel al diferentelor semnificative dintre femei si barbati in
ceea ce priveste accesul si utilizarea serviciilor publice. De exemplu, femeile petrec
aproximativ 76.5% din parcursul calatoriei lor pe mijloace comune de transport, fata de
procentul de 40%, valabil in cazul barbatilor

Dupa cum a fost evidentiat in mai multe analize independente, mun. Chisinauinca nu a reusit
sa se transforme dintr-un "pol national de absorbtie” intr-un “pol national de difuzie” a
prosperitatii, capabil sa radieze investitii, inovatii si bunastare pentru restul teritoriului
Republicii Moldova. Astfel, economia mun. Chisinau continua sa fie In majoritate orientata
spre deservirea pietei interne a Republicii Moldova prin importuri, ramanand extrem de
putin orientatd spre export si competitie internationald. Tn anul 2019 doar 26,5% din
productia industriala fabricata in mun. Chisindu a fost orientata spre export, fiind chiar sub
media national3 de 36%. In comparatie, ponderea exportului in totalul productiei industriale
livrate a constituit cca 56% in UTA Gagaduzia, 47% in Regiunea de Dezvoltare Centru, 46% in
Regiunea de Dezvoltare Sud si 43% in Regiunea de Dezvoltare Nord. Mai mult, pe parcursul
ultimilor ani, gratie unor evolutii pozitive din regiuni (in special datorate dezvoltarii Zonelor



Economice Libere si extinderii retelelor de comert organizat din Chisindu spre periferii),
pentru prima data in ultimii 30 de ani s-a inregistrat chiar o usoara descrestere a ponderii
mun. Chisinau in raport cu mai muti indicatori primari de dezvoltare economica.

Dinamica ponderii mun. Chisinau in principalii indicatori de dezvoltare a Republicii
Moldova 2005 - 2019

Evolutia pe perioade
Indicatori 2005 (A Tn puncte procentuale) 2019
2005 - 2010 2010 - 2015 2015 - 2018
21.2% o o o 0
Numar d ti 659
ecuomnf):m;age”" o1 6/:n i) | A% | N 10%) N [-2%] 63%
it ¢ .

Cifra de afaceria 72% 2 [+1.0%] ~ N [-1%] 72%
agentilor economici

y . 38.5%
Numar de salariati (253.6 mii) A [+7.2%] A [+2.6%] A [+0.1%] 48.4%
Vol I lui
CS:;‘;”S:EEI‘*““ u! 56% A[+2.0%] | A[+15%] | A [+2.0%] 75%
Volumul investitiilor
capitale (din toate 55% A [+16.0%] N [-2%)] N [-2%)] 67%
sursele)
Volumul productiei
industriale (livrate) >5% 7 [+3.0%] ~ [1%] N [-6%] 1%
Zgr'\‘g;‘ltmor 72% A[+1.0%] | A [2%] \ [-4%] 71%

Sursa: Calcule in baza datelor Biroului National de Statisticd (datele la inceputul anului)

Respectiv, rolul dominant al capitalei in comparatie cu restul tarii este in special rezultatul
,rentei de capitald” si dividendelor obtinute din exploatarea regiunilor periferice, care s-a
amplificat Tn conditiile pietei libere si reducerii functiilor regulatorii ale statului.

Conservarea acestei situatii va amplifica si mai mult ruptura dintre capitala si ,, restul tarii” si

va mentine iluzia unei bunastari relative, diminuand din calitatea si cantitatea eforturilor de
exploatare a resurselor interne de dezvoltare.
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Din aceste considerente, din punct de vedere strategic, mun. Chisindu urmeaza sa-si
regandeasca continutul si substanta modelului de dezvoltare, bazandu-se in special pe
integrarea in economia globala, cresterea exporturilor, atragerea investitiilor straine si
includerea activa in competitia dintre orasele si regiunile europene.

1.8 Cadrul legislativ si normativ de elaborare

Elaborarea documentatiei Planului Urbanistic General al or. Chisindau se va realiza cu
respectarea prevederilor legale in domeniu, in forma lor consolidata, pana la data predarii
finale a documentatiei.

Totodata, elaboratorul PUG va adapta in mod obligatoriu documentatia la orice modificare
a prevederilor legale aplicata pana la data predarii finale a lucrarii.

Principalele documente de reglementare care se vor lua in considerare sunt urmatoarele:

Nationale:

V] Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului
[V Legea nr. 435/2006 privind descentralizarea administrativa

V] Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala

V] Codul Funciar nr.828/1991

V] Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii

[V Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie
[Vl Legea privind protectia mediului inconjuradtor nr.1515-XIl din 16 iunie 1993
V] Legea privind ocrotirea monumentelor nr.1530-XIl din 22 iunie 1993

V] Legea drumurilor Nr. 509 din 22.06.1995

V] Legea nr.1543-XIll cu privire la Cadastrul Bunurilor Imobiliare

V] Legea nr.411-XIIl cu privire la Ocrotirea Sanatatii

V] Legea Nr. 591 din 23-09-1999 cu privire la spatiile verzi ale localitatilor urbane si rurale
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VI Hotdrarea Guvernului nr. 1009/2000 despre aprobarea Regulamentului privind zonele
protejate naturale si construite

V] Hotdrarea Guvernului nr. 951/1997 despre aprobarea Regulamentului privind
consultarea populatiei in procesul elaborarii documentatiei de amenajarea teritoriului si
de urbanism

V] Strategia Nationald de Dezvoltare "Moldova 2030”, aprobata prin Hotdrarea de Guvern
n4. 377 din 10.06.2020

[VI NCB B.01.01:2019 — Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Termeni si definitii

V] NCB B.01.02:2016 — Instructiuni privind continutul si principiile metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului

[V] NCB B.01.05:2019 — Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale

Internationale:
V] Obiectivele ONU de Dezvoltare Durabila 2030

V] HABITAT Ill, Noua Agenda Urband, adoptata de Conferinta Natiunilor Unite, ianuarie 2017.
Codul european de buna practica: Arheologia si proiectul Urban, 2000

[Vl Conventia-cadru a Consiliului Europei privind valoarea patrimoniului cultural pentru
societate, adoptata la Faro, 2005, ratificata la 01.12.2008. (ratificata de Parlamentul
Republicii Moldova)

V] Carta de la Leipzig pentru orase europene durabile. Adoptatd cu ocazia reuniunii
ministeriale informale privind dezvoltarea urbana si coeziunea teritoriala de la Leipzig, din
24 si 25 mai 2007

[V] Carta internationald pentru conservarea si restaurarea monumentelor si siturilor, Venetia
1964

[V] Carta internationald privind protectia oraselor istorice, ICOMOS, oct. 1987
[V] Carta ICOMOS privitor la itinerarele culturale, 4.10. 2008
V] Conventia privind protectia patrimoniului mondial, cultural si natural

V] Conventia-cadru a Natiunilor Unite privind schimbarile climatice.
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2 DETALIEREA CERINTELOR PRIVIND SERVICIILE CONTRACTATE

2.1 Etape, continut si termeni

in vederea implementarii, monitorizarii si evaludrii serviciilor contractate, activititile
urmeaza a fi grupate in 7 etape distincte cu termeni intermediari de realizare:

Etapa Continutul etapei Termeni
v .. 1 luna de la data semnarii
Etapa l: Activitati pregatitoare .
contractului
Elaborarea studiilor de fundamentare 4 luni de la data semnarii
Etapa Il si prognozelor de dezvoltare pe contractului
termen lung (pana in anul 2035)
Elaborarea si consultarea publica a 6 luni de |la data semnarii
Etapa III- Conceptiei Planului Urbanistic General contractului
pa fit (Strategiei de dezvoltare spatiala) a
or. Chisinau
Elaborarea si consultarea publica a 4 luni de la data aprobarii
Etapa IV: Planului Urbanistic General Conceptiei PUG de Consiliul
Municipal Chisindu
Elaborarea si consultarea publica a 4 luni de la data aprobarii
Etapa V: Regulamentului Local de Urbanism Conceptiei PUG de Consiliul
Municipal Chisinau
Obtinerea avizelor necesare pentru Aproximativ 2 luni (de la
aprobarea Planului Urbanistic General transmiterea spre avizare pana
Etapa VI: . . . . . L
si Regulamentului Local de Urbanism  |a obtinerea ultimului aviz
pozitiv)
Dezvoltarea componentei de E- Gradual (in cadrul termenilor
Etapa VII: Urbanism pentru administrarea maximi de elaborare si aprobare

(transversalad)

procesului de implementare a
Planului Urbanistic General.

a documentatiei)

Nota: Toate documentele cuprinse in caietul de sarcini, precum si cele ce vor fi intocmite in

cadrul contractului, vor fi prezentate in limba romdnd.
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Etapa I: Activitati pregatitoare

In cadrul acestei etape, elaboratorul va formula si coordona cu beneficiarul un plan de
actiuni detaliat privind organizarea etapelor de implementare a contractului de prestarii
servicii de proiectare in domeniul urbanismului, precum si asigura baza topografica
actualizata in vederea realizarii serviciilor de proiectare.

Continutul etapei se refera la:

V] Actualizarea suportului topografic (elaboratorul pe baza datelor obtinute de la
beneficiar va analiza zonele din oras care solicitd o actualizare a suportului
topografic.

V] Concretizarea listei definitivate a datelor initiale necesare si agrearea termenilor de
colectare si predare catre elaborator de catre beneficiar.

VI Elaborarea si coordonarea cu beneficiarul a planului detaliat de actiuni in vederea
realizarii contractului. Planul va contine inclusiv concretizarea calendaristica a
termenilor intermediari de predare a rezultatelor pe etape si solicitarile formulate
fata de beneficiar in contextul organizarii colectarii datelor, organizarii procesului de
consultare publica s Planul va contine inclusiv concretizarea calendaristica a

termenilor administratiei publice locale din mun. Chisinau.

Etapa ll: Elaborarea studiilor de fundamentare si prognozelor de dezvoltare

La aceasta etapa, elaboratorul va identifica relatiile functionale din orasul Chisindau cu
teritoriul sau administrativ, aspectele majore din oras din punct de vedere demografic,
economic, social, posibilitatile de dezvoltare, aspectele juridice privind terenul, aspectele
tehnice privind infrastructura edilitara si elemente privind delimitarea intravilanului, a
zonelor protejate si a obiectivelor de utilitate publica (in conformitate cu pct. 8.2 al NCM
B.01.02:2016).

In cadrul acestei etape elaboratorul va trebui sa realizeze 12 studii de fundamentare
sectoriale directionate catre diagnosticarea situatiei in orasul Chisindu, dupa cum urmeaza:
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[V] Studiu sociologic privind cunoasterea necesitatilor si doleantelor locuitorilor privind

dezvoltarea urbana a or. Chisinau

V] Cooperare teritoriala (in context municipal, regional, national si european)

M
M

S SN EN R SV SV E I EN N

Demografia: prognoze si scenarii
Dezvoltarea teritoriala

Centrul istoric si patrimoniul construit
Locuire

Dezvoltare economica

Infrastructura edilitara

Servicii publice

Circulatia si caile de comunicatii

Patrimoniu natural

Protectia mediului, riscuri naturale si riscuri antropice

La finalul acestei etape beneficiarul va obtine documente cu un continut tehnic, indicativ si

descriptiv asupra situatiei existente, care va contine:

Cerinte specifice

Studii de .
Elemente de continut

fundamentare

Studiu V] Dezvoltarea

sociologic economica

(so.nc.iaj de V] Dezvoltarea sociald

opinie)

I Locuire

VI Infrastructura
tehnico-edilitara

V] Mobilitate urbana?
V] Zonare si functiuni

] Spatiul public

V] Examinarea asteptdrilor si implicarea
cetatenilor in dezvoltarea orasului Chisindau
si localitatile suburbane se va baza pe un
sondaj de opinie facut pe un esantion
din
Chisinau, care sa sistematizeze urmatoarele

reprezentativ populatia  orasului

teme:

V] Viziunile cetatenilor despre dezvoltarea
viitoare a orasului Chisinau si localitatile
suburbane.

V] Nevoile cetatenilor si prioritatile lor.

3 Primaria mun. Chisindu va licita separat (pe parcursul anului 2021) elaborarea Strategiei de Mobilitate
Urbana, care va fi sincronizata cu prevederile Planului Urbanistic General
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Studii de

fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

V] Problemele cronice si acute cu care se

confrunta orasului Chisindu, atat 1In
momentul de fatd, cat si in viitorul scurt,

mediu si lung.

[v] Propunerile de solutii gandite de cetateni
la problemele enuntate la punctul anterior,
precum si mecanismele de implementare
propuse pentru solutiile imaginate.

Cooperare
teritoriala

V] Pozitionarea
orasului Tn context
municipal, regional,
national si
international

V] Infrastructura
tehnica de circulatie-
transport si
telecomunicatii

V] Potential natural
V] Potential economic

V] Populatia si naveta
fortei de munca

] Echiparea
energetica

V] Calitatea mediului

V] Vor fi preluate conditiile prevazute fin
cadrul planurilor de amenajare a teritoriului
la nivel national si municipal, precum si
stadiul de implementare a programelor
prevazute in aceste planuri).

VI Vor fi analizate initiativele si actiunile
intreprinse de administratia publica locala
privind problematica cooperarii teritoriale,
utilitati, servicii, etc. Vor fi mentionate si
programele nationale si/sau internationale
realizate, sau in curs de derulare sau de
pregatire.

V] Se va analiza modelul de dezvoltare
teritoriala a orasului, tipuri de functiuni/
amplasament mentionand caracteristicile
dezvoltarii: tip suburban, tip coridor, tip
concentrat, tip deconcentrat.

VI Se va intocmi un text final privind
diagnosticarea situatiei existente la nivelul
cooperarii spatiale a functiunilor urbane si a
dintre teritoriul

legaturilor acesta si

inconjurator.

16



Studii de
fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

Demografia

V] Densitatea
populatiei

[v] Dinamica populatiei
V] Prognoze
demografice panain

2035 (inclusiv pe
sectoare si pe varste)

M Va fi
prezenta

analizata situatia demografica

privind  piramida  varstelor
populatiei care locuieste in municipiu si
informatii

privind dinamica populatiei

rezidente.

V] Analiza demografica se va structura pe
varste, pe sex, pe densitatea locuirii si pe
dinamica schimbarilor in sensul cresterii,
descresterii, sau al iTmbatranirii populatiei.

V] Vor fi analizate initiativele si actiunile
intreprinse de administratia publica locala
privind problematica demografica insistand
asupra echilibrului dintre veniturile obtinute
de la populatia activa si costurile cu

populatia scolara si cu populatia inactiva.
[v] Se vor prezenta prognozele demografice

pana in 2035 in baza a 3 scenarii (optimist,
pesimist si mediu).

v

Dezvoltarea
teritoriala

[v] Zonarea functional
V] Valoarea terenului

] Structura
geomorfologica

V] Hidromorfologia

V] Peisaj si silueta
urbana

V] Va fi analizatd situatia prezentd privind
terenurile aflate in intravilan, accentuand
problemele cu care se confrunta acest
domeniu.

VI Vor fi analizate functiunile (modul de
folosinta), suprafetele si ponderile acestora
n teritoriul orasului.

V] Vor fi determinate si descrise terenurile
proprietate municipala din domeniul privat
libere de constructii grupate pe intervale de
suprafata.
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Studii de
fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

V] Vor fi analizata structura fondului funciar
pe formele de proprietate finsotita de
suprafete in hectare si procente.

[v] Se va analiza valoarea terenurilor urbane
pe zone sau cartiere. Vor fi mentionate
informatiile privind valorile in lei/mp sau
euro/mp a terenurilor. La estimarea valorii
terenurilor se va aplica metoda analizei
comparative a vanzarilor, care se bazeaza pe
estimarea valorii obiectului prin compararea
lui cu alte obiecte similare, vandute sau
propuse spre vanzare (Legea nr. 989 din 18-
04-2002 cu privire la activitatea de
evaluare).

V] Vor fi analizate initiativele si actiunile
intreprinse de consiliu privind problematica
terenurilor aflate  in intravilanul si
extravilanul orasului. Vor fi mentionate si
programele de investitii Tn domeniul
utilitatilor si serviciilor publice realizate, sau
in curs de derulare sau de pregatire pentru
a evalua cresterea valorii terenului prin

realizarea acestor investitii publice.

[VISe va analiza cererea de terenuri,
organizata pe tipuri de functiuni/
amplasament si pret/mp.

[V] Se vor analiza premisele si directiile de

baza pentru dezvoltarea structurii de

amenajare a teritoriului.

[V Se vor analiza scenarii de dezvoltare
teritoriald a orasului pana in anul 2035 (cu
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Studii de

# Elemente de continut Cerinte specifice

fundamentare
evidentierea avantajelor si dezavantajelor
fiecarui scenariu)

V  Centrulistoricsi [] Zonarea functionald [I Vor fi analizate principalele
patrimo.niul V] Starea disfunctionalitati  si  oportunitati  de
construit patrimoniului cultural ~ dezvoltare ale centrului istoric.

si arhitectural ] ] L
VI Vor fi analizate necesitdtile de baza
I Potentialul turistic pentru  valorificarea urbanistica  si
VI Spatiul public economica a centrului istoric, conservarea
[v] Zone cu potential si protejarea patrimoniului construit de
arheologic nivel local si national, stabilirea tramei
V] Peisaj si silueta stradale vechi si identificarea necesitatilor si
urbana oportunitatilor de valorificare.
V] Vor fi analizate necesitatile de revitalizare
in vederea dezvoltarii activitatilor si
servirilor turistice in centrul istoric.
V] Analiza elementelor si caracteristicilor
spatiului public reprezentativ al centrului
istoric al orasului Chisindu (strazi, piete,
monumente, parcuri, etc.)
[v] Determinarea si descrierea zonelor cu
potential siinteres de cercetare arheologica,
reflectarea necesitatilor de protejare si
reglementare a interventiilor, precum si
elucidarea valorii istorico-culturale,
stiintifice si artistice.
VI  Locuire V] Portofoliu de VI Va fi analizatd situatia existentd a

locuinte existent

V] Dinamica pietei
imobiliare

V] Dotarea cu utilitati

fondului de locuinte din oras, accentuand
aspectele cererii de locuinte pe categorii de
venit a populatiei si pe problemele cu care
se confrunta acest domeniu din punct de
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Studii de
fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

[V] Caracteristicile
fondului locativ

vedere al terenului, echiparii edilitare si al
costurilor

[V] Pe baza claselor de probleme identificate
vor fi listate intrebarile care stau in fata
administratiei  publice locale pentru
rezolvare problemelor mentionate
urmarind aspectele cantitative si calitative
ale locuirii, capacitatea de platd a
locuitorilor pentru cumpararea si/sau
intretinerea unei locuinte, dinamica pietei
imobiliare si sursele de finantare pentru
locuinte.

VI Va fi analizata situatia locuirii prin
prezentarea indicatorilor de locuire
cantitativi-numar de wunitati de locuit,
suprafata construitda desfasuratda totala,
suprafata  locuibilda  totald, suprafata
locuibila/persoang, numar de
persoane/camera, si indicatori calitativi-
vechimea fondului construit, nivelul de
echipare cu apa, canal, incalzire,
electricitate, telecomunicatii. Vor fi
mentionati cu prioritate indicatorii care sunt
legati de formularistica impozitului pe
proprietate-locuinta.

I Vor fi analizate modurile de detinere a
unei locuinte in municipiu, precizand
procentual cat reprezinta fiecare tip de
proprietate/inchiriere din fondul total de

locuinte.

V] Se va analiza dinamica pietei imobiliare si

motivele care influenteaza aceasta situatie.
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Studii de
fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

Vor fi
valorile de vanzare si se inchiriere in lei/mp

mentionate informatiile privind
sau euro/mp pentru fiecare tip de locuinta.
Informatiile vor cuprinde separat valori
privind oferta de locuinte, cererea de
locuinte si numarul tranzactiilor. Vor fi
prezentate preturi exprimate in lei/mp,
euro/mp privind realizarea unei locuinte,
insotite de o precizare privind contributia
pretului terenului Tn structura pretului unei
locuinte. Se va  prezenta cadrul
organizational al acestui proces cu referiri la
modul de implicare a primariei in acest
proces, a modului de publicare, colectare si
organizare a informatiilor privind piata
imobiliara.

I Vor fi analizate initiativele si actiunile
intreprinse de administratia publica locala
privind problematica locuintelor clasificate

pe grupuri de venit ale populatiei.

Vil

Dezvoltarea
economica

] Structura
economica a orasului
si specializarile de baza

V] Factorii de
dezvoltare si
avantajele competitive

] Forta de munca:
cantitate, calitate si
pret

] Terenuri libere
pentru dezvoltare
economica (atragere
de noi investitii)

VI Vor fi analizate initiativele si actiunile
intreprinse de administratia publica locala
privind identificarea optiunilor de rezolvare
a problemelor dezvoltarii si a actiunilor
intreprinse Tn procesul atragerii de noi

activitati economice in oras.

V] Vor fi analizate si programele nationale
si/sau internationale realizate, sau in curs de
derulare, sau de pregatire, in domeniul
formarii resurselor

investitiilor, sau al

umane.
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Studii de
fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

V] Infrastructura de
sprijin a afacerilor

[v] Zonele industriale
existente si potentiale
(greenfield si
brownfield)

] Servicii si comert:
localizare, dinamica si
tendinte

[v] Se va analiza impactul economic si social
al initiativelor sectorului privat privind

decizia de amplasare de activitati
economice in oras si a sectorului public
atractivitatii Si

privind ridicarea

competitivitatii.
MvVa fi
caracteristicile

analizata localizarea Si

zonelor economice de

perspectiva pentru dezvoltare

VI Va fi analizatd situatia si tendintele
navetei fortei de munca.

VI Se vor
necesare de a fi

analiza principalele prioritati
abordate 1n vederea

dinamizarii dezvoltarii economice a orasului

[V] Se vor analiza tendintele si scenariile de
dezvoltare economica a orasului pana in
anul 2035

Vil

Utilitati publice

V] Alimentarea cu apa
I lluminare stradala
V] Canalizare

V] Energie termica

[Vl Gaz natural

V] Energie electrica

V] Telecomunicatii

V] Va fi analizata situatia prezenta referitoare
la conditiile de alimentare cu ap3, canalizare si
de Tncalzire a fondul de locuinte si a agentilor
economici din municipiu accentuand aspectele
critice ale dezvoltarii/problemele cu care se
confrunta organizatiile care gestioneaza aceste
utilitati

] Vor fi analizate elementele privind vechimea
retelelor, capacitatea producerii, distributiei si
epurarii apelor uzate. Analiza va cuprinde
elemente cantitative de interes pentru
managementul retelelor de utilitati din punct

de vedere al distributiei si al consumului.
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Studii de
fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

VI Va fi analizatd situatia alimentarilor cu
utilitati publice pe baza indicatorilor cantitativi

si economici.

VI Vor fi mentionate initiativele si actiunile
intreprinse de administratia publica locala
privind distributia utilitatilor publice. Vor fi
mentionate si programele nationale si/sau
internationale realizate, sau in curs de derulare
sau de pregatire.

[V] Se va mentiona cererea de utilitati publice
organizata pe tip de utilitate coordonata cu
dinamica demografica si economica a orasului.
Se va preciza daca o crestere a cererii poate
afecta mediul inconjurator din punct de vedere
al resurselor (sectiunea apa, gaz natural,
energie electrica), al poluarii apei (sectiunea

canalizare) si a aerului (sectiunea incalzire).

IX

Servicii publice

V] Transport public de
pasageri

V] Educatia

V] Sanatatea
] Salubritatea
V] Pompieri

V] Politie

V] Administratia
publica locala

V] Va fi analizatd situatia prezentd privind
cererea si oferta de servicii publice,
transport, educatie, sanatate, salubritate,
pompieri, politie, primarie in organizarea
ofertei acestor servicii. Se va accentua
asupra problemelor existente/tip de

serviciu.

V] Capitolele de analizd se refera |la
elemente privind mobilitatea populatiei,
sectiunea trafic, cresterea competitiei pe
piata de muncd, sectiunea educatie,
cresterea  productivitatii - muncii  prin
reducerea absenteismului, sectiunea
sanatate, cresterea sigurantei cetatenilor,
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Studii de
fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

sectiunea politia si pompierii, si reducerea
poluarii terenului si a apelor subterane,
sectiunea salubritate. De asemenea vor fi
oferite informatii privind structura primariei
si a bugetelor locale mentionand bugetul de
cheltuieli anual pentru fiecare tip de servicii
raportat la numarul de locuitori.

VI Vor fi analizate initiativele si actiunile
intreprinse de administratia publica locala
privind problematica serviciilor publice
organizate pe fiecare tip de serviciu. Vor fi
mentionate si programele nationale si/sau
internationale realizate, sau in curs de
derulare sau de pregatire.

V] Se vor analiza directiile de dezvoltare din
punct de vedere teritorial, cantitativ si
calitativ a serviciilor analizate coordonate cu
prevederile din programele prezentate in
cadrul planului de amenajare a teritoriului
national si municipal. Se va accentua asupra
cererii de astfel de servicii urmarind
coordonarea datelor demografice, dinamica
populatiei, cu nivelul prevederile bugetare
pentru realizarea acestor servicii

X

Circulatia si
caile de
comunicatii

V] Circulatia si
performanta cailor de
comunicatii

] Dotérile si
amenajarile tehnice

V] Limitele
administrative (linii
rosii)

V] Acest studiu de fundamentare analizeaza
critic circulatia si performanta cadilor de
comunicatii Tn zona urbana si suburbana a

orasului Chisinau.

V] Analiza criticd a infrastructurii retelei de
circulatie, a dotarilor si a amenajarilor
tehnice dedicate retelei de transport,
inclusiv limitele administrative, precum si a
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Studii de
fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

[v] Diagnoza si
prognoza

[V Schema de trafic

V] Profilului parcului
automobilistic privat si
public

] Sistem de parcari

V] Infrastructura
pietonala si de ciclism
V] Limitelor de
siguranta si de
protectie

echiparii tehnice pentru dirijarea fluxurilor
de transport, tinand cont de caracterul
multimodal din arealul studiat.

V] Trasarea limitelor administrative (linii
rosii) pentru toate tipurile de cdi de
comunicatii. Tn cazul retelei rutiere, autorii
studiului vor delimita clar punctele din care
drumurile nationale si municipale intra in
administrarea municipiului Chisindu.

V] Analiza critica de diagnoza si de prognoza
a circulatiei, raportata la caracteristicile
sociale si economice ale arealului studiat,
precum si la zonificarea functionala reala si
la cea reglementata. Autorii studiului vor
examina, de asemenea, navetismul (mersul
la serviciu) si repartitia modala a populatiei

in teritoriu.

V] Schema de trafic, care include diagrama
fluxurilor de penetratie si de tranzit pentru
aria studiata (paianjenul de trafic) si care
descrie caracteristicile de performanta
modala ale fluxurilor de transport, in raport
cu trasaturile structurale si functionale ale
infrastructurii retelei.

V] Determinarea profilului parcului
automobilistic privat, colectiv si de marfa,
precum si a evolutiei sale, inclusiv a
prognozei sale pentru urmatorul deceniu,
tinand cont de obiectivele strategice pentru

reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.
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Studii de
fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

I Indicii actuali de motorizare a zonei
urbane si suburbane, evolutia si raspandirea
teritoriald a acestora, precum si prognozele
lor pentru urmatorul deceniu.

V] Analiza critica a circulatiei pasive, prin
studiul de oportunitate privind reducerea
ofertei de parcari publice cu plata in zone
centrale si cu cerere mare, precum Ssi
dezvoltarea unui sistem public de parcaje 24
rezidentiale care sa permita cresterea
capacitatii de circulatie multimodala pe
strazile din aria studiata.

[V] Analiza critica a culoarelor pietonale si a
performantelor retelei de piste pentru
biciclete, precum si prioritizarea extinderii
acestora, in concordanta cu rezerva de
capacitate de circulatie a retelei rutiere.

V] Trasarea limitelor de siguranta si a celor
de protectie pentru sistemul de cale ferata,
analiza critica a gradului de integrare cu
transportul rutier multimodal si evaluarea

performantei nodurilor intermodale.

] Identificarea si examinarea punctelor
critice din punctul de vedere al sigurantei
circulatiei, inclusiv cele de la intrarile si de la
iesirile din orasul Chisinau.

Xi

Patrimoniu
natural

V1 Arii naturale

V] Coridoare ecologice
(coridoare verzi)

V] Acest studiu de fundamentare analizeaz
critic patrimoniul natural si stabileste
conditiile Tn care el poate fi valorificat. De
asemenea, el va construi portofoliul
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Studii de
fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

V] Terenuri degradate
si reconstructia
ecologica

V] Integrarea si
extinderea spatiilor
verzi

V1 Profilul serviciilor de
ecosistem

serviciilor ecosistemice ale orasului si
localitatilor suburbane.

[V] Delimitarea hotarelor ariilor naturale
protejate, dupa tipul lor.

[v] Cartarea coridoarelor ecologice la nivel
urban, municipal si regional, a zonelor lor de
expansiune, precum si  proiectarea
operatiunilor urbane necesare pentru
protectia coridoarelor ecologice la scara
urbana. Autorii studiului vor carta, de
asemenea, si zonele cu Iintreruperi ale
continuitatii florei si a faunei, selectand
cazurile in care reteaua de coridoare
ecologice poate fi extinsa prin intermediul
unor operatiuni urbane clar definite.

[v] Delimitarea cadastrala a zonelor care
contin terenuri degradate si constructia
unui portofoliu preliminar de zone propice
pentru reconstructia ecologica a
ecosistemelor degradate.

] Identificarea posibilitatilor de integrare a
spatiilor verzi intr-un sistem de spatii verzi si
proiectarea operatiunilor urbane necesare
pentru integrarea lor.

[v] Delimitarea rezervelor de teren existente
si potentiale pentru extinderea sau pentru
diversificarea sistemului de spatii verzi.

V] Constructia  portofoliului  serviciilor
ecosistemice ale orasului Chisindu si
localitatilor suburbane, dupa tipul de

serviciu.
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Studii de
fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

[v] Proiectarea unui set minim de operatiuni
urbane care sa valorifice portofoliul
serviciilor ecosistemice.

[v] Analiza starii raurilor si a bazinelor de apa
de pe teritoriului municipiului, precum si a
fluxului de apa al raurilor, rauletelor si
paraurilor.

[V Analiza stdrilor zonelor de protectie a
raurilor sia bazinelor de apa de de teritoriu
municipiului.

V] Vor fi prevdzute cite cel putin doud

terenuri pentru parcuri in fiecare sector al
orasului

Xil

Protectia
mediului, riscuri

naturale si
riscuri antropice

] Poluare ap3, aer,
sol, fonica.

V] Gestiunea
deseurilor

V] Zone protejate cu
valoare ecologica si de
peisaj

] Riscuri naturale si
antropice

V] Va fi examinatd eficienta protectiei
mediului in or. Chisindu si va stabili catalogul
sistematic al riscurilor naturale si al celor

antropice care afecteaza orasul.

VI Vor fi analizatd problemele de mediu
relevante din oras, accentuand asupra
clasificarii acestor probleme si descriind pe
scurt impactul asupra calitatii vietii si asupra
atractivitatii acestuia.

[V] Pe baza claselor de probleme identificate
vor fi descrise aspectele de mediu insotite
de date si indicatori care descriu conditiile
de poluare, apa, teren, aer din surse
industriale, trafic auto, utilizarea retelelor
de utilitati publice si depozitarea rezidirilor
industriale si menajere. Un capitol separat
se refera la spatiile/zonele verzi din

intravilanul si din extravilanul orasului.
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Studii de
fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

V] Va fi prezentatd starea de mediu pe baza
indicatorilor de mediu clasificati pe surse de
poluare, intensitati de poluare si raza de
poluare a factorului poluator.

VI Vor fi analizate initiativele si actiunile
intreprinse de  administratia  publica
municipala sau in curs de formulare.

[V] Se va analiza dinamica indicatorilor de
mediu si impactul problemelor de mediu
asupra calitatii vietii si a atractivitatii
localitatilor din punct de vedere al deciziei
de amplasare de locuinte, activitati
economice, inclusiv turism.

V] Cartarea zonelor de risc natural si a
zonelor de risc antropic.

[V] Se vor propune masuri pentru restabilirea
zonelor de protectie a raurilor si a bazinelor
de apa de pe teritoriul municipiului, precum
si masuri pentru cresterea volumului de apa

in acestea.

[v] Se va acorda o atentie speciald pistelor
pentru biciclete.

[V] Se va acorda o atentie speciald in privinta
existentei obiectivelor de cultura in fiecare
sector al orasului si sa fie stabilit numarul
necesar al acestora.

VISe va acorda o atentie speciald
obiectivelor sportive cu indicare in materiale
a numarului necesar al acestora la 100 000

locuitor si anume:
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Studii de
fundamentare

Elemente de continut

Cerinte specifice

O

Terenuri de sport de tip
deschis pentru jocuri (mini
fotbal, volley, handball);

Complexe sportive de tip
inchis pentru sporturi in
echipa;

Sali pentru sporturi de lupta
si atletica grea;

Sali pentru alte tipuri de
sport olimpice (gimnastica,
acrobatie, scrima, tenis de
masa, tenis de camp, etc.);

Bazine de Tnot de tip deschis
si Tnchis, cu o lungime de cel
putin 25m;

Sali pentru sporturile de
iarna;

Baze de canota;.

Structura orientativa a studiilor de fundamentare:

VI Delimitarea obiectului studiat

VI Analiza critica a situatiei existente

Indiferent de tip, fiecare studiu de fundamentare (cu exceptia studiului sociologic — care va
avea o abordare specificd) va urma o abordare metodologica standardizata:

VI Evidentierea si ierarhizarea disfunctiilor, precum si a mecanismelor cauzale
care le-au produs
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VI Prognoze, acolo unde este cazul
VI Propuneri de eliminare sau de diminuare a disfunctionalitatilor
VI Prioritati de interventie

VI Scenarii si alternative de dezvoltare.

Structura (cuprinsul) fiecarui studiu de fundamentare va fi adaptat pentru fiecare analiza in
parte, insa va trebui sa indeplineasca urmatoarele criterii obligatorii:

V] Fiecare studiu va cuprinde cate un rezumat de maximum trei pagini, scris intr-un
limbaj clar si usor accesibil. Rezumatul trebuie sa trateze in mod explicit urmatoarele
aspecte:

v' Sa sintetizeze demonstratia facuta in cadrul studiului.

v Sa explice in termeni simpli aplicabilitatea studiului pentru Planul Urbanistic
General.

v Sa enumere si sa explice limitarile studiului.

v'Sa ilustreze exhaustiv modalitatea de integrare cu restul studiilor in
fundamentarea Planului Urbanistic General.

/I Tn sectiunea metodologica a fiecirui studiu, elaboratorul trebuie s3 trateze cel putin
urmatoarele aspecte:

v/ S3 enunte in mod explicit ipotezele de cercetare si cele de lucru, care stau la
baza studiului

v/ S& faca o analiza critica a calitatii datelor folosite, atat a celor numerice, cét si a
celor grafice

v 53 explice clar modelul sau modelele de analiza folosite in cadrul studiului. Tn
cazul in care sunt folosite modelele matematice, elaboratorul trebuie sa explice in
mod clar ipotezele si mecanismele cauzale care stau la baza modelului, structura
modelului, functionarea modelului, rezultatele modelului, pachetul minim de date
necesare functionarii modelului, precum si limitarile acestuia

V] Fiecare studiu trebuie sd analizeze critic stadiul actual al cunoasterii pentru tematica
pe care o trateaza, precum si exemplele relevante nationale sau internationale de
bune practici in domeniu. Referintele bibliografice trebuie prezentate in mod unitar
la finalul studiului.

VI Fiecare studiu trebuie sa ierarhizeze si sa ordoneze atat problemele studiate, cat si
metodele propuse pentru rezolvarea lor.

VI Metodele propuse pentru rezolvarea problemelor studiate trebuie formulate intr-o
maniera care sa permita transpunerea lor in reglementarile Planului Urbanistic
General, precum si relationarea lor cu operatiuni urbane clar formulate.
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Dupa coordonarea cu beneficiarul, concluziile studiilor de fundamentare (inclusiv
prognozele si scenariile sectoriale de dezvoltare) vor fi consultate cu publicul larg, in vederea

culegerii de opinii, comentarii si sugestii.

Etapa lll: Elaborarea si consultarea publica a Conceptiei PUG (Strategia de
dezvoltare teritoriala)

La aceasta etapa, in baza concluziilor studiilor de fundamentare si solutiilor optime
identificate, elaboratorul va formula viziunea de dezvoltare teritorialda a orasului Chisindu,
obiectivele de dezvoltare si prioritatile de interventie necesare, pentru asigurarea unei
dezvoltari durabile si armonioase pe termen lung (pana in 2035).

Aceasta etapa se materializeaza intr-un document — Conceptia PUG (Strategia de dezvoltare
teritoriald) - ce va contine o formulare succintd, clard, distinctda a ceea ce comunitatea
considera relevant, important, credibil si valoros pentru propria dezvoltare.

Acest proces participativ se materializeaza intr-un document ce contine, intr-o formulare
concisa, directiile sectoriale de dezvoltare incorporand aspecte socio-economice, utilitati si
servicii publice, cultural-istorice, teritoriale, de mediu si de resurse umane.

Fiind un proces participativ, metoda de lucru va cuprinde inclusiv chestionare si/sau
interviuri, cu formularea unor intrebari legate de valorile si viitorul comunitatii, dar si
organizare de mese rotunde/ateliere de lucru, pentru diverse grupuri de populatie (grupuri
tinta).

in corespundere cu NCM B.01.02.2016, Conceptia Planului Urbanistic General a orasului

Chisindu (pana in anul 2035) va cuprinde urmatoarele capitole:

VI Memoriul explicativ (partea descriptiva care va reflecta succint prognozele, scenariile

optime, viziunea, prioritatile si directiile de dezvoltare a orasului Chisindu pana in anul
2035).

VI Materiale grafice, care vor cuprinde plansele specificate din cadrul NCM-B.01.02.2016.

Memoriul explicativ: Materiale grafice
0: Introducere 1 Tncadrare in teritoriu  (1:25000,
1:10000)
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Memoriul explicativ:

Materiale grafice

I: Concluziile analizei diagnostic

Cooperare teritoriald (in context
municipal, regional, national si
international)

Demografie

Dezvoltare economicd

Dezvoltare sociald

Dezvoltare teritoriald

Sectorul locativ

Infrastructura tehnico-edilitard
Transport si mobilitate urband
Centrul istoric si patrimoniul construit
Spatiul public

Mediul ambiant

Il: Prognoze si scenarii de dezvoltare

Prognoze si scenarii demografice
Scenarii de dezvoltare teritoriald

lll. Viziunea de dezvoltare 2035

v:

- Principii de organizare compozitionald a

Principii de dezvoltare

Dezvoltarea optimd a factorilor de
productie

Principii de dezvoltare si zonificare
functionald

spatiului urban
Principii de mobilitate urband
Principii ale dezvoltare a locuirii

V: Obiective strategice si specifice

VI:

Planul de implementare

|

M
M

Situatia existentad, disfunctionalitati si
prioritati (1:10000, 1:5000)

Planul strategic (1:10000, 1:5000)
Scheme retrospective de dezvoltare a

structurii de sistematizare a orasului
(1:10000)

Variante de scheme de dezvoltare
teritoriald a orasului (1:10000, 1:5000)

Schema retelei de transport (1:10000
1:5000)

Schema infrastructurii edilitare

(1:1000, 1:5000)
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III

Capitolul ”concluziile analizei diagnostic” din Memoriul Explicativ va urmari urmatoarele

obiective:

V] Explicarea starii actuale de dezvoltare a orasului Chisindu, asa cum rezultd ea din
concluziile studiilor de fundamentare.

V] Evidentierea principalelor aspecte negative care afecteaza structurile teritoriale, sociale
si economice ale or. Chisinau.

V] Identificarea potentialului de care beneficiaza or. Chisinau.

[V] Stabilirea relatiilor intre diferitele domenii, menite s fundamenteze formularea sintetica
a problemelor identificate si s determine ierarhia prioritatilor de solutionare, in functie de

complexitatea problemelor identificate.

in general, concluziile analizei diagnostic vor urméri clarificarea urméatoarelor elemente de
fundamentare a viitoarei strategii de dezvoltare :

[Vl Care sunt conditiile care influenteaza traiectoria de dezvoltare a orasului Chisindu fin
contextul general de dezvoltare a municipiului Chisinau si Republica Moldova? Mai exact,
care sunt catalizatorii si inhibitorii pentru dezvoltarea orasului Chisinau?

[V] Care sunt problemele cu care se confruntd or. Chisindu in momentul de fata? Care sunt
problemele posibile si probabile cu care se vor confrunta in viitor? Care sunt ierarhiile
acestor probleme, dupa gradul lor de acutizare?

V] Cum ar trebui construite solutiile de principiu la problemele identificate la punctul
precedent si care sunt variantele acestor solutii?

[V Care este gradul de libertate pentru implementarea acestor solutii? Care este varianta
cea mai eficienta de implementare a lor, din perspectiva institutionala, financiara si
operativa?

|II

Capitolul "prognoze si scenarii de dezvoltare” din Memoriul Explicativ va urmari urmatoarele

obiective:

VI Investigarea si estimarea evolutiilor viitoare ale fenomenelor si ale proceselor din
domeniile tinta diagnosticate, pentru a evidentia problemele si oportunitatile existente,
raportate la necesitatile si la obiectivele colectivitatilor

I lerarhizarea evolutiilor viitoare ale proceselor din domeniile tinta, atat dupa impactul lor
estimat, cat si dupa succesiunea lor in timp.
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III

Capitolul "viziunea de dezvoltare” din Memoriul Explicativ va contine o formulare succinta,

clara, distincta a ceea ce comunitatea considera relevant, important, credibil si valoros
pentru propria dezvoltare.

Viziunea dezvoltarii reprezint o forma impartasita a identitatii si a valorilor locale comune,
care raspunde la intrebarea: “Cum ar trebui sa fie sau sa devina orasul in care traim ?” Acest
deziderat reprezinta teluri de dezvoltare ce cuprind aspecte calitative si cantitative ale
dezvoltarii. Vizuina trebuie sa ofere comunitatii urbane un sens al dezvoltarii pe baza caruia
sa poata fi formulate obiective strategice de dezvoltare.

|”

Capitolul "obiective strategice si specifice ” din Memoriul Explicativ va formula directiile de

dezvoltare a orasului Chisindu pe termen lung, urmarind logica formularii solutiilor de
principiu la problemele identificate si variantele cele mai optime ale acestor solutii.

Obiectivele strategice vor reprezenta o expresie de valoare sub forma unei declaratii privind
anumite stari, conditii, sau atribute existente si care vor fi subiect de actiuni viitoare in scopul
modificarii sau influentarii acestora. Obiectivele vor apela la existenta unor relatii dorite sau
recomandabile intre mai multe variabile care actioneaza intr-un sistem.

Aceste obiective vor fi detaliate, in etape de planificare si de implementare pe termen scurt
si mediu, prin planuri locale de tip dezvoltare/extindere si revitalizare, ce contin, programe
si proiecte sectoriale.

Scopul formularii unui obiectiv strategic in cadrul Conceptiei PUG pe termen lung este acela
de (1). Prioritizare a resurselor existente oi (2). Atragere de resurse aditionale din afara
sistemului in scopul crearii de plus valoare care ramane in zona urbana pentru care se
realizeaza planul.

Fiecare obiectiv strategic trebuie sa apartina unui scenariu activ a carui realizare sa fie
conditionata de intreprinderea de actiuni. In fazele ulterioare implementarii planului,
obiectivele vor deveni subiect de analiza de impact la nivel economic, nivel de cost, nivel
social, nivel de mediu, nivel comunitate, in functie de complexitatea scenariului.

Operationalizarea obiectivelor strategice si specifice se va face prin programe si proiecte de
dezvoltare si/sau prin programe si proiecte de revitalizare pentru fiecare obiectiv strategic
formulat. Programele/proiectele vor fi directionate catre asigurarea de servicii si de utilitati
adecvate, pastrarea calitatii mediului Tnconjurator, imbucatirea relatiilor dintre modul de
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utilizare a terenului si schimbarile din conditiile de trafic, intretinerea economiei locale si
imbunatatirea performantelor institutionale si in dezvoltarea resurselor umane.

Ulterior, elaboratorul va acorda asistenta beneficiarului in procesul de prezentare,
dezbatere si aprobare a Conceptiei Planului Urbanistic General de Consiliul Municipal
Chisindu.

Scopul planului de implementare este acela de a ghida implementarea proiectelor de
dezvoltare, suprapunand aspectele fizice, financiare si institutionale ale implementarii. Prin
planul de implementare se cauta organizarea unui proces la nivelul proiectelor care sa
raspunda la intrebarile: Cine? Ce? Cand? Unde? Cu ce resurse?

Planul de implementare va cuprinde lista activitatilor prin care se poate realiza
implementarea proiectelor sectoriale descrise in obiectivele de dezvoltare, pornind de la
probleme si ajungand la operationalizare tehnica si fizica a proiectelor, prin urmatorii opt
pasi:

a) ldentificarea problemelor din domeniile pe care le abordeaza obiectivele strategice
de dezvoltare;

b) ldentificarea institutiilor responsabile pentru rezolvarea acestor probleme;

c) Stabilirea obiectivelor, care trebuie sa fie realiste, delimitate in timp si spatiu si
cuantificabile;

d) Modul de utilizare a fortelor/resurselor existente;

e) ldentificarea proiectelor prin care pot fi atinse obiectivele precizate,

f) Analiza optiunilor de implementare;

g) Stabilirea prioritatilor;

h) Operationalizarea proiectelor (proiect tehnic, proiect financiar, executie, etc.).

Etapa IV: Elaborarea si consultarea publica a Planului Urbanistic General

in baza Conceptiei PUG aprobate de Consiliul Municipal Chisindu, elaboratorul va asigura
elaborarea componentei directoare a Planului Urbanistic General.
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in cadrul acestei etape elaboratorul pregiteste politicile de dezvoltare si interventiile
necesare in scopul Tmbunatatii situatiei existente, eliminarea unor disfunctionalitati
existente, echilibrarea unor dezvoltarii viitoare, consolidarea directiilor viitoare de
dezvoltare.

Elaboratorul va formula lista de programe/proiecte care sunt dedicate catre asigurarea de
servicii si de utilitati publice adecvate, pastrarea calitatii mediului Tnconjurator,
imbunatatirea relatiilor dintre modul de utilizare a terenului si schimbarile din conditiile de
trafic, dinamizarea si intretinerea economiei locale si Tmbunatatirea performantelor
institutionale si a dezvoltarii resurselor umane.

Planul Urbanistic General va contine prevederi specifice pentru 2 orizonturi de timp
distincte:

V] Perioadd scurtd (pana in 2025): prevede implementarea proiectelor prioritare de prima
necesitate, inclusiv introducerea modificarilor in cadrul institutional si reglementar.

V] Perioad3 strategica (pand in 2035): prevede prioritatile sectoriale pentru implementarea
unor transformari pe termen lung.

n corespundere cu NCM B.01.02.2016, Planul Urbanistic General al orasului Chisindu (pana
in anul 2035) va cuprinde urmatoarele capitole:

VI Memoriul de sintezd (partea descriptiva care va reflecta sumarul prevederilor Planului
Urbanistic General).

V] Memoriul general (partea descriptiva care va reflecta in detaliu prevederile Planului
Urbanistic General)

[v] Materiale grafice, care vor cuprinde plansele specificate din cadrul NCM-B.01.02.2016.

Memoriul explicativ: Materiale grafice
A: Memoriul de sinteza: 1 Tncadrare in teritoriu (1:25000, 1:10000)
V] Indicatorii principali de dezvoltare [Din conceptie]
VI Regimurile de utilizare a [V Situatia existentd, disfunctionalitati si
teritoriilor prioritati (1:10000, 1:5000)
I Propuneri pentru prima de [Din conceptie]
im'ple'zmentare a PUC,E ('p.)roiec‘te ] Reglementari. Zonificarea teritoriului
prioritare pentru primii 5 ani) (1:10000, 1:5000)
B: Memoriul general: VI Unitati teritoriale de referintd
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Memoriul explicativ: Materiale grafice

V] Introducere VI Reglementari. Cdi de comunicatie si transport

V] Concluzii analiza retrospectiva (1:10000, 1:5000)

[Din conceptie] V] Reglementari. Alimentarea cu apa si

V] Prognoze si scenarii demografice canalizare (1:10000, 1:5000)

[Din conceptie] VI Reglementari. Alimentarea cu energie
electrica, telecomunicatii, energie termica

V] Viziunea, obiective strategice si
(1:10000, 1:5000)

specifice [Din conceptie]

¥ Reglementsri de dezvoltare V] Obiecte de utilitate publica (1:10000, 1:5000)
- Zonificarea teritoriului VI Reglementari. Circulatia terenurilor (1:10000,
- Cai de comunicatie si transport 1:5000)
- Utilitati publice VI Reglementari. Zone industriale (1:5000)
- Servicii publice VI Reglementari. Zone comerciale (1:5000)
- Locuinte VI Reglementari. Zone de recreere (1:5000)
- Zone industriale . ] o
V] Reglementari. Protectia mediului (1:5000)

- Zone comerciale
- Zone de recreere
- Circulatia terenurilor
- Spatiul public
VI Anexe (tabele, harti, etc.)

Dupa coordonarea cu beneficiarul, proiectul Planului Urbanistic General va fi dezbatut public
in vederea culegerii de opinii care ulterior vor fi introduse in documentatie pentru avizare si
aprobare.

in baza PUG definitivat, se va trece la etapa de elaborare a Regulamentului Local de

Urbanism.

Etapa V: Elaborarea si consultarea publica a Regulamentului Local de
Urbanism (RLU)

In cadrul acestei etape, elaboratorul va intreprinde activitati prin care se vor realiza plansele
care vor sta la baza regulamentului de utilizare a terenului pentru investitii publice si private
pe teritoriul orasului Chisinau.
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In cadrul acestui etape, elaboratorul va organiza pe o bazd topografica actualizata
nomenclatorul de planse ce vor fi utilizate in definirea Regulamentului Local de Urbanism
(RLU).

Solutia de zonare va fi reprezentatd prin mecanismul de separare prin imparatirea
teritoriului orasului in zone cu folosinte specifice ale terenului, care descriu intensitatile de
utilizare (ex. zone rezidentiale individuale sau colective), tipuri de activitati comerciale,
industriale, etc.

Regulamentul Local de Urbanism va cuprinde precizari privind modul de utilizare a terenului,
cu descrierea functiunilor urbane permise, tipul de lot, suprafata lotului, conditii de
retragere fata de limita fizica a lotului, conditii de ocupare a lotului, intensitatea folosirii
terenului, conditii de parcare, spatii verzi, gabaritul cladirii si densitati maxime admise pe o
anumitd zona urbana.

Scopurile specifice fiecarei zone se vor incadra in urmatoarea lista:

V] Separarea tipurilor de folosinta a terenului in cadrul limitelor administrative.
VI Prevenirea valorificarii nerationale a terenurilor urbane.

V] Evitarea aparitiei unor aglomeratii prin stabilirea si inscrierea pe planurile urbanistice a
densitatilor maxime admisibile.

V] Asigurarea conditiilor de siguranta a populatiei in cazul producerii unor calamitati
naturale (alunecari de teren, foc, inundatii, cutremure), sau in cazul unor manifestari
necontrolate ale populatiei generate de panica.

V] Asigurarea respectarii conditiilor de iluminare naturald si de ventilare a zonelor urbane.

[Vl Asigurarea terenului pentru dezvoltari urbane viitoare pe tipuri de functiuni.

&

Asigurarea ofertei de teren pentru constructii temporare solicitate de evenimente
neprevazute (catastrofe naturale).

Prin zonare se va realiza:

VI Implementarea obiectivelor si a politicilor cuprinse in planul urbanistic general de
dezvoltare.

VI Ghidarea dezvoltarii urbane prin incurajarea celor mai adecvate utilizari ale terenului.

V] Protejarea zonelor critice precum terenul agricol de prima calitate, zone puternic
impadurite, etc. de distrugere prin dezvoltare necontrolata.

V] Posibilitatea locuitorilor de a exprima punctul de vedere in luarea deciziilor privind
alocarea terenului pentru diferite folosiri urbane.
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[V Listarea tipurilor de folosire permisa in zonele urbane.
VI Controlul densitatii dezvoltarii urbane si intensitatii folosirii terenului.

VI Reglementari urbanistice a traficului.

Regulamentul va specifica restrictiile care se aplica in fiecare zond a orasului, precum
informatii generale pentru administrarea lor.

Fiecare zona trebuie sa aiba coduri specifice de identificare.

VI ”A” - pentru zonele agricole
”R” - pentru zonele rezidentiale
”C” - pentru zonele comerciale

”I” - pentru zonele industriale

N N M N

”S” - pentru zonele speciale de folosinta

Aeroporturi, heliporturi (cladiri si piste)

Biserici, manastiri, parohii, etc.

Institutii de educattie

Institutii de sanatate

Institutii de justitie, puscarii, incinte cu restrictii de acces

Cladiri folosite de organizatii aparintinad administratiei publice

Cladiri publice in scop recreativ si cultural

Cimitire

Utilitati publice si servicii incluzand: Terminal transport; Capete de linii, garajele de
autobuze si trolebuze; Gari de cale ferata; Cale ferat3; Statii electrice; Linii electrice;
Rezervoare de apd/apeducte; Statii de pompare a apei; Statii de tratare a apei; Stafii
de reglare gaze; Antene de radio / TV cu cladirile anexe; Turn de telecomunicatii cu
cladirile anexe; Parcuri si terenuri de joaca; Stadioane, auditorii si arene.

0O O O 0O O 0 O O O

V] ”D” — pentru dezvoltare cu reglementdri ulterioare conform PUZ

V] ”Re” — pentru revitalizare conform reglementarilor ulterioare conform PUZ

Vor fi introduse gradatii de intensitate de folosire a terenului, densitati, in cadrul fiecarei

Si

categorii, cum ar fi “R-1” (rezidential cu densitate scazuta), “R-2” (rezidential cu densitate

medie), etc.

Procedura administrativad va contine proceduri de aprobare/schimbare a cazurilor
conforme si neconforme, structura unei hotarari de Regulament, lista de formulare si
definitii de termeni.

40



Textul regulamentului va asigura informatii privind definirea terminologiei folosite,
criteriile, normele si procedurile de control al folosirii terenului pentru fiecare zona
existenta pe harta:

Reglementadrile privind densitatea zonei vor specifica: marimea lotului de teren, frontul la
strada tipul de lot (de colt, de front, cu iesire pe doua strazi) indltimea cladirii, retragerea
de la limitele proprietatii, unghiul de insorire, procentul de ocupare a terenului,
coeficientul de utilizare a terenului, numarul de locuinte (sau de camere) maxim admis pe
un hectar, numarul minim de metri patrati alocati unei locuinte sau camere (uneori se
specifica si numarul maxim de persoane, sau de familii/hectar), folosinte auxiliare permise,
semne conventionale, conditii de parcare, standarde privind calitatea cladirii, bonusuri
oferite prin coeficientul de utilizare al terenului, daca sunt imbunatatite de catre aplicant,
conditii estetice, de circulatie sau de mediu.

Continutul etapei se refera la activitati structurate dupa cum urmeaza:

V] Nomenclatorul de planse: Elaboratorul pe baza datelor obtinute de la beneficiar va

analiza zonele din oras si le va organiza in vederea redactarii regulamentului local.

VI Planse Zonare: Elaboratorul va stabilii prescriptiile generale si speciale de folosire a

terenurilor din orasul Chisindu luand in vedere metodologia de Zonare Urbana
realizat de PNUD Moldova.

[Vl Catalog sinteza: Elaboratorul va cuprinde intr-un singur volum toate plansele zonarii

in vederea publicarii si distribuirii organizatiilor implicate in proiectarea de investitii
din municipiul Chisindu si a punerii acestuia pe pagina web a primariei Chisinau.

V] Administrarea regulamentului: Elaboratorul va redacta si va dezbate cu beneficiarul

formele prin care Regulamentul de Urbanism va fi administrat in forma aprobata si
cum se va putea modifica sau schimba.

Dupa coordonarea cu beneficiarul, proiectul Regulamentului local de urbanism va fi dezbatut
publicin vederea culegerii de opinii care ulterior vor fi introduse in documentatie si inaintate
Consiliului Municipal Chisinau pentru avizare si aprobare.

Din punct de vedere al documentatiei sunt necesare urmatoarele sectiuni:
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Piese scrise

Piese desenate (planse)

Prezentarea continutului
regulamentului organizat pe
capitole, cu prezentarea
codurilor folosite, descrierea
fiecarui cod folosit, a conditiilor
generale:

V] Volumul 1: conditii specifice
fiecarui cod de zonare

' Volumul 2: administrarea
regulamentului

V] Volumul 3: dictionarul de
termeni folositi

|
|

Zonificarea teritoriului conf. NCM B.01.02:2016.

Unitati teritoriale de referinta conform NCM
B.01.02:2016,

Harta orasului Chisindu cu prezentarea
nomenclatorului de planse si a nomenclatorului
hartilor de fundal (ortofotoplan si terenuri
cadastrale)

Zonele rezidentiale, Zonele comerciale, Zonele
industriale, Zonele speciale, Zonele de dezvoltare
si de revitalizare, Zonele agricole pentru fiecare
plansa din nomenclatorul de planse.

La finalul etapei, beneficiarul va obtine documente cu caracter tehnic, legislativ si normativ

privind modul de utilizare a terenului orasului Chisinau si a conditiilor de administrare a

acestei documentatii.

Etapa VI: Obtinerea avizelor si permiselor necesare

Dupa definitivarea documentatiei aferente Planului Urbanistic General si Regulamentului

Local de Urbanism, elaboratorul va acorda asistenta beneficiarului in Tntocmirea si

depunerea dosarelor pentru obtinerea avizelor solicitate de legislatia Tn vigoare din

Republica Moldova.

Lista avizelor necesare pentru aprobarea Planului Urbanistic General si Regulamentului Local

de Urbanism al or. Chisinau este reprezentata de urmatoarele institutii:

VI Ministerul Economiei si Infrastructurii

Ministerul Apararii

N N H N [

Ministerul Afacerilor Interne

Ministerul Agriculturii, Dezvoltarii Regionale si Mediului
Ministerul Sanatatii, Muncii si Protectiei Sociale

Ministerul Educatiei, Culturii si Cercetarii
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VI Agentia Servicii Publice
VI Agentia ,,Moldsilva”
] S.A. ,Moldova-Gaz”

VI S.A. ,Apele Moldovei”

Toata documentatia solicitata de catre institutiile abilitate cu drept de avizare vor fi asigurate
de catre beneficiar, cu asistenta tehnica si logistica din partea elaboratului.

De asemenea, toate taxele aferente pentru obtinerea avizelor (daca vor fi solicitate) vor fi
acoperite din sursele beneficiarului.

Dupa obtinerea tuturor avizelor si permiselor, elaboratorul va realiza actualizarea si
ajustarea documentatiei si va veni cu eventuale completari (dupa caz), in conformitate cu
avizele primite.

Totodata, luand in consideratie posibilitatea modificarii cerintelor pentru avizarea
documentatiei, elaboratorul si beneficiarul, in cadrul acestei etape, vor verifica lista
actualizata a institutiilor abilitate cu competente in domeniu. Respectiv, in cazul aparitiei
oricaror modificari, elaboratorul se va conforma noilor cerinte.

Dupa finalizarea etapei de avizare, elaboratorul va acorda asistenta beneficiarului in
procesul de prezentare, dezbatere si aprobare a Planului Urbanistic General si
Regulamentului Local de Urbanism de Catre Consiliul Municipal Chisinau (inclusiv procesul
de prezentare si avizare in cadrul comisiilor de specialitate).

Etapa VIlI: Dezvoltarea componentei de E-urbanism

In cadrul acestei etape elaboratorul va crea o platforma SIG/GIS pentru stocarea gestionarea
si publicarea datelor spatiale care se regasesc in Planul Urbanistic General si Regulamentul
Local de Urbanism in conformitate cu prevederile Directivei 2007/2/CE a Parlamentului si

Consiliului European din 14 martie 2007 de instituire a unei infrastructuri pentru informatii
spatiale in Comunitatea Europeana (Inspire), Legii nr. 254 din 17.11.2016 cu privire la

infrastructura nationala de date spatiale, Hotararea Guvernului Republicii Moldova nr. 458
din 22.06.2017 pentru aprobarea responsabilitatilor entitatilor publice privind seturile de
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date spatiale si Hotararea de Guvern nr. 737 din 15.09.2017 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la normele de creare a serviciilor de retea si termenul de
implementare a acestora.

Elaboratorul va organiza datele geospatiale in seturi de date pentru fiecare domeniu din
Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism, geo referentiale in Sistemul
de referinta de coordonate National MoldRef 99 (EPSG: 4026) si accesibile prin serviciile de
date spatiale (WMS si WFS) conform standardelor 1ISO 19119: 2005, Geographic information
— Services si OGC 06-121r3 — OGC Web Services Common Specification (OWS).

Pentru fiecare set de date va fi creat modelul de date spatiale si semantice reiesind din
specificul domeniului, datele for fi stocate si organizate in baza de date geospatiale. La
descrierea datelor se va utiliza clasificatoare pentru ordonare datele dupa un anumit

principiu si continut.

La colectarea datelor spatiale se va tine cont de topologia obiectelor spatiale si interactiunea
cu datele din domeniile PUG si alte surse de date spatiale.

Accesul la datele spatiale va fi organizat prin intermediul serviciilor de retea (WMS, WMTS
si WFS). Pentru crearea serviciilor de date spatiale vor fi utilizate platformele de software
gratuite cu sursa deschisa (Open Source Software OSS) pentru schimbul de informatii,
experiente si coduri bazate pe FOSS (Free or Open Source Software) si care mentin
standardele OGC (Open Geospatial Consortium).

Datele spatiale din studiile de fundamentare, PUG si RLU vor fi organizate pe platforma
existenta SIG-Local in componenta E-Urbanism, resurse informationale alocate de Agentia
de Guvernare Electronica pentru Autoritatile Publice Locale din Republica Moldova.
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Cerinte specifice fata de tehnologiile utilizate:

Aplicatie GIS
-client

QGIS aplicatie SIG profesionista bazata pe aplicatii gratuite, fiind totodata
un soft cu sursa deschisa (FOSS). QGIS este un Sistem de Informatii
Geografice (GIS), prietenos cu utilizatorul, cu sursa deschisa, aflat sub
Licenta Publica Generala GNU.

QGIS este un proiect oficial al Fundatiei Surselor Geospatiale Deschise
(OSGeo). QGIS ruleaza pe Linux, Unix, Mac OSX, Windows si Android,
suportand numeroase formate vectoriale, raster, baze de date si
functionalitati.

Baze de date

PostgreSQL (cu extensia PostGIS) sistem de baze de date relationale
(RDBMS), subliniind extensibilitate si conformitatea SQL si care stocheaza
si caleaza Tn siguranta cele mai complicate sarcini de date, iar PostGIS este
un extender de baze de date spatiale pentru baza de date relationala cu
obiecte PostgreSQL.

Publicator
de date si
servicii
spatiale

GeoServer server cu sursa deschisa pentru partajarea datelor spatiale.
GeoServer implementeaza protocoale standard OGC din industria OSGeo,
cum ar fi Web Feature Service (WFS servicii de descarcare pentru date
vector), Web Map Service (WMS servicii de vizualizare) si Web Coverage
Service (WCS servicii de descarcare pentru date raster). Formate
suplimentare si optiuni de publicare sunt disponibile ca extensii, inclusiv
Web Processing Service (WPS) si Web Map Tile Service (WMTS).

2.2 Date initiale

Tnainte de inceperea activitatilor de elaborare a Planului Urbanistic General, beneficiarul va

sprijini elaboratorul in obtinerea si sistematizarea datelor initiale, care vor fi colectate sub

forma de text, tabele, materiale grafice si in format GIS.

Lista datelor initiale va fi concretizata la etapa de elaborare a studiilor de fundamentare si

va include (dar nu se va limita) la urmatoarele:

VI Materialele documentatiei urbanistice in vigoare si in curs de elaborare pe teritoriul

orasului Chisinau (Plan de Amenajare a Teritoriului Mun. Chisindu, PUG, PUZ, PUD)

V] Strategiile si programele sectoriale de dezvoltare a mun. Chisindu
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V] Datele cadastrului functional urban functional: informatii despre utilizarea curent3 a
teritoriului (sub forma de scheme de utilizare a terenurilor si alte materiale grafice), structura
pe proprietati a terenurilor si categoriilor de utilizare.

VI Informatiile despre zonele naturale, verzi protejate si caracteristicile acestora
VI Informatii despre proiectele de revitalizare urbana elaborate sau in curs de implementare

V] Informatii demografice detaliate privind populatia prezentd, structura pe vérste si
indicatorii de miscare naturala si mecanica

VI Informatii despre unitatile de fnvatamant existente, capacitatea si situatia reald de
utilizare

Informatii despre unitatile de sanatate existente, capacitatea si situatia reala de utilizare

Informatii despre unitatile sportive existente si capacitatea acestora

|
|
V] Informatii despre necesitati de noi unitati de educatie, sanatate, sportive, sociale, etc.
VI Informatii despre activitatea unitatilor industriale existente si infrastructura acestora
[Vl Date despre reteaua de transport: parametri existenti si planificati

V] Informatii despre intensitatea fluxurilor de trafic si incarcarea retelei de drumuri

VI Informatii despre rutele de transport public de pasageri existente si planificate, si
caracteristicele acestora

V] Informatii despre numarul si locatia parcarilor si parcajelor existente

VI Informatii privind patrimoniu istoric-cultural — monumente de arhitectura si zona de
protectie acestora, orasul vechi e.t.c.

V] Date privind dezvoltarea si caracteristicile infrastructurii de utilitdti publice (apa,

canalizare, iluminat public, canalizare pluviala, gaze naturale, telecomunicatii, etc.)
V] Date privind monitorizarea mediului (aer atmosferic, zgomot, spatii verzi, etc.)

[V] Date privind riscurile naturale si riscuri antropice.
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2.3 Cerinte privind asigurarea cadrului participativ al procesului si de
consultare publica

Elaborarea Planului Urbanistic General (inclusiv a Regulamentului Local de Urbanism) va fi
insotitad obligatoriu de activitatile de participare si consultare publica, prevazute de legislatia
Republicii Moldova (Hotararea Guvernului nr. 951/2009 despre aprobarea Regulamentului
privind consultarea populatiei in procesul elaborarii documentatiei de amenajare a
teritoriului si de urbanism).

Participarea publicului la activitatile de elaborare a documentatiei de urbanism va consta in
implicarea acestuia in toate etapele procesului decizional.

Participarea publicului se va realiza prin activitati de informare si consultare:

V] La etapa initiald, elaboratorul va organiza efectuarea unui studiu sociologic (sondaj
de masa) privind identificarea problemelor-cheie si prioritatilor comunitatii locale
privind dezvoltarea urbanistica a mun. Chisindu

V] Elaboratul va organiza interviuri de grup, sectoriale si individuale cu comunitatea de
experti si reprezentantii diferitor segmente ale populatiei (antreprenori, tineri,

seniori, turisti si vizitatori, minoritati, medici, profesori etc.)

V] Rapoartele intermediare obtinute in cadrul fiecirei etape vor fi prezentate si
dezbatute in cadrul unor evenimente de consultare publica, organizate conform
legislatiei in vigoare. Fiecare sedinta de consultare va fi urmata de completarea unui
raport cu comentariile elaboratorului si autoritatii publice locale, care vor fi aduse la
cunostinta publicului larg prin intermediul paginii web a autoritatii publice locale si
retele de socializare.

V] Toate rapoartele intermediare si finale (inclusiv finregistrarile sedintelor de

consultare) vor fi postate pe pagina web a administratiei publice locale.

Autoritatile administratiei publice locale a mun. Chisindu vor avea responsabilitatea
organizarii, desfasurarii si finantarii adunarilor de consultare publica a documentatiei
elaborate.
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2.4 Cerinte privind predarea documentatiei

Documentatia aferenta Planului Urbanistic General va fi organizata atat in forma digitala, cat
si tiparita:

Forma tiparitd a documentatiei va consta din brosuri in format A3/A4.

Forma electronica a documentatiei va fi inscriptionata pe un mediu de stocare agreat in
prealabil cu beneficiarul si va consta din fisiere in format word si excel/pdf (pentru partea
scrisa) si in format GIS pentru partea grafica.

Datele continute Tn harta digitala vor respecta regulile de bune practici pentru topologia
datelor SIG/GIS. Stocarea datelor se va face intr-o baza de date geospatiala.

Sistemul trebuie sa permita gestiunea mixta a datelor de tip raster, cu cele vectoriale si cu
cele semantice. Datele vectoriale si cele semantice vor fi gestionate integrat intr-o baza de
date spatiala relationala.

Precizia de pozitionare a informatiilor colectate va fi conforma cu precizia planului topografic
la scara 1:5000. Indiferent de tipul programelor si al bazei de date folosite de ofertant,
varianta finala a Planului Urbanistic General, atat partea sa scrisa, cat si partea sa desenata,
va trebui transpusa intr-o baza de date spatiald deschisa (GIS open source), care sa
inlesneasca adoptarea si diseminarea documentatiei de Primaria Municipiului Chisinau.

n cadrul fiecdrei etape, elaboratorul va preda beneficiarului materialele elaborate pe suport
electronic, insotit de 2 exemplare tiparite pe hartie in format A3/A4.

La solicitare, elaboratorul va acorda asistenta beneficiarului in pregatirea de copii
suplimentare a documentatiei pe suport de hartie. Costurile aferente pregatirea copiilor
suplimentare va fi acoperit de catre beneficiar.

La predarea fiecarei etape, beneficiarul are obligatia sa receptioneze

materialele predate de elaborator in termen de maximum 15 zile calendaristice de la
predarea lor, prin intermediul unui Proces Verbal de Receptie, semnat de ambele parti.
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n situatia in care materialele predate vor corespunde cerintelor din Caietul de Sarcini,
beneficiarul va semna impreuna cu elaboratorul, un Proces Verbal de Receptie fara
obiectii.

Procesul Verbal de Receptie Calitativa fara obiectii permite elaboratorului sa treaca la etapa
urmatoare de elaborare a documentatiei.

Tn situatia Tn care beneficiarul observa neconcordante cu cerintele legislative si/sau cu cele
Caietul de Sarcini, acesta va formula obiectii, observatii sau recomandari, in cadrul unui de
Proces Verbal de Receptie cu obiectii. in acest caz, elaboratorul are obligatia de a revizui
materialele predate intr-un termen de maximum 15 zile de la solicitarea beneficiarului.

Tn situatia Tn care elaboratorul nu rdspunde in mod fundamentat si argumentat la obiectiile,
la observatiile si la recomandarile beneficiarului, acesta poate respinge materialele predate
la care s-au facut obiectii, observatii sau recomandari.

Documentatia in forma electronica se va transmite beneficiarului pe suport magnetic si va fi
plasata pe resursa I.P. ,Serviciul Tehnologia Informatiei si Securitatea Cibernetica”, precum
si pe pagina web oficiald a Primariei municipiului.
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3 CERINTE MINIME FATA DE ELABORATOR

3.1 Cerinte minime de eligibilitate institutionala

# Criteriu Cerinte minime de eligibilitate

V] Consortiu de companii specializate in
domeniul proiectarii si planificarii urbane —
persoane juridice din Republica Moldova si din
strdinatate.

V] Cel putin un membru al consortiului va fi
reprezentat de o companie de proiectari in

1 | Statutjuridic domeniul urbanismului din Republica

Moldova, cu o experienta minima de elaborare

a cel putin 5 Planuri Urbanistice General pe

parcursul ultimilor 10 ani.

V] Sefincurajeaza participarea in consortiu a
centrelor universitare, in vederea promovarii
abordarilor inovative de planificare urbana.

V] Cumulativ, membrii consortiului vor avea
experienta in elaborarea Planurilor Urbanistice
Generale si/sau Master-Plan si/sau Strategiilor
de dezvoltare teritoriala pentru cel putin 3
orase cu o populatie de peste 250 mii
locuitori, inclusiv un oras cu populatie de
peste 500,000 locuitori.

Experientd minima in
prestarea serviciilor similare

Nota: neindeplinirea solicitdrilor de mai sus aduce la descalificarea ofertantului.
3.2 Cerinte minime fata de echipa de proiect

Tn realizarea activitatilor, Ofertantul va pune la dispozitie o echipd interdisciplinard formata
din specialisti in domeniile urbanismului si in tehnologia informatiei SIG/GIS.

Echipa propusa trebuie sa posede competentele si experienta generala si specifica necesara
indeplinirii Tn totalitate a sarcinilor prevazute in cadrul acestui Caiet de Sarcini.
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Componenta minimala a expertilor - cheie este prezentata in tabelul urmator:

# Pozitia

Responsabilitati - cheie

1 Manager de proiect

[Vl Asigura respectarea graficului de executie, atat cel fizic,

cat si cel valoric, in conditiile agreate cu beneficiarul.

VI Asigura si urmdreste atingerea obiectivelor
contractului, a rezultatelor asteptate si a punctelor de
control ale proiectului, conform cerintelor din Caietul
de Sarcini si conform prevederilor legale relevante.

V] Asigura elaborarea si predarea la timp a tuturor
documentelor din cadrul contractului

V] Implementeaza seturile de proceduri de comunicare cu

subcontractantii.

2 Urbanist -
coordonator echipa
de specialisti
elaborare
documentatie PUG

[Vl Coordoneaza echipa de specialisti implicati in
realizarea documentatiei de urbanism

V1 Tsi asuma raspunderea asupra calitatii profesionale a
documentatiei de urbanism in integralitatea sa.

V] Coordoneaza elaborarea documentatiilor tehnice de
obtinere a avizelor, asigurand, de asemenea,
reprezentarea echipei de sustinerea documentatiei

tehnice de obtinere a avizelor necesare.

3 Inginer utilitati
publice -
coordonator

VI Elaboreaza studiul de fundamentare aflat in domeniul
sau de specializare.

V] Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate care
fac parte din documentatia PUG, conform domeniului
sau de specializare

V1 Tsi asuma raspunderea asupra calititii profesionale a
documentatiilor intocmite.
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#

Pozitia

Responsabilitati - cheie

|

Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice
necesare obtinerii acordurilor si avizelor pentru
documentatia de urbanism, conform specializarii sale.

Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru
tehnologia informatiei si sisteme informationale
geografice (SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si
desenate elaborate intr-un format SIG/GIS.

4

Expert demografie si
sociologie -
coordonator

|

Elaboreaza studiul de fundamentare, aflat in domeniul
sau de specializare.

V] Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate care

|

|

fac parte din documentatia PUG, conform domeniului
sau de specializare

Tsi asuma raspunderea asupra calitatii profesionale a
documentatiilor intocmite.

Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru
tehnologia informatiei si sisteme informationale
geografice (SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si
desenate elaborate intr-un format SIG/GIS.

5

Expert calitatea
mediului -
coordonator

|

Elaboreaza studiul de fundamentare aflat in domeniul
sau de specializare.

V] Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate care

|

|

fac parte din documentatia PUG, conform domeniului
sau de specializare

fsi asuma raspunderea asupra calitatii profesionale a
documentatiilor intocmite.

Coordoneaza elaborarea documentatiei tehnice
necesare obtinerii avizului de mediu pentru
documentatia PUG.

Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice

necesare obtinerii acordurilor si avizelor necesare
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#

Pozitia

Responsabilitati - cheie

pentru documentatia de urbanism, conform
specializarii sale.

[Vl Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru
tehnologia informatiei si sisteme informationale
geografice (SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si
desenate elaborate intr-un format SIG/GIS.

Expert in
dezvoltarea
economica urbana —
coordonator

VI Elaboreaza studiul de fundamentare aflat in domeniul
sau de specializare.

V] Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate care
fac parte din documentatia PUG, conform domeniului
sau de specializare

V1 Tsi asuma raspunderea asupra calititii profesionale a
documentatiilor intocmite.

V] Colaboreazi la elaborarea documentatiilor tehnice
necesare obtinerii acordurilor si avizelor pentru

documentatia de urbanism, conform specializarii sale.

V] Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru
tehnologia informatiei si sisteme informationale
geografice (SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si
desenate elaborate intr-un format SIG/GIS.

7

Expert in transport si
cai de comunicatie -
coordonator

VI Elaboreaza studiul de fundamentare aflat in domeniul
sau de specializare.

V] Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate care
fac parte din documentatia PUG, conform domeniului
sau de specializare

V1 Tsi asuma raspunderea asupra calititii profesionale a
documentatiilor intocmite.

V] Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice
necesare obtinerii acordurilor si avizelor pentru
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#  Pozitia Responsabilitati - cheie
documentatia de urbanism,
conform specializarii sale.

V] Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru tehnologia

informatiei si sisteme informationale geografice
(SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si desenate
elaborate intr-un format SIG/GIS.

8 Expertin SIG/GIS V] Contribuie la elaborarea studiilor de fundamentare sau

coordonator

sectiunile acestora, aflate in domeniul sau de
specializare;

Contribuie la elaborarea studiilor pieselor scrise si
desenate din domeniul sau de specializare, care fac
parte din PUG.

Coordoneaza si monitorizeaza procedurile de incarcare,
de actualizare si de validare a datelor introduse in baza
de date urbane si teritoriale a beneficiarului.

Asigura transpunerea pieselor scrise si desenate
elaborate intr-un format SIG/GIS, compatibil cu
sistemul informatic al beneficiarului, cu respectarea
procedurilor, a standardului digital agreat, precum si a
exemplelor de bune practici pentru incarcarea

informatiei in baza de date urbane si teritoriale.

Proiecteaza si dezvolta interfata hartilor tematice
rezultate in urma studiilor de fundamentare,
armonizand-o cu strategia de gestionare si de
diseminare a datelor deschise (open data).

Contribuie la proiectarea si la dezvoltarea platformei
digitale de informare si de consultare a publicului.

Contribuie la, evalueaza si ofera suportul tehnic pentru
strategia de gestionare si de diseminare a datelor
deschise (open data).
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4 EVALUAREA OFERTELOR

4.1 Continutul ofertei de participare:
Oferta va include:

1. Oferta tehnica, care va cuprinde o descriere detaliata a metodologiei propuse si

activitatilor prevazute conform caietului de sarcini, resursele profesionale implicate
pentru fiecare din activitate, livrabilele ce vor fi predate, precum si experienta
institutionald n prestarea de servicii similare.

2. CV-ul expertilor cheie mentionat in punctul 3.2 din caietul de sarcini, mentionand

pozitia pentru care aplica in licitatie. CV-urile vor fi insotite de declaratii de
disponibilitate si de exclusivitate de participare semnate de fiecare expert propus.

3. Oferta financiara, care va specifica valoarea totala cu si fara TVA.

4.2 Criterii de evaluare

Adjudecarea contractului se va face in favoarea ofertantului care va prezenta oferta cea mai
avantajoasa din punct de vedere economic, pe baza criteriului de atribuire ,,cel mai bun
raport calitate-pret”, in conformitate cu prevederile Legii 131/2015, iar la baza evaluarii
ofertelor va sta principiul cel mai bun raport pret-calitate, cu respectarea tuturor cerintelor
din Caietul de Sarcini:

H Factorul de evaluare Ponderea Punctaj

1 Oferta tehnica 20% 200 puncte

2 Experienta expertilor cheie 40% 400 puncte

3 Oferta financiara 40% 400 puncte
Total 100% 1000 puncte

Preturile din propunerea financiara vor fi ferme si nu se vor modifica pe toata perioada de
derulare a contractului.
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4.3 Evaluarea ofertei financiare:

Punctajul maxim pentru acest factor de evaluare este de 400 puncte. Oferta cu cel mai mic
pret (fara TVA) va fi evaluata cu 400 de puncte.

Restul ofertelor, pentru care pretul ofertat este mai mare decat cel mai mic pret ofertat vor
fi punctate dupa formula:

Punctajul ofertei evaluate

(Pretul ofertei cu cel mai mic pret / pretul ofertei evaluate) x 400

Nota: oferta financiard va fi formulatd in MDL (lei moldovenesti)

4.4 Evaluarea ofertei tehnice:

Criteriul de Punctaj .
# . Comentariu
evaluare maxim
1 Prezentarea 70 puncte V] Pentru ofertele tehnice care contin o descriere
metodologiei metodologica superficiala si vaga de
detaliate de

) implementare a contractului — se vor acorda 0
implementare a

contractului (zero) puncte.

V] Pentru ofertele tehnice care contin o descriere
sumara a metodologiei, fara detalierea
activitatilor si fara formularea de indicatori
cuantificabili de realizare pe etape —se vor

acorda de la 5 pana la maximum 20 de puncte.

V] Pentru ofertele tehnice care contin o descriere
exhaustiva a abordarii metodologice de
implementare si cu formularea de indicatori
cuantificabili de realizare pe etape, dar care nu
contine elemente inovative de abordare
metodologica — se vor acorda de la 20 pana la
maximum 50 puncte.
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Criteriul de Punctaj .
evaluare maxim Comentariu
V] Pentru ofertele tehnice care contin o descriere
comprehensiva si cu elemente inovative a
abordarii metodologice de implementare se vor
acorda de la 50 pana la 70 de puncte.
Prezentarea 50 puncte V] Pentru ofertele tehnice care contin doar un
grafic de plan de implementare formulat foarte vag si
planificare, superficial — fara un calendar detaliat pe etape
detaliat cu )
indicarea - se vor acorda maximum 5 puncte
activitatilor si a [V Pentru ofertele tehnice care contin doar
resurselor . . u
umane puse la calen.darul de |mpIerrTe‘nEa.re pe etape, fara
dispozitie de detalierea pe sub-activitati — se vor acorda de
ofertant la 5 pana la maximum 25 de puncte
[v] Pentru ofertele tehnice care contin o detaliere
cronologica si calendaristica exhaustiva a
activitatilor pe etape si subetape a activitatilor
—se vor acorda de la 25 pana la 50 de puncte.
Prezentarea unei 30 puncte [/] Pentru ofertele tehnice care mentioneaza
analize detaliate riscurile posibile, dar nu oferd o abordare
a‘ posi.bi!elor detaliata a modului de gestiune a acestora —se
riscuri si )
msurilor de vor acorda maximum 15 puncte.
atenuare [V] Pentru ofertele tehnice care mentioneaza atat
toate riscurile posibile, cat si prezinta o
abordare adecvata (cu optiuni) de prevenire si
gestiune a acestora — se vor acorda de la 15
pana la maximum 30 puncte.
Experienta 50 puncte [V Pana la 3 PUG-uri elaborate pentru orase cu o
institutionald in populatie de peste 250 mii locuitori (si
managementul acceptate de beneficiar) — se vor acorda 20 de
unor proiecte
similare (de puncte.
elaborare a
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Criteriul de Punctaj .
. Comentariu
evaluare maxim
PIanur'llo.r t4 Pentru fiecare PUG aditional pe orase de peste
Urbanistice 250 mii locuitor (i and | |
Generale (pentru 50 mii locuitori (incepand cu al patrulea) se
orase cu o vor acorda 5 puncte, pana la maximum 50 de
populatie peste puncte:
150 mii locuitori)
pe parcursul
ultimilor 15 ani.
Total 200 puncte
4.5 Evaluarea expertilor - cheie:
Element de . . Punctaj .
# Cerinte minime . ! Comentariu
evaluare maxim
1 Managerde Cerinte minime: 50 puncte Y] Experientd similard in
proiect coordonarea elaborérii a 2

VI Master in
domeniul arhitectura
si/sau urbanism,
economie,
administratie publica
locala sau inginerie

VI Minimum 10 ani
experienta in
domeniul
managementului
proiectelor de
consultanta si/sau
proiectare in
domeniul

urbanismului

V] Experienta in
planificarea strategica

documente de planificare
strategica urbana si regionala
(PUG de orase, strategii urbane
integrate) si sectoriale — se vor
acorda maximum 10 de puncte.

V] Pentru fiecare documentatie
similara (incepand cu al treilea) se
vor adauga 10 puncte, pana la
maximum 50 de puncte.
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# Eig;:g:zde Cerinte minime Equar:(Ci:J Comentariu
(minimum 2 proiecte
coordonate)

2 Urbanist - Cerinte minime: 50 puncte [V Experientd similara in

coordonator ¥ Licentiat in coordonarea elaborarii a 2
domeniul documente de planificare
urbanismului strategica urbana si regionala
(PUG de orase, strategii urbane

¥ Minimum 10 ani integrate, metropolitane) — se vor
de experienta acorda 10 puncte.
¥ Experientd in V] Pentru fiecare experienta
elaborarea a similara (incepand cu a treia) se
minimum 2 Planuri vor adduga 10 puncte, pana la
Urbanistice Generale maximum 50 de puncte.
si/sau Master-Plan
si/sau Strategiilor de 12
dezvoltare teritoriala
V] Experienta in
elaborarea a cel putin
unui PUG pentru
orase de peste 500
mii locuitori.

3 Expert cheie Cerinte minime: 50 puncte [V Experienta similara in

—inginer
urbanist

VI Minim 10 ani de
experienta in
domeniu

V] Experienta in
elaborarea a
minimum 2 Planuri
Urbanistice Generale
si/sau Master-Plan

elaborarea a 2 PUG-uri (sau
strategii de dezvoltare urbanad) —
se vor acorda 10 puncte.

VI Pentru fiecare experienta
similara (incepand cu a treia) se
vor adauga 10 puncte, pana la
maximum 50 de puncte.
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Element de Punctaj

Cerinte minime . Comentariu
evaluare maxim
si/sau Strategiilor de
dezvoltare teritoriala
V] Experienta in
elaborarea a cel putin
unui PUG pentru
orase de peste 500
mii locuitori.
4  Expert Cerinte minime: 50 puncte Y] Experientd similard in
cheie- -uri
' ¥ Minim 5 ani de elaborarea a 2 PUG-uri (sau
demografie .. .
) TN strategii de dezvoltare urbana) —
si prognoze  €xperientd in
d . se vor acorda 10 puncte.
omeniu
¥ Experients in V] Pentru fiecare experienta
claborarea similara (incepand cu a treia) se
vor adauga 10 puncte, pana la
prognozelor
. maximum 50 de puncte.
demografice pentru
localitati (cel putin 2
proiecte)
5 Expert cheie Cerinte minime: 50 puncte Y] Experienta similara in
- calitatea -uri
ftate ¥ Minim 5 ani de elaborarea a 2 PUG-uri (sau
mediului . .
A strategii de dezvoltare urbana) —
experientain
q . se vor acorda 10 puncte.
omeniu
¥ Experients in cel [V Pentru fiecare experientd
putin 2 proiecte similara (incepand cu a treia) se
. vor adauga 10 puncte, pana la
similare
maximum 50 de puncte.
6 Expert cheie Cerinte minime: 50 puncte  [V] Experientd similara in

ini i elaborarea a 2 PUG-uri (sau
dezvoltarea I Minim 5 ani de

economici  experientdin
locala domeniu

strategii de dezvoltare urbana) —
se vor acorda 10 puncte.
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Element de Punctaj

evaluare Cerinte minime maxim Comentariu
VI Experientd in cel [V Pentru fiecare experienta
putin 2 proiecte similara (incepand cu a treia) se
similare vor adauga 10 puncte, pana la
maximum 50 de puncte.
Expert cheie Cerinte minime: 50 puncte [V Experienta similara in
;it:;in::ort 71 Minim 5 ani de elaborarea a 2 PUG-uri —se vor
comunicatie experient3 in acorda 10 puncte.
domeniu V] Pentru fiecare experienta
¥ Experients in cel similara (incepand cu a treia) se
putin 2 proiecte vor adauga 10 puncte, pana la
similare maximum 50 de puncte.
V] Experientd in
elaborarea a cel putin
unui PUG pentru
orase de peste 500
mii locuitori.
Expert cheie Cerinte minime: 50 puncte Y] Experienta similara in
i_n?:)srtrigl?ce ¥ Minim 5 ani de coordonarea eIabor'é'rii a3
Geografice experient3 in documente de planificare
si E- domeniu strategica urbana (PUG de orase,
Urbanism strategii urbane integrate si
¥ Experientd in cel sectoriale, planuri de mobilitate) —
putin 2 proiecte se vor acorda 20 de puncte.
similare
VI Pentru fiecare experienta
similara (incepand cu a treia) se
vor adauga 10 puncte, pana la
maximum 50 de puncte.
Total 400 puncte
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5 MODALITATI DE PLATA

Esalonarea platilor pentru actualizarea Planului Urbanistic General al or. Chisinau va fi

urmatoarea:

Etapa Continutul etapei Procentaj

Etapa l: Activitati pregatitoare 10%
Elaborarea studiilor de fundamentare si

Etapa ll: prognozelor de dezvoltare pe termen lung 40%
(pa@na in anul 2035)
Elaborarea si consultarea publica a

Etapa lll: Conceptiei Planului Urbanistic General a or. 20%
Chisindu
Elaborarea si consultarea publica a Planului

Etapele IVsiV: Urbanistic General si Regulamentului Local de 25%
Urbanism
Obtinerea avizelor necesare pentru

Etapa VI: aprobarea Planului Urbanistic General si 5%
Regulamentului Local de Urbanism

Etapa VI Dezvoltarea componentei de E-Urbanism Integrats in cadrul

(transversala)

pentru administrarea procesului de
implementare a Planului Urbanistic General.

procentajelor pentru
etapele 1-6

Plata pentru realizarea contractului respectand urmatoarea procedura:

1: Receptia livrabilelor la finalul fiecarei etape pe baza Proceselor Verbale de Receptie
semnate de reprezentantul beneficiarului.

2: Emiterea facturii emise de elaborator, dupa receptia livrabilelor de catre beneficiar.

Coordonat:

Directia generala arhitectura, urbanism si
relatii funciare

Sef adjunct al Directiei generale

funciare

arhitectura, urbanism si relatii

lgor VRABIE
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