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1. Date de recunoastere

Denumirea Plan Urbanistic General al com. Solonceni (s. Solonceni, s.
proiectului: Tarasova), r-nul Rezina

Amplasarea Com. Solonceni , s. Solonceni, s. Tarasova, r-nul Rezina

obiectului:

Beneficiar/investitor: Primaria com. Solonceni

Temeiul proiectarii: Se initiazd procedura de achizitii publice in temeiul deciziei consiliului local

2. Descrierea obiectului

Solonceni este un sat si comuna din raionul Rezina. Situat pe malul drept al Nistrului satul are
o suprafata de circa 10 kilometri patrati, cu un perimetru de 4.57 km. Din componenta comunei
fac parte doua localitati: Solonceni si Tarasova. Satul Solonceni se afla la o distantd de 13 km de
orasul Rezina si la 113 km de Chisindu. Conform recensamintului 2014 comuna numara 1658 de
locuitori. Hotarul administrative din extravilan al comunei cuprinde o suprafata de 3288,35 ha,
intravilanul s. Solonceni cuprinde 121,6 ha, iar s. Tarasova ....ha.

3. Temeiuri legale si oportunitatea lucrarilor de proiect

Se preconizeaza desfasurarea achizitiilor de servicii pentru executarea lucrarilor de proiectare
privind elaborarea proiectului ”Planu Urbanistic General al com. Solonceni (s. Solonceni, s.
Tarasova) ” In conformitate cu Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului
Nr. 835-XIII din 17 mai 1996, si Codului Funciar Nr. 828-XII din 25 decembrie 1991, Legea
privind achizitiile publice nr. 96-XVI din 13.04.2007.

Caietul de sarcini prezintd parte integrantd din documentatia pentru elaborarea si prezentarea
ofertei si constituie ansamblul cerintelor, pe baza carora se elaboreaza de catre fiecare ofertant
propuneri la solutiile principale privind dezvoltarea strategica a teritoriului com. Solonceni.

Documentatia urbanisticd se elaboreaza pe intreg teritoriul administrativ al com. Solonceni in
baza legislatiei si normativelor in vigoare, care reglementeaza dezvoltarea teritoriald a unitatilor
administrativ-teritoriale din Republica Moldova.

3.1. Temeiuri legale

Documentatia urbanistica se elaboreaza intru executarea:
e Legii privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului nr.835-XII1 din 17 mai
1996,
Legii privind calitatea in constructii, L 721/1996;
Legii privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructie Nr.163 din 09 iulie 2010;
Codului Funciar Nr.828 din 25 decembrie 1991,
Legii pentru modificarea art. 39 din Codul Funciar;
Legii privind achizitiile publice Nr.96-XV1 din 13 aprilie 2007;
Legii privind protectia mediului inconjurator Nr.1515-XI11 din 16.06.93;
Hotararea Guvernului despre aprobarea Regulamentului privind zonele protejate naturale
si construite, HG nr. 1009/2000;
e Hotararii Guvernului despre aprobarea Regulamentului privind consultarea populatiei in

procesul elaborarii documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism, HG nr.
951din14 octombrie 1997;


http://www.moldovenii.md/md/city/details/id/67

e Instructiunii privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare
a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului NCM B.01.02:2016;

e Regulamentului privind realizarea achizitiilor publice de servicii de proiectare a
lucrarilor, aprobat prin Hotarirea Guvernului Nr.352 din 05 mai 2009.

3.2. Oportunitatea lucrarilor

Legislatia in vigoare nu permite constructia noud in teritoriile din extravilanul localitatilor in
lipsa documentatiei urbanistice corespunzatoare.

In conditiile necesitatii dezvoltdrii spatiale si socio-economice a localitatii existente,
documentatia urbanistica trebuie sa regleze si reglementeze miscarea terenurilor, schimbarea
destinatiei lor, formarea structurilor noi de deservire comunala, comerciala, sociala, culturala, de
infrastructura tehnico-edilitara si de transport.

Actualmente in com. Solonceni, r-nul Rezina, in intravilanul localitatii lipsesc terenuri libere,
care pot fi utilizate pentru rezolvarea optimala a cerintelor vitale ale locuitorilor din comuna.

Prin mod sporit este necesara formarea unui sistem de complexe locative moderne, prin care
se va crea §i se va stabili conditii favorabile pentru toate paturile sociale ale populatiei la nivelul
corespunzdtor, existente in tarile civilizate.

4. Justificarea elaborarii documentatiei de proiect

Actualmente comuna Solonceni nu dispune de documentatie de urbanism care ar reglementa
dezvoltarea urbanistica a localitatii. Astfel apare necesitatea elaborarea unui plan urbanistic
general care ar cuprinde analize, reglementari si regulament local de urbanism pentru intreg
teritoriul administrativ al unitatii de baza (suprafete din intravilan, cat si din extravilan). in
acelasi timp, PUG-ul stabileste norme generale, pe baza carora se elaboreaza mai apoi in detaliu,
la scara mai mica, PUZ-urile s apoi PUD-urile.

5. Scopul lucririi, continutul, etapele si termenele de realizare

5.1. Scopul lucrarii

1. Asigurarea dezvoltarii durabile integrate a teritoriului in conformitate cu obiectivele
ONU de dezvoltare durabila 2030;

2. Elaborarea unei viziuni pentru amenajarea teritoriului, in baza potentialului,
oportunitatilor, problemelor si limitarilor existente;

3. Elaborarea scenariilor de dezvoltare teritoriala si determinarea solutiilor optime de
planificare teritoriala;

4. Elaborarea scenariilor de dezvoltare socio-economica si determinarea solutiilor optime de
consolidare a factorilor de competitivitate;

5. Determinarea principalelor zone pentru implementarea sarcinilor prioritare si a zonelor de
dezvoltare a teritoriului;

5.2. Continutul proiectului final

Continutul lucrarii este stipulat in caietul de sarcini Anexa nr. 2 si conform devizului oferit
de elaborator. Insa acesta poate fi modificat conform normativelor si regulamentelor in vigoare.

5.3. Etapele si termenele de realizare

Etapele si termenele de realizare a lucrarilor de proiectare sunt stipulate in caietul de sarcini,
graficul de executare a lucrarilor si deviz.

Etapele Denumirea Etapei
l Activitati pregatitoare
1 Elaborarea studiului de fundamentare si prognozelor de dezvoltare pe termen lung



I Elaborarea Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism

v Consultari publica a Studiului de fundamentare

\4 Consultari publica a Planului Urbanistic General si a Regulamentul Local de Urbanism
Vi Dezvoltarea componentei de E-Urbanism pentru administrarea procesului de
implementare a Planului Urbanistic General
VIl Avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism

Nota: Continutul si cerinte referitor la fiecare etapa este stipulat in Anexa nr. 2

6. Pregatirea datelor initiale

Proiectul se elaboreazd pe suportul topografic in scarile de 1:10000, 1:5000; care se
corecteaza de catre elaborator in parteneriat cu Primaria com. Solonceni.

Selectarea datelor initiale si formarea bazei de date se efectuiaza de catre elaborator in comun
acord cu Primaria com. Solonceni, dar si a organelor cointeresate in dezvoltarea localitatii.

7. Modul de elaborare a proiectului
Proiectul dat se va efectua conform etapelor sus mentionate.

8. Valorificarea, examinarea si aprobarea proiectului

Analiza, avizarea si aprobarea documentatiei se efectuiaza la fel, de institutiile si structurile
specializate, in mod stabilit de legislatia in vigoare.

Avizarea documentatiei de urbanism si a documentatiilor privind specialitatile circulatiei,
retele edilitare, mediu, marketing socio-urban se va initia de beneficiar cu sustinerea de catre
proiectantul documentatiei supuse licitatiei in toate etapele de avizare, care va urmari obtinerea
tuturor avizelor, pana la finalizarea procedurii legale, introducand cu promptitudine eventualele
completari §i observatii intervenite pe parcursul avizarii.

Organismele teritoriale emitente de avize conform anexei B din NCM B.01.02:2016:
1. Autoritatea Administratiei Publice Centrale (AAPC) in domeniul economiei;

AAPC in domeniul mediului;

AAPC in domeniul agriculturii;

AAPC in domeniul sanatatii;

AAPC in domeniul muncii si protectiei sociale;
AAPC in domeniul culturii;

AAPC 1n domeniul transporturilor $i drumurilor;
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AAPC 1n domeniul afacerilor interne (Serviciul protectiei civile si situatiilor
exceptionale);

9. AAPC in domeniul resurse funciare si cadastru;

10. S.A. pentru gestionarea gazului;

11. AAPC in gestionarea apelor Moldovei";

12.  AAPC pentru gestionare resurselor minerale;

13. AAPC in domeniul silviculturii.

9. Formatul si modul de predare a documentatie

Planul urbanistic general se intocmeste in format digital, pe suport grafic, la scari 1/1000 -
1/5000, dupa caz. Suportul topografic al planului de ansamblu al unitatii administrativ-teritoriale
fiind la scara 1:25000. Actualizarea suportului se poate face de catre autoritatile administratiei
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publice locale interesate, cu conditia avizarii acestuia de catre oficiile de cadastra publicitate
imobiliard, pe baza masuratorilor sau pe baza ortofotoplanurilor.

Piesele desenate se vor redacta in culorile si semnele conventionale. Culorile utilizate vor fi
transparente pentru a putea urmari detaliile planimetrice si de nivelment ale planului de baza.

PUG si RLU se preda in 2 exemplare complete pe support de hirtie (piese scrise si desenate),
precum si in format electronic (shp, pdf).

NOTA:
1. Structura si continutul proiectului se anexeaza (Anexa nr. 2)

Digitally signed by Chirtoaca Anatolie
Date: 2024.11.15 09:07:21 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

MOLDOVA EUROPEANA




Anexanr. 2
Stuctura si continutul proiectului:

l. Activitati pregatitoare

e Concretizarea listei definitivate a datelor initiale;
o Elaborarea si coordonarea cu primaria a planului detaliat de actiuni;
e  Pregitirea si actualizarea suportului topografic;

1. Elaborarea studiului de fundamentare si prognozelor de dezvoltare pe termen lung

1. SFnr.1: Prognoze si scenarii demografice

¢ Dinamica populatiei: tendinte;

o Structura populatiei: tendinte ;

¢ Densitatea populatiei: tendinte ;

e Prognoze demografice 2039 in baza a 3 scenarii: optimist, pesimist $i mediu.

2.  SF nr.2: Dezvoltare teritoriala

e Zonarea functionala ;

e Proprietatea terenurilor ;

e Concluzii, probleme si disfunctionalitati teritoriale ;
® Recomandari

3.  SF nr.3:Dezvoltare sectorului locativ

e Portofoliul de locuinte existent ;

e Dotarea cu utilitati a fundului locativ ;

o Concluzii, probleme si disfunctionalitati teritoriale ;
e Recomandari.

4. SF nr.4: Dezvoltarea economica

e Structura economica a localitatii si specializarile de baza

o Factorii de dezvoltare si avantajele competitive ;

o Forta de munca: cantitate, calitate si pret ;

o Terenuri libere pentru dezvoltare economica (atragere de noi investitii) ;
e Servicii si comert: localizare, dinamica si tendinte ;

o Concluzii, probleme si disfunctionalitati teritoriale ;

e Recomandari.

5. SF nr.5: Servicii publice

e Educatia ;

e Sanatatea;

o Cultura, tineret si sport ;

¢ Asistenta si Protectia Sociala ;

o Pompieri ;

e Concluzii, probleme si disfunctionalitati teritoriale ;
e Recomandari.

6. SF nr.6: Infrastructura tehnico-edilitara

e Alimentarea cu apa ;
e [luminare stradala ;
e Canalizare ;

e Gaze naturale ;

¢ Energie electrica ;



e Telecomunicatii ;
o Concluzii, probleme si disfunctionalitati teritoriale;
e Recomandari.

SF nr.7: Mediul inconjurator

e Spatii verzi ;

¢ Hidrografia Poluare ap4, aer, sol, fonica ; > Gestiunea deseurilor ;
o Riscuri naturale si antropice ;

o Concluzii, probleme si disfunctionalitati teritoriale ;

e Recomandari

Elaborarea Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism

Planul Urbanistic General com. Solonceni (s. Solonceni, s. Tarasova), cu populatia de
1658 locuitori sisuprafata teritoriului S=3 288,35 ha.

Partea scrisa

Volumul I: Memoriul de sinteza

Volumul 11: Memoriul General

Volumul I11: Regulamentul local de urbanism

Partea desenatia

Volumul IV: Materiale grafice, compus din urmétoarele piese elaborate in format geospatial si

pe suport de hirtie:

1
2
3
4
5.
6
7
8
9

10.
11.
12.
13.

Incadrare in teritoriu (1:25000, 1:10000)

Situatia existenta, disfunctionalitati si prioritati (1:10000, 1:5000)
Reglementari. Zonificarea teritoriului (1:10000, 1:5000)
Reglementéri - Circulatia terenurilor (1:10000, 1:5000)

Unitati teritoriale de referinta (scara la discretie)

Reglementari - Cai de comunicatie si transport (1:10000, 1:5000)
Reglementari - Alimentarea cu apa si canalizare (1:10000, 1:5000)
Reglementari - Alimentareacu energie electrica, telecomunicatii (1:10000, 1:5000)
Reglementdri - Alimentareacu gaze naturale (1:10000, 1:5000)
Obiecte de utilitate publica (1:10000, 1:5000)

Reglementari - Zone unitati economice (1:5000)

Reglementari - Zone de recreere (1:5000)

Reglementari - Protectia mediului (1:5000).

Versiunea electronica - format PDF

V.

Consultari publica a Studiului de fundamentare

Consultarea publica a Studiului de fundamentare si prognozelor de dezvoltare pe
termen lung (pina in anul 2039)

V.

Publicarea SF pe pagina web a Primariei com. Solonceni
Organizarea de sedinte de consultare publica pentru prezentarea si dezbaterea
proiectului documentatiei de urbanism elaborate SF;

Consultari publica a Planului Urbanistic General si a Regulamentul Local de



Urbanism

Consultarea publica a Planulul Urbanisti General
e Publicarea proiectului PUG si RLU pe pagina web a Primariei com. Solonceni;
e Organizarea de sedinte de consultare publica pentru prezentarea si dezbaterea
proiectului documentatiei de urbanism elaborate;

VI. Dezvoltarea componentei de E-Urbanism pentru administrarea procesului de
implementare a Planului Urbanistic General

In cadrul acestei etape elaboratorul va crea platforma SIG/GIS pentru stocarea gestionarea
si publicarea datelor spatiale care se regasesc in PUG si RUL. Elaboratorul va organiza datele
geospatiale 1n seturi de date pentru fiecare domeniu din PUG si RUL.

Rezultat: Datele spatiale din studiile de fundamentare, PUG si RLU vor fi organizate pe
platforma existenta SIG-Local in componenta E- Urbanism, resurse informationale alocate de
Agentia de Guvernare Electronica pentru Autoritatile Publice Locale din RepublicaMoldova.

VII.  Avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism

Proiectul PUG si RUL se supune avizarii conform Legii nr.835-XI11I din 17 mai 1996, si NCM
B.01.02:2016.

Avizele/acordurile asupra PUG vor fi solicitate si obtinute de beneficiar dupa realizarea unui
consens asupra propunerilor si reglementarilor din PUG si in conformitate cu prevederile
contractuale. Inaintarea documentatiilor catre emitentii avizelor acordurilor se poate face
simultan. Proiectantul general are obligatia sa sustind documentatia de urbanism la forurile de
avizare care solicitd acest lucru. Sustinerea documentatiilor de avizare se face de catre
proiectantul de specialitate. Refacerile necesare conform cerintelor de avizare se fac fara costuri
suplimentare.
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