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Data primirii Aprobat de Ministerul Finan(elor
SITUATIILE FINANCIARE B
pentru perioada anul 2019
Entitaten "7 SERVICII IMOBILIARE" S.R.L, [4]o]s]1]o]7]7]s]
{(Denumirea completa) Cod CUITO

Li]ofofs]e]olo]o]t[s|2]3]7]
Cod IDNO

Sediul: MD Iil 0 l 8 ,4 , or. Cricova 011151

Cod postal Raionul (municipiul, UTA}; Localitatea Cod CUATM

str. Tineretului nr. 20, ap. (of) nr. 09

strada, nr. bl.

Activitatea principald Servicii Fld4(1]2]0
Cod CAEM, rev. :
Lucriiri de constructii si reparatii a clidirilor rezidentiale gi nerezidenle /
Forma de proprictate Privata 1|5
Cod CIP
Forma organizatorico-juridica Societate cu Rispundere Limitatd I 5 I 3 I 0 ,
 Cod CFOJ
Date de contact: Tel. +373 69270429 e-mail 7servicii2013@gmail.com
WEB
Unitatea de masura: leu
Numele si coordinatele al contabilului-gef: DI (dna) Malcoci Maria
Tel. +373 60996702
. Anexa 8
Nota informativa privind veniturile si cheltuielile clasificate dupa natura
, . Cod Perioada de gestiune
Indicatori d
rd. precedenta curenta
1 2 3 4
Venituri din vinzari 010 14 316 509 9 607 204
Alte venituri din activitatea operationala 020 566 631 32968
Venituri din alte activitati 030 636
Total venituri
(rd.010 + rd.020 + rd.030) 040 14 883 776 9640172
Variatia stocurilor 050
Costul vinzarilor marfurilor vindute 060
Cheltuieli privind stocurile 070 5406 648 5038230
Cheltuieli cu personalul privind remunerarea muncii 080 657 057 1130814
Contributii de asigurari sociale de stat obligatorii si prime de
asigurare obligatorie de asistenta medicala 090 166 145 254 433
Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea activelor imobilizate 100 20292 96112
Alte cheltuieli 110 1978 237 1323 071
Cheltuieli din alte activitati 120
Total cheltuieli
(rd.050+rd.060+rd.070+rd.080+rd.090+rd. 100+
rd.110+rd.120) 130 8228 379 7 842 660
Profit (pierdere) pina la impozitare (rd.040-rd.130) 140 6 655 397 1797 512
Cheltuieli privind impozitul pe venit 150 798 033 218 245
Profit (pierdere) net al perioadei de gestiune
(rd.140-rd.150) . .—-9857 364 1579 267
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BILANTUL

31 decembrie 2019

Anexanr.1

Nr. Cod. Sold la
o ALl rd. Inceputul perioadei de gestiune| Sfirsitul perioadei de gestiune

1 2 3 4 )

1. |Active imobilizate
Imobilizari necorporale 010 596 3993
Imobilizari corporale in curs de executie 020 = &
Terenuri 030 - =
Mijloace fixe 040 83 024 618 442
Resurse minerale 050 - -
Active biologice imobilizate 060 - -
Investitii financiare pe termen lun g in parti neafiliate 070 - -
Investitii financiare pe termen lung in parti afiliate 080 - -
Investitii imobiliare 090 - -
Creante pe termen lung 100 z =
Avansuri acordate pe termen lung 110 - -
Alte active imobilizate 120 - -
Total active imobilizate 130 83 620 622 435
(rd.010+rd.020+rd.030+rd.0404+d.050+rd.060+rd.070+rd.08
0+rd.090+rd. 100+rd.1104rd. 120)

2. |Active circulante
Materiale 140 - 1700
Active biologice circulante 150 = -
Obiecte de mica valoare si scurta durata 160 33077 25096
Productia in curs de executie si produse 170 - -
Marfuri 180 - 9082
Creante comerciale 190 1 360 281 -
Creante ale partilor afiliate 200 : -
Avansuri acordate curente 210 7380 2321
Creante ale bugetului 220 199 005 657 547
Creante ale personalului 230 s a
Alte creante curente 240 - o
Numerar in casierie si la conturi curente 250 5184 766 2508375
Alte elemente de numerar 260 - =
Investitii financiare curente in parti neafiliate 270 839753 200317
Investitii financiare curente in parti afiliate 280 5 =
Alte active circulante 290 17 563 33935
Total active circulante 300
(rd.140+rd.150+rd.160+1d.170+rd. 1 80-+rd.190+d.200+rd.21 7641 825 3438373
0+1d.220+1d.230+rd.240+1d 2 5¢( )+rd.260+1d.270+rd.280+1d.2
90)
et 7725 445 4 060 808
(rd.130+rd.300) 310
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e Cod. Sold Ia
ept. PASLY o, Inceputul perioadei de gestiune| Sfirsitul perioadei de gestiune
1 2 3 4 5

3. Capital propriu
Capital social si suplimentar 320 5400 5400
Rezerve 330 - s
Corectii ale rezultatelor anilor precedenti 340 X -
Profit nerepartizat (pierdere neacoperita) al anilor precedenti | 350 5857 364 1937 151
Profit net (pierdere neta) al perioadei de gestiune 360 X 1579 267
Profit utilizat al perioadei de gestiune 370 X -
Alte elemente de capital propriu 380 - -
Total capital propriu 390 — RN
(rd.320+rd.330+rd.340+rd.350+rd.360-rd.370-+rd.3 80)

4. |Datorii pe termen lung
Credite bancare pe termen lung 400 b ]
Imprumuturi pe termen lung 410 = <
Datorii pe termen lung privind leasingul financiar 420 2 3
Alte datorii pe termen lung 430 3 .
Total datorii pe termen lung 440
(d.400+1d.410+1d.420+d.430) " 3

5. |Datorii curente
Credite bancare pe termen scurt 450 - .
Imprumuturi pe termen scurt 460 2 *
Datorii comerciale 470 18 359 237 597
Datorii fata de partile afiliate 480 - s
Avansuri primite curente 490 - ¥
Datorii fata de personal 500 - 3936
Datorii privind asigurarile sociale si medicale 510 23 605 24110
Datorii fata de buget 520 1820718 273 347
Venituri anticipate curente 530 - -
Datorii fata de proprietari 540 - i
Finantari si incasari cu destinatie speciala curente 550 - -
Provizioane curente 560 3 F
Alte datorii curente 570 % =
Total datorii curente 580 1862 682 538990
(rd.450+rd.460-+rd.470+rd.480+rd.490+1d.500+rd.510+rd.52
0+rd.530+rd.540+rd.550+rd.560+rd.570)
Total pasive 590 THEh bl
(rd.390+rd.440+rd.580)
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SITUATIA DE PROFIT SI PIERDERE

Anexa 2

dela 1anuarie pinala decembrie 20 19
¢ . Cod Perioada de gestiune
Indicatori
rd. precedenta curenta
1 2 3 4

Venituri din vinzari 010 14 316 509 0 607 204
Costul vinzarilor 020 7355204 6408 136
Profit brut (pierdere bruta)
(rd.010-rd.020) 030 6961 305 3199 068
Alte venituri din activitatea operationala 040 566 631 32 968
Cheltuieli de distribuire 050 250
Cheltuieli administrative 060 291 443 487 624
Alte cheltuieli din activitatea operationala 070 581482 946 900
Rezultatul din activitatea operationala: profit (pierdere)
(rd.030+rd.040-rd.050-rd.060-rd.070) 080 6654 761 1797 512
Rezultatul din alte activitati: profit (pierdere) 090 636
Profit (pierdere) pina la impozitare
(rd.080+rd. 090) 100 6 655 397 1797512
Cheltuieli privind impozitul pe venit 110 798 033 218 245
Profit net (pierdere neta) al perioadei de gestiune
(rd.100-rd.110) 120 5857 364 1579 267

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU

Anexa 3

dela ianuarie pinala  decembrie 20 19
‘ Sold la sfirsitul
]:L‘ Indicatori Cr::fl pci?(::c::il:;:;[;:ttilﬂnc Majorari | Diminuari perioa.(lei de
gestiune

1 2 2 4 5 6 7
1 |Capital social si suplimentar

Capital social 010 5 400 5400

Capital suplimentar 020

Capital nevarsat 030

Capital neinregistrat 040

Capital retras 050

Total capital social si suplimentar

(rd.010+rd.020+rd.030+rd.040+rd.050) 060 5 400 5400
2 [Rezerve

Capital de rezerva 070

Rezerve statutare 080

Alte rezerve 090

Total rezerve

(rd.070+rd.080+rd.090) 100
3 |Profit nerepartizat (pierdere neacoperita)

Corectii ale rezultatelor anilor precedenti 110

Profit nerepartizat (pierdere neacoperita) al anilor precedenti 120 5 857 364 3920213 1937 151

Profit net (pierdere neta) al perioadei de gestiune 130 5 1579 267 1579 267

Profit utilizat al perioadei de gestiune 140 X

Rezultatul din tranzitia la noile reglementari contabile 150

Total profit nercpartizat (pierdere neacoperita)

(rd.110+rd.120+rd,130+rd, 140+rd.150) 160 5857 364 1579 267 3920213 3516418
4 |Alte clemente de capital propriu, din care 170

Diferente din reevaluare 171

Subventii entitatilor cu proprietate publica 172

Total capital propriu

(rd.060+rd,100+rd.160+ rd.170) 180 5 862 764 1579267 3920213 3521818
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SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR

Anexa 4

dela ianuarie pina la decembrie 20 19
_ _ Cod Perioada de gestiune
Indicatori i
i precedenta curenta
1 2 3 4

Fluxuri de numerar din activitatea operationala

010 16 146 609 12 246 355
Plati pentru stocuri si servicii procurate 020 9010 884 7879775
Plati catre angajati si organe de asigurare sociala si medicala 030 811222 1254 436
Dobinzi platite -040
Plata impozitului pe venit 050 594 696 1726 743
Alte incasari 060 17 000
Alte plati 070 2814 552 4 503 131
Fluxul net de numerar din activitatea operationala

080 2932255 (3 117 730)
Fluxuri de numerar din activitatea de investitii

090
Plati aferente intrarilor de active imobilizate 100
Dobinzi incasate 110
Dividende incasate 120
Alte incasari (plati) 130 (639 753) (231 897)
Fluxul net de numerar din activitatea de investitii

140 (639 753) (231 897)
Fluxuri de numerar din activitatea financiara

150 4250 000 1 205 000
Plati aferente rambursarii creditelor si imprumuturilor 160 4115000 1 105 000
Dividende platite 170
Incasari din operatiuni de capital 180
Alte incasari (plati) 190 573 236
Fluxul net de numerar din activitatea financiara

200 673 236
Fluxul net de numerar total

210 2427 502 (2 676 391)
Diferente de curs valutar favorabile (nefavorabile) 220
Sold de numerar la inceputul perioadei de gestiune 230 2757 264 5184 766
Sold de numerar la sfirsitul perioadei de gestiune 240 5184 766 2 508 375
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Date generale

1. Certificat de inregistrare a entitatii, eliberat de Camera inregistrarii de Stat.

Anexa 6

Numar de inregistrare Data inregistrarii ~ 07.04.2008 Seria MD Numar 78694
2. Capital social inregistrat de Camera inregistrarii de Stat:
data suma 5400-00 lei, inclusiv:
1) cota statului lei,
2) cota detinatorilor a cel putin 20% lei.
Modificari ulterioare:
a) data suma lei, inclusiv cota statului lei.
b) data suma lei, inclusiv cota statului lei.

3. Entitatile, activitatea carora necesita licenta, indica:

Licenta in vigoare:
1) Numar ,data eliberarii
Termen de valabilitate

1

Tipul de activitatea

Organul care a eliberat licenta

2) Numar ,data eliberarii
Termen de valabilitate

Tipul de activitatea

Organul care a eliberat licenta

3) Numar ,data eliberarii
Termen de valabilitate

Tipul de activitatea

Organul care a eliberat licenta

4. Numarul mediu scriptic al personalului in perioda de gestiune 17 persoane, inclusiv pe categorii:
1) personal administrativ 3 persoane,
2) muncitori 14 persoane.

5. Numarul personalului la 31 decembrie 2019 21 persoane.

6. Remunerarea personalului entitatii in perioada de gestiune 1130814 lei.

7. Remunerarea membrilor organelor de administrare, de conducere si supraveghere si alte angajamente aparute sau asumate in legatura

cu pensiile membrilor actuali sau ale fostilor membri ai acestor organe,pe categorii lei.
8. Avansurile si creditele acordate membrilor organelor specificate la pet.7 lei, inclusiv
rambursate lei.
9. Valoarea activelor imobilizate si circulante, inregistrate in calitate de gaj lei.

1) valoarea de gaj lei.
2) valoarea contabila lei.

10. Numarul actiunilor ordinare la finele perioadei de gestiune unitati.
11. Profit net (pierdere neta) a perioadei de gestiune pentru o actiune ordinara:

1) profit lei bani,

2) pierdere lei bani.

12.. Dividende calculate pentru o actiune ordinara pentru perioada de gestiune:

a) platite lei. bani,
b) planificate pentru plata lei. bani.
13. Valuta straina disponibila, recalculata in moneda nationala a Republicii Moldova — total lei,

inclusiv (lei, denumirea si codul valutei):

1)
2)
3)

14, Numerar legat — total lei.

L In rindurile, in care se inscriv sumele de gaj, in toate coloanele prin fractie se reflecta:
a) la numarator - valoarea de gaj;

b) la numitor — valoarca contabila

Pagina 6



Nota informativa
privind relatiile cu nerezidentii

Anexa 9

Tabelul 1
Creante, investitii financiare si datorii pe termen lung aferente fondatorilor nerezidenti
Cod rd Sold la inceputul Modificari in perioada de gestiune Sold la sfirsitul
Indinacod cod tal‘:é pationdelde Intrari/majorariflesiri/diminuari Diferente de, { perigadst ds
gestiune . YAl curs valutar gestiune
1 2 3 4 5 6 7

Creante si investitii financiare pe

010
termen lung - total
Creante comerciale, inclusiv pe tari: 020
Avansuri acordate, inclusiv pe tari: 030
Imprumuturi acordate si creante privind 040
leasingul financiar, inclusiv pe tari:
Alte creante si investitii financiare, 050
inclusiv pe tari:
Datorii pe termen lung - total 060
Datorii comerciale, inclusiv pe tari: 070
Avansuri primite, inclusiv pe tari: 080
Credite bancare, imprumuturi si datorii
privind leasingul financiar, inclusiv pe| 090
tari:
Alte datorii, inclusiv pe tari: 100
Rd.010 = rd.020 + rd.030 + rd.040 + rd.050
Rd.060 = rd.070 + rd.080 + rd 090 + rd. 100 .
Col.7 = col.3 + col.4 ~ col.5  col.6 Pagina 7



Tabelul 2

Creante, investitii financiare si datorii pe termen lung aferente nerezidentilor, cu exceptia fondatorilor

Cod rd Sold la inceputul Modificari in perioada de gestiune Sold la sfirsitul
Indicatori | perioadei de oo o | Diferentede | perioadeide
cod tari ; [ntrari/majorari(lesiri/diminuari .
gestiune curs valutar gestiune
1 2 3 4 3 6 7
Creante si investitii financiare pe
010
termen lung - total
Creante comerciale, inclusiv pe tari: 020
Avansuri acordate, inclusiv pe tari: 030

Imprumuturi acordate si creante privind

leasingul financiar, inclusiv pe tari: Bag
Depozite, inclusiv pe tari: 060
Alte creante si investitii financiare, 060
inclusiv pe tari:

Datorii pe termen lung - total 070
Datorii comerciale, inclusiv pe tari: 080
Avansuri primite, inclusiv pe tari: 090
Credite bancare, imprumuturi si datorii
privind leasingul financiar, inclusiv pe| 100
tari:

Alte datorii, inclusiv pe tari: 110

Rd.010 = rd.020 + d.030 + rd,040 + rd.050 +rd.060
Rd.070 = rd.080 +rd.090 + rd. 100 + rd.110
Col.7 =col.3 + col.4 - col.5 + col.6
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Investitii financiare in strainatate si participarea nerezidentilor in ca

vitalul social

Tabelul 5

Sold la inceputul Sold la sfirsitul
; ; Cod rd. : Pird, e s wp w5 ; ;
Indicatori bod tard perioadei de’ | Intrari/majorari | lesiri/diminuari perioadei de
gestiune gestiune
1 2 3 4 5 6
Investitii financiare 010
Cote de participatie si actiuni de pina la 10%,
inclusiv, in capitalul social al entitatilor| 020
nerezidente, inclusiv pe tari:
Cote de participatie si actiuni de peste 10% in
capitalul social al entitatilor nerezidente, inclusiv| 030
pe tari:
Capital social 040
Cote de participatie si actiuni de pina la 10%, 050
inclusiv, inclusiv pe tari:
Cote de participatie si actiuni de peste 10%, 060
inclusiv pe tari:
Rd.010 =rd.020 + rd.030
Rd.040 = rd.050 + rd.060
Col.6 = col.3 + col.4 - col.5
Tabelul 7

Bunuri ale nerezidentilor inregistrate in conturi extrabilantiere

Sold la inceputul

Sold la sfirsitul

; ; Cod rd. ; : o L p 7
Indicatori od tard perioadei de | Intrari/majorari | Iesiri/diminuari perioadei de
_gestiune gestiune
1 2 3 4 5 6
Bunuri primite in baza contractelor de comision, 010
inclusiv pe tari
Bunuri primite spre prelucrare, inclusiv pe tari 020
Bunuri obtinute din materialele prelucrate, inclusiv 030
pe tari
Col.6 = col.3 + col.4 - col.5 Pagina 11




Tabelul 6

Venituri si cheltuieli aferente tranzactnlor cu nerezidentii

. Perioada de gestiune
Indicatori Cod rd £
precedenta curenta

1 2 3 4

Venituri - total 010

Venituri aferente bunurilor procurate si vindute peste hotare fara 020

trecerea frontierei de stat a Republicii Moldova, inclusiv pe tari:

Venituri din dobinzi aferente activitatii operationale si altor 030

activitati, inclusiv pe tari:

Venituri din dividende si participatii in alte entitati, inclusiv pe 040

tari:

Venituri din decontarea datoriilor cu termenul de prescriptie 050

expirat, inclusiv pe tari:

Alte venituri, inclusiv pe tari: 060

Cheltuieli - total 070

Cheltuieli aferente bunurilor procurate si vindute peste hotare

fara trecerea frontierei de stat a Republicii Moldova, inclusiv pe 080

tari:

Cheltuieli privind dobinzile, inclusiv pe tari: 090

Cheltuieli si provizioane aferente creantelor comerciale si altor 100

creante compromise, inclusiv pe tari:

Alte cheltuieli, inclusiv pe tari: 110

Rd.010 =rd.020 + rd.030 -+ rd.040 + rd.050 +rd.060
Rd.070 = rd.080 + rd.090 + 1d.100 + rd.110

Persoanele responsabile de semnarea mpoartelor financiare ale entitatii*

Dl detor , Eliin /m;fé”z

S

\-.

(ontolf -s2f - Maleoe: Masd .f/;%?/

* conform art, 36 din Legea contabilitafii
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Anexa Informatii cerute de Standardele Nationale de Contabilitate

1. Informatiile privind activele imobilizate

i Existenta la inceputul Amortizarea UmunanMo_m FH_ERNW msﬁm i Hnﬂﬂ.m in m_:_mi mxmma&m L Un?oﬁammm
Indicatori tind perioadei (la costul de|  acumulatd la AREHIIR acursul perioadei| perioadei (la m.m_.m:m_ acumulati la mncac_.mﬁw la
intrare) inceputul perioadei | PP utul (la costul de costul de | perioadei (12} sfirgitul perioadei sfirsitul
perioadei intrare) infrare) costul de neripadei
A 1 2 3 4 5 6 i 8 9
1 Imobilizari necorporale in curs de executie 100
7. Imobilizari necorporale in utilizare, total 200 3250 2654 5750 9600 5007
inclusiv: o 210 g
2.1. brevete si marci

2.2. licente de activitate 220 3250 2654 3250

2.3. programe informatice 230 51750 1757
3. Imobilizari corporale in curs de executic 300
4. Terenuri 400 ! B 2oy
5. Mijloace fixe, total 500 111995 28971 629 177 122 73

din care:

5.1. cladiri aie
5.2. constructii speciale 520 & T =
5.3. masini, utilaje, instalatii de transmisie 530 968 238 068 968
inclusiv: tehnica de calcul 531 T

I 5.4. mijloace de transport 540 622204 622 204 66 665

5.5. instrumente §i inventar 550 98 510 25 649 6973 105 483 48 491

5.6. costuri ulterioare aferente obiectelor neinregistrate in 560 :

bilant :

5.7. mijloace fixe primite in leasing financiar 570

5.8. mijloace fixe primite in gestiune economicd 580 e

5.9. alte mijloace fixe 590 12518 2434 - 12518 6606
6. Resurse minerale 600 P T
7. Investitii imobiliare, total 700 P

rd.200>= rd.210+ rd.220+ rd.230
col.2 + col.5 — col.6 = col.7

Formule de control dintre Anexa si Bilantul:
1d.100 col.(7-8-9) + rd.200 col.(7 -8 - 9) = rd.010 col.5
rd.300 col.(2 -3 - 4) =rd.020 col.4
rd.300 col.(7 -8 - 9)=rd.020 col.5
rd.400 col.(2 -3 - 4) =rd.030 col.4
1d.400 col.(7 -8 - 9) =rd.030 col.5

1d.100 col.(2-3-4) + rd.200 col.(2 -3 - 4) =rd.010 col.4

1d.500>= rd.510+ rd.520+ rd.530+ rd.540+ rd.550+ rd.560+ 1d.570+ rd.580+rd.590 rd.530>=1rd.531

rd.500 col.(2 -3 - 4) =rd.040 col.4
rd.500 col.(7 -8 - 9) =1d.040 col.5
rd.600 col.(2 -3 - 4) =rd.050 col.4
rd.600 col.(7 -8 - 9) =rd.050 col.5
rd.700 col.(2 -3 - 4) =rd.090 col.4
rd.700 col.(7 -8 - 9) =rd.090 col.5




,»7 Servicii Imobiliare” SRL:
¢/f: 1008600018237
mun. Chisindu, or. Cricova,
str. Tineretului 20, ap.(of) 9
Noti explicativi
Informatii privind corespunderea situafiilor financiare
Standardelor Nagionale de Contabilitate
Situatiile financiare sint intocmite in conformitate cu prevederile Standardelor Nationale de

Contabilitate. Abateri de la principiile de baza si caracteristicile calitative previzute in Standardele
Nationale de Contabilitate nu au fost comise.

Dezviiluirea politicilor contabile

Indicatorii situatiilor financiare au fost determinati in baza metodelor si procedeelor prevazute in
politicile contabile aprobate prin ordinul directorului entitafii nr. 03/12-18 din 28 decembrie 2018. Pe
parcursul perioadel de gestiune nu au fost operate modificari in politicile contabile.

Elementele contabile se inregistreazd in baza contabilitatii de angajamente. Faptele economice se
contabilizeazd in baza Planului general de conturi contabile. Imobilizarile necorporale §i corporale se
recunosc initial pe obiecte de evidentd, al cdror nomenclator se stabileste de catre directorul entitatii,
evaluarea ulterioard a imobilizarilor necorporale si corporale se efectueazi la valoarea contabild.

Amortizarea imobilizarilor necorporale i imobilizirilor corporale se calculeaza prin metoda liniara.
Deprecieri ale imobilizarilor necorporale i imobilizarilor corporale nu au fost inregistrate in perioada de
raportare.

Contabilitatea stocurilor se tine in expresie cantitativd si valorica. Obiectele de micd valoare si
scurtd duratd cuprind bunurile valoarea unitara a cirora nu depaseste plafonul stabilit de legislatia fiscald.
Obiectele de mici valoare si scurtd durati, valoarea unitard a cdrora nu depiseste 1/6 din plafonul stabilit
de legislatia fiscald, sc deconteazd la costuri/cheltuieli curente in momentul transmiterii in exploatare.

Cheltuielile anticipate aferente anvelopelor se deconteazd la costuri/cheltuieli curente in functie de
parcursul efectiv, iar celelalte cheltuieli — prin metoda liniard.

Provizioane pentru anul 2019 nu au fost stabilite.

Analiza activitafii economico-financiare a 7 SERVICII IMOBILIRE” S.R.L.in 2019

Analiza veniturilor din vinzari
7 SERVICII IM OBILIRE” S.R.L. a inregistrat in 2019 veniturile din vinzéri in mirime de 9 607
mii lei, ceea ce constituie cu 32.89% mai putin fatd de perioada de gestiune precedentd. Activitatea
operationald a entitatii include doua tipuri de activitafi: prestarea serviciilor, comercializarea marfurilor.
Genul principal de activitate reprezintd prestarea serviciilor: “Lucrari de constructic si reparative a
cladirilor rezidentiale si nerezidentiale”, cu cota predominanté de 99,7% in totalul vinzarilor. Ponderea
comertului constituind 0,3%.

) Analiza rezultatelor financiare §i rentabilitdfii

in 2019 ,,7 SERVICI IMOBILIRE?” S.R.L. a obinut profit net din activitatea operationald in
miarime de 1 579,3 mii lei, ceea ce reprezintd o micsorare cu 4 278,1 mii lei fatd de perioada de gestiune
precedenta. Aceastd diminuare a fost conditionatd de micsorarea mirimii profitului pind la impozitare de
la 6 655,4 mii lei in perioada de gestiune precedentd pind la 1 7975 mii lei in perioada de gestiune
curentd.

Nivelul rentabilitatii veniturilor din vinziri (raportul procentual dintre profitul brut si volumul
vinzirilor) in 2019 constituie 18,64%, inregistrind 0 reducere cu 26 p.p. fagd de perioada de gestiune
precedenta. Comparind cele doua tipuri de activitdti operationale, cea mai profitabild se considerd
prestarca serviciilor.

Rentabilitatea activelor (raportul dintre profitul pind la impozitare §i valoarea medie a activelor
totale) la »7 SERVICII IMOBILIRE” S.R.L s-a micsorat cu 90,6 p.p. de la 121,1% in perioada de

1



gestiune precedent; pind la 30.5% in 2019. Nivelul rentabilititii activelor a fost determinat de nfluenta
negativi a nivelyy; rentabilitatii veniturolor din vinziri,
Rentabilitateq capitalulyj propriu (raporty] dintre profitul net $i valoareg medie a capitaly[y; propriu)

in 2019 3 constitujt 33,66%, ceea €€ reprezinti un nivel de eficienti ridicat decit dobinda pentru depozite
bancare,

Analiza activejoy disponibije SLrotafiei acestory :

In structura activelor entitifij prevaleazg »Numeraru] in casierie si Ia conturile curente”, a ciiror
pondere constituie 61,77% din activele disponibile Ia finele anuluj 2019,

In cursyl anului 2019 g4 micsorat marimey absolutd gi relativi a resurgelor €conomice aferente
decontirilor ¢y debitorii, Cota creantelor a scizyt oy 17,6 p.p. (de Ia 17,6% la Inceputul anuly; 2019 pina
la0%Ia sfirsit).

Alte categorij de active, cum sint investitii financiare curente in part; neafiliate, creante ale bugetulu;

reprezintd cote maj reduse: respectiv de 4,95%, si 16,19 % din totalul activelor disponibile Ig sfirsitul

Datele bilantuluj atestd o modificare esentiald in cursy] anului 2019 privind dependenta financiarj g
7SERVICIT IMOBILIRE” S.R.L. de sursele Imprumutate, Astfel, daci Ia inceputy] perioadei de gestiune
curente capitaly| Propriu a constityijt 75,9% din totalul pasivelor, atuncj la sfirsit — 86,72%, ceea ce
depiseste nively] de sigurangs (50%).

lung) a constitit 86.,73% 1a sfirsitul perioade; de gestiune curente, ceea ce depiseste nively] minim
recomandat (60%). Astfel, se constata gradul foarte Inalt de independenti a entitatii de sursele
Imprumutate be termen lung,

Aceeasi evolutie a ayyt si lichiditatea intermediarz [(mumerar + investitii financiare curente +
creante curente)/datoyij curente]. Dacj Ig inceputul anyly; 2019 aceasts raty a constituit 3,96 atunci in
cursul anulyj lichiditates intermediarj g-5 majorat ping |a 5,03 in ambele cazuri s-a ating nivelul optim
(0,7-0,8).

La acelasi nivel, in Comparatie ¢y intervalul ceryt (0,2-0,25), se claseazi lichiditateg absolutj
(numerar /datorii Curente). Aceastd raty corespunde ceringelor atit la inceputul (2,78), cit §i la sfirgitul
anului 2019 (4,65) Inregistrind o evolutie favorabili de Crestere,

»7 SERVICIT IMOBILIRE > S.R.L.in ultimij doi ani s-a modificat esential situatia ¢y fluxul net de

Pe parcursy] ultimei perigade de raportare are loc inregistrares fluxului net negativ din activitatea

La, 7 SERVICIT IMOBILIRE” S.R.L. in 2019 s€ observi un decalaj dintre profitul net (1 579,3
mii lef) si fluxy] net de numerar total negatiy (2 676,4 mii lei). Aparitia acestui decalaj se explicd, in mare
parte, micsorarij Creanfelor comerciale si a veniturilor din vinzarj |
Alte informatii
Evaluareq investitiilor imobiliare [y 3] 122019
»7 SERVICIT IMOBILIRE” S.R.L my detine Imvestitii Imobiliare,
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