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Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 5515203.219.01 dinr. laloveni s. Costesti, str. str. Balti nr. 1 este
inregistrat in Registrul rapoartelor de expertiza tehnica a constructiilor cu Nr. 26/03-
2026-ET.
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1. PARTEA INTRODUCTIVA

1.1 Date generale

1.1.1 Beneficiarul expertizei tehnice

IP- Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect
reprezentat de director interimar lunona LUNGUL

1.1.2 Obiectul expertizei tehnice

Obiectul expertizei tehnice reprezintd bunul imobil al Institutiei Publice
Gimnaziul Costesti, amplasat in r. laloveni s. Costesti, , str. str. Balti, 1, identificat
cu nr. cadastral 5515203.219.01.

1.1.3 Baza efectuarii expertizei tehnice

Expertiza tehnica a fost efectuata la cererea - IP Oficiul National pentru
Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect”, in baza Contractului nr. 2/MS din
12.01.2026 (procedura de achizitii publice - Licitatie Publica nr. ocds-b3wdp1-
MD-1760339465023 din 15.10.2025), in conformitate cu ,Regulamentul privind
expertiza tehnica in constructii”, aprobat prin Hotararea Guvernului Republicii
Moldova nr. 743 din 06.11.2024.

1.1.4 Datele despre prestatorul expertizei tehnice

Societatea cu Raspundere Limitata "BauConsult Group”,
IDNO: 1017600015034, reprezentata de catre administratorul/expertul tehnic
atestat - Cutia Evgheni.

1.1.5 Date de confirmare a abilitatilor expertilor

Cutia Evgheni - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii, doctor
n tehnica, expert tehnic atestat (certificat seria 2025-ET nr. 0013).

Filimon Mihai - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii
1.1.6 Informatii despre raionul de constructie

» Zona valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol - 1. Valoarea
caracteristica a incarcarii din zapada pe 1m? de sol - s; = 1,0 kN/m?
conform SM EN 1991-1-3:2011/NA:2018.

» Zona valorii caracteristice a presiunii de referinta a vantului - 3. Valoarea
presiunii de baza a vantului - g, = 0,7 kN/m?, conform SM EN 1991-1-
4:2011/NA:2018.

» Seismicitatea terenului - 7 grade conform scarii MSK-64.

* Valoarea normata a adéncimii de inghet - 0,8 m.
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1.2 Scopul expertizei tehnice

Necesitatea efectuarii expertizei tehnice rezulta din implementarea contractului
de achizitii publice privind expertiza tehnica a cladirilor scolare, avand ca finalitate
aprecierea starii tehnice reale a constructiei, evidentierea riscurilor structurale si/sau
functionale si stabilirea masurilor recomandate pentru interventii ulterioare, in
conformitate cu caietul de sarcini. In acest sens, scopul expertizei tehnice consta in
evaluarea starii tehnice actuale a constructiei (bun imobil cu nr. cadastral
5515203.219.01, amplasata in r. laloveni s. Costesti, Balti 1, inclusiv a structurii de
rezistentd si a elementelor neportante, precum si in stabilirea masurilor si
recomandarilor tehnice necesare pentru interventiile ulterioare (reparatii
curente/capitale, reabilitare, modernizari etc.), inclusiv instalarea panourilor
fotovoltaice, cu respectarea cerintelor reglementarilor tehnice in vigoare in Republica
Moldova. In fata expertizei tehnice se includ urmétoarele sarcini:

» examinarea documentelor si informatiilor puse la dispozitie de
beneficiar;

* inspectia vizuald a elementelor constructive (fundatii, pereti, plansee,
acoperis etc.) in limita posibilitatii si accesibilitatii;

» efectuarea masuratorilor si testelor necesare (dupa caz);

» identificarea degradarilor/defectelor si a neconformitatilor cu normele
tehnice, precum si aprecierea cauzelor si consecintelor acestora (dupa
caz);

» evaluarea riscurilor relevante (inclusiv risc seismic si alte riscuri
naturale/tehnologice);

» formularea concluziilor si recomandarilor privind masurile de interventie
si prioritizarea acestora, inclusiv verificari privind accesibilitatea pentru
persoanele cu dizabilitati (dupa caz).

Pentru realizarea sarcinilor solicitate de beneficiar, s-au intreprins urmatoarele:

» A fost analizata documentatia si datele initiale puse la dispozitie de
Beneficiar;

= Afost efectuata examinarea in teren a constructiei;

» Aufost realizate masuratori si verificari (in limita posibilitatilor la etapa de
expertizare);

»= Afostidentificata schema constructiva si au fost determinate materialele
principale ale elementelor structurale;

* Aufostelaborate concluziile si recomandarile tehnice pentru interventiile
ulterioare, conform cerintelor caietului de sarcini.

Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 5515203.219.01 din r. laloveni s. Costesti, str. str. Balti nr. 1 a
fost efectuata la cerinta fundamentala "1 - Integritatea structurala a constructiilor”
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prevazuta in CUC nr. 434 din 28.12.2023 "Urbanism si Constructii”, precum si in
conformitate cu reglementarile expuse in HG nr. 743 din 06.11.2024.

1.3 Baza documentara a expertizei tehnice

1.3.1  Contractul nr. 2/MS din 12.01.2026 si caietul de sarcini pentru
contractarea serviciilor de expertiza tehnica a constructiilor (scolilor-
model), emis de IP Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii
.Moldova Proiect”

1.3.2  Certificat de urbanism nr. 22 din 05.07.2023 pentru "elaborarea
documentatiei de proiect pentru reconstructia cladirii IP Gimnaziul
Costesti cu resistematizarea planimetrica, inlocuirea acoperisului si
anexarea punctului termic.”

1.3.3  Proiect de executie nr. 16/24 privind "Reconstructia cladirii Institutiei
Publice Gimnaziul Costesti cu resistematizarea planimetrica, inlocuirea
acoperisului si anexarea punctului termic in s. Costesti, r. laloveni -
Etapa 1 - Inlocuirea Acoperisului) elaborat de PRESARHI GRUP, 2024

1.3.4  Schita de proiect pentru "Reconstructia Gimnaziului Costeti cu
resistematizare planimetrica si inlocuire a acoperisului din s. Costesti, r.
laloveni” elaborat de PRESARHI GRUP, 2023

1.3.5  Proces-Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1 din 16 ianuarie
2017

1.3.6  Proces-Verbal de receptie finala nr.2 din 6 martie 2017

1.3.7  Planul cadastral a constructiei si a lotului de teren

1.3.8  Normative de proiectare in constructii si standarde de stat, valabile in
Republica Moldova.

1.3.9  Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 23.12.2023.

1.3.10 Hotararea Guvernului Republicii Moldova Nr. 743 din 06-11-2024 cu
privire la asigurarea calitatii in constructii.

1.3.11 Documentatia de proiect a obiectivului oferita de beneficiar

1.3.12 Informatia expusa de beneficiar

2. PARTEA ANALITICA

2.1 Descrierea obiectului expertizei tehnice

2.1.1 Categoria de importanta a constructiei

Conform NCM E.02.02-2016 “Fiabilitatea elementelor de constructii si
terenurilor de fundatii. Principii de baza”, clasa de importanta a cladirii examinate este
CC-2 (normal), cu valoarea minima a coeficientului de fiabilitate pentru importanta
¥n = 1,0.

In conformitate cu Anexa A si B din NCM E.01.02:2019 - “Actiuni in constructii.
Regulament privind stabilirea categoriilor de importanta a constructiilor” cladirea
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examinata, se incadreaza in categoria de importanta deosebita (B) cu coeficientul de
siguranta y, = 1,1.

2.1.2 Caracteristica generala a constructiei

Cladirea examinata are destinatia de institutie de invatamant si este alcatuita din
4 blocuri interconectate planimetric, dezvoltate pe un singur nivel suprateran (parter).
Tn ansamblu, constructia are o forma neregulata in plan, rezultatd din racordarea
succesiva a blocurilor A, B, C si D. Fiecare bloc, analizat separat, are forma regulata,
dreptunghiulara.

Constructia are destinatia de institutie de invatamant si este alcatuita din 4
blocuri interconectate planimetric, dezvoltate pe un singur nivel suprateran (parter).
Tn ansamblu, constructia are o forma neregulata in plan, rezultatd din racordarea
succesiva a blocurilor A, B, C si D. Fiecare bloc, analizat separat, are forma regulata,
dreptunghiulara. Blocul A constituie corpul principal al constructiei, fiind dezvoltat
longitudinal, cu dimensiunile interaxiale in plan de 54,50 x 15,80 m. La capatul
blocului A (langa axa 7/A) este racordat blocul B, dispus oblic fata de axul longitudinal
al acestuia, formand in plan un unghi de aproximativ 50°. Dimensiunile interaxiale ale
blocului B sunt de aproximativ 34,0 x 12,0 m. Intre blocurile B si D este amplasat blocul
C, care asigura legatura planimetrica dintre acestea. Blocul C are dimensiunile
interaxiale de aproximativ 8,50 x 8,0 m. Blocul D este dispus coliniar fata de blocul B,
in plan. Dimensiunile de gabarit ale blocului D sunt de aproximativ 24,00 x 12,00 m.

Per ansamblu, cladirea are o configuratie franta, poligonald, cu dezvoltare
neregulata in plan, compusa din corpuri dreptunghiulare racordate angular. Accesul
principal in incinta imobilului si in cladire se realizeaza dinspre str. Stefan cel Mare
(bloc A).

Din punct de vedere constructiv, blocul A este realizat in schema structurala cu
pereti portanti din zidarie din blocuri mici de calcar, cu grosimea peretilor portanti de
aproximativ 490 mm. Sistemul portant este constituit din pereti longitudinali si
transversali din zidarie, care formeaza compartimentarea structurala a cladirii.
Deschiderea transversala a blocului A, intre peretii portanti longitudinali, este de 6,40
+ 3,00 + 6,40 m. Pe directie longitudinal3, structura este dezvoltata in travei cu pasul
de 4,00 m si 10,50 m intre axele structurale; intre axele A-B se incepe cu traveea de
4,00 m, urmata de travei cu pasul de 10,50 m, iar intre axele C-D se incepe cu traveea
de 2,60 m, urmata de travei cu pasul de 10,50 m. Fundatiile sunt de tip continue,
executate din beton ciclopian. Planseul este realizat din placi prefabricate din beton
armat cu goluri, cu grosimea de aproximativ 220 mm, rezemate pe peretii portanti
longitudinali. in trama axelor 5/A-6/A si A-B este o camera in subsolul cladrii.

Blocul B este realizat, dupa aceeasi schema constructiva ca si blocul A, respectiv
n sistem cu pereti portanti din zidarie. Deschiderea transversala a blocului este de
aproximativ 6,00 m, iar pe directie longitudinala structura este dezvoltata in travei de
7,50 m si 8,50 m. Planseul este realizat din placi prefabricate din beton armat,
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rezemate pe peretii portanti dispusi pe axele 1/B, 2/B si 3/B. Fundatiile sunt continue
din beton ciclopian, similare blocului A.

Blocul C reprezinta un corp de legatura intre blocurile B si D si este unul mai nou
fata de blocul B si D. Acesta este realizat predominant din zidarie portanta, insa, avand
in vedere pozitia de racordare si particularitatile functionale si constructive ale zonei
de conexiune, se apreciaza ca in alcatuirea structurala pot exista si elemente din beton
armat, de tipul coloanelor si grinzilor.

Blocul D, avand in vedere configuratia sa, destinatia functionald, perioada
probabila de edificare si solutiile constructive uzuale aplicate la astfel de cladiri, se
apreciaza ca fiind realizat, cel mai probabil, in sistem structural mixt, alcatuit din
elemente portante din beton armat monolit in asociere cu zidarie de inchidere si
compartimentare. Planseul blocului D este format, din grinzi din beton armat cu
lungimea de 12,00 m, dispuse la un pas de 3,00 m. Intre grinzi sunt amplasate
elemente de inchidere de tip chesoane cu nervuri, care formeaza cdmpurile dintre
elementele principale portante.

Din informatiile disponibile la data expertizarii, inclusiv cele comunicate de catre
administratia institutiei si documentele puse la dispozitie, s-a identificat existenta unei
schite de proiect, a unui certificat de urbanism si a unui proiect de executie pentru
obiectivul: ,Reconstructia cladirii Institutiei Publice Gimnaziul Costesti cu
resistematizarea planimetrica, inlocuirea acoperisului si anexarea punctului termic in
s. Costesti, r. laloveni - Etapa 1 - Inlocuirea Acoperisului”, elaborat de PRESARHI
GRUP, 2024. Aceste documente confirma existenta unor intentii si interventii de
reorganizare functionala si de modernizare a cladirii.

Totodatd, in baza documentelor oferite si a analizei imaginilor satelitare istorice
si a informatiilor disponibile din surse publice, expertiza tehnica apreciaza ca blocurile
C si D nu au facut parte din alcatuirea initiala a constructiei reprezentate de blocurile
A si B, ci au fost edificate intr-o etapa ulterioara. Astfel, din analiza comparativa a
imaginilor satelitare rezulta ca, in anul 2008, aceste blocuri nu erau prezente, in timp
ce, in anul 2011, acestea apar deja executate si integrate in ansamblul construit.
Administratia institutiei a oferit procesele verbale prezentate in anexa 1 si datale cu
data de ianuarie-martie 2017.

De asemenea, din analiza extraselor si reprezentarilor disponibile pe portalul
informational e-Cadastru, s-a constatat o diferentiere grafica intre blocurile principale
si corpurile C si D, ceea ce poate indica faptul ca aceste volume nu sunt reflectate
unitar in evidenta cadastrald sau ca situatia lor de inregistrare necesita verificari
suplimentare la autoritatea competentd. In documentele oferite de administratie,
blocurule sunt documentate si luate la evidenta. Ca urmare, pentru blocurile C si D,
expertiza tehnica a efectuat aprecierea starii tehnice si a alcatuirii constructive in baza
examinarii vizuale in teren, a releveelor disponibile, a configuratiei constructive
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existente si a informatiilor indirecte colectate, in conditiile in care documentatia
tehnica initiala aferenta acestor corpuri nu a fost identificata.

De asemenea, din analiza imaginilor satelitare istorice si comparative
disponibile rezultd ca, la nivelul anului 2024, blocurile A, B si C erau acoperite cu
invelitoare veche, In timp ce la data examinarii in teren acestea prezinta invelitoare
noua, ceea ce confirma executarea recenta a lucrarilor de inlocuire a acoperisului
pentru aceste corpuri; blocul D nu face obiectul acestei interventii, pastrand
acoperirea existenta.

N

Figura 2.1 Anul 2008 Figura 2.2 Anul 2011 Figura 2.3 Anul 2024

Fatadele cladirii sunt finisate cu tencuieli exterioare, local reparate in timp, si
prezintd o stare tehnica neuniforma. La examinarea vizuald s-au constatat degradari
locale ale stratului de finisaj, exfolieri, desprinderi de tencuiald, zone cu reparatii
executate neuniform, precum si deteriorari in zona soclului si a conturului golurilor de
ferestre. Tamplaria exterioara este, in mare parte, inlocuita cu tamplarie din PVC, iar
sistemul de colectare si evacuare a apelor pluviale este prezent. Starea detaliata a
fatadelor si degradarile constatate sunt prezentate in capitolul 2.2.

2.2 Rezultatele cercetarilor in teren.

In urma examinarii in teren a cladirii IP Gimnaziul Costesti, amplasata in .
laloveni, s. Costesti, str. Balti nr. 1, bun imobil cu nr. cadastral 5515203.219.01, cu
scopul evaluarii starii tehnice actuale a constructiei si al stabilirii conditiilor de realizare
a lucrarilor ulterioare de reparatie, reabilitare si modernizare, s-au constatat
urmatoarele:

2.2.1 Cladirea examinata este alcatuita din patru blocuri interconectate
planimetric (A, B, C si D), dezvoltate pe un singur nivel suprateran
(parter). La data examinarii, starea tehnica generala a constructiei se
apreciaza ca fiind satisfacatoare, nefiind constatate, in zonele accesibile,
deformatii inadmisibile ale elementelor structurale, deplasari ale
elementelor de pe reazeme ori fisuri cu caracter evident de avarie
structurala majora.
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2.2.2 Din punct de vedere constructiv, blocurile A si B sunt realizate in schema
structuralda cu pereti portanti din zidarie si plansee din elemente
prefabricate din beton armat, iar fundatiile se apreciaza a fi continue din
beton ciclopian. Blocul C reprezinta un corp de legaturd, realizat
predominant din zidarie, cu posibila prezenta locala a unor elemente din
beton armat. Pentru blocul D, in baza configuratiei constructive,
documentelor disponibile si a observatiilor din teren, se apreciaza ca
acesta este realizat, cel mai probabil, intr-un sistem mixt, cu elemente
portante din beton armat si zidarie de inchidere/compartimentare.

2.2.3 Din informatiile colectate de la administratia institutiei si din
documentele puse la dispozitie au fost identificate o schita de proiect, un
certificat de urbanism si un proiect de executie pentru obiectivul:
.Reconstructia cladirii Institutiei Publice Gimnaziul Costesti cu
resistematizarea planimetrica, Tinlocuirea acoperisului si anexarea
punctului termic in s. Costesti, r. laloveni - Etapa 1 - Inlocuirea
Acoperisului”, elaborat de PRESARHI GRUP, 2024. n documentatia
examinata sunt reflectate interventii de reabilitare si modernizare a
constructiei, inclusiv lucrari asupra acoperisului si reorganizari
functionale.

2.2.4 in baza documentelor din p.1.3, investigatiilor efectuate, a analizei
imaginilor satelitare istorice si a informatiilor disponibile din surse
publice, expertiza tehnica apreciaza ca blocurile C si D nu au facut parte
din alcatuirea initiala a constructiei reprezentate de blocurile Asi B, ci au
fost edificate ulterior. Din analiza comparativa a imaginilor satelitare
rezulta ca in anul 2008 aceste blocuri nu erau prezente, iar in anul 2011
acestea apar deja executate si integrate in ansamblul construit. Pentru
aceste corpuri au fost prezentate doar procesele verbare. Autorizatia de
constructie, proiectul de executie nu a fost prezentat.

2.2.5 Din analiza imaginilor satelitare comparative si a starii actuale constatate
nteren rezulta c3, la nivelul anului 2024, blocurile A, B si C erau acoperite
cu invelitoare veche, iar la data examinarii acestea prezinta acoperis nou
din tabla profilata, ceea ce confirma executarea recenta a lucrarilor de
inlocuire a acoperisului pentru aceste corpuri. Blocul D nu face obiectul
acestei interventii, pastrand in continuare acoperirea existenta, vizibil
diferita fata de celelalte blocuri (vezi Figura A.5-A.14)

2.2.6 Lanivelul superior al fatadelor blocurilor A, B si C, in dreptul interventiilor
recente la acoperis, se constata executarea unei centuri perimetrale din
beton armat monolit, realizatd conform documentatiei de proiect
aferente lucrarilor de inlocuire a acoperisului. Pe anumite tronsoane,
centura este vizibild la exterior, iar finisajele de protectie din zona de
contact dintre centura, zidarie si inchiderile sub streasind nu sunt
finalizate integral, fiind observate portiuni cu tencuiald desprinsg,
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neinchideri locale si zone ramase fara strat final de protectie. Situatia are
caracter preponderent de finisaj si necesitda completarea lucrarilor de
inchidere si protectie a suprafetelor exterioare (vezi Figura A.40, A.43).

2.2.7 Acoperisurile blocurilor A, B si C sunt de tip sarpanta, cu invelitoare noua
din tabla profilata, executata relativ recent. La data examinarii, in limitele
accesului si ale observatiilor vizuale, nu au fost constatate degradari
majore ale invelitorii noi sau ale elementelor aparente ale sarpantei.
Totodata, sistemul de colectare si evacuare a apelor pluviale este
executat, insa functionarea acestuia necesita corelare cu un sistem
corespunzator de preluare a apelor la baza constructiei (vezi Figura A.5-
A11, Al41-A45)

2.2.8 Blocul D prezinta un acoperis distinct fata de celelalte corpuri, cu
invelitoare veche, aparent din foi ondulate, fara urme ale unei interventii
recente similare blocurilor A, B si C (vezi Figura A.12-A.14). In lipsa unor
documente tehnice certe pentru acest corp, solutia constructiva si starea
completd a acoperisului urmeaza a fi evaluate detaliat in cadrul etapelor
ulterioare de proiectare/interventie.

2.2.9 Fatadele cladirii prezinta o stare tehnica neuniforma, cu finisaje
exterioare executate in etape diferite si cu interventii locale de reparatie.
Pe tronsoanele examinate s-au constatat degradari ale tencuielilor,
exfolieri, desprinderi locale, reparatii neuniforme, zone cu finisaj refacut
partial si portiuni cu afectarea stratului exterior in zona conturului
golurilor de ferestre si la partea superioara a peretilor, sub streasina (vezi
Figura A.25-A.27, A.31-A.33, A.40, A.43).

2.2.10 La nivelul soclului si al zonelor inferioare ale peretilor exteriori s-au
constatat degradari accentuate ale finisajului, pierderi locale de material,
reparatii executate neuniform si urme de umezire repetats. In unele zone
se observa afectarea continua a tencuielii si desprinderea stratului de
protectie de la baza peretilor, in corelare cu lipsa sau functionarea
neuniforma a elementelor de protectie perimetrala (vezi Figura A.25,
A.31,A36,A37, A40-A.41, A.44-A.45).

2.2.11 Tamplaria exterioara este, in mare parte, inlocuita cu tamplarie din PVC,
iar unele spatii interioare prezinta finisaje si dotari modernizate, inclusiv
holuri si incaperi utilizate in procesul educational. Totodata, la nivelul
unor spatii si racorduri interioare se observa diferente de finisare si solutii
executate n etape distincte, ceea ce confirma caracterul etapizat al
interventiilor (vezi Figura A.18-A.23)

2.2.12 La nivelul spatiilor interioare accesibile, finisarile prezintd o stare
neuniforma de intretinere si modernizare, fiind evident ca in perioada de
exploatare au fost executate reparatii locale doar in anumite incaperi sau
sectoare, in functie de necesitati si de disponibilitatea resurselor. Astfel,
n unele spatii pardoselile au fost reparate sau inlocuite partial, iar in



BAUCONSULT

2.213

2.2.14

2.215

2.2.16

2.2.17

GROUP IDNO: 1017600015034

altele se pastreaza finisaje vechi, inclusiv placi ceramice de tip vechi,
specifice perioadei initiale de exploatare a cladirii. Aceasta
neuniformitate nu indica, in mod direct, deficiente structurale, insa
reflecta uzura fizica si morala diferita a finisajelor interioare si necesitatea
unor lucrari unitare de reabilitare.

In ceea ce priveste accesibilitatea pentru persoanele cu dizabilitéti, la una
dintre intrarile in cladire este amenajata o rampa exterioara de acces. Din
examinarea vizuala rezulta ca panta rampei este mai mare decét valorile
admisibile pentru o utilizare confortabild si sigura. Tn acest sens,
parametrii rampei, inclusiv panta, lungimea rampelor, platformele de
repaus, latimea utila si echiparea cu balustrade/maini curente, urmeaza
a fi verificati si stabiliti corespunzator in procesul de proiectare, astfel
incat accesibilizarea sa fie asigurata conform cerintelor aplicabile (vezi
Figura A.15si A.42).

Pe anumite tronsoane ale cladirii, burlanele evacueaza apele pluviale in
imediata apropiere a fatadelor, fara preluarea controlata a acestora prin
rigole, receptori sau canale de dirijare. Aceasta situatie favorizeaza
umezirea repetata a soclului si a zonei de fundare, cu efect direct asupra
degradarii finisajelor exterioare si a trotuarului perimetral.
Pereul/trotuarul perimetral este executat neuniform. Pe unele tronsoane
acesta este prezent si aparent functional, iar pe alte zone prezinta fisuri,
tasari locale, discontinuitati, desprindere de la cladire si degradari ale
marginii de racord cu peretele exterior (vezi Figura A.34, A.35, A.37,
A.39, A.41, A.44).Tn aceasts situatie, protectia zonei de fundare impotriva
apelor de suprafata este partial asigurata si necesita remediere.

In ceea ce priveste ventilarea naturald/organizatd a spatiilor, la data
examinarii nu s-au observat iesiri functionale ale canalelor de ventilare
deasupra invelitorii, iar ventilarea spatiilor pare a fi asigurata, in principal,
prin deschiderea ferestrelor. In lipsa unor canale de evacuare clar
functionale peste nivelul acoperisului, se apreciazd ca sistemul de
ventilare existent este insuficient sau nefunctional pe anumite sectoare,
aspect care poate favoriza mentinerea umiditatii interioare, ventilarea
necorespunzatoare a unor incaperi si disconfortul functional.

In ansamblu, degradarile constatate in teren sunt determinate in
principal de actiunea umiditatii, de evacuarea necontrolata sau
insuficient dirijata a apelor pluviale, de starea neuniforma a
trotuarului/pereului perimetral, precum si de interventiile executate in
perioade diferite asupra constructiei. In stadiul actual, aceste degradéri
afecteaza in principal finisajele exterioare, soclul, zonele de racord si
conditiile de exploatare, fara a evidentia, in mod direct si in limitele
examinarii vizuale, pierderea capacitatii portante a structurii in zonele
accesibile.

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
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2.3 Recomandari la examinarile pe teren si aprecierea
posibilitatii de executare a interventiilor preconizate

Tn urma examinrii in teren a cladirii IP Gimnaziul Costesti, amplasata in r.
laloveni, s. Costesti, str. Balti nr. 1, bun imobil cu nr. cadastral 5515203.219.01, cu
scopul evaluarii starii tehnice actuale a constructiei si al stabilirii conditiilor de realizare
a lucrarilor ulterioare de reparatie, reabilitare si modernizare, s-au constatat
urmatoarele:

2.3.1 Pentru blocurile A, B si C, la care a fost executata recent inlocuirea
acoperisului, se recomanda finalizarea completa a lucrarilor de inchidere
si protectie in zona superioara a peretilor exteriori, inclusiv la nivelul
centurii perimetrale din beton armat monolit executate conform
proiectului. Suprafetele ramase neprotejate se vor curata, amorsa si
reface prin aplicarea unui strat de tencuiald compatibil cu suportul, urmat
de strat de protectie si finisaj exterior rezistent la cicluri inghet-dezghet si
la umezeala. n cazul montérii panourilor fotovoltaice pe blocurile A, B si
C, proiectantul va verifica capacitatea portanta a structurii de acoperis si
va prevedea, dupa caz, adaptarea locald a acesteia, inclusiv reducerea
pasului capriorilor si elemente suplimentare de sustinere si rigidizare.

2.3.2 Pentru blocul D, avand in vedere ca invelitoarea existentd nu face parte
din interventiile recente si prezinta o solutie distincta fata de celelalte
corpuri, se recomanda repararea capitala sau inlocuirea integrala a
acoperisului in baza unei solutii tehnice distincte, corelate cu alcatuirea
structurald a corpului, cu verificarea elementelor portante, refacerea
stratului suport, executarea finvelitorii noi si asigurarea evacuarii
organizate a apelor pluviale. In cazul montarii panourilor fotovoltaice,
proiectantul va include in calcul sarcinile suplimentare aferente si va
prevedea, dupa caz, adaptarea locala a structurii, inclusiv reducerea
pasului capriorilor si elemente suplimentare de sustinere.

2.3.3 Fatadele exterioare ale tuturor blocurilor se recomanda a fi reparate
integral, cu decaparea zonelor cu tencuiald desprinsa sau exfoliata,
curatarea si pregatirea suportului, reprofilarea portiunilor degradate si
refacerea sistemului de finisaj exterior cu materiale compatibile cu
suportul existent. Fisurile, rosturile deschise si discontinuitatile locale din
zona conturului golurilor, a colturilor si a racordarilor dintre corpuri se vor
trata diferentiat, prin deschidere, curatare, amorsare, armare locala cu
plasa rezistenta la alcali si refacerea straturilor de protectie si finisaj.
Zonele cu interventii neuniforme executate anterior se vor aduce la o
alcatuire unitara, atat din punct de vedere tehnologic, cét si estetic.

2.3.4 Tn zona soclului se recomandd refacerea protectiei la umiditate si a
finisajului rezistent la stropire, inghet-dezghet si actiuni mecanice.
Portiunile degradate se vor curata pana la strat suport sanatos, se vor
reface cu mortar adecvat zonei de soclu, iar la necesitate se va prevedea
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termoizolare cu material cu absorbtie redusa de apa si protectie
mecanica corespunzatoare. Racordul dintre trotuarul perimetral si soclu
va fi executat astfel incat sa nu permita infiltratii la baza peretilor.

In vederea limitarii umezirii terenului de fundatie si a degradérii in timp a
peretilor exteriori, se recomanda executarea sau refacerea trotuarului de
protectie perimetral, cu panta de la cladire spre exterior, rost de
separatie la contactul cu soclul si continuitate pe intreg perimetrul
accesibil al constructiei. Sistemul de colectare si evacuare a apelor
pluviale de pe acoperisuri se va aduce la o solutie completa si functionala
pentru toate blocurile, cu descarcarea controlata a apelor la distanta
corespunzatoare de fundatii.

Avand in vedere destinatia de institutie publica, se impune in mod
obligatoriu asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitati. In acest scop,
proiectul va include distinct: rampa de acces la intrarea principala cu
|atime utila de minimum 1,20 m, suprafata antiderapanta, borduri laterale
de protectie, podeste orizontale la capete si, dupa caz, intermediare;
maini curente pe ambele parti, dispuse la doua niveluri; adaptarea
pragurilor, trotuarelor si cailor de acces; asigurarea latimii utile a usilor si
a spatiilor de manevra; grup sanitar accesibil la nivelul de acces; iar, in
cazul in care functiunea presupune acces public la nivelul superior, se va
prevedea platforma elevatoare sau alta solutie tehnica echivalents,
fundamentata prin proiect.

Pentru cresterea performantei energetice si readucerea constructieila un
nivel tehnic corespunzator, se recomanda executarea unui pachet
complet de termoizolare a anvelopei. In cazul unei cladiri publice, solutia
preferabild pentru peretii exteriori este un sistem termoizolant cu vata
minerala bazaltica, cu grosimea stabilita prin calcul termotehnic,
orientativ. 120-150 mm, aplicat in sistem complet si compatibil cu
suportul. Soclul se va termoizola cu XPS, iar planseul peste ultimul
nivel/noul acoperis va primi strat termoizolant dimensionat
corespunzator, orientativde minimum 200 mm sau conform proiectului.
Se vor trata obligatoriu puntile termice la conturul tdamplariei, centurilor,
soclului si elementelor de coronament.

Se recomanda intocmirea si tinerea la zi a Cartii tehnice a constructiei
(dosar tehnic al cladirii), ca document unic de evidenta, in care sa fie
centralizate si actualizate, pe intreaga durata de exploatare, toate datele
relevante privind constructia, interventiile si responsabilitatile aferente.
Cartea tehnica urmeaza sa includa, cel putin, extrasul cadastral, planurile
cadastrale, documentatia disponibila de proiect (inclusiv planse, note,
solutii constructive), documentele de receptie, procese-verbale si acte
de constatare, autorizatii/avize (dupa caz), evidenta interventiilor
executate  (reparatii  curente/capitale, modernizari,  Tnlocuiri),
documentatiile tehnice aferente interventiilor (proiecte, dispozitii de
santier, scheme actualizate), rapoarte de verificare/inspectii, fise de
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intretinere, precum si persoanele/entitatile responsabile
(beneficiar/administrator, executant, diriginte de santier, proiectant,
verificator de proiect, dupa caz).

2.3.9 Prezenta expertiza tehnica se recomanda a fi inclusa in Cartea tehnica, ca
document de referintd pentru starea tehnica constatatd si pentru
recomandarile de interventie, astfel incat sa poata fi urmarit in timp
istoricul lucrarilor, deciziile adoptate si eficienta masurilor intreprinse.

2.3.10 Se recomanda ca toate lucrarile de reparatie/replanificare/modernizare
prevazute sa fie realizate exclusiv in baza unui Proiect Tehnic, elaborat si
coordonat in conformitate cu Codul urbanismului si constructiilor nr.
434/2023, de catre specialisti atestati tehnico-profesional in domeniul
constructiilor. Tn functie de natura interventiilor, proiectul se va elabora
pe compartimente de specialitate (arhitectura si replanificari; rezistenta;
instalatii sanitare; instalatii termice/ventilare; instalatii electrice).
Executarea lucrarilor se va realiza de catre o intreprindere specializata in
constructii, cu asigurarea controlului calitatii prin personal tehnic atestat
(inclusiv responsabil tehnic/diriginte de santier, dupa caz), iar
documentatia si  executia se vor supune cerintelor de
verificare/confirmare stabilite de cadrul de asigurare a calitatii in
constructii.

2.3.11 In baza examinarii vizuale efectuate in teren, expertiza tehnica apreciaza
ca imobilul se afla intr-o stare tehnica ce permite executarea lucrarilor de
interventie preconizate, fara afectarea rezistentei si stabilitatii
constructiei, cu respectarea solutiilor tehnice de proiect si a
recomandarilor de mai sus.

3. CONCLUZII GENERALE

In urma examinérii tehnice a cladirii IP Gimnaziul Costesti, amplasata in r. laloveni,
s. Costesti, str. Balti nr. 1, bun imobil cu nr. cadastral 5515203.219.01, precum si in
baza constatarilor si evaluarilor prezentate in capitolele anterioare, se formuleaza
urmatoarele concluzii:

3.1 Starea tehnica generalad a imobilului examinat se apreciaza ca satisfacatoare,
cu mentinerea capacitatii de exploatare in conditile actuale. La data
examinarii, degradarile constatate sunt localizate preponderent la nivelul
elementelor de protectie, inchidere si finisaj, precum si in zona unor alcatuiri
constructive care necesita aducerea la o stare tehnica corespunzatoare, fara a
fi constatate semne evidente care sa indice pierderea stabilitatii generale a
constructiei.

3.2 Lucrarile de reparatie capitala / replanificare / modernizare sunt posibile din
punct de vedere tehnic si pot fi realizate etapizat, in functie de posibilitatile
financiare, cu respectarea masurilor si conditiilor indicate in recomandarile
prezentei expertize.
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3.3 Pentru blocurile A, B si C se constata necesitatea finalizarii complete a lucrarilor
executate recent la acoperis, prin inchiderea si protejarea corespunzatoare a
zonelor superioare ale peretilor exteriori si a centurilor perimetrale din beton
armat monolit, precum si prin refacerea straturilor de tencuiala, protectie si
finisaj exterior in zonele ramase nefinalizate. Montarea panourilor fotovoltaice
pe aceste blocuri este posibila cu conditia verificarii prin proiect a capacitatii
portante si, dupa caz, a adaptarii locale a sarpantei, inclusiv prin reducerea
pasului capriorilor. Pentru blocul D se apreciaza necesara interventia distincta
asupra acoperisului existent, prin reparare capitald sau inlocuire integrala, in
baza unei solutii tehnice corelate cu alcatuirea structurala a corpului.

3.4Se recomanda modernizarea retelelor ingineresti, cu prioritate pentru
instalatiile de incalzire, apa/canalizare si electrice, precum si remedierea
ventilarii, reabilitarea finisajelor interioare cu uzura accentuata, in special a
pardoselilor, si asigurarea accesibilizarii pentru persoanele cu dizabilitati
locomotorii, prin rampa conforma si traseu accesibil continuu catre spatiile de
utilizare publica..

3.51n cazul depistarii, pe parcursul proiectarii sau executérii lucrarilor, a unor
defecte ascunse ori a unor situatii neprevazute, care nu au putut fi identificate
n cadrul prezentei expertize, se va solicita, dupa caz, opinie tehnica
suplimentara a expertului tehnic.

3.6 Lucrarile de constructii se vor executa in baza unui proiect elaborat si verificat
conform prevederilor Codului urbanismului si constructiilor nr. 434 din
28.12.2023, precum si in conformitate cu normativele tehnice in vigoare si cu
recomandarile prezentei expertize.

3.7 Proiectantul, in baza evaluarii proprii si a calculelor/verificarilor efectuate la
etapa de proiectare, este in drept sa propuna solutii alternative fata de cele
recomandate, cu conditia ca acestea sa fie justificate tehnic, sa fie conforme
reglementarilor tehnice in vigoare si sa nu diminueze nivelul de siguranta al
constructiei si cerintele fundamentale conform art. 335 din CUC 434
(Integritatea structurala, protectia Impotriva incendiilor, etc.) si nici sa nu
conduca la agravarea riscurilor structurale si/sau functionale identificate.

3.8n baza rezultatelor evaluarilor efectuate, se apreciaza ca realizarea lucrarilor
de replanificare si modernizare ale constructiei este fezabila din punct de
vedere tehnic, iar prezenta expertiza admite implementarea interventiilor
preconizate, inclusiv montarea panourilor fotovoltaice, cu conditia respectarii
cerintelor normative in vigoare si a recomandarilor tehnice formulate in
prezentul raport. Implementarea masurilor propuse va conduce la cresterea
functionalitatii cladirii, la imbunatatirea conditiilor de utilizare si la asigurarea

unei exploatari durabile a institutiei beneficiare.
Nota 1: Raportul dat de expertiza tehnica se refera strict la domeniul tehnic, domeniul legislativ tine de

competenta organelor administratiei publice locale.

Expert Tehnic / / dr.ing. Cutia Evgheni

Inginer Licentiat / / ing. Filimon Mihai




BAUCONSULT S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”

GROUP IDNO: 1017600015034

4. ANEXA 1

Figura A. 2

Fi A.3
o Figura A. 4

15



BAUCONSULT

GROUP

Insestitor:
Primiria s. Costosti

PRO
DE RECEFTIE LA T

Nr.l cin Z& -ancavie 2017

Privird lucvarca : “Sala sportivd la Gimmaziul s.Costesti r-ul
Taloveni” execululi la chiccrul: din s. Costesti

in cadril contractului nr.53 din 02 august 2010 incheiat intre
Primiria s. Costesti, raionul Ialoveni gi SRL « Neo-Zi »

PeRbvy licsirile ” Sala sportiva la Gimnaziul s.Costesti r-ul
Taloveni”

1. Luczarile au fost executate in baza autorizatiei nr.10/a din

02 august 2010, cliberali d= primdcia s. Costepr r-ul Talc

2. Comisia de recepyia si
dnterva il 14-'5 decamnric

aulivitzzaa in
formatd din:

desEagura
316, fi

1. Cvescdinte:
Zetras X,

2zimaril s, Costasti

auy

Vii
51 Dramuci,

mai participat la receptis:
-

- Gasupagiu Waslle

<. Midoni

4. Constatiirile comisiei

in

neazats
Preseaiatd, au lipair
in ls

@ In lista-arcxd o
Speciat prévedsciiu srolpori qi.

818 de recoptie, in uma constatirilor ficute, propune:

iferas recengiel la e

Documentatia scrisé gi desenatd

B. Prezentati IN ORTGINAL:

Lels

Lare ¢liharate de Genzrul

aneraa Aulort

roteatiei ©

1 Beclagic

« 1z sisioml Ge alusod

B. Lipscjte

FiguraA. 7

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
IDNO: 1017600015034

Veaza propunerea ficutd prin:
{acrdrile o ¥

& 2ORporturt covesy

Sl ey
- Comisiy g 2
izia Tecepyie Yecomandi urmitocarele:

1
7. Descrierea Obiectul

s Ui recomandat spre receptic:
iectul cu numarul Cadastral A 203.049  adresa posrals — destinagia saio de sport ,

£ompus din urmatoarele construyc
nUMarul de etaje 1, canfan
Prezentul proces-verbal,

8. Prezentul proces-verba), cons
——_fie,afostincheiat astazi

5

" suprafata fa sol ,;M?uprama totald,
M centificatulul despre rezufratele nspectdrii bunlul imokil, anexal fa

de

file s " anexe numerctate, cu un total
e o 5 exemplare,

8. Prezentul proces-verbal, -

7
roTubs, cu wa total o fis
L4 SSLAZIALON #P1s  in £ oxenplare,

3 anexe

1. Progedinte: ' =)
god: ?\{
- |

EcLros Nazalia

>

G

9.

Az azca

B. Lista lucrdrilor neexecutate

Ye obiesml;

s T Lserea it furlopelor i nlodurerse defiedilor opirade
R e e
bai_si we ok tnlaturad deale _deffitele 51 i pas
Frieme. Foate robinedod

caldd s rece

o Fofade

Conducatorul i

Figura A. 8

16



BAUCONSULT

GROUP

Lista lucririlor

La
C8FS Bu S-au respectat pravedersls proiectulus

N A

Corespunzyt, :
& tor in

% if Pericada da 3
;;‘__‘.—:a DPrezent, r S
y iind enumerar

g) vaioarea ops

anexd
4. In baza constatérilor
Finald propune:

5. Comisia de

Prin:
%f'ﬁﬂgg dhioclics s 495/5 227
y. P CFL 21 ”
6. Comisia de tre finala i
i Gocra i ear 2%
Descrierea obiectului remm?#q%;!&e}?n? et
el , 4adi

Obiectul cu numaryl cadast s postals  destinatia sald de sport, compus
din urmatoarele constructii_Z__ suprafata a sol_BLpsdbratara totals, ZE%:
numrdl de etaje 1, conform certificatului despre rezultatele inspectari bunulul
imobil, anexat la prezentul praces-verbal,

B. Prezentul proces-verbal, continind file 5i_—_ anexe numerotate, cu un total de
fie, a fost incheiat astazi St P e = exemplare.

@

3. Prezentul proces-verbal, comtinind g *ile 5i_3  ancxe
uneEabaTe, ur total d fie, u fo3t

ncheiot aslizi 06 mavAe pO7F1a 1n S excuplars.
e A

Comisia de receptie finald:

Pregedint

Figura A. 11

INVESTITOR
: a 5. Coste

Srmael

PROCES -

Obiectul :

“sala sportiva la gimna

la receptie:

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
IDNO: 1017600015034

siul s.Costesti r-ul Ialoveni

“t .1 pr.53 din 02 august 2010

166938.72 les;

2. Proces-verbal nr.2 din

verbal nr.l din luna

Anexa nr. 1

Sxaiiota lucririlor
Xecutate gi receptionate

august 2010 in valoare

268962.54 1lei: luna septembrie 2010 in valoare de
3. Proces- :
Erocss »:;xt: nz.3 din luna septembrie 2010 in valoare de
4. Proces-verbal nr.4 din 1 : i
e una noiembrie 2010 in valoazre de
5. Proces-verbal nr.5 din luna ma:i 2011 i 1
S in valoare de
6. Proces-verbal nr.6 din luna mai 2011 in valoare de
7862 .12 lei
) 7. Proces-verbal nr.7 din luna iunie 2011 in valoare de
2853795 lei
8. Proces-verbal nr.8 din luna iunie 2011 in valoare de
71930.37 lei
9. Proces-verbal nr.9 din luna iunie 2011 in valoare de
52207.81 lei
10. Proces-verbal nr.10 din luna iulie 2011 in valoare de
14257.42 lei
11, Proces-verbal nr.1l din luna iulie 2011 in valoare do
40093.68 lei
12. Proces-verbal nr.12 din luna septembrie 2011 in valoare de
52066.33 lei
13. Proces-verbal nr.13 din luna septembrie 2011 in valoare de
121050.75 lei
14. Proces-verbal nr.14 din luna septembrie 2011 in valoare de
4344.80 lei
15. Proces-verbal nr.15 din luna octombrie 2011 in valoare de
19874.95 lei
" 16. Proces-verbal nr.16 din luna martie 2012 in valoare de
~ 17841.36 led
17. Proces-verbal nr.17 din luna martie 2012 in valoare de
108464.10 lei
8. Procas-verbal nr.18 din luna iunie 2012 in valoare de
Proces-verbal nr.19 din luna septembrie 2012 in valoars de
95
nr.20 din luna septembie 2012 in valoars de
nr.21 din luna septembrie 2012 in valoare de
nr.22 din luna septembrie 2012 in valoare de
din decembrie 2012 in valoare de
septembrie 2013 in valoare de
noiembrie 2013 in valoare de
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26. Proces-verbal nr.03 din

9665.27 lai luna decembrie 2013 in valoare de

27. Proces-v .
Sl ::f-l nr.04 din luna decembrie 2013 in valoare de

28. Proces-verbal nr.05 din
62442 .88 lei

29. Proces-verbal nr.06 din onb i
Y luna de 2
e lecembrie 2013 in valoare de

luna decembrie 2013 in valoare de

Observatiile
comisiei de receptie finald

30. Proces-verbal nr.07 di cembri i g Ny 4 - «"L/

I Crosey ;.: nr in luna decembrie 2013 in valoare de Ol &‘ff‘/ik//é oA Her @ =
. Proces-verbal nr.01 din luna august 2014 in valoare de o 7 ﬂ (e e

[ eass a0 1e! i ;*;yzﬁy/ég;fﬁy /,477,%;3'( %i ff’tf/7l/}"’/"z
. Proces-verbal nr.01 din luna august 2016 in valoare de 7 e Cn £ 17
27383.74 lei 2 sl %y)/mﬁy{;' ﬂ%/% paé{“’z,/ V274 ?’-71147/-

33. Proces-verbal nr.02 din luna noiembrie 2016 in valoare de
87498.31 lei
34. Proces-verbal fara nr.din luna iulie 2011 in valoare de
® 55142.43 lei
35, Proces-verbal fara nr.din luna ivlie 2011 in valoare de )
40601.25 lei

Valoarea totala: 2 253 640.07 lei

Figura A. 13 Figura A. 14

/ Fisa rezultatelor lucrarilor cadastrale la nivel de cladire principald

2. Litora: 3

I.DATE GENERALE DESPRE CLADIRE
A o T A A A BN D)

B Adresa cladinl: il talovent sut Costest

i3 “

Constatirile comisiei 4 thodul e folosingd  [Chdre el
privind comportarea constructiei | 5N nivelefor: i o scanons |2 |

7. Nr. incaperilor izofate locative: 8. Nr. comerofor focative:

7 i —
7-r1,,)/z‘y‘f. ,ZQ;/ (e /',’-mL {{12 <. . incaperllor izolate nelocative: (i 10. Suprafata fa sol: [_ i
/. {“ 2 Il DESCRIEREA GENERALA A CLADIRI
WCEIY / At merﬁ;pa/ﬁ
¢

)
#in 43 dofrt
O peocr e q.01F ot

[g] [ 2

o ; L - ; 5

@ & ”"“"Vj"f“{/ 7 Loty ra Corsyprorifad | : :

Coreyores. e ‘
— i 15 i E
[5zss] i et
o ‘; I i 7
T

e e R T T

1. DESCRIEREA TEHNICA A CLADIRI Lt 8

Descrieea
lor

elo

® .__f .
v ; | ]
s | =i R |
2 [ ot et | i | 4, [ | |
i 4 2 [Clenvee [ I 0 [ I {
B Terene eioiate | | i ;
i it | i ) i
= [ e | I | l i
§ e [ I
i Wit | I | 1 i
| Taal: [ [ I {
B T Vs i e el = (<0l 1) 000 51

S 1 el

i
- Aevesuu:

T e T
verificat: Sava Vaieriv

T

) {mumels, orent

Figura A. 15 Figura A. 16



BAUCONSULT

GROUP

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
IDNO: 1017600015034

Figura A. 23

Figura A. 24

19



BAUCONSULT

GROUP

Figura A. 29

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
IDNO: 1017600015034

Figura A. 30

20



BAUCONSULT S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”

GROUP IDNO: 1017600015034

Figura . 31

Figura A. 32 .

Figura A. 33 7 . Figura A. 34

21



BAUCONSULT

GROUP

Figura A. 35

Figura A. 37

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
IDNO: 1017600015034

22



BAUCONSULT

GROUP

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
IDNO: 1017600015034

Figura A. 41

Figura A. 42

23



BAUCONSULT

GROUP

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
IDNO: 1017600015034

Figura A. 46

24



BAUCONSULT S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”

GROUP IDNO: 1017600015034

Figura A. 47 Figura A. 48

BT Tt A
Figura A. 49 Figura A. 50

25



BAUCONSULT S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”

GROUP IDNO: 1017600015034

Figura A. 53 Figura A. 54

26



BAUCONSULT S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”

GROUP IDNO: 1017600015034

i A nay -
{ }‘ [ O \ ‘:”‘
‘ AN

Figura A. 56

~ Figura A55 ‘

Figura A. 58

Figura A. 57



Expertiza Tehnica

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, consolidare si modernizare a
Semnafura bunului imebil cu nr. cadastral 5515203.219.01 din sat. Costesti,str. Balti 1

Cutia Evgheni Lit. (oala Coli
Filimon Mihai Plan Situatie ET 1 3

26/03-2026-ET BAUCONSULT

GROUP




Plan Parfer Bloc A

(1:200)
/A 2/A /A E/h 6/A 6/A 7/
54500
2600 10500 10500 10500 7500 12900
@ L v | j 1 m  § 7 | 1 7 § j 4 J j 7 1 7 % -
=]
ol [ =S
Q Z 2(losa IV 3Clasa LClaosa I 5Sala LEngleza 6.Hol [
s} ? 8 {
C A A I 1 A A —————  —BZ Z
Onn IR J N N i
25 < /
= 1_/\\ N\ N\ AN AN AN 12 Bucatarie F
@ 1—FE 1- £ ZZ] —E ZA E 1—E A—BZZ4— - —
4] E
§ 4 7 .Cabinet 8.Closa | 9Clasa Ml 10.Clasa IV 11.Cantina+Sala festivitati I
e Director y _
a Schema amplasare blocuri
@ /ey R 74 1 1 | 77 - T Z | | | % 1 | % 7 | | %2 1 T ffél v/ 1 p
N
4000 L 10500 L 10500 L 10500 L 14500 4500
(/A o/
F (ferestre) P (pardosea) R (incalzire / radiatoare)
Material tamplarie/tip:
Bet — beton F - radiator fonta
PVC - tdmplarie PVC CER - ceramica (gresie/placaj ceramic) 0T - radiator otel (panou)
LM - tdmplarie lemn PVC - linoleum/PVC AL - radiator aluminiu
AL - tamplarie aluminiu PAR - parchetf C - convector
LEM - dusumea (lemn) IP - incalzire in pardoseala
Pachet vitrat: LAM - laminat N - 7ncalzire absenta Tn Tncapere / neidentificata
MOQ - mocheta - - nu se aplica / lipsa date
1 - geam simplu (T - covor textile/cauciuc Nr. Tncapere pe plan
2 - geam dublu (termapan) EP - rasina epoxidica / autonivelant (industrial) Criteriu | 1 2 3 L 5 6 7 8 9 [ 10 n 12 o
3~ geam friply -~ nu se aplica / psa date F__| PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVCZ | PVCZ | PVCZ | PVCZ | PVCZ | PVC2 2|
P CER | LEM | LEM | PVC | LEM | CER | LEM | LEM | LEM | PVC | CER | CER @L
R F F F F F AL | F F F F F F
V (ventilare) U/M (umiditate / mucegail v W W W W W W W W W W W W
umM|[o o o [o]o]ofo o o o]o]o @ @
W — ventilare naturala prin aerisire (ferestre) Scara unificata (U/M):
G - gura/grila de venfilare (naturala) _ _
C - canal de venfilare (nafurala) 0 - nu se observa urme Experhzu TEhI’lIED
F - ventilator/extractor (mecanic) 1= usor (local)
HV - ventilatie mecanica (sistem) 2 — mediu (zone extinse) RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA cu privire la starea tehnica a constructiei si
NN - ventilare absenta / nefunctionala / insuficienta 3 - sever (generalizat/persistent) posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, consolidare si modernizare a
- - nu se aplica / lipsa date Semnatura | Data | bunului imabil cu nr. cadastral 5515203.219.01 din sat. Costestistr. Balti 1
Elaboraf Cutia Evgheni 0326 Lit. (Coala Cali
Filimon Mihai 03.26 Plan purfer Bloc A ET 2 3
26/03-2026-ET BAUCONSULT




Plan Parter Bloc B

Pl

(1:200) 1/0 2/D
8800 12000 F (ferestre) P (pardosea)
1 @ Material tamplarie/tip:
“1/ Bet - befon
PVC - tdmplarie PVC CER - ceramica (gresie/placaj ceramic)
LM - tdmplarie lemn PVC - Linoleum/PVC
/ [ AL - tamplarie aluminiu PAR - parchet
LEM ~ dusumea (lemn)
I Pachef vitrat: LAM - laminat
g MOQ - mocheta
k g 1 - geam simplu (T - covor textile/cauciuc
: 2 - geam dublu (termapan) EP - rasina epoxidicq / autonivelant (industrial)
I 3 - geam triplu - - nu se aplica / lipsa date
] [
8Sala sportiva i g| V (ventiare) U/M (umiditate / mucegail
o
i S| w - ventilare naturala prin aerisire (ferestre) Scara unificata (U/M):
‘ G - gura/grila de ventilare (naturala)
g C - canal de ventilare (naturala) 0 - nu se abserva urme
f F - ventilator/extractor (mecanic) 1= usor (local)
HV - ventilatie mecanica (sistem) 2 - mediu (zone extinse)
NN - ventilare absenta / nefunctionala / insuficienta 3 - sever (generalizat/persistent)
g - - nu se aplica / lipsa date
R (incalzire / radiatoare)
7 ! F - radiafor fonta
0T - radiator otel (panou)
= AL - radiator aluminiu
o @ C - convector
— IP - Tncalzire in pardoseala
o N - 7ncalzire absenta in Tncapere / neidentificata
;_’ - - nu se aplica / lipsa date
7.Vestiar =
o 6.Clasa |l =
3| 2 g
| & =
0N TVestiar o
i Nr. incapere pe plan
Criteriu | 1 2 3 b 5 6 7 8 9
F | PVC2| PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PVC2 | PV(2
P LEM | LEM | LEM | CER | LAM | PVC | PVC | PVC | LEM
| B soas tors H R | F | F | F [F [ F [ ALF[F[F
% Vv W W W W W W W W W
7 ] UM| 0 0 0 0 0 0 0 0 0
+ @ «
4 Schema amplasare blocuri
3Sala
persoane ||| o
dizabilitati %
= Sala in reparatie
w : g
> H s
# 2Labinet N @
o EZ ré o
R R
mM P mM
Sala in reparatie /)
o o o
S H 1Biblioteca [ =
et L)

2/0
Expertiza Tehnica
RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, consolidare si modernizare a
Semnatura | Data | bunului imobil cu nr. cadastral 5515203.219.01 din sat. Castesti,str. Balfi 1
Elaborat Cutia Evgheni 03.26 Lit. Coala Coli
Filimon Mihai 03.26 Plan p[]rfer bloc B[D T 3 3

26/03-2026-ET BAUCONSULT

GROUP




	1.  PARTEA INTRODUCTIVĂ
	1.1 Date generale
	1.1.1 Beneficiarul expertizei tehnice
	1.1.2 Obiectul expertizei tehnice
	1.1.3 Baza efectuării expertizei tehnice
	1.1.4 Datele despre prestatorul expertizei tehnice
	1.1.5 Date de confirmare a abilităților experților
	1.1.6 Informații despre raionul de construcție

	1.2 Scopul expertizei tehnice
	1.3 Baza documentară a expertizei tehnice

	2.  PARTEA ANALITICĂ
	2.1 Descrierea obiectului expertizei tehnice
	2.1.1 Categoria de importanță a construcției
	2.1.2 Caracteristica generală a construcției

	2.2 Rezultatele cercetărilor în teren.
	2.3 Recomandări la examinările pe teren și aprecierea posibilității de executare a intervențiilor preconizate

	3. CONCLUZII GENERALE
	4. ANEXA 1
	1 - Plan Situatie
	2 - Plan parter Bloc A
	3 - Plan parter bloc B,C,D

		2026-04-28T20:16:14+0300
	Moldova
	MoldSign Signature




